Vorhaben:

Umbau und Sanierung Kindertagesstatte ,,Abenteuerland“
Bauabschnitt 3 (2025 - 2026) Arbeiten OG, EG, TH, Rest UG

Gellertstraf3e 5, 08280 Aue — Bad Schlema
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1 Allgemeine Beschreibung der Leistung

1.1 Auszufihrende Leistungen

1.1.1  Artund Umfang der Arbeiten

Gegenstand der Arbeiten ist der Umbau und Sanierung der Kindertagesstatte ,Abenteuerland®

in der Gellertstral3e 5, 08280 Aue — Bad Schlema.

Im Rahmen des Bauabschnittes 3 (2025 — 2026) werden aller erforderlichen Arbeiten fur die Instandsetzung
des Ober- und Erdgeschosses, des Treppenhauses sowie Teilleistungen des Untergeschosses durchgefiihrt.

1.1.2 Gebaude GellertstralRe 5

Ansicht Sudseite




1.2 Parallel laufende Bauarbeiten

Im Rahmen der Baumafinahme sind die folgenden Gewerke auf der Baustelle tatig,
Baumeisterarbeiten, Tischlerarbeiten, Malerarbeiten, Fliesenarbeiten, Bodenbelagsarbeiten,
Stahlbauarbeiten, Elektroinstallation, HLS-Installation, Baureinigung.

Es sind keine weiteren Arbeiten bekannt, die zeitgleich mit der Baumaflinahme auf dem Grundsttick bzw. im
unmittelbaren Umfeld der Baumalinahme ausgefiihrt werden.

2 Angaben zur Baustelle
2.1 Lage der Baustelle
Das Gebaude befindet sich in Aue unmittelbar an der GellertstraRe 5.

Das Gebaude befindet sich unmittelbar an 6ffentlichen Strafl3en, die Zufahrt ist uneingeschrankt tiber die
Gellertstral3e aus nérdlicher und sidlicher Richtung maoglich.

Die Zuganglichkeit des Objektes von ¢ffentlichen Straf3en ist gegeben.

Im Grundstiicksbereich befinden sind befestigte Wege (Betonsteinpflaster).

Im Osten wird das Grundstiick durch den Gehweg der Gellertstral3e, im Stden und Norden von Wohn-
bebauung und im Westen von Laubwald begrenzt.
Im weiteren Umfeld des Grundstiickes befindet sich tiberwiegend Wohnbebauung.

2.2 Vorhandene 6ffentliche Verkehrswege / Zufahrten und Zugange

Benutzte Strafen und Wege sind standig sauber zu halten und standig, mindestens taglich von
Verschmutzungen infolge BaumaRnahme zu reinigen.

Transportwege sind so zu organisieren, dass der Anliegerverkehr nicht mehr als unvermeidbar behindert wird,
wobei darauf zu achten ist, dass Einfahrten und Eingénge freizuhalten sind.

Die Zufahrtsmdoglichkeit fir Krankenwagen und Feuerwehr muss sténdig gewahrleistet sein.

Bestehende Hydranten und Absperrorgane sind standig freizuhalten.

Zur Kalkulation der Transportwege sind die értlichen Gegebenheiten sowie Fahrmdglichkeiten durch den AN
Zu beachten.

Zugange zur Baustelle sind entsprechend der Bauabschnitte Gber den Haupteingang bzw. tber die Nottreppe
zu realisieren

Der Baustellenbereich ist von der Kindertagesstatte mit Staubschutzwanden und Bauttiren bzw. vorhandenen
Raumabschlusstiren zu trennen. Diese Zugange zu den Baustellenbereichen sind standig verschlossen zu
halten.

2.3 Anschlussmadglichkeiten fur Ver- und Entsorgung

Hausanschlussleitungen sind vorhanden, Hauptzahleinrichtung befinden sich im Gebaude.

Anschlussmadglichkeit fir Bauwasser und Baustrom wird durch die Gewerke HLS-Installation und
Elektroinstallation errichtet und unterhalten.

Eventuell erforderliche StralRenquerungen sind in die Einheitspreise einzukalkulieren und werden nicht
gesondert vergutet.

Eventuelle Beantragung und Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern ist im Leistungsumfang
des AN enthalten und wird nicht gesondert vergutet.



2.4 Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen

Der Auftragnehmer hat vor Beginn MalBnahmen zum Feststellen des Zustandes der Ver- und Entsorgungs-
anlagen sowie zur Feststellung der Lage dieser Anlagen und weiterer Hindernisse wie Leitungen, Kanéle,
Kabel und dgl. zu treffen und die zur Sicherung dieser Anlagen notwendigen Schutz- und Sicherungs-
maRnahmen einzuleiten und vorzuhalten.

Die erforderlichen Schachtscheine sind durch den AN einzuholen.
Die Leistung ist mit den Einheitspreisen abgegolten und werden nicht gesondert verglitet.

Es ist moéglich, dass nicht bekannte Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind.
Sollten im Rahmen der Arbeiten Ver- und Entsorgungsleitungen vorgefunden werden, ist umgehend die
Bauleitung zu informieren.

Bei Beschadigungen von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist die Bauleitung umgehend zu
informieren.
Kosten infolge Beschadigungen und daraus resultierenden Folgekosten gehen zu Lasten des AN.

2.5 Lager- und Arbeitspléatze

Fir das Betreiben der Baustelle stehen nur begrenzt die Flachen auf dem Grundstiick zur Verfigung.
Vorhandene Stral3en, Platze und befestigte Flachen verbleiben im Bestand und sind gegen Beschéadigungen
ausreichend zu schitzen.

Erforderliche Flachen fir Baustelleneinrichtung, Ablagerungen usw. sind mit der Bauleitung abzustimmen.

Lagerrdume fur Material im Gebaude stehen nur im eingeschrankten Umfang im Baustellenbereich zur
Verfliigung.

2.6 Schutzbereiche und Schutzobjekte

Die MaRnahme befindet sich nicht innerhalb eines Natur- und Landschaftsschutzgebietes oder eines
Schutzgebietes fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Die Grenzen zu benachbarten Grundstiicken sind zu beachten und wéahrend der BaumalRnahme zu erhalten.
Verbleibende StralRen, Wege, Vegetationsflachen, Bauteile, Grenzsteine u.a. im Bereich der Baustelle sind
gegen Beschadigungen jeder Art zu schiitzen.

Grenz- und Polygonsteine, soweit sie im Zuge der Baumaflinahmen entfernt werden mussen, sind wieder
herzustellen gem. § 14 Abs. 3 Sachs. Vermessungsgesetz, versetzt und eingemessen von einem
zugelassenen Vermessungsbiro. Die Aufwendungen sind mit den Einheitspreisen des LV abgegolten. Eine
gesonderte Vergitung erfolgt dartiber hinaus nicht.

2.7 Offentlicher Verkehr im Bereich der Baustelle
Die Baustelle grenzt unmittelbar an den offentlichen Verkehrsraum.

Verkehrsgefahrdende Verschmutzungen auf angrenzenden Stral3en und Wegen die durch den
Baustellenverkehr entstehen, sind laufend zu beseitigen.

Hierdurch entstehende Kosten sind in den Einheitspreisen einzukalkulieren und werden nicht gesondert
vergutet.

Der AN hat wahrend der gesamten Bauzeit fir den verkehrssicheren Zustand der genutzten Wege und
Stral3en zu sorgen.

Die Baustelle ist grundséatzlich so einzurichten, dass der 6ffentliche Verkehr nicht mehr als notwendig
behindert wird.



3 Angaben zur Ausfihrung
3.1 Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherung

Wahrend der Arbeiten ist eine Sperrung der Anliegerstraf3en nicht erforderlich.

Werden sich jedoch im Zuge der Leistungsausfiihrung Einschréankungen ergeben, sind diese mit dem
Ordnungsamt der Stadt Aue — Bad Schlema abzustimmen.

Die notwendige Beantragung der Stral3ensperrung, Vorlage von Beschilderungs- und Umleitungsplénen
erfolgt vor Beginn der Arbeiten durch den zu beauftragenden Unternehmer.

Die notwendigen VerkehrssicherungsmafRnahmen, Sperrungen und Umleitungen erfolgen unter Beachtung
der geltenden Richtlinien und Vorschriften.

3.2 Bauablauf

Der von der Bauleitung vorgelegte Rahmenbauzeitenplan ist einzuhalten.

Die Arbeiten missen zur Gewahrleistung der Ausfiihrungstermine mit ausreichend personeller Besetzung
erfolgen.

Der AN ist aufgefordert eventuell erforderliche Mehraufwendungen die sich aus dem beiliegenden
Rahmenzeitplan (Baustellenunterbrechungen, Arbeitszeitverlagerung, Mehrschichtarbeiten usw.) ergeben in
die Einheitspreise einzukalkulieren.

Die Arbeiten mussen zur Gewahrleistung der Ausfiihrungstermine mit ausreichend personeller Besetzung
erfolgen.

Das mehrschichtige Arbeiten (Friih- und Spatschicht) sowie Arbeiten an Samstagen ist
einzukalkulieren.

Die Mittagsruhe ist zwingend zu beachten. Wahrend der Mittagsruhe von ca. 11:30 - 14:00 Uhr dirfen
keine larmintensiven Arbeiten ausgefiihrt werden. Larmintensive Arbeiten sind mit der Bauleitung und
dem Nutzer abzustimmen und erst nach 15:00 Uhr mdglich.

Der AN ist aufgefordert eventuell erforderliche Mehraufwendungen die sich aus den beschriebenen
Bedingungen (Baustellenunterbrechungen, Arbeitszeitverlagerung, Mehrschichtarbeiten usw.) ergeben, in die
Einheitspreise einzukalkulieren.

Der Auftragnehmer legt vor Beginn der Arbeiten, spatestens 3 Kalendertage nach Auftragserteilung, einen
detaillierten Ablaufplan auf Grundlage von der Bauleitung erstellten Bauzeitenplanes vor, aus dem der
genaue Arbeitsablauf der einzelnen Baustrecken hervorgeht.

Dieser detaillierte Bauzeitenplan wird Vertragsbestandteil.

Im Rahmen der BaumaRnahme sind folgenden Gewerke auf der Baustelle tétig: Baumeisterarbeiten,
Tischlerarbeiten, Malerarbeiten, Fliesenarbeiten, Bodenbelagsarbeiten, Stahlbauarbeiten, Elektroinstallation,
HLS-Installation, Baureinigung.

3.3 Ausfuhrung

Bei abweichenden Bodenklassen, Eintritt von Grundwasser in die Baugruben, kreuzende oder parallel

verlaufende Kabel oder Leitungen usw. ist unverziglich der Bauleitung zu informieren. Eine nachtragliche
Anerkennung evtl. erbrachter Leistungen bei Nichtbeachtung dieser Forderung erfolgt nicht.

Bauleiter, Baustellenverantwortliche des AN

Fir die Dauer der MaRnahme hat der AN einen Bauleiter, welcher sich stéandig auf der Baustelle aufzuhalten
hat, zu stellen. Er muss mit den anfallenden Arbeiten vertraut sein und fir solche nachweisbar qualifiziert
sein.

Betreuung der Baustelle durch den AN

Die Baustelle ist stindig mit eingearbeiteten und ausreichend qualifizierten Arbeitskraften des AN zu
besetzen.
Die Arbeitskrafte missen die notwendigen Erfahrungen auf dem in Frage kommenden Arbeitsgebiet besitzen.
Fur die Uberwachung und Sicherung der Baustelle auch auRerhalb der Arbeitszeiten hat der AN zu sorgen.
Die Leistung ist in die Einheitspreise einzukalkulieren und wird nicht gesondert vergiitet.

5



Baustellenbesprechungen

Durch die Bauleitung werden wochentlich Baustellenbesprechungen einberufen.
Erforderlichenfalls behélt sich die Bauleitung die Einberufung weiterer Beratungen vor. Der Auftragnehmer hat
zu diesen Besprechungen einen geeigneten, bevollmachtigten Vertreter zu entsenden.

Bautagebuch

Der AN ist verpflichtet ein Bautagebuch zu fihren. Insbesondere muissen in den Bautagesberichten Angaben
enthalten sein Uber

- Wetterbedingungen/Temperaturen

- Zahl der auf der Baustelle beschéftigten Arbeitskrafte

- Zahl und Typ der eingesetzten Gerate

- den wesentlichen Baufortschritt (Beginn und Ende von Leistungen gré3eren Umfanges).

AuRerdem sind festzuhalten:

- besondere Abnahmen/Unterbrechungen
- Unfélle

- Behinderungen

- und sonstige Vorkommnisse.

Das Original des Bautagebuches ist der Bauleitung wochentlich zu tbergeben.

34 Unterbrechungen aufgrund Witterung / Winterbau

Will der AN Behinderungen durch Witterungseinfliisse geltend machen, so hat er den Nachweis zu erbringen,
dass die behindernden Witterungseinflisse Uber das amtlich festgestellte, langjahrige Mittel hinausgehen.
Die festgelegte Ausfuihrungsfrist wird entsprechend verlangert, wenn die Witterungsgrenzwerte tUberschritten
wurden und dies zur Unterbrechung der Arbeiten zwingt.

Erforderliche Einstellungen der Arbeiten aufgrund der Witterungsbedingungen sind dem Auftraggeber
unverziglich schriftlich anzuzeigen.

35 Beweissicherung

Der AN (Baumeisterarbeiten) hat vor Beginn der Arbeiten eigenverantwortlich ein Beweissicherungsverfahren
zur Feststellung des Zustandes von durch die Baudurchfihrung potentiell geféahrdeten Objekten, z.B. Stral3en,
Gehwege, Nachbargebaude usw. durchzufihren.

Die notwendigen Beweissicherungsbelege (Fotodokumentation, Beschreibung, Abstimmungsvermerke usw.)
gegen Anspriiche Dritter hat der AN selbstandig zu erstellen und wird separat verguitet.

Der Zustand benutzter Wege und StrafRen vor und nach der Bauausfuhrung ist insbesondere zu
dokumentieren.

Die Dokumentation ist dem Bauherrn bei Abnahme der Leistung in 2-facher Ausfertigung zu tibergeben.

3.6 Sicherungsmaflnahmen

Es sind samtliche rechtliche Regelungen und Vorschriften zum Arbeits-, Gesundheits- und Umweltschutz
einzuhalten.

Alle erforderlichen Schutz- und SicherheitsmaBhahmen sind einzukalkulieren und werden nicht gesondert
vergutet.

Durch den AN sind alle erforderlichen Mal3hahmen zur Sicherung der Baustelle zu ergreifen.

Der AN haftet fur alle aus der Unterlassung solcher MaRnahmen dem AG erwachsenden unmittelbaren und
mittelbaren Schaden und verpflichtet sich, den AG von allen gegen diesen etwa erhobenen Anspriichen, die
auf der ungeniigenden Sicherung der Baustelle beruhen, in vollem Umfang freizustellen. Den AG trifft im
Verhaltnis gegeniiber dem AN keinerlei eigene Sicherungspflicht und zwar unbeschadet der ihm im Ubrigen
und im baupolizeilichen Sinne vorbehaltenen BU. Der AG behalt sich vor, bei Nichteinhaltung der
SicherheitsmaRnahmen die Arbeiten unverziglich einzustellen.

Der Bauherr ist unverziiglich schriftlich Uber Beanstandungen des Landesamtes fur Arbeitsschutz bzw. der
zustandigen Berufsgenossenschaften zu informieren.



Unfalle mit Verletzungen von Personen sind dem AG unverzuglich zu melden.

3.7 Eignungs- und Gitenachweise

Fir die eingebauten Baustoffe ist der Verwendbarkeits- bzw. Anwendbarkeitsnachweis entsprechend
Paragraph 17 SachsBO und ein Ubereinstimmungsnachweis entsprechend Paragraph 22 SachsBO
vorzulegen. Im Falle geregelter Bauprodukte mit wesentlichen Abweichungen und ungeregelter Bauprodukte
sind entsprechend Bauregelliste die erforderlichen Nachweise, wie z.B. allgemeine bauaufsichtliche
Zulassungen, allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis bzw. Zustimmung im Einzelfall vorzulegen.



