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Vorhaben Umbau des Baudenkmals "Hotel Zehnpfund" in ein Seniorenzentrum mit 124 Pflegebetten,

Nebengebaude, Freiflaiche und 30 PKW-Stellplatzen

Baugenehmigung
Sehr geehrter Herr Lucht,

aufgrund Ihres Antrages gemaR § 58 Abs. 1 BauO LSA auf Erteilung einer Baugenehmigung ergeht folgender
Bescheid:

. Genehmigungsinhalt

Die Baugenehmigung nach § 71 BauO LSA wird unter Einhaltung nachfolgender Nebenbestimmung/en er-
teilt.

Die denkmalrechtliche Genehmigung geman § 14 DenkmSchG LSA wird als Bestandteil der
Baugenehmigung unter Einhaltung nachfolgender Nebenbestimmung/en erteilt.

Il. Kostenentscheidung

Die Kosten des Verfahrens haben Sie zu tragen.
Ihre Kostenpflicht ergibt sich aus §§ 1, 3, 5 Abs. 1, 10 und § 14 Abs. 2 des VwKostG LSA in Verbindung mit
§ 1 BauGVO. Ich verweise auf den gesondert ergehenden Kostenfestsetzungsbescheid.

lll. Nebenbestimmunaen

Die nachstehenden oder in den Bauvorlagen enthaltenen Nebenbestimmungen (Bedingungen und Aufla-
gen) sowie die grinen Eintragungen sind Bestandteile dieser Genehmigung.

Sitz der Verwaltung Offnungszeiten: Bankverbindung:

Friedrich-Ebert-Str 42 Montag 8:30 - 12:00 Harzsparkasse

38820 Halberstadt Dienstag 830 —12:00 und 1300 — 16:00 IBAN: DE33 8105 2000 0370 0831 05
Telefon: (0 39 41) 5970-0 Mittwoch: geschlossen BIC NOLADE21HRZ

Telefax: (039 41) 5970-4333 Donnerstag:  8:30 — 12:00 und 14 00 - 18:00

Internet:  htip:/fwww.kreis-hz.de Freitag 8.30 -12:00

E-Mail info@kreis-hz.de
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Bedingung/en

1.

Nachweis der Standsicherheit einschliefllich Nachweis der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile

Der Standsicherheitsnachweis (Gebaudestatik) mit Ausnahme der Grindung wird derzeit durch den
Prufingenieur fur Baustatik, Dr. Ing. Ulrich Dressel, gepruft. Der Prufbericht liegt noch nicht vor.

Der Standsicherheitsnachweis fur die Griindung wird erst nach erfolgtem Abbruch der Seitenfligel erstellt
und muss dann noch durch den Prifingenieur fur Baustatik gepruft werden.

Mit der Bauausfiihrung darf erst begonnen, werden, wenn

die nach MaRgabe des § 65 BauO LSA erforderliche bauaufsichtliche Priifung (Gebdudestatik und
Griindung) der 0.g. Nachweise mingelfrei abgeschlossen wurde und die Bauaufsichtsbehérde dies
schriftlich bestéatigt hat.

Termin: vor Baubeginn

Auflagen

1.

Bauordnungsrecht
1.1. Die Baumafnahme darf nur so durchgefuhrt werden, wie sie genehmigt ist (§ 78 BauO LSA).

1.2. Griineintragungen
Die in den Bauvorlagen in grin eingetragenen Priifbemerkungen sind Auflagen oder Bedingungen im
Sinne § 36 Abs. 2 Nr. 2 und 4 VwVfG.

1.3. Die Baugenehmigung und Bauvorlagen mlssen an der Baustelle von Beginn an vorliegen (§ 71 Abs. 7
BauO LSA).

1.4. Nachweis der Standsicherheit einschlieBlich der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile

Die Genehmigung wird unter dem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme von Auflagen erteilt, deren
Notwendigkeit sich aus dem Ergebnis einer erforderlichen bauaufsichtlichen Prifung des Stand-
sicherheitsnachweises einschlieBlich Feuerwiderstandsdauer der Bauteile ergibt.

1.5. Nachweis Standsicherheit Griindung

Die Statik fur die Grindung muss noch vorgelegt und bauaufsichtlich geprift werden.
(Prifung erfolgt durch Priifingenieur fiir Baustatik, Dr. Ing. Ulrich Dressel)

1.6. Brandschutznachweis

Der Brandschutznachweis wurde gemaR § 65 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 Satz 6 BauO LSA durch
einen Priifingenieur fur Brandschutz; Dipl.-Ing. Marco Schméller; gepruft. Der Prifbericht Nr. LSA-HZ-
20-121-PB vom 30.09.2020 ist als Anlage 1 beigefugt.

Im Ergebnis dieser Prifung sind die nachfolgenden Prifaufiagen einzuhalten und Hinweise zu beach-
ten:

Gegenstand des BV / Bauordnungsrechtliche Rahmenbedingungen

Es ist beabsichtigt den Haupt-Mittelteil des ehem. ,Hotel Zehnpfund” im Zentrum der Stadt Thale zu
erhalten und die Seitenfligel des Bestandsgebaudes zuriickzubauen. Optisch-rekonstruktiv werden die
Seitenflugel neu errichtet. Das Gesamtgebaude wird zukiinftig als Seniorenzentrum (Pflegeheim)
genutzt werden.



Seite 3 von 27 13.10.2020
01891-2020-11

Das BV unterliegt daher dem Anwendungsbereich der BauO LSA zur Ableitung entsprechender
Beurteilungskriterien und daraus resultierender bautechnischer und ausristungstechnischer
MaRnahmen zur Gewahrleistung des in der BauO LSA §§ 3 und 14 formulierten allgemeinen
Brandschutz- und Sicherheitsniveaus.

Feststellungen

Im Ergebnis der Prifung des Brandschutznachweises zum BV ist festzuhalten, dass die in den
vorgelegten Unterlagen (s. Gliederungspunkt 7. des Prifberichtes) angegebenen
Brandschutzmaflnahmen uneingeschrankt und ordnungsgemaf zu realisieren sind,

sofern mit den nachfolgend angefiihrten Einzelfeststellungen nicht andere Ausflihrungen

oder Prazisierungen erforderlich werden.

1.6.1.Bauteile / Baustoffe

Die Aussagen zu brandschutzrelevanten Bauteilen im Hinblick auf die
Feuerwiderstandsqualitaten und zu brandschutzrelevanten Baustoffen im Hinblick auf das
Brandverhalten entsprechen den Mindestvorgaben der BauO LSA. Sie sind nachweislich
umzusetzen (s. Pkt. 10.3 des Prifberichts).

Das Gebaude steht aliseitig frel. Gebaudeabschlusswénde in Form von Brandwénden sind nicht
erforderlich.

Die tragenden und aussteifenden Bauteile sowie die Geschossdecken des historischen
Mittelbaus werden im Konzept mit feuerhemmend-vergleichbar angegeben. Hierzu wurden drei
Abweichungen beantragt. Den Abweichungen wird stattgegeben unter Erfaliung der
nachfolgenden Auflage.

Auflage 1:
Es ist der (Bauteil-) Nachweis Gber den tatsachlichen Feuerwiderstand der tragenden Teile

(Gussstitzen; Holzstitzen) und der Holzbalkendecken zu fihren. Ein bloRer Verweis auf
(allgemeine) Fachliteratur genugt hier nicht.

Auflage 2:
Die im Brandschutzkonzept Pkt. 8.2, Seite 15 erwahnten Details zum Brandwandanschluss im

Dachbereich sind vor Ausfithrung mit dem Priifingenieur fiir Brandschutz nachweislich
abzustimmen.

Hinweis 1:

Bei Einsatz von WDVS mit EPS-Dammstoffen ist der Hinweis des DIBt , Konstruktive Ausbildung
von MaRnahmen zur Verbesserung des Brandverhaltens von als ,schwerentflammbar”
einzustufenden Warmedammverbundsystemen mit EPS-Dammstoffen” vom 27.05.2015 bzw. das
AbZ des Systems zu beachten. Grundsatzlich werden aus brandschutztechnischer Sicht

nichtbrennbare Dammstoffe empfohlen.

1.6.2.Flucht- und Rettungswege
Das Fluchtwegekonzept ist dem Grunde nach nachvollziehbar und nachweislich umzusetzen.

In den Neubaubereichen werden offene Flurbereiche mit brandlastbehafteter Nutzung
(Wohnbereiche / Aufenthalt) vorgesehen. Aufgrund der besonderen Nutzung und der besonderen
Evakuierungsbedingungen wird diesen offenen Bereichen nicht zugestimmt.

Auflage 3:

Notwendige Flure missen durch feuerhemmende Wande / Trennungen (ggf. F30-Verglasung mit
T30-RS-Turen) gegenuber anderen Nutzungen (Raumen,; Aufenthaltsbereiche etc.) abgetrennt

werden.

Die beiden historischen Treppenanlagen in eigenen Treppenrdumen fihren im Erdgeschoss
Foyer zusammen. Somit ergibt sich fur die Raumnutzungen des 2. OG (Raum 324) und DG
(Raum 426) keine zweiter Rettungsweg. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird die Rettung
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Uber Gerate der Feuerwehr ausgeschiossen (§ 32 Abs. 3 Satz 2 BauO LSA).

Auflage 4:

Einer der beiden Treppenraume (vorzugsweise Treppenraum 1, da dort die
Brandabschnittstrennung liegt und ein Aufzug erreichbar ist) muss vom Foyer mindestens
rauchdicht abgetrennt werden, so dass bei Verrauchung des Foyers dieser Treppenraum noch
passierbar zum anderen Gebaudeteil (hier: Brandabschnitt 3 / 4) ist. Es sind zum Beispiel
Rauchschutzvorhange in Achse 15 im 1.0G /2.0G / DG méglich.

Hinweis 2:
Aufgrund der ggf. auftretenden besonderen Personenklientel wird empfohlen die Ausgangsturen
ins Freie mit brandmeldegesteuerten elektrischen Fluchttursteuerungen auszustatten.

Auflage 5:
Alle Ausgangstiiren ins Freie der notwendigen Treppenraume sind mit manuellen Feststellern
auszursten, um eine Nachstromung / Zuluft fur die Rauchableitung zu gewéhrleisten.

1.6.3.Anlagentechnische Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben der M-LUAR, MLAR, FeuVO, EltBauVO usw. wird vorausgesetzt.

Es ist eine flachendeckende Brandmeldeanlage mit Aufschaltung auf die Leitstelle geplant.
Auflage 6:

Die Installation der BMA hat durch eine fir BMA zertifizierte Fachfirma zu erfolgen. Die BMA
muss in der Planung, der Installation und dem Betrieb den Anforderungen der DIN 14675, DIN
VDE 0833, DIN VDE 0100, DIN VDE 0800, EN 54 sowie den TAB des Landkreises Harz
entsprechen. Die Planung und das Betreiben der BMA mussen mit den MalRnahmen des
vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes im Einklang stehen. Fir die BMA ist ein
Konzept unter Verwendung der Voriage des Landkreises Harz zu erstellen. Diese
Konzeptvorlage steht auf der Homepage des Landkreises Harz (www.kreis-hz.de) zum Download
bereit (verlinkt unter dem Menlpunkt Wirtschaft und Bauen >> Bauordnungsamt >> SG
vorbeugender Brandschutz). Das Konzept fur die BMA ist mit dem Bauordnungsamt und der
Brandschutzdienststelle abzustimmen und durch diese Stelien zu bestatigen.

Die technische Abnahme der BMA hat durch den Auftraggeber und die Fachfirma im Beisein der
Brandschutzdienststelle und der zustandigen Feuerwehr zu erfolgen. Verantwortlich fur die
Abnahme ist der Auftraggeber, Voraussetzung ist die Ubergabe des mangelfreien
Inbetriebsetzungsprotokolls und der Ausflhrungsunterlagen durch die Fachfirma an den
Betreiber. Die zustandige Bauaufsichtsbehoérde und die zustandige Brandschutzbehtrde sind
berechtigt, an den Prafungen nach TAnIVO teilzunehmen.

Auflage 7:
Im Bereich der gewerblichen Klchen ist fur die fetthaltige Kiichenabluft Pkt. 8 M-LUAR i.V.m. §

40 BauO LSA nachweislich umzusetzen.

Auflage 8:

Die Anordnung der Bedien- und Auslosestellen fur die Rauchabzugsanlagen sind mit der ortlich
zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Die manuellen Bedien-
und Auslésestellen sind mit einem Hinweisschild mit der Bezeichnung ,RAUCHABZUG" und der

Angabe des Ausldésebereiches zu versehen.

Hinweis 3 [seitens der Brandschutzdienststelle]:

Fur den Fall eines Brandes ist ein stiller Alarm im betroffenen Brandabschnitt sehr unglinstig, da
die betroffenen Bewohner erst durch das Pflegepersonal jeder einzeln (in der Nacht geweckt)
alarmiert werden muss (sehr zeitaufwandig). Bewohner, die eventuell selbstrettungsfahig sind,
hatten bei einem lauten Alarm schon die Moglichkeit zu flichten.

Sollte sich dann der Brand in einen benachbarten Brandabschnitt ausbreiten mussen die
Pflegekrafte auch hier alle Bewohner einzeln alarmieren (sehr zeitaufwandig).

Die Evakuierungszeitberechnung (Seite 26f.) ist nicht korrekt; Die beschriebene Zeit der
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Verlagerung ist beim Hinweg 58 sek. (=29 m/ 0,5m/s) und beim Riickweg 20 sek. (=29 m/
1,5m/s). Damit ergibt sich eine (berechnete Schatzzeit) von insgesamt 10,2 Minuten.

Hinweis 4:

Die angenommenen und dann berechneten Zeiten sind keine festen Werte, sondern nur
Anhaltswerte aus der Fachliteratur; sie kénnen explizit durch den Unterzeichner nicht bestatigt
werden, da eine Evakuierung immer Ergebnis einer individuellen Situation ist.

Auflage 9:

Es ist (durch den Betreiber) ein Evakuierungskonzept zu erstellen und der
Brandschutzdienststelle, der értlichen Feuerwehr und dem Prifingenieur fur Brandschutz
vorzustellen. Dabei sind auch MaRnahmen zum Schutz der Evakuierungshelfer (Pflegepersonal)
bei Verrauchung darzulegen.

Hinweis 5:

Es wird empfohlen die Pflegebetten (jeweils mit beschriebenen Matratzentuch unter der Matratze)
jeden Abend auf die tiefste Position zu fahren, damit im Evakuierungsfall das Herunterfahren
nicht noch realisiert werden muss und direkt die Matratze mit Tuch abgelassen werden kann.

Auflage 10:

Die Enthahmestellen der trockenen Steigleitungen (Je Treppenraum eine Steigleitung) sind
jeweils in die Flure der einzelnen Brandabschnitte zu legen. Konkrete Details sind nachweislich
mit der Brandschuizdienststelle und der értlichen Feuerwehr zu klaren. Die Einspeisungen fir die
trockenen Steigleitungen aulen am Gebaude sind mit einem Schild gemaf DIN 4066 dauerhaft
und gut sichtbar zu kennzeichnen (mit dem Hinweis flir welchen Bereich, hier: BA1, BA2, BA3,

BA4 und Versammiungsraum).

Auflage 11:

Soweit nachfolgend aufgefiihrte technische Anlagen aus bauordnungsrechtlichen Erfordernissen
installiert sind, sind diese vor der ersten Inbetriebnahme, unverziiglich nach einer wesentlichen
Anderung und wiederkehrend in den angegebenen Fristen durch die genannten Personen prifen
zu lassen. Diese Vorgabe ersetzt nicht die verantwortliche Prifung der Beteiligten, ob noch
weitere Anlagen / Anlagenteile prufpflichtig sind. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen

Anlagen sind mit [X] gekennzeichnet.

Priifgegenstand Priifung vor der ersten Frist der
Inbetriebnahme sowie nach Wiederho-
wesentlichen Anderungen u. | lungspriif.
Wiederholungsprifungen

B4 Liftungsanlagen zur Verhiitung erheblicher Gefahren

[0 cO-Warnanlagen

B Rauchabzugsaniagen durch einen, nach der

[[] Druckbeliiftungsaniagen Verordnung liber 3 Jahre

[J Feueriéschaniagen, ausgenommen nichtselbstéandige Prifingenieure und

Feuerléschanlagen mit trockenen Steigleitungen ohne Prafsachverstandige (PPVO)
Druckerh&hungsaniagen anerkannten

X automatische Brandmeldeanlagen Prufsachversténdigen far

B automatische Alarmierungsanlagen technische Anlagen und

X Sicherheitsstromversorgungen Einrichtungen

K Sicherheitsbeleuchtungen

1 Feuerwehraufziige

P4 Anlagen der allgemeinen Stromversorgung, soweit sie in

unmittelbarem Zusammenhang mit Sicherheitsstrom-
versorgungen stehen
B natiirlich wirkende Anlagen zur Rauchableitung, die nur
manuell oder zusatzlich durch Schmelzlot ausgeldst durch einen Sachkundigen
werden nach § 3 der Verordnung tber | 3 Jahre
["1 Brandmeldeanlagen mit nichtautomatischen Brand- technische Anlagen und
meldern Einrichtungen nach
[] nichtautomatische Alarmierungsaniagen Bauordnungsrecht (TAnIVO)
X Feststellanlagen von selbsttétig schlieRenden Feuer- und
Rauchschutztiiren

X elektrische Verriegelungen von Turen in Rettungswegen

Xl automatische Schiebetlren in Rettungswegen

B Blitzschutzanlagen durch einen Sachkundigen 5 Jahre
nach § 3 der TAnIVO
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Der Bauherr, Eigentimer oder Betreiber hat:

a.

b.
c.
d

h M

164

die Prifung auf eigene Kosten zu veranlassen,

die erforderlichen Unterlagen fur die Priifung bereitzuhalten,

die noétigen Vorrichtungen und fachlich geeigneten Arbeitskréafte fiir die Prifung bereitzustelien,

dem Prifsachverstandigen fur technische Anlagen und Einrichtungen oder dem Sachkundigen Zugang zu den Anlagen
zu gestatten,

der zustandigen Bauaufsichtsbehérde die Priftermine rechtzeitig mitzuteilen,

bei der Prufung festgestellte Mangel innerhalb der vom Prifsachverstandigen oder Sachkundigen festgelegten Frist zu
beseitigen,

die erfolgte Mangelbeseitigung dem Prifsachverstdndigen oder Sachkundigen mitzuteilen,

die Berichte Uber die Prifung vor der ersten Inbetriebnahme und der Wieder-inbetriebnahme nach wesentlichen
Anderungen der zustandigen Bauaufsichtsbehérde zu ibersenden und

die Berichte tber die wiederkehrende Priifung mindestens 5 Jahre aufzubewahren und der zusténdigen
Bauaufsichtsbehorde auf Verlangen vorzulegen.

.Betrieblich-organisatorische Vorgaben

Ein aktueller Loschwassernachweis liegt dem Brandschutzkonzept bei.

Auflage 12:

Der Loschwassernachweis ist zu aktualisieren und zu prifen, ob nicht Hydranten in der direkten
Nahe zum Gebaude die Versorgung sicherstellen.

Auflage 13:

Vor Baubeginn sind die Flachen fur die Feuerwehr in einem Lageplan darzusteilen. Dieser ist der
zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle zur Abstimmung vorzulegen. Die
Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr
auszuftthren. An den Einspeisestellen fur die trockenen Steigleitungen sind entsprechende
Bewegungsflachen einzurichten. Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder nach DIN
4066 mit der Aufschrift Flache fur die Feuerwehr®, Zufahrten sind durch Schilder nach DIN 4066
mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt' zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss
von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die Flachen fur die Feuerwehr missen
eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben. Sperrvorrichtungen (z. B.
Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen von der Feuerwehr gewaltfrei getffnet
werden kénnen; dies gilt auch bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung. Die
Sperrveorrichtungen missen bei Auslosung der Brandmeldeanlage automatisch 6ffnen.

Das Objekt wird mit Feuerléschern ausgestattet. Die Standorte der Feuerloscher werden
gekennzeichnet.

Hinweis 6:

Die Ermittlung der erforderlichen Loschmitteleinheiten gem. der ASR A2.2 ist durch den Betreiber
im Rahmen einer Gefahrdungsbeurteilung zu Oberprafen. Im Rahmen der Bauuberwachung
Brandschutz wird die Gefahrdungsbeurteilung des Betreibers und somit die Anzahl der
Feuerldschgerate durch den Prifingenieur Brandschutz nicht Uberprift.

Es werden Flucht- und Rettungspléne nach DIN ISO 23601 erstellt.

Auflage 14:
Die Flucht- und Rettungspléne sind in den o6ffentlichen Bereichen sowie an den Arbeitsplatzen an

geeigneten Stellen gut sichtbar anzubringen.

Auflage 15 [seitens der Brandschutzdienststelle]:

Fur das Objekt ist ein Brandschutzbeauftragter zu bestellen. Die Qualifikation des
Brandschutzbeauftragten muss den Vorgaben der DGUV Information 205-003 entsprechen.
Der Name dieser Person und jeder Wechsel sind der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Harz (Bauordnungsamt, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz) mitzuteilen.

Fir das Gesamtobjekt wird ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ersteilt.

Auflage 16:

Der Feuerwehrplan ist mit der Brandschutzdienststelle (BSD) im Vorfeld abzustimmen. Der
Feuerwehrplan ist als PDF-Dokument an die BSD und die zustandige Feuerwehr zu Ubermitteln
und der zustandigen Feuerwehr zusatzlich als Ausdruck in der bendtigten Art und Anzah! zur
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Verfligung zu stellen. Die Verantwortung fur die Aktualitat und die inhaltliche Richtigkeit des
Feuerwehrplanes obliegt dem Eigentimer/Nutzungsberechtigten der baulichen Anlage und dem
Planersteller.

Auflage 17 [seitens der Brandschutzdienststelle]:
Alle Brandabschnittstrennungen (Brandwand) ist von aufien durch Schilder DIN 4066 — E 4
dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen (empfohlene Anbringungshdhe: 2 m).

Hinweis 7 [seitens der Brandschutzdienststelle]:

Die Hauptabsperreinrichtungen fur Gas, Wasser und Strom, sowie die Zugénge zu den R&umen,
in denen sich diese befinden, sind zur Ermoglichung des schnellen Auffindens durch die
Einsatzkrafte der Feuerwehr im Gefahrenfall durch Schilder mit der Aufschrift ,Gashaupthahn®,
,Hauptwasserhahn"/ ,Wasserhaupthahn" bzw. ,Hauptschalter* (oder ,Hauptschalter Elektro*)
dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen. Hierzu sind Schilder DIN 4066 — D 1 und ggf. DIN
4066 — D 2 (Richtungspfeil) zu verwenden. Zur Kennzeichnung des Wasserhaupthahns kann
alternativ ein blaues Schild mit weiller Aufschrift, zur Kennzeichnung des Gashaupthahns ein
gelbes Schild mit schwarzer Aufschrift verwendet werden. Einsatzkrafte der Feuerwehr sind als
elektrotechnische Laien zu betrachten; als Hauptschalter (Elektro) im o. g. Sinne gelten daher
Schalteinrichtungen, die von elektrotechnischen Laien bedient werden dirfen. Sofern die
Abschaltung des Stromnetzes des Objektes nicht zentral an einer Stelle erfolgen kann, so sind
die einzelnen Schalteinrichtungen jeweils zuséatzlich mit dem entsprechenden Bereich zu
kennzeichnen (z. B. ,Hauptschalter Haus A", ,Hauptschalter DG" etc.).

Hinweis 8 [Brandschutz wiahrend der Bauzeit]:

Bereits wahrend der Bauphase ist das brandschutztechnische Sicherheitsniveau entsprechend
dem Baufortschritt des Gebaudes sicherzustellen. Aufgrund der Erweiterung der
Brandmeldetechnik, der Sicherheitsbeleuchtung usw. sind angrenzende Geb&udebereiche, die
auf die sicherheitstechnischen Anlagen zurtckgreifen ggf. nicht funktionswirksam. Hier sind evtl.
besondere Schutzkonzepte zu entwickeln. Zudem darf die Baustelleneinrichtung die
Einsatzbedingungen fur die Feuerwehr nicht beeintrachtigen (ggf. temporare Flucht- und
Rettungsplane, temporare Feuerwehrpléne etc.).

1.6.5.Abweichungen / Erieichterungen

Im Zuge des vorliegenden Brandschutzkonzeptes wurden 6 Abweichungen vom
Bauordnungsrecht beantragt.

Abweichung (AZ: 1892-2020) von § 29 Abs. 8 BauO LSA

Die Offnungsabschlusse in Achse M sollen nicht in T90-RS-Qualitat realisiert werden, sondern in
T30-RS

Der Abweichung wird nicht zugestimmt, da aufgrund der Nutzung und der Abweichungen
im historischen Geb#udeteil eine echte Brandabschnittstrennung wichtig ist.

Abweichung (AZ: 1893-2020) von § 33 Abs. 4 BauO LSA
Die tragenden Teile der historischen Treppenanlage sind nicht feuerhemmend
Der Abweichung wird denkmalbedingt zugestimmt

Abweichung (AZ: 1894-2020) von § 34 Abs. 1 BauO LSA
Zusammenfiihrung beider historischer Treppenanlage / Treppenrdumen im Erdgeschoss-Foyer
Der Abweichung wird nicht zugestimmt (s. Auflage 4).

Abweichung (AZ: 1895-2020) von § 26 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
Die tragenden GufRstitzen im Foyer EG sind feuerhemmend-vergleichbar anstelle

feuerbestandig
Der Abweichung wird — unter Beachtung der Auflage 1 — denkmalbedingt zugestimmt
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Abweichung (AZ 1896-2020) von § 26 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
Die tragenden Stiitzen im Veranstaltungsraum 1. OG sind feuerhemmend-vergleichbar anstelle

feuerbestandig
Der Abweichung wird — unter Beachtung der Auflage 1 — denkmalbedingt zugestimmt

Abweichung (AZ: 1897-2020) von § 30 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
Die Geschossdecken sind feuerhemmend-vergleichbar anstelle feuerbesténdig
Der Abweichung wird — unter Beachtung der Auflage 1 - denkmalbedingt zugestimmt

1.7.Nachweise / Dokumentation

Die Einhaltung der Bauvorlagen und der u. a. unter Gliederungspunkt 9 dieses Prifberichts
angefuhrten Vorschriften und Regelwerke bei der Planung und Bauausfuhrung ist durch die konkret
Verantwortlichen sicherzustellen und zu belegen.

Zum Zeitpunkt der Bauliberwachung sind die (nach Bautenstand) jeweiligen Erki&rungen der Planer (§
53 BauO LSA), der Bauleiter- / Fachbauleiter (§ 55 BauO LSA) und der Fachunternehmer (§ 54 BauO
LSA) zur ordnungsgemalien Bauausflihrung sowie die erforderlichen VVerwendbarkeitsnachweise fir
die brandschutzrelevanten Bauprodukte und Bauarten zur Verfligung zu stellen.

Der Nachweis der erforderlichen Feuerwiderstandsdauern und Bauteilqualitaten der tragenden
Bauteile ist Bestandteil der Tragwerksplanung. Die Uberprifung und Nachweisfiihrung erfolgt bei
Erfordernis durch den Prufingenieur fir Standsicherheit.

1.8.Ergebnis

Das Bauvorhaben entspricht den Anforderungen des Brandschutzes, soweit die unter Nummer 10
gegebenen Auflagen und Hinweise aus dem Prifbericht beachtet werden und die Bauausfiihrung nach
den unter Nummern 7 und 8 aufgefthrten Unterlagen des Prifberichts erfoigt.

Aus der Prufung des Brandschutznachweises ergeben sich keine Anderungen in konstruktiver Hinsicht
(z.B. Brandwandanforderung) oder hinsichtlich notwendiger Feuerwiderstandsdauern tragender
Bauteile, die im Standsicherheitsnachweis zu beriicksichtigen sind.

Eine Genehmigungsfahigkeit aus brandschutztechnischer Sicht ist gegeben.

Die Prufung des Brandschutznachweises i. S. d. § 65 BauO LSA durch den Prifingenieur fur
vorbeugenden baulichen Brandschutz schlieRt grundsatzlich die Uberwachung der Einhaltung der
relevanten bautechnischen Nachweise (iber den Zeitraum der Bauausfuhrung bzw. die
Bauiiberwachung nach § 80 Abs. 2 BauO LSA mit ein.

Voraussetzung fur den Abschluss der Bauuberwachung und die Inbetriebnahme des BV ist geman §
81 BauO LSA die abschlieRende Begehung des fertiggestellten BV und - vorbehaltlich der im
Wesentlichen mangelfrei festgestellten Ausfihrung - die Fertigung des Abschlussberichtes zur
Bauuiberwachung durch den Prufingenieur fur Brandschutz. Hierzu ist der Prufingenieur rechtzeitig

einzuladen.

Es erfolgt keine abschlieBende Bauiiberwachung ohne vorherige Ubergabe einer im
Wesentlichen vollstindigen und mangelfreien Abnahmedokumentation (s. Pkt. 10.3).

Die Priifung des Brandschutzkonzepts (Genehmigungsphase) und der Ubereinstimmung der
gepriiften Unterlagen ist abgeschlossen.
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1.9.Bauiiberwachung
1.9.1.Anzeigen

Dem Bauordnungsamt sind

> der Baubeginn mindestens eine Woche (§ 71 Abs. 8 BauO LSA)

P> die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung mindestens zwei Wochen
(§ 81 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA)

vorher anzuzeigen (Bitte beiliegende Formulare fur die Anzeigen verwenden).

1.9.2.Bauiiberwachung des/der bautechnische/n Nachweise/s durch Priifingenieur/e

Gemal § 80 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA i.V.m. der PPVO ist die ordnungsgemale Bauausfihrung
hinsichtlich der gepriften bautechnischen Nachweise durch die nachfolgende/n genannte/n
Person/en zu Uberwachen:

> Priifingenieur fiir Baustatik (entsprechend § 17 Abs. 5 PPVO)
Dr.-Iing. Ulrich Dressel

P Priifingenieur fiir Brandschutz (entsprechend § 27 Abs. 1 PPVO)
Dipl.-Ing. Marco Schmoller

Mit der Bauliberwachung sind die 0.g. Prifingenieure beauftragt.

Die Prufingenieure sind daher rechtzeitig Uber den Baubeginn bzw. Baufortschritt zu informieren,
um die Bautiberwachung und Bauzustandsbesichtigung zu ermdglichen.

lch weise vorsorglich darauf hin, dass nach § 3 (3) BauGVO die Bauaufsichtsbehérde vorerst die
Vergutung des Prifingenieurs fur die Bautberwachung verauslagt. Diese Auslage wird lhnen
jedoch als Kostenschuldner anschlieRend in Rechnung gestellt und ist durch Sie zu begleichen.
Hierzu erhaiten Sie einen separaten Kostenfestsetzungsbescheid.

1.9.3.Den mit der Bauliberwachung der Bauarbeiien beauftragten Personen ist jederzeit Zutritt zur
Baustelle und Einblick in die Baugenehmigung und die Bauvorlagen zu gewéhren (§ 80 Abs. 4
BauO LSA).

1.10. Aufnahme der Nutzung
Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind (§ 81 Abs. 2

BauO LSA).

1.11. Baustellenschild
Gemal § 11 Abs. 3 BauO LSA ist das beiliegende Baustellenschild vollstandig ausgefillt an der Bau-

stelle dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

2. Feuerstitte
Feuerstatten dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der Bezirksschornsteinfegermeister oder die

Bezirksschornsteinfegermeisterin die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen
bescheinigt hat.

Mit der Anzeige der Aufnahme der Nutzung (siche Bauliberwachung / Anzeigen) ist dem
Bauordnungsamt die zuvor genannte Bescheinigung vorzulegen (§ 81 Abs. 2 BauO LSA).

3. Nachweis der Einhaltung der Anforderungen des Erneuerbare Energien Warmegesetzes
Mit dem Vordruck ,Anzeige Uber die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung® gemaf § 81 Abs. 2 Satz 1
BauO LSA ist der Nachweis Uiber die Einhaltung der Anforderungen des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes vorzulegen. Gleiches gilt bei Vorliegen einer Ausnahme.
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Termin: mit Anzeige liber die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung

Das entsprechende Formular fur die Nachweisfuhrung finden Sie im Internet als PDF-Datei unter folgender
Adresse:

https://lvwa.sachsen-anhalt.de/projekte/koordinierungssteile-klimawandel-energiewende/formulare/

4. Energieausweis
Mit dem Vordruck ,Anzeige Uber die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung" geman § 81 Abs. 2 Satz 1
BauO LSA ist der Energieausweis mit Registrierungsnummer gem. §§ 16, 17 und 26 ¢ EnEV

vorzulegen.

Termin: mit Anzeige iiber die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
5. Denkmairecht

Dach

Die Dachdeckung ist als antrazitfarbige Metalldeckung (Bemusterung mit Unteren Denkmalschutzbehérde)
auszufihren.

Fenster

Die Fenster an der Hauptansichtsseite (Westseite) sind als Holzfenster mit der hist. Teilung (Teilung wie
Ansichtszeichnung mit Profilierung) herzustellen. Die Farbgebung ist nach Befund in Abstimmung mit der
UDSchB durchzufihren.

Fur die Fenster sind Ansichtszeichnungen M 1:10 mit der UDSchB abzustimmen.

Die Fenster an den Fligelbauten (Nord- und Siidseiten) kénnen als Kunststofffenster mit hist. Teilung in
Abstimmung mit der UDSchB gefertigt werden.

Fassade

Die Fassade kann als Glattputzfassade ausgeflhrt werden. Die historische Putzgliederung und die
Gurtgesimse sind wieder aufzunehmen. Die Fensterbdnke sind in Titanzink auszufthren. Die Farbgebung
ist nach Befundung auszufuhren.

Innenausstattung Fover, Saal, Treppenhduser

Die historische Ausstattung (Foyer mit Gusssaulen und Terrazzobdden, Saal mit Stuckdecken und
Flugelturen, Stahltreppenhauser mit Marmorbelagen) ist zu erhalten.

Fir die Innenbereiche (Saal, Treppenhaus) und die Fassaden (Fenster, Putz) ist eine restauratorische
Befunduntersuchung zu beauftragen und das Farbkonzept fir diese Bauteile abzustimmen.

Anlaufberatung
Es ist eine Anlaufberatung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde (Herr Gosselke, 03941/59705525) und

dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologie (Herr Huth) durchzufihren.
8. Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich nach Abstimmung mit dem Planungsamt im unbeplanten
Innenbereich. Der Charakter des Bebauungszusammenhanges entspricht einer Gemengelage zwischen
allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet. Aus diesem Grund wurde ein Zwischenwert fir die nach TA-
Larm einzuhaltenden Larmrichtwerte gebildet, Nordlich (Poststralle) grenzt eine geschossene
Wohnbebauung mit unterlagerten Einzelhandelsgeschaften bzw. gewerblichen Nutzungen an. Der
Ruckwertige Ruhebereich fur die Wohnnutzungen grenzt unmittelbar an das geplante Pflegeheim an.

1.Durch den Betrieb der beantragten Anlage dirfen an den nachstgelegenen, vorhandenen oder rechtlich
zulassigen Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich folgende Larmimmissionswerte nicht Uberschritten
werden:

tagsiber {06.00 bis 22.00 Uhr) 57 dB(A)
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nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 42 dB(A)

Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diesen Wert tagstiber/nachts um nicht mehr als 30/20 dB Obersteigen.
Als maflgebliche Immissionsorte gelten die n&chsten Wohnbebauungen:

¢ Thale, Poststralle 1-6
¢ Thale, Theodor-Nolte-Str. 1A-2

2.Die festgelegten Larmimmissionswerte gelten als eingehalten, wenn der nach Anhang A 3 der TA Larm
am mafigeblichen Immissionsort nach Anhang A 1.3 ermittelte Gesamt- Beurteilungspegel aus der zum
Zeitpunkt der Genehmigungserteilung vorhandenen oder rechtlich zuldssigen Vorbelastung aus anderen
Anlagen und der durch die beantragte Anlage verursachten Zusatzbelastung diese nicht Uberschreitet.

3.Der Lieferverkehr erfolgt ausschiiefilich zwischen 07.00-20.00 Uhr

4.Der Veranstaltungssaal wird max. bis 21.30 Uhr genutzt und der Innenraumpegel darf 90 dB(A) dabei
nicht Gberschreiten. Eine Nutzung des Veranstaltungsraumes nach 22.00 Uhr wurde nicht beantragt und
ist dementsprechend nicht zuldssig

5.Der Schichtwechsel erfoigt antragsgema0 nicht innerhalb der Nachtzeit (22.00-06.00 Uhr)

7. Gesundheitsschutz

Die Verlegung der Trinkwasserleitungen hat unter Beachtung des Standes der Technik zu erfolgen. Es sind
ausschliellich geprufte Materialien einzusetzen. Der Schutz durch Eintrag wassergefahrdender Stoffe
muss gewahrleistet sein.

Mogliche Verbindungen von Trinkwasser zu Abwasser- und anderen Rohrleitungen sind bei Neu- und
Umverlegungen zu vermeiden (Beachtung der Vorschriften des DVWG-RegelwerkesW-345 bzw. DIN
19543 ,Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fir Abwasserkanéle und Leitungen).

Die Installation der Hauswasserversorgungsantage hat, wie gemafl Bauantrag vorgesehen, nach dem
Stand der Technik zu erfolgen. Insbesondere ist die DIN 1988 zu beachten.

Vor Einbindung der neu verlegten Leitungen ist durch eine mikrobiologische Wasserprobe gegentiber dem
Gesundheitsamt nachzuweisen, dass die Parameter der Verordnung (ber die Qualitat von Wasser fur den
menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung-TrinkwV) eingehalten werden. Nach Vorlage des
Qualitatsnachweises erfolgt die Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Fir die Warmwasserversorgung ist zusatzlich das DVWG-Arbeitsbiatt /553 zu befolgen. Es ist
entsprechend der Trinkwasserverordnung § 14b sicherzustellen, dass nach den allgemein anerkannten
regeln der Technik geeignete Probenentnahme stellen am Ausgang und am Rucklauf der
Trinkwassererwarmungsanlage eingerichtet werden.

Eine uneingeschrankte Nutzung der Behinderten-Toiletten ist nur dann gegeben, wenn die Bauausfiihrung
den Anforderungen der DIN 18024, Teil 1 und 2 ,Bauliche Maflnahmen fur Behinderte und alte Menschen*
und das Umfeld der DIN 18024-2 ,Barrierefreies Bauen" entspricht.

In den Dienstzimmern (Raum 129 und 226) und im Raum 101 (Friseur) muss jeweils ein
Handwaschbecken installiert werden.

Im Raum, in dem die Reinigungsmittel gelagert werden (115k), muss ein Ausgussbecken installiert werden.

Um lange Wege zu vermeiden, sollte ein Reinigungsmittelraum mit Ausgussbecken im Bereich des ersten
Obergeschosses eingeplant werden.

Das Gesundheitsamt des LK Harz (Ansprechpartnerin Frau Guhra) ist rechtzeitig und vor Inbetriebnahme
des Seniorenzentrums zu einem Abnahmetermin einzuladen
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8. Lebensmittelrecht

Kiiche

Wand- und Bodenflachen missen so gestaltet sein, dass sie leicht zu reinigen sind und in einem
einwandfreien Zustand gehalten werden. Deckenfl&chen mussen so gestaltet sein, dass es nicht zu
Schmutzansammlungen kommen kann.

Eine geeignete Abwasserbeseitigung muss vorhanden sein. Fur Schmutz- und Brauchwasser ist ein
Bodenabfluss oder ein Schmutzwasserausgussbecken erforderlich.

Fenster und Offnungen milssen so gebaut sein, dass Schmutzansammiungen vermieden werden. Soweit
sie nach aufien offnen kénnen, mussen sie erforderlichenfalls mit Insektengittern versehen sein.

Geeignete Vorrichtungen zum Waschen der Lebensmittel missen vorhanden sein. Diese Vorrichtungen
missen aus korrosionsfesten Materialien hergestelit, leicht zu reinigen und zu desinfizieren sein und Uber
eine angemessene Warm- und Kaltwasserzufuhr verfugen.

Wasser, das in einem Lebensmittelbetrieb verwendet wird, muss Trinkwasserqualitat aufweisen. Die
entsprechenden Untersuchungen bezuglich der Trinkwasserqualitat missen vom Gesundheitsamt oder
von einer zugelassenen Untersuchungsstelle durchgefiihrt werden.

Verteilerkiichen/ Speisenausgabe

In den Verteilerkiichen der einzelnen Etagen und in der Kleinkliche des Speiseraumes im Erdgeschoss
muss jeweils an einem geeigneten Standort ein separates Handwaschbecken vorhanden sein. Dieses
muss Uber Warm- und Kaltwasserzufuhr verfiigen; dariber hinaus mussen Mittel zum hygienischen
Handewaschen und —trocknen vorhanden sein.

Wand- und Bodenflachen milssen so gestaltet sein, dass sie leicht zu reinigen sind und in einem
einwandfreien Zustand gehalten werden. Deckenflachen missen so gestaltet sein, dass es nicht zu
Schmutzansammiungen kommen kann.

Geeignete Vorrichtungen zum Reinigen, Desinfizieren und Lagern von Arbeitsgeraten und Ausristungen
mussen vorhanden sein. Diese Vorrichtungen mussen aus korrosionsfesten Materialien hergestellt, leicht
Zu reinigen sein und Uber eine angemessene Warm- und Kaltwasserzufuhr verfugen.

Fenster und Offnungen missen so gebaut sein, dass Schmutzansammlungen vermieden werden. Soweit
sie nach auflen 6ffnen kdnnen, missen sie erfordertichenfalls mit Insektengittern versehen sein.

9. Arbeitsschutz

1.Die Aufschlagrichtung der Notausgangstuire ins Freie des Kiichenbereichs im Erdgeschoss ist entgegen
der Fluchtrichtung geplant. Manuell betatigte Turen in Notausgéngen miissen in Fluchtrichtung nach aullen
aufschlagen. Die Aufschlagrichtung von sonstigen Tiren im Verlauf von Fluchtwegen héngt von dem
Ergebnis der Gefahrdungsbeurteilung ab

§ 3 Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) i. V. m. Anhang 2.3 der ArbStattV i. V. m. ASR V3 i. V. m. ASR
A2.3 Pkt. 6 Abs. 1).

2. Die innenliegenden Personal-WCs, Umkleide-, Wasch- und Duschraume mit den Raum-Nr. 135; 123,
123a, b, ¢; 122a,b; 117; 117a; 118; 118a,b; 213; 213a, 313; 313a; 413; 413a) sind fensterlose Raume.
Daher ist fur diese Raume eine raumiufttechnische Anlage erforderlich. Diese muss jederzeit funktionsfahig
sein (§ 3a Abs.1 ArbStattv5i. V. m. Anhang 3.6 Abs. 1 und 2 ArbStattV). AuRerdem ist die
LUftungstechnische Anlagen so auszulegen, dass ein Abluftvolumenstrom von 11 m3/(h m2) in Toiletten-,
Umkleide- und Waschraumen erreicht wird. Die Abluft aus Sanitarraumen darf nicht in andere Raume
gelangen

(§ 3a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang 4.1 ArbStattvi. V. m. ASR A4.1 Nr. 5.1 Abs.1, Nr. 6.1 Abs. 3, Nr. 7.1
Abs. 1).
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3. Der Zugang zu den Personal-WCs in den Umkleiden (Raum-Nr. 122c und 123b) erfolgt direkt Uber einen
Umkleideraum und tber einen Waschraum. GemaQ (§ 3a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang 4.1 1. V. m. ASR
A4.1 Nr. 5.2 Abs. 2 ist ein Vorraum fir die Personal-WCs (Raum-Nr. 122c und 123b) erforderlich, wenn ein
unmittelbarer Zugang zum Toilettenraum aus einem Arbeits-, Pausen-, Bereitschafts-, Wasch-, Umkleide-
oder Erste-Hilfe-Raum méglich ist. Im Vorraum darf sich kein Urinal befinden.

4. Die Umwehrung auf der Dachlaterne betragt laut Plan nur 1,00 m. Der Arbeitgeber hat an Arbeitsplatzen
und Verkehrswegen (Dachlaterne und Dach), bei denen eine Absturzgefahr flr Beschaftigte oder Gefahr
des Herabfallens von Gegenstanden besteht, z.B. bei Revisionen, Reinigungs- und Wartungsarbeiten auf
Dachern, Schutzvorrichtungen vorzuhalten. Bei Absturzhéhen von mehr als 12 m, muss die Héhe der
Umwehrung mindestens 1,10 m betragen.

(§ 3a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang 2.1 ArbStattV i. V. m. Pkt. 4 bis 5 ASR A2.1).

5. Rauch-Warme-Abzugsanlagen (RWA) auf Dachern mussen gewartet und gereinigt werden. Die als RWA
dienenden Lichtkuppeln sind durchtrittsicher auszufihren. Gemal § 3 a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang
16und2.1i.V.m. ASR A1.68 Nr. 4.2 Abs. 2i. V. m. ASR A2.1 Nr. 7.1 sind Mainahmen gegen Absturz,
herabfallende Gegenstande, Einengung von Verkehrswegen, etc. zu treffen. Dabei sind technische
MaRnahmen wie bspw. eine Metallabdeckung den organisatorischen Maflinahmen oder persénlichen
MaRnahmen wie Arbeiten mit personlicher Schutzausrustung gegen Absturz (PSAgA) vorzuziehen.

6. Das Treppengelander der AuRentreppen hat laut Genehmigungsplanung nur eine Héhe von 0,80 m. Die
Hohe der Gelander an freien Seiten der Treppen, Treppenabsatze und Treppendffnungen missen lotrecht
Uber der Stufenvorderkante mindestens 1,00m betragen.

(§ 3a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang 1.8 ArbStattV i. V. m. Pkt. 4.5 Abs. 7 ASR A1.8).

7. Die Briistungshohen der Fenster sind in fast allen Etagen niedriger als 1,0 m. Die Brustungshohen
mussen mindestens 1,00 m hoch sein. Die Hohe darf bei Bristungen bis auf 0,80 m verringert werden,
wenn die Tiefe der AuRenwand mindestens 0,20 m betragt und durch die Tiefe der Bristung ein
gleichwertiger Schutz gegen Absturz gegeben ist. Betragt die Absturzhéhe mehr als 12 m, wie es im dritten
Obergeschoss der Fall ist, muss die Hohe der Brustung mindestens 1,10 m betragen unabhangig von der
Brustungstiefe

(§ 3a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang 2.1 ArbStattV i. V. m. Pkt. 4 bis 5 ASR A2.1).

8. Im Nebengebéaude befinden sich das Konfiskat, das Waschelager unrein und das Milllager. In diesen
Lagern kann es zu Kontakt mit Kérperflussigkeiten, z.B. Blut, Speichel, Kérperausscheidungen und
Abfallen kommen die eine Vielzahl an Krankheitserregern und Schimmelpilzen enthalten kdnnen. Den
Beschaftigten ist im Nebengebaude ein leicht erreichbarer Handwaschplatz mit flielendem warmem und
kaltem Wasser, Spendern fur Hautreinigungsmittel und Einmalhandtiicher zur Verfugung zu stellen. Das
Handwaschbecken ist mit einer Armatur auszustatten, welche ohne Handberhrungen bedienbar ist.
Geeignet sind z.B. haushaltsubliche Einhebelmischbatterien mit verlangertem Hebel, die mit dem
Handgelenk bedienbar sind, oder selbstschlieBende Waschtisch-Armaturen (Druckknopf)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 Biostoffverordnung (BioStoffV) i. V. m. Pkt. 4.1.1. Abs. 1 und 2 TRBA 250).

9. Das Brandschutzgutachten fordert die Benutzung eines mobilen Laptops am Empfangstresen im Foyer,
der bei Nichtnutzung auferhalb des Foyers gelagert werden soll. Es handelt sich hier um einen
Bildschirmarbeitsplatz. Werden tragbare Bildschirmgerate ortsgebunden an Arbeitsplatzen verwendet,
gelten gemal § 3a Abs.1 ArbStattV i. V. m. Anhang Nummer 6.4 Abs. 5 zusatzliche die Anforderungen

nach Nummer 6.1.

Heimrecht/Heimaufsicht

GemaR § 32 Abs. 1 WTG LSA ist das Landesverwaltungsamt die zustandige Behorde fur die Durchfihrung
des Wohn- und Teilhabegesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WTG LSA) sowie der aufgrund der zu
diesem Gesetz erlassenen Vorschriften des Landes Sachsen-Anhalt.
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§ 35 Abs. 1 WTG LSA regelt die tbergangsweise Fortgeltung der Rechtsverordnungen nach dem
Heimgesetz und der dazu erlassenen Vorschriften.

Das betrifft auch die Verordnung tber bauliche Mindestanforderungen (HeimMindBauV) fur Altenheime,
Altenpflegeheime und Pflegeheime - also fiir stationare Einrichtungen - fur Volljahrige. Daher ist eine
Prufung der baurechtlichen Mindestanforderungen nach dem WTG i.V. der HeimMindBauV fur stationare
Einrichtungen erforderiich.

Grundlage der Stellungnahme:

Verordnung Uber bauliche Mindestanforderungen fur Altenheime, Altenwohnheime und Pflegeheime far
Volljghrige vom 27. Januar 1978 (BGBI. | S. 189), zuletzt geandert durch Art. 5 VO zur Berechnung der
Wohnflache, tiber die Aufstellung von Betriebskosten und zur And. anderer VOen vom 25. 11. 2003 (BGBI.

| 8. 23486).
Anwendung der Gemeinsamen Vorschriften (Teil 1, §§ 1 bis 13):

Zu § 1 HeimMindBauV

Einrichtungen im Sinne des § 3 WTG LSA dirfen nur betrieben werden, wenn sie die
Mindestanforderungen der §§ 2 bis 29 HeimMindBauV erfilllen, soweit nicht nach den §§ 30 bis 31
HeimMindBauV etwas anderes bestimmt wird.

Fur das Gebaude gelten zunachst die gemeinsamen Vorschriften der §§ 2 bis 13 HeimMindBauV.

Zu § 2 HeimMindBauV- Wohn- und Pflegeplitze

Wohnplatze (§§ 14, 19) und Pflegeplétze (§ 23) missen unmittelbar von einem Flur erreichbar sein, der
den Heimbewohnern, dem Personal und den Besuchern allgemein zugénglich ist.

Zu allen Wohn- und Pflegeplidtzen gelangt man unmittelbar von einem Flur aus, der den Bewohnern,
dem Personal und den Besuchern allgemein zugdnglich ist.

Die Vorschrift ist eingehalten.

Zu § 3 HeimMindBauV- Flure und Treppen
Abs. 1: Flure, die von Heimbewohnern benutzt werden, diirfen innerhalb eines Geschosses keine oder nur

solche Stufen haben, die zusammen mit einer geeigneten Rampe angeordnet sind.
Fiir die Flure der Wohnetagen sind keine Stufen vorgesehen.
Die Vorschrift ist eingehalten.

Zu Abs. 2: In Pflegeheimen und Pflegeabteilungen miissen die Flure zu den Pflegepldtzen so bemessen
sein, dass auf ihnen bettlagerige Bewohner transportiert werden kénnen.

Die Flurbreiten mit 200 cm sind fiir den Transport bettldgeriger Bewohner ausreichend.Die
Vorschrift ist eingehalten.

Zu Abs. 3: Flure und Treppen sind an beiden Seiten mit festen Handldufen zu versehen.
Auf allen Fluren und Treppenhéusern sind an beiden Seiten Handldufe vorgesehen.
Die Vorschrift ist eingehalten.

Zu § 4 HeimMindBauV- Aufziige

In Einrichtungen, in denen bei regelméRiger Benutzung durch die Bewohner mehr als eine Geschollhéhe
zu Uberwinden ist oder in denen Rollstuhibenutzer in nicht stufenios zugdnglichen Geschossen
untergebracht sind, muss mindestens ein Aufzug vorhanden sein. Art, Gré3e und Ausstattung des Aufzugs
miissen den Bedirfnissen der Bewohner entsprechen.

Es sind drei Aufziige vorgesehen. Ein Aufzug verbindet nur das Erdgeschoss mit dem 1.
Obergeschoss und dient dem barrierefreien Zugang zum dortigen Veranstaltungsraum. Die Grofe
der Aufziige ermdoglicht den Transport von Rollstuhifahrern und bettldgerigen Bewohnern.Die
Vorschrift ist eingehalten.

Zu § 5 HeimMindBauV- FuRbdden

Fu3bodenbeléage der von den Heimbewohnern benutzten Rdume und Verkehrsflachen miissen rutschfest
sein.

Ob rutschhemmende FuBRbodenbeldge vorgesehen sind, ist den Planungsunterlagen nicht zu
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entnehmen.
Forderung: FuBbodenbelidge der von den Heimbewohnern benutzten Raume und Verkehrsflichen

milssen rutschfest sein.

Zu § 6 HeimMindBauV- Beleuchtung

Abs. 1. Die Lichtschalter miissen ohne Schwierigkeiten zu bedienen sein.

Ob die Lichtschalter ohne Schwierigkeiten zu bedienen sind, ist den Planungsunterlagen nicht zu
entnehmen.

Forderung: Die Lichtschalter miissen ohne Schwierigkeiten zu bedienen sein.

Abs. 2: In Treppenrdumen und Fluren muss bei Dunkelheit die Nachtbeleuchtung in Betrieb sein.
Forderung: In den Fluren und Treppenhdusern ist eine Nachtbeleuchtung zu installieren.

Abs. 3: In Wohn-, Schiaf- und Gemeinschaftsraumen miissen die Anschlisse zum Betrieb von Leselampen
vorhanden sein. In Schiafrdumen missen diese Anschiiisse den Betten zugeordnet sein.*

Eine Aussage hierzu fehlt in den Bauantragsunterlagen.

Forderung: In allen Wohn-, Schlaf- und Gemeinschaftsrdumen sind Steckdosen fiir Leselampen zu
installieren.

Zu § 7 HeimMindBauV- Rufanlage

Ré&ume, in denen Pflegebediirftige untergebracht sind, missen mit Rufanlagen ausgeriistet sein, die von
Jjedem Bett aus bedient werden kénnen.

Ob die Einrichtung mit einer Rufanlage ausgeriistet wird, ist den Planungsunterlagen nicht zu
entnehmen.

Forderung: Riume, in denen Pflegebediirftige untergebracht sind, miissen mit Rufanlagen
ausgeriistet sein, die von jedem Bett aus bedient werden kénnen.

Zu § 8 HeimMindBauV- Fernsprecher

In der Einrichtung muss im Gebdude ein Fernsprecher vorhanden sein, iiber den dje Bewohner erreichbar
sind und der von nicht bettidgerigen Bewohnern ohne Mithéren Dritter benutzt werden kann.

Eine Aussage hierzu fehlt in den Bauantragsunteriagen.

Forderung: in der Einrichtung muss im Gebidude ein Fernsprecher vorhanden sein, iiber den die
Bewohner erreichbar sind und der von nicht bettiigerigen Bewohnern ohne Mithéren Dritter

benutzt werden kann.

Zu § 9 HeimMindBauV- Zugédnge

Abs. 1: Wohn-, Schiaf- und Sanitdrraume miissen im Notfall von au8en zugénglich sein.

Eine Aussage hierzu fehlt in den Bauantragsunterlagen.

Forderung: Wohn-, Schlaf- und Sanitarraume miissen im Notfall von auBen zugénglich sein.

Abs. 2: In Pflegeheimen und Pflegeabteilungen missen die Tiren zu den Pflegeplétzen so breit sein, dass
durch sie bettldgerige Bewohner transportiert werden kénnen.

Tiirbreiten betragen 101 cm.

Die Vorschrift ist eingehalten.

Zu § 10 HeimMindBauV- Sanitdre Anlagen

Abs. 1: Badewannen und Duschen in Gemeinschaftsanlagen missen bei ihrer Benutzung einen
Sichtschutz haben. ™

Trifft nicht zu, da keine Gemeinschaftsanlagen bestehen.

Abs. 2: Bei Badewannen muss ein sicheres Ein- und Aussteigen méglich sein.
Eine Aussage hierzu fehit in den Bauantragsunterlagen.
Forderung: Bei Badewannen muss ein sicheres Ein- und Aussteigen méglich sein.

Abs. 3: Badewannen, Duschen und Spiilaborte missen mit Haltegriffen versehen werden.
Zur Ausstattung mit Haltgriffen sind den Planungsunterlagen keine Aussagen zu entnehmen.
Forderung: Badewannen, Duschen und Spiilaborte miissen mit Haltegriffen versehen werden.
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Abs. 4: In Einrichtungen mit Rollstuhibenutzern miissen fir diese Personen geeignete sanitére Anlagen in
ausreichender Zahl vorhanden sein.

Die Sanitdarraume sind fiir Rollstuhlbenutzer geeignet.

Auf jeder Wohnetage ist fiir Rollstuhlfahrer ein geeigneter Sanitdrraum vorhanden.

Die Vorschrift ist eingehalten.

Zu § 11 HeimMindBauV- Wirtschaftsrdume
Wirtschaftsraume mtissen in der erforderlichen Zahl und Gré3e vorhanden sein, soweit die Versorgung

nicht durch Betriebe aullerhalb des Heimes sichergestellt ist.
Wirtschafts-, Wasche-, Putzmittel- und Lagerrdume stehen zur Verfiigung.Die Vorschrift ist

eingehalten.

Zu § 12 HeimMindBauV- Heizung

Durch geeignete Heizanlagen ist fir alle Rdume, Treppenrdume, Flure und sanitére Anlagen, eine den
Bediirfnissen der Heimbewohner angepasste Temperatur sicherzustellen.

Die gesamte Gebaudeanlage wird durch eine Gasheizung versorgt.

Die Vorschrift ist eingehalten.

Zu § 13 HeimMindBauV- Gebdudezuginge

Die Eingangsebene der von den Bewohnern benutzten Gebdude einer Einrichtung soll von der &ffentlichen
Verkehrsfldche stufenios erreichbar sein. Der Zugang muss beleuchtbar sein.

Der Gebdudezugang ist stufenlos vorgesehen.

Forderung: Es ist eine Zugangsbheleuchtung zu installieren.

Bei Pflegeheimen fiir Volljahrige und gleichartige Einrichtungen finden des Weiteren die
besonderen Vorschriften des ersten und dritten Abschnitts des zweiten Teils der HeimMindBauV

(88§ 23 bis 27 HeimMindBauV) Anwendung.

Zu § 23 HeimMindBauV Pflegeplitze

Abs. 1: Pflegepldtze miissen mindestens einen Wohnschlafraum mit einer Wohnfldche von 12 gm fiir
einen Bewohner, 18 gm fir zwei, 24 qm fir drei und 30 qm fiir vier Bewohner umfassen. Wohnschlafréume
fiir mehr als vier Bewohner sind nicht zuléssig. *

Es werden nur Ein- und Zweibettzimmer vorgehalten. Die ZimmergréBen werden erfiillt.

Die Vorschrift ist erfiillt.

Zu § 24 HeimMindBauV Funktions- und Zubehdrraume

Abs. 1: Funktions- und Zubehérraume miissen in ausreichender Zahl vorhanden und den Besonderheiten
der Pflegebedlirftigkeit angepasst sein.

Die Vorschrift ist erfiillt.

Abs. 2 Satz 1: § 15 Abs. 1 Nr. 2 bis 4, Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 1 Nr. 3 gilt entsprechend.

(§ 15 Funktions- und Zubehérraume; Abs. 1: In jeder Einrichtung missen mindestens vorhanden sein:
2. ein Abstellraum fir die Sachen der Bewohner,

Ein Abstellraum fiir die Bewohner ist nicht vorgesehen.

Forderung: Ein Abstellraum ist vorzuhalten.

3. in Einrichtungen mit Mehrbettzimmern ein Einzelzimmer im Sinne des § 14 zur voribergehenden
Nutzung durch Bewohner.

Ein Einzelzimmer zur voriibergehenden Nutzung ist nicht ausgewiesen.

Forderung: Das Zimmer ist entsprechend auszuweisen.

Damit verringert sich die vom Trager beabsichtigte Platzzahl von 124 Plitze auf 123 Platze.

Abs. 2 Satz 2: AuBerdem missen Schmutzrdaume und Fékalienspulen in erforderlicher Zahl vorhanden

sein.
Es werden Schmutzridume und Fikalienspiilen in erforderlicher Zahl vorgehalten.
Die Vorschrift ist erfiilit.



Seite 17 von 27 13.10.2020
01891-2020-11

Zu § 25 HeimMindBauV Gemeinschaftsraume

§ 20 Abs. 1 gilt entsprechend. Die Nutzflachen missen jedoch so angelegt sein, dass auch Bettldgerige an
Veranstaltungen und Zusammenklinften teilnehmen kénnen.

Die Vorschrift ist erfiillt.

Zu § 26 HeimMindBauV Therapierdume
§ 17 gilt entsprechend.
Die Vorschrift ist erfilit.

Zu § 27 HeimMindBauV Sanitiare Anlagen

Abs. 1: Fir jewells bis zu vier Bewohner miissen in unmittelbarer Ndhe des Wohnschlafraumes ein
Waschtisch mit Kalt- und Warmwasseranschluss und fiir jeweils bis zu acht Bewohner ein Spilabort
vorhanden sein.

Jedes Bewohnerzimmer verfiigt liber einen Sanitdarraum.

Die Vorschrift ist erflillt.

Abs. 2: Fur jeweils bis zu 20 Bewohner missen im gleichen Geb&dude mindestens eine Badewanne und
eine Dusche zur Verfligung stehen.

Die Vorschrift ist nicht erfiillt. Bei einer Kapazitét iiber 124 (beabsichtigt) / 123 (heimrechtlich
bestétigt) Bewohnern sind nur vier Wannen in Pflegebaddern vorgesehen.

Forderung: Fiir jeweils bis zu 20 Bewohner miissen im gleichen Gebdude mindestens eine
Badewanne und eine Dusche zur Verfiigung stehen. Fiir die geplanten 124 Plitze ( 123 Plétze) der
Einrichtung miissen sieben Pflegewannen vorgehalten werden.

Abs. 3: Ist dauernd bettlagerigen Bewohnern die Benutzung sanitdrer Anlagen nur in der Geschoflebene
ihres Wohnschlafraumes méglich, so muss die nach Absatz 2 geforderte Anzahl an Badewannen und
Duschen in dem jeweiligen Geschofl vorgehalten werden.

Die Vorschrift ist nicht erfiillt — siehe vorherige Forderung.

Abs. 4: § 18 Abs. 3 gilt entsprechend
Die Wannen sind an einer Stirn- und den Seitenwédnden freistehend.
Die Vorschrift ist erfiillt.

Folgende Forderungen der Heimmindesbauverordenung sind noch zu erfiillen:

¢ FuRbodenbeldge der von den Heimbewohnern benutzten Raume und Verkehrsflachen missen rutschfest
sein, § 5.

s Die Lichtschalter miissen ohne Schwierigkeiten zu bedienen sein, § 6 Abs. 1.

e Inden Fluren und Treppenhausern ist eine Nachtbeleuchtung zu installieren, § 6 Abs. 2.

e In Wohn-, Schlaf- und Gemeinschaftsrdumen missen die Anschlisse zum Betrieb von Leselampen
vorhanden sein. In Schiafraumen missen diese Anschlisse den Betten zugeordnet sein, § 6 Abs. 3.

e Raume, in denen Pflegebedurftige untergebracht sind, mussen mit Rufanlagen ausgeristet sein, die von
jedem Bett aus bedient werden kénnen, § 7.

e In der Einrichtung muss im Gebaude ein Fernsprecher vorhanden sein, (ber den die Bewohner erreichbar
sind und der von nicht bettlagerigen Bewohnern chne Mithéren Dritter benutzt werden kann, § 8.

¢ Wohn-, Schlaf- und Sanitdrraume mussen im Notfall von auen zugédnglich sein, § 9 Abs. 1.

e Bei Badewannen muss ein sicheres Ein- und Aussteigen maoglich sein, § 10 Abs. 2.

e Badewannen, Duschen und Spllaborte missen mit Haltegriffen versehen werden, § 10 Abs. 3.

o Esisteine Zugangsbeleuchtung zu installieren, § 13.
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In jeder Einrichtung muss ein Abstellraum fur die Sachen der Bewohner vorhanden sein, § 24 Abs. 2 Satz
1Nr. 2.

In Einrichtungen mit Mehrbettzimmern muss ein Einzelzimmer im Sinne des § 14 zur voriibergehenden
Nutzung durch Bewohner vorhanden sein (Vorhaltzimmer), § 24 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3.

Fur jeweils bis zu 20 Bewohner mussen im gleichen Gebaude mindestens eine Badewanne und eine
Dusche zur Verfugung stehen. Fir die geplanten 124 Platze (123 Platze) der Einrichtung missen sieben

Pflegewannen vorgehalten werden, § 27 Abs. 2 und 3.

Die Anforderungen der Heimmindestbauverordnung sind insoweit noch nicht erfiilit.

IV. Begriindung der Nebenbestimmungen

1.

Bauordnungsrecht
Die bauordnungsrechtlichen Nebenbestimmungen ergeben sich aus den in den Nebenbestimmungen

angegebenen Vorschriften der BauO LSA.

Erneuerbare Energien Warmegesetz

Das EEWarmeG verpflichtet die Eigentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden oder an denen
Baumalinahmen vorgenommen werden, die einem Neubau gleichkommen (grundlegende Umbauten), den
Warme- und Kalteenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien zu decken (§ 3
Abs. 1 EEWarmeG). Um die Erfallung der Verpflichtungen tberprufen zu kdnnen, missen Sie als
Eigentimer neuer Gebaude Nachweise und Bescheinigungen von Sachkundigen erstellen lassen, aus
denen hervorgeht, dass der Anteil an erneuerbaren Energien eingehalten, bzw. die Ersatzmalinahmen
durchgefuhrt wurden und die Anforderungen des EEWarmeG erfullt sind.

Nach § 1 EEWarmG-DVO ist der Nachweis iber die Einhaltung der Anforderungen des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes zusammen mit dem Vordruck ,Anzeige Uber die beabsichtigte Aufnahme der
Nutzung" gemafR § 81 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA vorzulegen

Energieausweis

Die EnEV verpflichtet den Eigentimer von Gebauden einen Energieausweis gem. § 16 EnEV ausstellen zu
lassen. Der zustandigen Behorde ist dieser Ausweis auf Verlangen vorzulegen (§ 16 Abs. 1 Satz 4 EnEV).
Gemaf § 1 EnE-DVO ist die zustandige Behérde die untere Bauaufsichtsbehorde.

Nach § 1 EnE-DVO ist der Energieausweis zusammen mit dem Vordruck ,Anzeige Uber die beabsichtigte
Aufnahme der Nutzung” geman § 81 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA vorzulegen.

Denkmalrecht (Baudenkmal)

Das Gebaude ,ehemaliges Hotel Zehnpfund, Thale, Theodor Nolte Stralle 1* ist im Denkmalverzeichnis
des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaclogie als Baudenkmal eingetragen und somit ein Kultur-
denkmal im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA).

Nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA bedarf die Instandsetzung, Umgestaltung, Veranderung bzw.
Nutzungsanderung eines Kulturdenkmales einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Ist fur eine Ma3nahme
eine Baugenehmigung erforderlich, so umfasst diese Baugenehmigung die denkmalrechtliche
Genehmigung.

Die denkmalrechtliche Genehmigung war nach § 14 Abs. 8 DenkmSchG LSA im Rahmen der
Baugenehmigung und schriftlich im Benehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie
des Landes Sachsen-Anhalt (LDA LSA zu erteilen.

Die erteilten Auflagen sind unter Berlcksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit angemessen
und geeignet, den angestrebten Zweck zu erreichen. Das Hauptziel und der Schwerpunkt aller denkmal-
pflegerischen Aufgaben ist die Erhaltung originaler ,Zeugnisse menschlichen Lebens aus vergangener
Zeit". Bei der Sanierung von Denkmalobjekten ist deshalb besonderer Wert darauf zu legen, so viel Origi-
nalsubstanz wie moglich zu erhalten, insbesondere die originalen Materialien und Konstruktionen.

Durch die genannten Auflagen soll erreicht werden, typische Elemente der Architektur bzw. denkmal-
konstituierende Eigenschaften zu bewahren bzw. wiederherzustellen.
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Die in der denkmalrechtlichen Genehmigung aufgefithrte Nebenbestimmungen sind geeignet und erforder-
lich, die Belange des Denkmaischutzes unter Ber{icksichtigung lhrer Interessen als Eigentimer zu gewahr-
leisten. Die Festlegung der Auflagen erfolgte unter Berlicksichtigung der fur Sie als Eigentimer geringmaog-
lichen Belastung.

Die Angemessenheit der Auflagen ergibt sich aus dem héher einzuschétzenden 6ffentlichen Interesse am
Erhalt des Kulturdenkmals, unter Beibehaltung von so viel Originalsubstanz wie maoglich, gegentber lhrem
privaten Interesse. Die Mallnahme ist deshalb fir Sie zumutbar.

Der mit der Erteilung der Auflagen einhergehende Eingriff in Ihre Rechte steht auch nicht auler Verhaltnis
zum erstrebten Erfolg und beschwert Sie nicht unbillig.

Die Kostenfreiheit dieses Bescheides basiert auf § 20 Abs. 5 DenkmSchG LSA.

5. Immissionsschutz

Fur das geplante Vorhaben Seniorenzentrum Zehnpfund einschlieRlich Veranstaltungssaal wurde eine
schalltechnische Untersuchung (Berichtsnummer 204-2020 vom 06.08.2020) durch das Ingenieurbtiro fir
Schallschutz, Bau- und Raumakustik Dipl- Ing. Tillmann Seltmann erstellt. Im Ergebnis konnte festgestelit
werden, dass die zulassigen Larmrichtwerte an den Mallgeblichen Immissionsorten in der Poststralle 1-6
sowie Theodor-Nolte-Strafle 1A und 2 unter den im Gutachten aufgefuhrten Randbedingungen eingehalten

werden.

Larmimmissionen zahlen zu den schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. § 3 BImSchG i.V.m. Punkt 2.1 der
TA Larm. Das beantragte Vorhaben erfullt den Anlagenbegriff nach § 3 Abs. 5 BImSchG. Betreiber solcher
Anlagen haben gemaR den in § 22 BImSchG i.V.m. Punkt 4.1 der TA Larm formulierten Pflichten die
Anlage so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal beschrankt werden.
Schadlich sind die durch Gerausche verursachten immissionen dann, wenn sie erhebliche Beldstigungen
hervorrufen. Dies ist immer dann der Fall, wenn die gebietshezogenen Larmimmissionsrichtwerte der Ziffer
6.1. der TA Larm Uberschritten werden. Im vorliegenden Fall sind die umliegenden/angrenzenden
Wohnhauser als Gemengelage zwischen Wohngebiet und Mischgebiet einzustufen. Bewertungsmafistab
sind die Richtwerte nach TA Larm als Zwischenwert — tags/nachts 57/42 dB(A). Mit den Auflagen 1 bis 5
werden diese Immissionsrichtwerte fir verbindliche Immissionsorte sowie die Grundlagen fur die Ermittiung
und Bewertung bestimmt. Die Nutzung des Veranstaltungsraumes wurde durch den Antragsteller auf max.
21,30 Uhr begrenzt. Eine Nutzung nach 22.00 Uhr wurde durch die Schalltechnischen Untersuchung nicht
beriicksichtigt und ist daher an diesem Standort nicht zulassig. Auf eine obligatorische Anordnung einer
Nachweismessung wurde aus Verhaitnismaigkeitsgrinden verzichtet. Stattdessen wird fesigelegt, dass
diese nur in begriindeten Fallen auf gesondertes Verlangen durchzufihren ist.

6. Gesundheitsschutz

Die Auflagen ergeben sich aus dem Rahmenhygieneplan des Landes Sachsen —~Anhalt fir Alten ~und
Pflegeheime in der Fassung vom November 2006, den technischen Regeln fir biologische Arbeitsstoffe
(TRBA 250) und der Verordnung tber die Qualitdt von Wasser fir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung- TrinkwV).

7. Lebensmittelrecht

Die Auflagen ergeben sich aus den nachfolgend aufgefihrten Verordnungen:
Anhang Il Kapitel | Nr. 2,3,4,8,10, Kapitel Il Nr. 1,2,3, Kapite! VI, Kapitel IX, Kapiteil Xil Verordnung (EG) Nr.
852/2004 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 29. April 2004 tber

Lebensmittelhygiene
§ 4 der Verordnung Uber Anforderungen an die Hygiene beim Herstellen, Behandeln und Inverkehrbringen

von Lebensmitteln (LMHV), § 3 Nr. 1b, 2b, §§ 13, 14 Trinkwasserverordnung

8. Arbeitsschutz

Es gelten die im Anschliuss an die Auflagen aufgefuhrten technische Regeln, Verordnungen und Gesetze
zum Arbeits- und Gesundheitsschutz
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9. Heimrecht/Heimaufsicht

Verordnung tber bauliche Mindestanforderungen fiir Altenheime, Altenwohnheime und Pflegeheime fur
Volljghrige vom 27. Januar 1978 (BGBI. | S. 189), zuletzt geandert durch Art. 5 VO zur Berechnung der
Wohnflache, Uber die Aufstellung von Betriebskosten und zur And. anderer VOen vom 25. 11. 2003 (BGBI.

| S. 2346).

V. Priifbemerkungen / Hinweise

1.

Planungsrecht

Das Baugrundstiick bzw. Bauvorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile der Stadt Thale und ist dementsprechend nach § 34 BauGB auf seine Zuléssigkeit zu prufen.
GemaR § 34 BauGB ist das Vorhaben zulassig, da es sich in den Rahmen der Eigenart der ndheren Um-
gebung einfugt und die Erschilielung gesichert ist.

Nach § 36 Abs. 1 BauGB ist im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehorde im
Einvernehmen mit der Gemeinde zu entscheiden. Das Einvernehmen der Stadt Thale wurde erteilt.

Bauordnungsrecht

]

&

2.4

P
o

N
(o3

2.1

Reguldres Baugenehmigungsverfahren

Das Bauvorhaben z&hlt zu den genehmigungsbedurftigen baulichen Anlagen nach § 58

BauO LSA. Es fallt jedoch nicht unter das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren

geman § 62 Satz 1 BauO LSA. Dementsprechend war das Vorhaben nach § 63 Satz 1 BauO LSA

zu prifen.
Nach § 63 Satz 1 BauO LSA prift die Bauaufsichtsbehérde

1.) die Ubereinstimmung mit den Vorschriften Uber die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach
den §§ 29 bis 38 BauGB,

2.) die Einhaltung der Anforderungen nach der BauO LSA und der aufgrund dieses Gesetzes er-
lassenen Vorschriften und

3.) die Einhaltung der anderen &ffentlich-rechtlichen Anforderungen.

Gebidudekiasse
Das Gebaude entspricht der Gebaudeklasse 5 gemal § 2 Abs. 3 Nr. 5 BauO LSA

Sonderbau
Das Gebaude ist ein Sonderbau gemal § 2 Abs. 4 Nr. 9 BauO LSA.

Schallschutznachweis
Der Schallschutznachweis wurde entsprechend § 65 Abs. 4 Satz 1 BauO LSA nicht gepriift.

Die Baugenehmigung wird ungeachtet privater Rechte Dritter erteilt (§ 71 Abs. 4 BauO LSA) und
lasst diese unberlhrt. Sie gilt auch fur und gegen die Rechtsnachfolger des Bauherrn und der
Nachbarn.

Bauherrenwechsel
Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dieses der Bauaufsichtsbehdrde unverziglich

schriftlich mitzuteilen (§ 52 Abs. 1 BauO LSA).

Giiltigkeit der Baugenehmigung

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit dem Bau
nicht begonnen oder wenn die Bauausfuhrung langer als zwei Jahre unterbrochen worden ist. Die
Frist kann auf schriftichen Antrag um jeweils héchstens ein Jahr verlangert werden (§ 72 Abs. 1
BauO LSA).
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2.8.  Verantwortung Bauherr
Der Bauherr ist dafir verantwortlich, dass die von ihm veranlasste Baumafinahme dem 6ffentli-

chen Baurecht entspricht (§ 52 Abs. 1 BauO LSA).
Denkmalrecht / Archadologie

3.1, Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich dabei um archéologische oder bauarchaologische Funde handelt,
sind diese zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Harz anzuzei-

gen.

3.2, Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle uner-
wartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

3.3,  Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher der unteren Denkmalschutzbehotrde des Land-
kreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralle 42 in 38820 Halberstadt, anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG L.SA).

3.4, Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen"”.

Im Ubrigen verweise ich auf die einschiagigen gesetzlichen Bestimmungen des
DenkmSchG LSA, insbesondere auf die des § 14 Abs. 9.

s
(]

Denkmalrecht (Baudenkmal)
Zur Inanspruchnahme der Steuerverglnstigung Denkmalabschreibung ESTG 7 folg. ist im Vorfeld der
BaumaRnahme eine gesonderte schriftliche Abstimmung der bescheinigungsféhigen Mafinahmen mit

der UDSchB abzustimmen.
Abfallrecht/Bodenschutz

Entsprechend § 7 Abs. 2 KrWG ist der Bauherr als Abfallerzeuger oder Abfallbesitzer verpflichtet, die
bei dem Abriss und dem Umbau anfallenden Abfalle einer ordnungsgemaflen und schadlosen
Verwertung zuzuflhren.

GemaR § 8 Abs. 1 GewAbfV sind die anfallenden Bau- und Abbruchabfélle Glas, Kunststoff, Metalle,
Holz, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis
usw. voneinander getrennt zu erfassen und einer ordnungsgemafen Verwertung zuzufihren. Die
getrennte Erfassung ist gem. § 8 Abs. 3 GewAbfV durch die Erzeuger und Besitzer von Abféllen mittels
Praxisbelege wie Wiege- und Lieferscheine / Rechnungen zu dokumentieren. Ebenso ist der
beabsichtigte Verbleib aller Abfalle anzugeben. Fir den Lagerbereich der Abfélle ist ein Plan / Skizze /
Foto in der Dokumentation mit anzugeben. Soweit die Abfalle nicht getrennt erfasst werden kénnen, sind
die stattdessen entstehenden Gemische, sofern sie iberwiegend Kunststoffe, Metalle und Holz
enthalten, einer mechanischen Vorbehandlung zuzufhren. Dies ist ebenfalls entsprechend zu
dokumentieren. Die Dokumentationsunterlagen sind der zusténdigen Behoérde auf Verlangen vorzulegen.

Uberschussiger Bodenaushub ist entsprechend den Regelungen fur die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abfallen in Sachsen-Anhalt der ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufihren.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen, z. B. Erde mit schadlichen
Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von anderen Abfallen zu erfassen und die Untere
Abfallbehtrde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der Entsorgung von gefdhrlichen Abféllen ist der
Unteren Abfallbehérde der entsprechende Entsorgungsweg unter Angabe der Entsorgungsanlage
anzuzeigen.

Anfallende Althdlzer sind entsprechend AltholzV getrennt nach den einzelnen Altholzsortimenten zu
sammeln und zu entsorgen.

Altholzer mit schadlichen Anhaftungen, hier z. Bsp. Fensterrahmen, impragnierte Dachsparren oder
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Hélzer aus dem tragenden Konstruktionsbereich sind der Altholzkategorie A IV und der
Abfallschlusseinummer ASN 17 02 04* -Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder
durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind- zuzuordnen. Das Verbrennen von Bau- und Abbruchholz und
anderen Abfallen auf der Baustelle ist nicht zulassig.

Asbest gehort zu den krebserregenden Stoffen. Bei Abrieb der Fasern, bspw. durch Brechen der Platten
oder unsachgemaRer L.agerung kénnen Asbestfasern in die Luft gelangen. Asbest unterliegt gem. § 16
Abs. 1 Nr. 1 GefstoffV einem Wiederverwendungsverbot. Dies bedeutet, dass demontiertes Ashest
grundséatzlich zu entsorgen ist.

Bei der Entsorgung der einzelnen Abfélle sind die Bestimmungen Gber die Zulassigkeit der Entsorgung
entsprechend der Verordnung Uber die Nachweisfihrung bei der Entsorgung von Abféllen
(Nachweisverordnung — NachwV) einzuhalten. D.h., die ordnungsgemafie Entsorgung aller Abfélle ist
mittels Belegen nachzuweisen.

Bei den Abfallarten Dachpappe (ASN 17 03 03* Teer und teerhaltige Produkte), Althoiz der
Altholzkategorie A IV und asbesthaltige Abfalle handelt es sich um gefahrliche Abfélle i.S. des § 48
KrWG, fur die nach § 49 Abs. 1 u. 3 Kr'WG Register zu fithren sind. Durch den Erzeuger, Einsammler,
Beforderer und Entsorger sind die entsprechenden Belege nach NachwV (hier Ubernahmescheine oder
Begleitscheine) zu fihren und 3 Jahre zum Zwecke des Nachweises der ordnungsgemafien Entsorgung
aufzubewahren.

Die Nachweisfiihrung aller nichtgefahrlichen Abfalle (hier z. B. mineralische Abbruchmaterialien wie
Bauschutt, Ziegel ohne schadliche Verunreinigungen) erfolgt anhand von Wiegescheinen oder
Rechnungen.

Naturschutz

Im Zuge der Vorbereitung und Umsetzung der BaumaRnahme (Abriss/Neubau) sind
artenschutzrechtliche Belange betroffen. Dazu gab es bereits vorab zwischen dem Bauherrn sowie der
unteren Naturschutzbehérde Abstimmungen. Derzeit wird ein artenschutzfachliches Gutachten erstelit.
Darauf aufbauend erfolgen dann die jeweils erforderlichen Mafinahmen.

Fir den Teil des Objektes, der nicht abgerissen wird, gelten nachfolgende Regelungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass es nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) u. a.
verboten ist, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

So unterliegen dauerhafte Lebensstatten z. B. von Fledermausen, Mehlschwalben, Greifvogeln,
Mauerseglern, Hornissen u. a. einem ganzjahrigen Schutz.

Scliten bei den Vorhaben geschltzte Arten oder ihre Lebensstatten (z. B. aktuell besetzte oder auch
unbesetzte Nester der o. g. Arten) angetroffen werden, ware der Artenschutz zu gewahrleisten und die
Untere Naturschutzbehérde unverziglich zu informieren.

Die Information ist moglich Ober Telefon: 03941/5970 5725 oder 03941 /5970 5722 oder per Fax:

039415970138783 oder per E-Mail: sabine.jakob@kreis-hz.de.
Gesundheitsschutz
WC-Becken sollten generell wandmontiert sein, damit der spatere Reinigungsaufwand reduziert wird.

Die Gestaltung der Wéande und Fu3bdden sollte sich hinsichtlich der Materialauswahl an dem Zweck der
jeweiligen Raumnutzung orientieren.

Alle Sanitéraniagen, Behindertentoiletten und Personaltoiletten sind standardgercht einzurichten (U.A.
wandmontierte Seifenspender, Hygienisch einwandfreie Abtrocknungsmaoglichkeit und Abwurfbehalter).

Es empfiehlt sich ein Handwaschplatz mit Direktspendern fir Flussigseife, Handdesinfektionsmittel und
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Papierhandtichern im Dienstzimmer zu installieren, da dort méglicherweise Medikamente gelagert
werden. Es ist sicherzustellen, dass Unbefugte keinen Zugriff auf die Medikamente erlangen kénnen. Die
Lagerung der Medikamente muss unter Einhaltung der herstellerangaben (z.B. gekiklt) bzw.
infektionshygienisch (staubgeschitzt etc.) moglich sein.

Die Armaturen der Handwaschplatze sollen eine handkontaktiose Bedienung zulassen. Dafur ist die
Auswahl von Armaturen mit Armhebel- oder Sensorbedienung zu empfehlen. Das gilt auch fur die
wandmontierten Handedesinfektiosmittelspender.

Arbeitsschutz

Flr die neu eingerichteten Arbeitsplatze ist eine Gefahrdungsbeurteilung durchzufihren und
entsprechend dem Ergebnis Schutzmallnahmen vom Arbeitgeber zu treffen (§ 3 Arbstaftv iV.m.§5
ArbSchG)

Die Handwaschbecken in den Fakalienspllraumen sind mit Armaturen auszustatten, weiche ohne
HandberOhrungen bedienbar sind. Geeignet sind z B. haushaltstypische Einhebelmischbatterien mit
verlangertem Hebel, die mit dem Handgelenk bedienbar sind, oder selbstschlieRende Waschtisch-
Armaturen (Druckknopf) (§ 9 Abs,1 Nr.3 Biostoffverordnung BioStoffV i.V.m. Pkt 4.1.1 Abs.1 und 2 TRBA

250)

Heimrecht/Heimaufsicht

9.1, Zu § 8 HeimMindBauV:
Die Forderung wird auch erfillt, wenn mobile Telefone bereitstehen.

©
P

Zu § 9 HeimMindBauV:
Wenn flr das gesamte Gebaude eine Generalschlieanlage installiert wird, ist die
VerschlieRbarkeit von innen gewahrleistet und eine Offnung im Notfall von auf3en moglich.

Zu § 27 Abs. 2 und 3:
Die Forderung wird auch erflllt, wenn zu den 4 auf jeder Etage vorhandenen Wanne noch 3

mobile Wannen vorgehalten werden.

©“3
[

Baulast

Zur Sicherung der Abstandsflache (beglinstigtes Flurstiick 3763 aus der Flur 3) wurde am 09.09.2020
eine Abstandsflachenbaulast auf die Flurstiicke 143/6 und 143/8 aus der Flur 3 (belastete Flursticke) in
das Baulastenverzeichnis von Thale eingetragen.

Abweichungen

Unter den Az. 1892-2020, 1893-2020, 1894-2020, 1895-2020, 1896-2020, 1897-2020 und 2319-2020
wurden 7 Abweichungsbescheide erteilt.

Den Antragen auf Abweichung Az.1892-2020 und 1894-2020 konnte nicht zugestimmt werden. Die
Abweichungsbescheide werden Bestandteil der Baugenehmigung.

Vermessung
Nach § 14 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt sind die Eigentimer von

Grundstticken und von Gebauden, die Erbbauberechtigten sowie die Inhaber weiterer grundsticksglei-
cher Rechte verpflichtet, die zustandige Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich zu
unterrichten, wenn ein Gebaude neu errichtet oder ein bestehendes Gebaude in seinen AuRenmalien
verandert worden ist.

Sie sollten deshalb, nach Fertigstellung der BaumaRnahme die Vermessung des/r Gebdude/s und die
Ubernahme in das Liegenschaftskataster bei der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehér-
de oder einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur beantragen.
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Fassaden mit Warmeverbundsystemen (nur bei Gebaudeklasse 4 und 5)

In Einzelfdllen ist es vorgekommen, dass Fassaden mit Warmeverbundsystemen (WDVS) aus Polystyrol
in Brand geraten sind. Im Rahmen einer durch die Bauministerkonferenz beauftragten Versuchsreihe
wurden konstruktive MalRnahmen erarbeitet, die Fassaden, die als schwerentflammbares WDVS mit
EPS-Dammstoff ausgebildet sind, widerstandsfahiger gegen eine aulerhalb des Gebdudes und in
unmittelbarer Nahe zur Fassade wirkende Brandbeanspruchung machen sollen. Diese konstruktiven
Vorgaben werden kiinftig in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen der EPS-WDVS
Berticksichtigung finden. Im Newsletter 3/2015 des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt) (
https://www.dibt.de/de/Service/Newsletter.html) sind sowohl das Merkblatt — ,Empfehlungen zur
Sicherstellung der Schutzwirkung von WDVS aus Polystyrol* des Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau
und Wohnungswesen der Bauministerkonferenz als auch die Empfehlungen des DIBt zur konstruktiven
Ausbildung von Mafinahmen zur Verbesserung des Brandverhaltens von als "schwerentflammbar”
einzustufenden Warmedammverbundsystemen mit EPS-Dammstoff* abgedruckt. Sowohl das Merkblatt
als auch die Empfehiungen des DIBt sind bei der Errichtung von Neubauten als auch bei
Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten in Verbindung mit WVDS mit EPS-Dammstoff zu
beachten und umzusetzen.

Ahndung von Verstéfen

Wer gegen die in dieser Genehmigung, einschlieBlich der Nebenbestimmungen, enthaltenen An-
ordnungen verstoft, handelt gemaR § 83 Abs. 1 BauO LSA ordnungswidrig.

Derartige Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbufe bis 500.000 EUR geahndet werden
(§ 83 Abs. 3 BauO LSA).

lch weise vorsorglich auch auf die Bu3geldvorschriften nach § 17 EEWarmeG, § 6 AG EEWarmeG LSA,
§ 3 EEWarmeG-DVO sowie § 27 EnEV und § 4 EnE-DVO hin. VerstoRe konnen mit Geldbulien bis
50.000 € geahndet werden.

V1. Zur Priifung lagen vor:

JE N

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

27.

SO ONDORWN -

Bauantrag vom 02.06.2020 (Eingang 08.06.2020)

Antrage auf Abweichung Az. 1892-2020 bis 1897-2020 vom 02.06.2020 (Eingang 08.06.2020)
Antrag auf Abweichung Az. 2318-2020 vom 06.07.2020 (Eingang 07.07.2020)
Baubeschreibung

Angaben zur Betreibung des Veranstaltungsraumes im 1.0G

Angaben zu Grundflachen und zum Brutto-Rauminhalt

Berechnung des anrechenbaren Bauwerts

Grundbuchauszug Grundbuch von Thale, Blatt 3611

Auszug aus Geobasisinformationssystem

Nachweis Flache und Eigentumer Flurstlick 3763 aus der Flur 11

Nachweis Flachen und Eigentumer Flurstiuck 137/1, 137/2, 139/32, 143/6, 143/8, 1393/137, 1585/137,
1596/137, 1999/137, 2585/137, 2586/137, 3761, 3768

Lage- und Vermessungsplan ObV Siegried Wiese vom 02.06.2020

Erklarung Ubereinstimmung des Lageplans mit Angaben aus Liegenschaftskataster
Berechnung Abstandsflachen

Ansichten Sud-West und Nord-Ost

Ansichten Nord-West und Sud-Ost

Teilansichten

Grundriss Erdgeschoss, 1. OG, 2.0G. DG

Dachaufsicht

Schnitt A-A, B-B

Schnitt C-C und F-F

Schnitt D-D, Schnitt E-E

Detailplan Dachlaterne

Nebengebaude

Lageplan nach Fertigsteliung

Erklarung des Entwurfsverfassers zum Warmeschutznachweis, Brandschutznachweis,
Schalischutznachweis

Brandschutzkonzept Planungs- und Ingenieurburo Janf3en, Stand 02.06.2020
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28.  Profbericht Nr. LSA-Hz-20-121-PB von Dipl.-Ing. Marco Schméller vom 30.09.2020 (Eingang
05.10.2020) zum Brandschutzkonzept

29.  Schallschutzuntersuchung Aufienlarm, Bau- und Raumakustik Dipl.-Ing. Tilmann Seltmann, vom
23.06.2020

30.  Schalltechnische Untersuchung nach TA Larm Dipl.-Ing. Tilmann Seltmann , Stand 06.08.2020

31.  Standsicherheitsnachweis ohne Griindung (derzeit in Prifungsphase)

32. Betriebsbeschreibung

33.  Konzept stationare Pflege-Qualitatsmanagement-Handbuch

34.  Stellungnahme MITNETZ Strom GmbH vom 26.11.2019 zur Elt.-Versorgung

35.  Stellungnahme MITNETZ Gas GmbH vom 23.09.2019 zur Gasversorgung

36. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.10.2019

37. Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz vom 11.10.2019zur Trinkwasser-,
Schmutzwasser- und Niederschlagswasserver- bzw. Entsorgung

38. Stellungnahme der Stadt Thale vom 26.09.2019 zur Léschwasserversorgung

39.  Abstandsflachenbaulast vom 09.09.2020

40. Abweichungsbescheide Az. 1892-2020 bis 1897-2020 vom 12.10.2020

41.  Abweichungsbescheid Az. 2319-2020 vom 12.10.2020

42.  Einvernehmen der Stadt Thale vom 30.06.2020 (Eingang 06.07.2020

43.  Stellungnahme des Landkreises Harz, Bauordnungsamt/ SG Planungsrecht vom 31.08.2020

44 Stellungnahme des Landkreises Harz, untere Denkmalschutzbehérde vom 31.08.2020

45 Stellungnahme des Landkreises Harz, Bauordnungsamt / SG Brandschutz vom 17.09.2020

46.  Stellungnahme des Landkreises Harz, Umweltamt, Sachgebiet Abfall/Bodenschutz vom 15.06.2020
(Eingang 03.07.2020)

47.  Stellungnahme des Landkreises Harz, Umweltamt, Sachgebiet Immissionsschutz vom 20.08.2020

48.  Stellungnahme des Landkreises Harz, Umweltamt, untere Naturschutzbehérde vom 22.06.2020
(Eingang 03.07.2020

49.  Stellungnahme des Landkreises Harz, Gesundheitsamt vom 09.07.2020 (Eingang 10.07.2020)

50. Stellungnahme des Landkreises Harz, Amt fir Veterindrwesen und Lebensmitteliberwachung vom
19.06.2020 (Eingang 22.06.2020)

51.  Stellungnahme des Landesamtes fir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt, Dez.53, Gewerbeaufsicht
West vom 16.07.2020

52.  Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes, Referat Heimaufsicht vom 27.07.2020 (Eingang

28.07.2020)

VIl. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich, in elektronischer Form
nach § 1 VwVfG LSA i.V.m. § 3a Abs. 2 VWVIG oder zur Niederschrift beim Landkreis Harz, Friedrich-Ebert-
Strale 42, 38820 Haiberstadt, Widerspruch erhoben werden.

Die Einlegung eines Rechtsbehelfs durch einfache E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen
Wirkungen! Nahere Informationen zur elektronischen Einlegung von Rechtsbeheilfen, insbesondere zu den be-
sonderen technischen Rahmenbedingungen, die bei Verwendung der elektronischen Form zu beachten sind,
sind auf der Homepage des Landkreises Harz (www.kreis-hz.de) unter Impressum — elektronische Kommunika-

tion — Zugangseroffnung — ausgefuhrt.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag .

A« = o =y .

Korschikowski ' <

Verteiler:
Bauherr
Bauordnungsamt
Stadt Thale
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Quellenverzeichnis:

AG EEWarmeG
LSA
AltholzV

ArbSchG

ArbStattv
ASR A1.8

ASR A2.1

ASR A2.2
ASRA23
ASR A4.1
BauGB

BauGVQ

BauO LSA
BImSchG

BioStoffv

BNatSchG

DenkmSchG
LSA

DIN 14095
DIN 14675
DIN 18024-2

DIN 18040-1
DIN 4066

DIN 1SO 23601
EEWarmeG

EEW&rmeG-
DVO
EitBauVvO

EnE-DVO

EnEV

FeuVO

GewAbfV

HeimMindBauV

KrwG

LUAR
NachwV

Ausflhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz vom 18. Dezember 2012
(GVBI. LSA 2012 S. 649, 650) in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung von Altholz (Altholzverordnung) vom 15. August
2002 (BGBI | S. 3302), geandert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBL. | S. 626), in der zurzeit
geltenden Fassung

Gesetz tber die Durchfihrung von Maf3nahmen des Arbeitsschutzes zur Verbesserung der Sicherheit und des
Gesundheitsschutzes der Beschaftigten bei der Arbeit vom 07. August 1996 (BGBI. | S. 1248), geéndert durch Artikel
113 des Gesetzes vom 20. November 2019 (BGBI. | S. 16286), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung (ber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung) vom 12. August 2004 (BGBI. | S.2179), gedndert durch
Artikel 5 Absatz 1 der Verordnung vom 18. Oktober 2017 (BGBI. 1 S. 3584), in der zurzeit geltenden Fassung
Technische Regeln fiir Arbeitsstétten - Verkehrswege - Ausgabe: November 2012 (GMBI 62/2011, S. 1210), zuletzt
geédndert durch GMBI Nr. 13/2014 S. 284, in der zurzeit geltenden Fassung

Technische Regeln fiir Arbeitsstatten - Schutz vor Absturz und herabfallenden Gegenstanden, Betreten von
Gefahrenbereichen - Ausgabe: November 2012 (GMBI 62/2012, S. 1220) zuletzt gedndert durch GMBI Nr. 22/2017, S.
400, in der zurzeit geltenden Fassung

Technische Regein fiir Arbeitsstatten - Mafnahmen gegen Brande; Ausgabe November 2012 (GMBI 2012, 8. 1225),
gedndert Mai 2018 (GMBI 2018, S. 446)

Technische Regein fur Arbeitsstatten - Fluchtwege und Notausgange, Flucht- und Rettungsplan; Ausgabe August
2007 (GMBI 2007, S. 902), zuletzt geandert Januar 2017 (GMB! 2017, S. 8)

Technische Regeln fiir Arbeitsstatten - Sanitarrdume - Ausgabe September 2013 (GMBI. 46/2013, S. 919) zuletzt
geandert durch Gmbl. Nr. 22/2017, S. 400, in der zurzeit geltenden Fassung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |1 S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | 8. 1728) geandert worden ist

BaugebUhrenverordnung vom 04. Mai 2006 (GVBI. LSA S.315), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBL. 1 S. 1057), gedndert durch Verordnung vom 17. August 2018 (GVBI. LSA S. 284), in der zurzeit geltenden
Fassung

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. LSA S. 187), in der zurzeit geltenden Fassung
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten mit Biologischen Arbeitsstoffen
(Biostoffverordnung) vom 27. Januar 1999 (BGBI. | S. 50), gedndert durch Artike! 146 des Gesetzes vom 29. Méarz
2017 (BGBI. | S. 626), in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009, veréffentlicht im BGBI.
2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben am 06.08.2009, geandert durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328), in der zurzeit geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 21.0Oktober 1991 (GVBI. LSA S.368) § 10 Abs. 7 aufgehoben
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801), in der zurzeit geltenden Fassung
Feuerwehrpléne fir bauliche Anlagen; Fassung 2007-05

Brandmeldeanlagen - Aufbau und Betrieb; Fassung 2012-04 (ersetzt durch DIN 14675-1; Fassung 2018-04)
Barrierefreies Bauen - Teil 2: Offentlich zugéngige Gebaude und Arbeitsstatten, Planungsgrundlagen; Fassung 1996-
11 (ersetzt durch DIN 18040-1: 2010-10)

Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebsude, Fassung: 2010-10
Hinweisschilder fir die Feuerwehr; Fassung 1997-07

Sicherheitskennzeichnung - Flucht- und Rettungsplane; Fassung 2010-12

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) vom 7. August
2008 (BGBI. | S. 1658), geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) , in der zurzeit
geltenden Fassung

Verordnung zur Durchfihrung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes vom 1. Februar 2013 (GVBI. LSA 2013 S.
54), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber den Bau von Betriebsraumen fur elektrische Anlagen vom 19. Oktober 2009 (GVBI. LSA Nr.
19/2009), geéndert durch die Richtlinie 2006/96/EG vom 20. November 2006 (ABI. EU Nr. L 363 vom 20. 12. 2006, S.
81), in der zurzeit geltenden Fassung

Energieeinspar-Durchfiihrungsverordnung vom 12. Dezember 2018 (GVBI. LSA 2018, 427), in der zurzeit geltenden
Fassung

Verordnung iiber energiesparenden Wéarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden
(Energieeinsparverordnung) vom 24. Juli 2007 (BGBI. 1 S.1519), geéndert durch Artike! 3 der Verordnung vom 24.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) in der zurzeit geltenden Fassung

Feuerungsverordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 27. Méarz 2006 (GVBI. LSA Nr. 12/2008), geédndert durch
Artike! 2 der Verordnung vom 20. Oktober 2008 (GVBI. LSA S. 374), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siediungsabféllen und bestimmten Bau- und Abbruchabfallen
(Gewerbeabfallverordnung) vom 18. April 2017 (BGBI | Nr. 22), geédndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2234), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber bauliche Mindestanforderungen fir Altenheime, Altenwohnheime und Pflegeheime fur Volljahrige
(Heimmindestbauverordnung) vom 27. Januar 1978 (BGBI. | S.189), geédndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 25.
November 2003 (BGBI. | S. 2346), in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz) vom 24, Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geadndert durch Artike!l 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), in der zurzeit geltenden Fassung

Richtlinie Uber die brandschutztechnischen Anforderungen an Liftungsanlagen; Fassung 2005-09
Nachweisverordnung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2298), geandert durch Artikel 11 Absatz 11 des Gesetzes vom
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18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2745), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber Prifingenieure und Prifsachverstiandige vom 25. November 2014 (GVBI. LSA 2014, S. 476),
geéndert durch Verordnung vom 11. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 1002), in der zurzeit geltenden Fassung

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503), geandert durch Bekanntmachung vom 08. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber technische Anlagen und Einrichtungen nach Bauordnungsrecht (TAnIVO) vom 29.Mai 2006 (GVBI.
LSA Nr. 18/2006), gedndert durch Verordnung vom 25. November 2014 (GVBI. LSA S. 475), in der zurzeit geltenden
Fassung

Verordnung tber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV) vom 10.
Marz 2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. Dezember 2019 (BGBI. | S.
2934), in der zurzeit geltenden Fassung

Verwaltungskostengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 27.Juni 1991 (GVBI. LSA S.154), gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Mai 2010 (GVBI. LSA S. 340), in der zurzeit geltenden Fassung

Verwaltungsverfahrensgesetz, neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.Januar 2003 (BGBI. | $.102), geédndert
durch Artikel 5 Absatz 25 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (BGBI. | S. 8486), in der zurzeit geltenden Fassung
Verwaltungsverfahrensgesetz Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. November 2005 (GVBI.
LSA S.699), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Méarz 2013 (GVBI. LSA S. 134, 143) in der zurzeit
geltenden Fassung
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DIPL.-ING. (FH) MARCO SCHMOLLER
Priifingenieur fiir Brandschutz

Vom Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt anerkannter Priifingenieur fiir Brandschutz

Dipl.-Ing. (FH) Marco Schméller
Feldstralie 528 a
06502 Thale OT Westerhausen

Telefon: 03946 / 9015066
Telefax: 03946 / 9015067
Mobil:  0172/790 87 86

E-Mail: pruefung@schmoeller-brandschutz.de

Westerhausen, 30.09.2020

Verteiler

XiBauordnungsamt (2 x Bericht, 1 x Priifunterlagen)
[IBauherr / Auftraggeber (2 x Bericht, 1 x Prifunterlagen)
X Prifingenieur (1 x Bericht, 1 x Prifunterlagen)

Priifbericht zur Priifung des Brandschutznachweises

Nr. LSA-HZ-20-121-PB

1 Ausfiihrung im Auftrag

Landkreis Harz

Il/ Bauordnungsamt

Untere Bauaufsichtsbehorde
Postfach 1542

38805 Halberstadt

Auftrag: 24.07.2020

AZ: 01891-2020-11

Bearbeiter:  Herr Korschikowski

Telefon: 03941/ 5970-5537

E-Mail: dietmar.korschikowski@kreis-hz.de

2 Bauherr

Health Care Thale Verwaltungsgesellschaft
mbH & Co.KG

z.H. GF Jan Lucht

Hermann-Graf-Stralie 5

67304 Eisenberg

Telefon: 06351/ 1279191
E-Mail: Iucht@rhrealthcareinvest.de

3 Vorhaben

Umbau des Baudenkmals ,Hotel Zehnpfund® in ein Seniorenzentrum mit 124 Pflegebet-
ten, Nebengebadude, Freiflache und 30 PKW-Stellplatzen

Gebaudeklasse: 5 Sonderbau gemal § 2 Abs. 4 Nr. .9. BauO LSA
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Prifbericht Nr. LSA-HZ-20-121-PB vom 30.09.2020

20-121 ob 1

Grundstlick

Gemeinde, Ortstell
Stralle, Hausnummer
Gemarkung, Flur, Flurstlicknummer

Entwurfsverfasser

Thale
Theodor-Nolte-Strafde 1
Thale,11; 3763

Seite 2

rewa Planungsgesellschaft mbH
Am Muhlgraben 4
09350 Lichtenstein

Telefon:

Ersteller des Brandschutznachweises

Planungs- und Ingenieurbiro JanfRen
Dipl.-Ing. Gerd Janf3en
BrunnenstralRe 68

07580 Ronneburg

Telefon: 036602/ 511988
E-Mait: info@pib-janssen.de

Gepriifte Unterlagen

Brandschutznachweis vom 02.06.2020 (46 Seiten Text), 12 Antrage auf Abweichung

Zeichnerische Anlagen zum Brandschutzkonzept

Zeichnungs-Nr. | Titel Malstab | Datum
LLageplan 1:500 02.06.2020
Grundriss Erdgeschoss 1:150 02.06.2020
Grundriss 1.0bergeschoss 1:150 02.06.2020
Grundriss 2.0bergeschoss 1:150 02.06.2020
— - Grundriss Dachgeschoss — 1:150 02.06.2020
_ Gebaudeschnitte _ 1:200 02.06.2020

Eingesehene Unterlagen / Sonstige Grundlagen

‘Stellungnahme der fiir den Brandschutz zustdndigen Brandschutzdienststelle vom

17.09.2020 sowie Besprechung bei der Brandschutzdienststelle am 16.09.2020

6 Antrage auf Abweichung (historischer Gebaudeteil)
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10

101

10.1.1

MaRgebliche Vorschriften

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
Feuerungsverordnung (FeuVO)

Verordnung (ber technische Anlagen und Einrichtungen nach Bauordnungsrecht
(TAnIVO)

Richtlinie Gber brandschutztechnischen Anforderungen an Liftungsaniagen in
Gebéuden (LUAR)

Verordnung Uber den Bau von Betriebsrdumen fiir elektrische Anlagen (EltBauVO)

Richtlinie liber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen
(Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR)

Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
Bauregelliste
DIN 4102 Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

allgemein anerkannte Regeln der Technik mit Brandschutzrelevanz
(DIN-Normen, VdS- / VDI- / DVGW-Regelwerk usw.)

Prifbemerkungen

Vorbemerkungen / Rahmenbedingungen
Hinweise zum Priifbericht

Auf Situationen / Sachverhalte im Zusammenhang mit dem BV wird in diesem Priifbericht
soweit eingegangen, wie sie inhaltlich den eingereichten Unterlagen entnehmbar sind und
entsprechend Brandschutzrelevanz feststellbar / nachweisbar-st. In dem Prifbericht wird
ausschliefdlich der bauordnungsrechtliche Mindestschutz fiir die antragsgegenstandliche
bauliche Anlage hinsichtlich des Brandschutzes geprift. Baunebenrecht und Sachschutz
(z. B. Arbeitsstattenverordnung, Arbeitsstattenregein, Gewerberecht, Unfallverhiitung,
TRGS, Barrierefreies Bauen nach DIN 18040 usw.) sind nicht Bestandteil der Priifung.

Die bewerteten Unterlagen beinhalten Angaben, wie sie nach den zutreffenden Vorgaben
/ Vorschriften / Richtlinien / Standards gefordert werden. Teilweise werden diese Forde-
rungen erst in der Ausfihrungsplanung beriicksichtigt und kdnnen somit mit der Genehmi-
gungsplanung nicht Uberprift werden. Dies frifft insbesondere auf die notwendigen Schot-
tungen von Leitungen durch / in brandschutzrelevanten Bauteilen zu.



Dipl.-Ing. (FH) M. Schmbller — Priifingenieur fir Brandschutz
Priifbericht Nr. LSA-HZ-20-121-PB vom 30.09.2020 Seite 4

10.1.2

10.2

10.2.1

Zur Einhaltung der Anforderungen nach § 55 Abs. 1 und 2 BauO LSA muss der verant-
wortliche Bauleiter das Brandschutzkonzept und die vorliegende Stellungnahme in allen
Einzelheiten kennen, denn nur er kann die Einhaltung der baulichen Ma3nahmen auch

veranlassen. Die Verantwortung von Bauherr, verantwortlichen Entwurfsverfassern und
Unternehmern im Einzelnen (§§ 51 bis 54 BauO LSA) bleiben davon unberihrt.

Die Stellungnahme der értlichen Brandschutzbehorde zu den Belangen der Feuerwehr bei
dem BV liegt vor und wurde entsprechend berlcksichtigt.

Gegenstand des BV / Bauordnungsrechtliche Rahmenbedingungen

Es ist beabsichtigt den Haupt-Mittelteil des ehem. ,Hotel Zehnpfund® im Zentrum der Stadt
Thale zu erhalten und die Seitenfliigel des Bestandsgebaudes zurlickzubauen. Optisch-
rekonstruktiv werden die Seitenfliigel neu errichtet. Das Gesamtgeb&ude wird zukuinftig
als Seniorenzentrum (Pflegeheim) genutzt werden.

Das BV unterliegt daher dem Anwendungsbereich der BauO LSA zur Ableitung entspre-
chender Beurteilungskriterien und daraus resultierender bautechnischer und ausristungs-
technischer Mafinahmen zur Gewahrleistung des in der BauO LSA §§ 3 und 14 formulier-
ten allgemeinen Brandschutz- und Sicherheitsniveaus.

Feststellungen

Im Ergebnis der Priifung des Brandschutznachweises zum BV ist festzuhalten, dass die in
den vorgelegten Unterlagen (s. Gliederungspunkt 7. des Priifberichtes) angegebenen
Brandschutzmafinahmen uneingeschrankt und ordnungsgemalft zu realisieren sind,
sofern mit den nachfolgend angefiihrten Einzelfeststellungen nicht andere Ausfiihrungen
oder Prazisierungen erforderlich werden.

Bauteile / Baustoffe

Die Aussagen zu brandschutzrelevanten Bauteilen im Hinblick auf die Feuerwiderstands-
qualitdten und zu brandschutzrelevanten Baustoffen im Hinblick auf das Brandverhalten
entsprechen den Mindestvorgaben der BauO LSA. Sie sind nachweislich umzusetzen (s.
Pkt. 10.3 des Prifberichts).

Das Gebaude steht allseitig frei. Gebdudeabschlusswénde in Form von Brandwénden
sind nicht erforderlich. -

Die tragenden und aussteifenden Bauteile sowie die Geschossdecken des historischen
Mittelbaus werden im Konzept mit feuernemmend-vergleichbar angegeben. Hierzu wur-
den drei Abweichungen beantragt. Den Abweichungen wird stattgegeben unter Erflllung
der nachfolgenden Aufiage.

Auflage 1:

Es ist der (Bauteil-) Nachweis (iber den tatséchlichen Feuerwiderstand der Tragenden
Teile (GuRstiitzen; Holzstiitzen) und der Holzbalkendecken zu flihren. Ein bloRer Verweis
auf (allgemeine) Fachliteratur geniigt hier nicht.
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Auflage 2:

Die im Brandschutzkonzept Pkt. 8.2, Seite 15 erwdhnten Details zum Brandwandan-
schluss im Dachbereich sind vor Ausfiihrung mit dem Priifingenieur fir Brandschutz nach-
weislich abzustimmen.

Hinweis 1:

Bei Einsatz von WDVS mit EPS-Dammstoffen ist der Hinweis des DIBt ,Konstruktive Aus-
bildung von MafRnahmen zur Verbesserung des Brandverhaltens von als ,schwerent-
flammbar® einzustufenden Warmedammverbundsystemen mit EPS-Dammstoffen” vom
27.05.2015 bzw. das AbZ des Systems zu beachten. Grundsétzlich werden aus brand-
schutztechnischer Sicht nichtbrennbare Dammstoffe empfohlen.

10.2.2 Flucht- und Rettungswege

Das Fluchtwegkonzept ist dem Grunde nach nachvoliziehbar und nachweislich umzuset-
zen.

In den Neubaubereichen werden offene Flurbereiche mit brandlastbehafteter Nutzung
(Wohnbereiche / Aufenthalt) vorgesehen. Aufgrund der besonderen Nutzung und der be-
sonderen Evakuierungsbedingungen wird diesen offenen Bereichen nicht zugestimmt.
Auflage 3:

Notwendige Flure missen durch feuerhemmende Wande / Trennungen (gof. F30-Vergla-
sung mit T30-RS-Tiiren) gegeniiber anderen Nutzungen (Raumen; Aufenthaltsbereiche
etc.) abgetrennt werden.

Die beiden historischen Treppenanlagen in eigenen Treppenrdumen flihren im Erdge-
schoss Foyer zusammen. Somit ergibt sich fur die Raumnutzungen des 2. OG (Raum
324) und DG (Raum 426) keine zweiter Rettungsweg. Aus Sicht der Brandschutzdienst-
stelle wird die Rettung Uiber Geréte der Feuerwehr ausgeschlossen (§ 32 Abs. 3 Satz 2
BauO LSA).

Auflage 4:

Einer der beiden Treppenrdume (vorzugsweise Treppenraum 1, da dort die Brandab-
schnittstrennung liegt und ein Aufzug erreichbar ist) muss vom Foyer mindestens rauch-
dicht abgetrennt werden, so dass bei Verrauchung des Foyers dieser Treppenraum noch
passierbar zum anderen Geb&udeteil (hier: Brandabschnitt 3 / 4) ist. Es sind zum Beispiel
Rauchschutzvorhdnge in Achse 15im 1.0G / 2.0G / DG méglich.

Hinweis 2:

Aufgrund-der ggf: auftretenden besonderen Personenklientel wiret empfohlen die Aus-
gangstiiren ins Freie mit brandmeldegesteuerten elektrischen Fluchttlrsteuerungen aus-
zustatten.

Auflage 5:

Alle Ausgangstiiren ins Freie der notwendigen Treppenraume sind mit manuellen Fest-
stellern auszurlsten, um eine Nachstrémung / Zuluft fur die Rauchableitung zu gewahr-
leisten.
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10.2.3 Anlagentechnische Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben der M-LUAR, MLAR, FeuVO, EltBauVO usw. wird vorausge-
setzt.

Es ist eine flichendeckende Brandmeldeanlage mit Aufschaltung auf die Leitstelle ge-
plant.

Auflage 6:

Die Installation der BMA hat durch eine fiir BMA zertifizierte Fachfirma zu erfolgen. Die
BMA muss in der Planung, der Installation und dem Betrieb den Anforderungen der DIN
14675, DIN VDE 0833, DIN VDE 0100, DIN VDE 0800, EN 54 sowie den TAB des Land-
kreises Harz entsprechen. Die Planung und das Betreiben der BMA miissen mit den Mal3-
nahmen des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes im Einklang stehen. Fir die
BMA ist ein Konzept unter Verwendung der Vorlage des Landkreises Harz zu erstellen.
Diese Konzeptvorlage steht auf der Homepage des Landkreises Harz (www kreis-hz.de)
zum Download bereit (verlinkt unter dem Menipunkt Wirtschaft und Bauen >> Bauord-
nungsamt >> SG vorbeugender Brandschutz). Das Konzept fiir die BMA ist mit dem Bau-
ordnungsamt und der Brandschutzdienststelle abzustimmen und durch diese Stellen zu
bestétigen.

Die technische Abnahme der BMA hat durch den Auftraggeber und die Fachfirma im Bei-
sein der Brandschutzdienststelle und der zusténdigen Feuerwehr zu erfolgen. Verantwort-
lich fiir die Abnahme ist der Auftraggeber, Voraussetzung ist die Ubergabe des méangel-
freien Inbetriebsetzungsprotokolls und der Ausfiihrungsunterlagen durch die Fachfirma an
den Betreiber. Die zustdndige Bauaufsichtsbehorde und die zustdndige Brandschutzbe-
horde sind berechtigt, an den Priifungen nach TAnIVO teilzunehmen.

Auflage 7:
Im Bereich der gewerblichen Kiichen ist fur die fetthaltige Klichenabluft Pkt. 8 M-LUAR

i.V.m. § 40 BauO LSA nachweislich umzusetzen.

Auflage 8:

Die Anordnung der Bedien- und Auslosestellen fiir die Rauchabzugsanlagen sind mit der
drilich zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Die manu-
ellen Bedien- und Auslidsestellen sind mit einem Hinweisschild mit der Bezeichnung
,RAUCHABZUG" und der Angabe des Ausldsebereiches zu versehen.

Hinweis 3 [seitens der Brandschutzdienststelle]:

Fir den Fall eines Brandes ist ein stiller Alarm im betroffenen Brandabschnitt sehr un-
glinstig, da die betroffenen Bewohner erst durch das Pflegepersonal jeder einzeln (in der
Nacht geweckt) alarmiert werden muss (sehr zeitaufwéandig). Bewohner, die eventuell
selbstrettungsfahig sind, hatten bei einem lauten Alarm schon die Méglichkeit zu fllichten.
Sollte sich dann der Brand in einen benachbarten Brandabschnitt ausbreiten,missen die
Pflegekréafte auch hier alle Bewohner einzeln alarmieren (sehr zeitaufwéndig).

Die Evakuierungszeitberechnung (Seite 26f.) ist nicht korrekt; Die beschriebene Zeit der

Verlagerung ist beim Hinweg 58 sek. (= 29 m / 0,5m/s) und beim Rickweg 20 sek. (= 29

m / 1,5m/s). Damit ergibt sich eine (berechnete Schatzzeit) von insgesamt 10,2 Minuten.

Hinweis 4:

Die angenommenen und dann berechneten Zeiten sind keine festen Werte, sondern nur
Anhaltswerte aus der Fachliteratur; sie konnen explizit durch den Unterzeichner nicht be-
statigt werden, da eine Evakuierung immer Ergebnis einer individuellen Situation ist.
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Auflage 9:

Es ist (durch den Betreiber) ein Evakuierungskonzept zu erstellen und der Brandschutz-
dienststelle, der drtlichen Feuerwehr und dem Priifingenieur flr Brandschutz vorzustellen.
Dabei sind auch MaRnahmen zum Schutz der Evakuierungshelfer (Pflegepersonal) bei
Verrauchung darzulegen.

Hinweis 5:

Es wird empfohlen die Pflegebetten (jeweils mit beschriebenen Matratzentuch unter der
Matratze) jeden Abend auf die tiefste Position zu fahren, damit im Evakuierungsfall das
Herunterfahren nicht noch realisiert werden muss und direkt die Matratze mit Tuch abge-
lassen werden kann.

Auflage 10:

Die Entnahmestellen der trockenen Steigleitungen (Je Treppenraum eine Steigleitung)
sind jeweils in die Flure der einzelnen Brandabschnitte zu legen. Konkrete Details sind
nachweislich mit der Brandschutzdienststelle und der értlichen Feuerwehr zu klaren. Die
Einspeisungen fiir die trockenen Steigleitungen auften am Gebaude sind mit einem Schild
gemanR DIN 4066 dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen (mit dem Hinweis fur wel-
chen Bereich, hier: BA1, BA2, BA3, BA4 und Versammlungsraum).

Auflage 11:

Soweit nachfolgend aufgefiihrte technische Anlagen aus bauordnungsrechtlichen Erfor-
dernissen installiert sind, sind diese vor der ersten Inbetriebnahme, unverziglich nach ei-
ner wesentlichen Anderung und wiederkehrend in den angegebenen Fristen durch die ge-
nannten Personen priifen zu lassen. Diese Vorgabe ersetzt nicht die verantwortliche Pru-
fung der Beteiligten, ob noch weitere Anlagen / Anlagenteile prifpflichtig sind. Die bauord-

nungsrechtlich erforderlichen Anlagen sind mit X gekennzeichnet.

Priifgegenstand Priifung vor der ersten inbe- | Frist der
triebnahme sowie nach we- Wiederho-
sentlichen Anderungen u. lungspriif.
Wiederholungspriifungen

[X Liftungsaniagen zur Verhiitung erheblicher Gefahren

[T] CO-Wamanlagen

Rauchabzugsanlagen durch einen, nach der Verord-

[ Druckbeliiftungsanlagen nung lber Priifingenieure und 3 Jahre

] Feueridschanlagen, ausgenommen nichtselbstandige Priifsachversténdige (PPVO)

Feuerldschanlagen mit trockenen Steigleitungen ohne anerkannten Priifsachverstén-
Druckerhdhungsanlagen digen flr technische Anlagen

X automatische Brandmeldeanlagen und Einrichtungen

automatische Alarmierungsanlagen

X Sicherheitsstromversorgungen o

X Sicherheitsbeleuchiungen

[] Feuerwehraufziige -

B Anlagen der aligemeinen Stromversorgung, soweit sie in

unmittelbarem Zusammenhang mit Sicherheitsstrom-
versorgungen stehen
natUrlich wirkende Anlagen zur Rauchableitung, die nur
manuell oder zusétzlich durch Schmelzlot ausgeldst durch einen Sachkundigen
werden nach § 3 der Verordnung {iber 3 Jahre
[ Brandmeldeaniagen mit nichtautornatischen Brand- technische Anlagen und Ein-
meldern richtungen nach Bauordnungs-
] nichtautomatische Alarmierungsanlagen recht (TAnIVO)
4 Feststellaniagen von selbsttitig schlielenden Feuer- und
Rauchschutztiren

B elektrische Verriegelungen von Tiren in Rettungswegen

automatische Schiebetiiren in Rettungswegen

X Blitzschutzanlagen durch einen Sachkundigen 5 Jahre
nach § 3 der TAnIVO
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Der Bauherr, Eigentimer oder Betreiber hat:
a. die Priifung auf eigene Kosten zu veranlassen,
b. die erfordertichen Unterlagen fiir die Priffung bereitzuhaiten,
c. die ndtigen Vorrichtungen und fachlich geeigneten Arbeitskrafte fir die Priifung bereitzustellen,
d. dem Prifsachverstindigen fiir technische Anlagen und Einrichtungen oder dem Sachkundigen Zugang zu den
Anlagen zu gestatten,
der zusténdigen Bauaufsichtsbehdrde die Priftermine rechizeitig mitzuteilen,
bei der Priifung festgestelite Méngel innerhalb der vom Priifsachversténdigen oder Sachkundigen festgelegten
Frist zu beseitigen,
g. die erfolgte M&ngelbeseitigung dem Prilfsachverstandigen oder Sachkundigen mitzuteilen,
h. die Berichte liber die Prifung vor der ersten Inbetriebnahme und der Wieder-inbetriebnahme nach wesentlichen
Anderungen der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde zu {ibersenden und
i.  die Berichte Uber die wiederkehrende Priifung mindestens 5 Jahre aufzubewahren und der zusténdigen Bauauf-
sichtsbehérde auf Verlangen vorzulegen.

Tho

10.2.4 Betrieblich-organisatorische Vorgaben

20-121 ob 1

Ein aktueller Loschwassernachweis liegt dem Brandschutzkonzept bei.

Auflage 12:

Der Ldschwassernachweis ist zu aktualisieren und zu priifen, ob nicht Hydranten in der
direkten Nahe zum Gebaude die Versorgung sicherstellen.

Auflage 13:

Vor Baubeginn sind die Flachen flir die Feuerwehr in einem Lageplan darzustellen. Dieser
ist der zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle zur Abstimmung vorzule-
gen. Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der Richtlinie lber Flachen fur die
Feuerwehr auszufihren. An den Einspeisestellen fiir die trockenen Steigleitungen sind
entsprechende Bewegungsflachen einzurichten. Bewegungs- und Aufstellflachen sind
durch Schilder nach DIN 4066 mit der Aufschrift ,Flache fur die Feuerwehr®, Zufahrten
sind durch Schilder nach DIN 4066 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt® zu kennzeich-
nen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der &ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr miissen eine jederzeit deutlich sichtbare
Randbegrenzung haben. Sperrvorrichtungen (z. B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzu-
fahrten miissen von der Feuerwehr gewaltfrei gedffnet werden kdnnen; dies gilt auch bei
Ausfall der allgemeinen Stromversorgung. Die Sperrvorrichtungen miissen bei Auslosung
der Brandmeldeanlage automatisch &ffnen.

Das Objekt wird mit Feuerldschern ausgestattet. Die Standorte der Feuerloscher werden
gekennzeichnet.

Hinweis 6: . i

Die Ermittlung der erforderlichen Loschmitteleinheiten gem. der ASR A2.2 ist durch den
Betreiber im Rahmen einer Gefahrdungsbeurteilung zu Gberprifen. Im Rahmen der Bau-
Uberwachuny Brandschutz wird die Gefahrdungsbeurteilung des Betreibers und somit die
Anzahl derFeuerldschgeréate durch den Priifingenieur Brandschutz-nicht Gberprift.

Es werden Flucht- und Rettungspléne nach DIN ISO 23601 erstellt.

Auflage 14:

Die Flucht- und Rettungspléne sind in den 6ffentlichen Bereichen sowie an den Arbeits-
platzen an geeigneten Stellen gut sichtbar anzubringen.

Auflage 15 [seitens der Brandschutzdienststelle]:

Fir das Objekt ist ein Brandschutzbeauftragter zu bestellen. Die Qualifikation des Brand-
schutzbeauftragten muss den Vorgaben der DGUV Information 205-003 entsprechen.
Der Name dieser Person und jeder Wechsel sind der Brandschutzdienststelle des Land-
kreises Harz (Bauordnungsamt, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz) mitzuteilen.
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10.2.5

Fir das Gesamtobjekt wird ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erstellt.

Auflage 16:

Der Feuerwehrplan ist mit der Brandschutzdienststelle (BSD) im Vorfeld abzustimmen.Der
Feuerwehrplan ist als PDF-Dokument an die BSD und die zusténdige Feuerwehr zu tber-
mitteln und der zustandigen Feuerwehr zusétzlich als Ausdruck in der bendtigten Art und
Anzahl zur Verfiigung zu stellen. Die Verantwortung fir die Aktualitét und die inhaltliche
Richtigkeit des Feuerwehrplanes obliegt dem Eigentiimer/Nutzungsberechtigten der bauli-
chen Anlage und dem Planersteller.

Auflage 17 [seitens der Brandschutzdienststelle]:
Alle Brandabschnittstrennungen (Brandwand) ist von aufen durch Schilder DIN 4066 — E
4 dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen (empfohlene Anbringungshthe: 2 m).

Hinweis 7 [seitens der Brandschutzdienststelle]:

Die Hauptabsperreinrichtungen fir Gas, Wasser und Strom, sowie die Zugange zu den
Raumen, in denen sich diese befinden, sind zur Ermdglichung des schnellen Auffindens
durch die Einsatzkrafte der Feuerwehr im Gefahrenfall durch Schilder mit der Aufschrift
,Gashaupthahn®, ,Hauptwasserhahn*/ ,Wasserhaupthahn” bzw. ,Hauptschalter® (oder
,Hauptschalter Elektro*) dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen. Hierzu sind Schilder
DIN 4066 — D 1 und ggf. DIN 4066 — D 2 (Richtungspfeil) zu verwenden. Zur Kennzeich-
nung des Wasserhaupthahns kann alternativ ein blaues Schild mit weiler Aufschrift, zur
Kennzeichnung des Gashaupthahns ein gelbes Schild mit schwarzer Aufschrift verwendet
werden. Einsatzkrafte der Feuerwehr sind als elektrotechnische Laien zu betrachten; als
Hauptschalter (Elektro) im o. g. Sinne gelten daher Schalteinrichtungen, die von elektro-
technischen Laien bedient werden diirfen. Sofern die Abschaltung des Stromnetzes des
Objektes nicht zentral an einer Stelle erfolgen kann, so sind die einzelnen Schalteinrich-
tungen jeweils zusétzlich mit dem entsprechenden Bereich zu kennzeichnen (z. B.
,Hauptschalter Haus A, ,Hauptschalter DG* etc.).

Hinweis 8 [Brandschutz wahrend der Bauzeit]:

Bereits wahrend der Bauphase ist das brandschutztechnische Sicherheitsniveau entspre-
chend dem Baufortschritt des Gebdudes sicherzustellen. Aufgrund der Erweiterung der
Brandmeldetechnik, der Sicherheitsbeleuchtung usw. sind angrenzende Geb&udeberei-
che, die auf die sicherheitstechnischen Anlagen zuriickgreifen ggf. nicht funktionswirk-
sam. Hier sind evtl. besondere Schutzkonzepte zu entwickeln. Zudem darf die Baustellen-
einrichtung die Einsatzbedingungen fiir die Feuerwehr nicht beeintrachtigen (ggf. tempo-
rare Flucht- und Rettungspléne, temporare Feuerwehrpléne etc.). ,

Abweichungen / Erleichterungen

Im Zuge desivorliegenden Brandschutzkonzeptes wurden 6 AbweicF\ungen vom Bauord-
nungsrecht beantragt.

(1) Abweichung (AZ: 1892-2020) von § 29 Abs. 8 BauO LSA

Die Offnungsabschliisse in Achse M sollen nicht in T90-RS-Qualitat realisiert werden,
sondern in T30-RS

Der Abweichung wird nicht zugestimmt, da aufgrund der Nutzung und der Abwei-
chungen im historischen Gebaudeteil eine echte Brandabschnittstrennung wichtig

ist.
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(2) Abweichung (AZ: 1893-2020) von § 33 Abs. 4 BauO LSA
Die tragenden Teile der historischen Treppenanlage sind nicht feuerhemmend
Der Abweichung wird denkmalbedingt zugestimmt

(3) Abweichung (AZ: 1894-2020) von § 34 Abs. 1 BauO LSA
Zusammenflihrung beider historischer Treppenanlage / Treppenrdumen im Erdgeschoss-
Foyer
Der Abweichung wird nicht zugestimmt (s. Auflage 4).

(4) Abweichung (AZ: 1895-2020) von § 26 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
Die tragenden Gufstiitzen im Foyer EG sind feuerhemmend-vergleichbar anstelle feuer-

bestandig
Der Abweichung wird — unter Beachtung der Auflage 1 — denkmalbedingt zuge-

stimmt

(5) Abweichung (AZ 1896-2020) von § 26 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
Die tragenden Stitzen im Veranstaltungsraum 1. OG sind feuerhemmend-vergleichbar

anstelle feuerbestandig
Der Abweichung wird — unter Beachtung der Auflage 1 — denkmalbedingt zuge-
stimmt

(6) Abweichung (AZ: 1897-2020) von § 30 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
Die Geschossdecken sind feuerhemmend-vergleichbar anstelle feuerbestandig
Der Abweichung wird — unter Beachtung der Auflage 1 — denkmalbedingt zuge-
stimmt

10.3 Nachweise / Dokumentation

Die Einhaltung der Bauvorlagen und der u. a. unter Gliederungspunkt 9 dieses Priifbe-
richts angefiihrten Vorschriften und Regelwerke bei der Planung und Bauausfiihrung ist
durch die konkret Verantwortlichen sicherzustellen und zu belegen.

Zum Zeitpunkt der Bautiberwachung sind die (nach Bautenstand) jeweiligen Erklérungen
der Planer (§ 53 BauO LSA), der Bauleiter- / Fachbauleiter (§ 55 BauO LSA) und der Fa-
chunternehmer (§ 54 BauO LSA) zur ordnungsgemafien Bauausfihrung sowie die erfor-
derlichen Verwendbarkeitsnachweise flir die brandschutzrelevanten Bauprodukte und
Bauarten zur Verfugung zu stellen.

Der Nachweis der erforderlichen Feuerwiderstandsdauern und Bauteilqualitaten der tra-
genden Bauteile ist Bestandteil der Tragwerksplanung. Die Uberpriifung und Nachweis-
fihrung erfolgt bei Erfordernis durch den Priifingenieur fur Standsicherheit.

10.4 Griineintragungen

In den zeichnerischen Anlagen wurden keine Griineintragungen vorgenommen.
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Ergebnis

Das Bauvorhaben entspricht den Anforderungen des Brandschutzes, soweit die unter
Nummer 10 gegebenen Auflagen und Hinweise beachtet werden und die Bauausfiihrung
nach den unter Nummern 7 und 8 aufgefiihrten Unterlagen erfolgt.

Aus der Priifung des Brandschutznachweises ergeben sich keine Anderungen in kon-
struktiver Hinsicht (z.B. Brandwandanforderung) oder hinsichtlich notwendiger Feuerwi-
derstandsdauern tragender Bauteile, die im Standsicherheitsnachweis zu beriicksichtigen
sind.

Eine Genehmigungsfihigkeit aus brandschutztechnischer Sicht ist gegeben.

Die Priifung des Brandschutznachweises i. S. d. § 65 BauO LSA durch den Prifingenieur
fr vorbeugenden baulichen Brandschutz schliefst grundsatzlich die Uberwachung der
Einhaltung der relevanten bautechnischen Nachweise Gber den Zeitraum der Bauausfih-
rung bzw. die Bauiiberwachung nach § 80 Abs. 2 BauO LSA mit ein.

Voraussetzung fiir den Abschluss der Bauliberwachung und die Inbetriebnahme des BV
ist gemaR § 81 BauO LSA die abschlieRende Begehung des fertiggesteliten BV und - vor-
behaltlich der im Wesentlichen méngelfrei festgestelliten Ausfiihrung - die Fertigung des
Abschlussberichtes zur Bauliberwachung durch den Priifingenieur fiir Brandschutz.
Hierzu ist der Prifingenieur rechtzeitig einzuladen.

Es erfolgt keine abschlieBende Bauiiberwachung ohne vorherige Ubergabe einer im
Wesentlichen volistindigen und mangelfreien Abnahmedokumentation (s. Pkt.

10.3).

Die Priifung des Brandschutzkonzepts (Genehmigungsphase) und der Ubereinstim-
mung der gepriiften Unterlagen ist

abgeschlossen.

Dieser Priifbericht umfasst 11 Seiten.
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Merkblatt zu immissionsschutzrechtlichen Vorschriften fiir Baustellen

1. Allgemeine Vorbemerkung

Baustellen erfullen den Anlagenbegriff nach § 3 Abs. 5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).
Betreiber (in der Regel der Bauherr) solcher Anlagen haben gemaR den in § 22 BimSchG formulierten
Pflichten die Baustelle so zu errichten und zu betreiben, dass erhebliche Belastigungen oder Nachteile durch
Larm, Erschitterungen oder Staub verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal
beschrankt werden.

2. Spezielle Vorschriften — 32. BImSchV (Gerite und Maschinenldarmschutzverordnung)

Sie ist die wichtigste immissionsschutzrechtliche Vorschrift fur Baustellen. Sie gilt in reinen, aligemeinen u.
besonderen Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten, Kur- u. Klinikgebieten, auf dem Gelande von
Krankenhausern und Pflegeanstalten, Sondergebieten, die der Erholung dienen u. Gebieten fir die

Fremdenbeherbergung.
Hier durfen auf Baustellen Ubliche Gerate und Maschinen zu den nachfolgenden Zeiten nicht im Freien

betrieben werden:
Sonn- u. Feiertags ganztagig sowie Werktags von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr

Zusatzlich zu den oben aufgeflihrten Zeiten dirfen Werktags nicht im Freien betrieben werden von 07.00
Uhr bis 09.00 Uhr, von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und von 17.00 Uhr bis 20.00 Uhr:

Laubblaser, Laubsammler, Grastrimmer, Freischneider sowie Graskantenschneider (denkbar z.B. bej
Vorbereitungsarbeiten). Diese zusatzlichen Beschrankungen gelten nicht fur Geréate u. Maschinen, an
die das Umweltzeichen der europaischen Union vergeben wurde und sie mit diesen Umweltzeichen als
larmarm gekennzeichnet sind.

Ordnungswidrig im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 der 32. BImSchV handelt, wer ein/e oben genannte/s
Gerat oder Maschine zur verbotenen Zeit betreibt.

Ausnahmen von diesen Betriebszeitbeschrankungen sind im begrindeten Einzelfall méglich. Sie sind
rechtzeitig in schrifticher Form beim Landkreis Harz, Umweltamt, Friedrich-Ebertstr. 42, 38820 Halberstadt
zu beantragen. Auskiinfte zur Einstufung des jeweiligen Baugebietes erteilt die Gemeinde oder das Amt 63
des Landkreises Harz.

Da sich die 32. BimSchV nur mit dem Betrieb von Maschinen und Geraten befasst, ist an Sonn- und
Feiertagen zu beachten, das laut Sonn- und Feiertagsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt alle 6ffentlich
wahrnehmbaren Arbeiten zu unterlassen sind. Hier sollte auch das Ordnungsamt der Standortgemeinde
rechtzeitig befragt werden.

3. Anwendung der AVV Bauldrm - Immissionsrichtwerte

Unabhangig von den grundséatziichen Betriebszeitenregelungen der 32. BImSchV und des Sonn- und
Feiertagsgesetzes L.SA sind folgende weitergehende Regelungen zu beachten:

- Die Bauarbeiten haben so zu erfolgen, dass die Pflichten des § 22 Abs. 1 BImSchG nicht verletzt
werden. Wahrend der BaumaRnahme auftretende Larm- und Staubbelastigungen sind auf ein
unvermeidbares Mindestmal zu reduzieren.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen sind in
Anwendung des § 22 Abs. 1 BImSchG als Normkonkretisierung die Vorgaben der Aligemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Bauldrm) heranzuziehen. Entsprechend Punkt
3.1 der AVV Baul&rm sind durch Baustellen

a) in Gebieten in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht sind die Immissionsrichtwerte von

tagslber 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)
einzuhalten.

b) in Gebieten in denen weder vorwiegend gewerbliche Anlagen, noch vorwiegend Wohnungen
untergebracht sind (Dorf- und Mischgebiete) die Immissionsrichtwerte von
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tagsiber 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)
einzuhalten. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr.

4, Weitere allgemeine Hinweise

1. Zur Minderung zu erwartender Staubemissionen sind Malnahmen wie z.B.
- geschlossene Rutschen
- Befeuchtung staubender Materialien
- Minimierung der Fallhéhen/Schitthdhen
- Einkleidung mit abgeplanten Gerusten
- Abplanen von Containern an der Ubergabestelle von Schittrutschen
vorzusehen.

2. Der Standort mobiler Technik (z.B. Kompressoren, Stromaggregate) oder von Ladeplatzen ist so zu
wahlen, dass ein groRtmoglicher Abstand zu den nachstgelegenen Wohnhdusern eingehalten wird.
Bestehende bauliche Anlagen sind als Schallschutzelemente zu nutzen. Dem Einsatz von ldrmarmen
Maschinen ist Vorrang einzurdumen.

3. Transport- und Umschlagprozesse sind so zu gestalten, dass Abwehungen weitgehend minimiert
werden.

4. Die Fahrwege im Baustellenbereich, evtl. zentrale Aufbereitungs- und Lagerplatze sowie Stellflachen fur
Technik und Fahrzeuge sind entsprechend dem Verschmutzungsgrad zu sdubern und ggf zu
befeuchten.

5. Larmintensive Arbeitsablaufe sind soweit wie mdglich zusammenzufassen, so dass jeweils
grofitmogliche Zeitintervalle fur eine zusammenhangende Ruhephase geschaffen werden.

8. Alle Mitarbeiter auf der Baustelle sind anzuweisen, durch riicksichtsvolle Arbeitsweisen vermeidbare
Belastigungen zu unterlassen.

7. Zwischen den einzelnen Arbeitvorgangen nicht benottigte Maschinen sollten ausgestellt werden.
Leerlaufzeiten von Geraten und Maschinen sind zu vermeiden.

8. Die Anwohner in Nachbarschaft von Baustellen soliten Uber die Durchfihrung der Bauarbeiten, deren
Dauer und Ansprechpartner / verantwortliche Bauleiter rechtzeitig informiert werden.

9. Der Bauherr solite dieses Merkblatt allen mit der Bauausfluhrung beauftragten Firmen zur Kenntnis
geben bzw. zum Vertragsgegenstand machen.

Dieses Merkblatt ist nicht abschlieRend. Bei Fragen wenden Sie sich an den Landkreis Harz, Umweltamt,
Abteilung Immissionsschutz und Chemikaliensicherheit Tel.. 03941/5970 — 0, FAX 03941/5970 5767 oder
persdnlich zu den Offnungszeiten in der Dienststelle in Halberstadt, Friedrich-Ebert-Str. 42.



