Baubeschreibung

Die Stadt Plauen beabsichtigt das Plauener Stadtbad um ein multifunktionales, 34x25m
Schwimmbecken, zu erweitern. Durch die Erweiterung kénnen die Bedarfe flir den
Schwimmsport, insbesondere fiir Schul- und Vereinsschwimmsport sowie das offentliche
Schwimmen abgedeckt und somit ein hohes Niveau des Sportangebotes erreicht werden.
Fir alle Nutzergruppen des Plauener Stadtbades kann eine qualitative und quantitative
Verbesserung des Schwimm- und Wettkampfbetriebs entsprechend den Zielgruppen
ermdglicht werden. Durch die ca. 300 Zuschauer fassende Tribline mit Blick auf das aktive
Geschehen im Becken, kdénnen Wettkdampfe unter ausgezeichneten Bedingungen
ausgetragen werden, ohne hierdurch den 6ffentlichen Schwimmbetrieb einzuschranken.

1. Grundstiick / Lage

Das Plauener Stadtbad in der Hofer StraBe 2 in 08527 Plauen befindet sich stidostlich des
Stadtzentrums am Flussufer der WeiBen Elster. Fir den Erweiterungsbau soll die StraBBe
am Elsteranger zuriickgebaut und von der Hofer StraBe abgebunden werden. Als Ersatz flr
die Verkehrsverbindung soll die TurnstraBe zwischen FabrikstraBe und Hofer StraBe wieder
erschlossen werden. Fir das Gebiet wurde ein zweistufiges Bebauungsplanverfahren
durchgefliihrt. Die Planung hat unter Beriicksichtigung der Auflagen des Bebauungsplans
zu erfolgen.

Der Erweiterungsbau soll nach Ergebnissen der Voruntersuchungen sltdwestlich der
vorhandenen Sportschwimmbhalle errichtet werden. Die Grundstilicke befinden sich bereits
im Besitz der Stadt Plauen.

Weitere Grundsticksankadufe sind nicht moéglich, sodass der Erweiterungsbau auf den
vorhandenen stadtischen Flachen eingeordnet werden muss.

Das geplante Baufeld wird von diversen Medien (Trinkwasser, Abwasser, Erdgas, Strom,
Telekommunikation) gekreuzt, sodass in Vorbereitung umfangreiche Verlegungen der
Medien erforderlich sind.

Abstimmungen mit dem Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland brachten als
Ergebnis, dass eine bestehende Trinkwasserleitung DN200 sowie eine Abwasserleitung
DN300 nicht groBflachig umverlegt werden konnen, sodass diese durch einen
Schutzstreifen oder einen neu herzustellenden Kollektorgang, welcher zwischen beiden
Baukorpern verlauft, zu sichern sind.

Am sitdwestlichen Ende des Baufelds (Flurstiicke 1495/7 & 1497/3) befindet sich ein
Lagergebaude, welches im Rahmen der Baufeldfreimachung zuriickzubauen ist.

2. Vorhandene Bausubstanz

Das Plauener Stadtbad wurde 1912 als Kbénig Albert Bad erbaut.

Nach Zerstérung im 2. Weltkrieg und dem Umbau in den Jahren 2004 - 2007 ist von der
urspriinglichen Bausubstanz nur die ehemalige Herrenschwimmbhalle vorhanden. In dieser
befindet sich ein ca. 23 x 11m groBes Edelstahlbecken und ein Kleinkinderbereich.

Der Anbau der Sportschwimmhalle mit einem 51,5 x 16,67m groBen Variobecken erfolgte
2004 bis 2007. Dieses Becken verfligt tiber eine mobile Startbriicke, einen ca. 10 x 16,67m
groBen Hubboden und eine 3m Sprungplattform.

Das Stadtbad verfligt GUber 6 Sammelumkleiden & 25 Umkleideschranke sowie ca. 285
Umkleideschranke fiir Individualbesucher und je 2 Dusch-/ Sanitarbereiche fiir Manner und
Frauen. Im Obergeschoss befindet sich eine Tribline mit ca. 200 Zuschauerplatzen.

In den Jahren 2009/2010 erfolgte der Anbau eines Saunakomplexes mit 4 Themensaunen
an der Nordwestseite der Herrenschwimmbhalle. Die Sauna verfligt Gber eine Kapazitat von
120 Umkleideschrénken.



3. Ausgangslage

Im Jahr 2019/20 wurde eine Machbarkeitsstudie einschlieBlich Kostenschatzung zur
Beantragung der Férdermittel durchgefiihrt, welche als Grundlage fiir das Projekt diente.
Im Rahmen weiterer Untersuchungen wurde festgestellt, dass das Baufeld von zahlreichen
Medien unterschiedlichster Versorgungstrager durchquert wird. In Gesprachen mit dem
Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland stellte sich heraus, dass der Abwasser-
Hauptsammler (Eiprofil DN 700/1050) das Baufeld kreuzt. Untersuchungen hierzu haben
ergeben, dass dessen Umverlegung mit erheblichen Risiken, enormen Mehrkosten und ca.
1,5 Jahre Bauzeitverlangerung realisierbar ware.

Daraufhin wurde im Frihjahr 2024 eine weitere Machbarkeitsstudie mit dem Ziel
alternative Lésungsansdtze zu erarbeiten durchgefiihrt. Als Ergebnis entstand die Idee,
dass durch die Herstellung eines aufgestanderten Baukdrpers der Aufwand fir die Neu-
Verlegung der Medien deutlich reduziert werden kann. Zugleich kédnnen Synergien flr das
Bauwerk und den Betrieb durch die Erweiterung am jetzigen Standort genutzt werden. Der
als Ergebnis der Studie entstandene aufgestdnderte Baukoérper ist als zu planende
Vorzugsvariante (a) anzusehen.

Die als planungsrelevant anzusehenden Ergebnisse der bereits durchgefiihrten Studien
sind Bestandteil der Verdingungsunterlagen, um allen Bietern Chancengleichheit zu
gewahren.

Des Weiteren wurde bereits eine Variantenuntersuchung zur klimaneutralen
Energieversorgung durchgefiihrt, welche mit Aufforderung zur Abgabe eines Angebots
ausgehandigt wird.

Die Finanzierung der Baderweiterung ist auf Grund der Kostensteigerungen zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vollumfanglich gesichert. Im Falle ausbleibender,
zusatzlicher Férdermittel, behdlt der AG sich das Recht vor, im Rahmen der Beauftragung
auf eine reduzierte Ausfihrungsvariante (b) auszuweichen. Die Alternativlésung, welche
lediglich rudimentar untersucht wurde, verfolgt das Ziel das Projekt im Rahmen der
urspringlich veranschlagten Kostengrenze dennoch realisieren zu kénnen.

4, Anforderungen an den Erweiterungsbau

Das vom Foérdermittelgeber bestdtigte Raumprogramm befindet sich in der Anlage zu den
Verdingungsunterlagen.

Kernstiick des Erweiterungsbaus ist ein 34 x 25m groBes Edelstahlbecken mit einer
wettkampfgerechten Ausstattung flir Schwimmsport und Wasserball. Die Richtlinien des
DSV / KOK sind bei der Planung und Ausfihrung zu beriicksichtigen.

Fir Wettkampfe wird eine Zuschauertribline fir bis zu 300 Zuschauer bendtigt.

Es sollen 4 Gruppenumkleiden & 25 Personen und 150 Umkleideschrédnke flr
Individualbesucher geschaffen werden.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung ist in enger Abstimmung mit dem AG und dem
Betreiber ein schliissiges Konzept zur funktionalen ErschlieBung und Steuerung der
Besucherstrome beider Schwimmbhallen zu erarbeiten. Oberstes Ziel des Betreibers ist es,
den Personalbedarf fir die Kasse, Zugangskontrolle und Aufsicht moéglichst stabil zu halten.
Der Aufwand flir die Reinigung der Verbindungsgange und -treppen ist so gering wie
maoglich zu halten.

Die Technikbereiche sollen auf mdglichst direktem Wege miteinander verbunden werden.
Die Verkehrsflihrung zur Verbindung beider Hallen sowohl im Becken-/BarfuBBbereich sowie
im Bereich des Stiefelgangs ist zu prifen und ggfs. durch UmbaumaBnahmen zu
optimieren. FlUr die Verbindung beider Schwimmhallen im Nassbereich ist zudem ein
Zugangskontrollsystem flir den Wechsel der Schwimmer zwischen beiden Hallen
vorzusehen.

Bei der Planung sind Einbring- und Revisionsoffnungen flir Komponenten der technischen
Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Pumpen, Filtertechnik, etc.) ebenso zu berlicksichtigen,
wie deren Zuganglichkeit fir Wartungen und Reparaturen. Die Anlieferzonen fir die
Versorgung mit Betriebsmitteln einschlieBlich Anbindung an das o6ffentliche StraBennetz ist
ohne Gefahrdung flir die Besucher, FuBganger und Radfahrer sicherzustellen. Eine
Mitbenutzung der vorhandenen Chlorgasanlage ist laut Aussage des Betreibers mdglich
und deren Erweiterung im Rahmen der Planung zu priifen.



Die Verbindung der neuen Schwimmhalle mit dem Bestandsgebdude hat unter
Berlicksichtigung der kreuzenden Abwasserleitungen zu erfolgen. Die vorhandenen
Fluchtwege sowie der vorhandene Einbringschacht samt Kran zur Versorgung der
Sportschwimmbhalle sind bei der Planung des Anbaus zu bertlicksichtigen.

Im AuBenbereich sind 86 PKW Stellplatze (einschlieBlich 2 behindertengerechte Stellplatze)
und 55 Abstellplatze fir Fahrrader zu beriicksichtigen. Des Weiteren sind 2 Stellplatze flr
Autobusse erforderlich, welche auch auf dem benachbarten Neustadtplatz errichtet werden
kénnten.

Der Erweiterungsbau ist aus wirtschaftlicher und energetischer Sicht optimal zu planen.
Wichtig ist das Zusammenspiel eines effizienten, funktionalen Baukodrpers (aus
energetischer und nutzungstechnischer Sicht) mit der stadtebaulichen Einordnung bzw.
Gestaltung. Zum Beispiel soll der Fensterflachenanteil weitgehend auf das erforderliche
MindestmaB reduziert werden, um den Energieverlust und den Reinigungsaufwand zu
reduzieren. Das Projekt soll nach wirtschaftlich héchstmoéglichen technischen und
energetischen Standards ausgertistet werden, wobei geringe Folgekosten und eine lange
Nutzungsdauer von besonderer Bedeutung sind.

Das Forderziel des Vorhabens ist ein emissionsneutraler Betrieb des Stadtbades mit Anbau
gegenltber dem Ist-Zustand von 2021. Hierfir wurde bereits vorab eine energetische
Konzeption erstellt, welche verschiedene Losungsansatze untersucht hat.

5. Forderung

Das Bauvorhaben wird Uber das Bundesprogramm ,Modellvorhaben zur Weiterentwicklung
der Stadtebaufdérderung®™ - Modellkommune Plauen geférdert.

6. Rechtsgrundlagen

Grundlage der Planung sind die Regelungen des BauGB, der Baunutzungsverordnung sowie
alle einschlagigen EU- und Landesrechte, insbesondere die Sachsische Bauordnung
(SachsBO) in aktueller Fassung und das GEG, aktuellste Fassung. Weiterhin ist das
Staatliche  Arbeitsschutzrecht einschlieBlich der glltigen  Arbeitsschutz- und
Unfallverhiitungsvorschriften sowie die Empfehlungen der Gesetzlichen Unfallkassen zu
berlicksichtigen. Daneben werden die einschlagigen giiltigen Normen und technischen
Vorschriften in geltender Fassung als Voraussetzung gesehen und sind wahrend der
Planung zu beachten.

Die Anforderungen gemaB DIN 18040 fiir Barrierefreies Bauen sind umzusetzen.

7. Baukonstruktion

Da es sich um ein oOffentliches Gebaude handelt, wird auf eine ressourcenschonende,
kostensparende Bauweise und wartungsarmen Betrieb gréBten Wert gelegt.

Der Anbau soll die vorhandene Sportschwimmbhalle stadtebaulich ergénzen. Die
gestalterischen Belange haben sich der Funktionalitat des Gebdudes jedoch strikt
unterzuordnen. Die Gebdudehille ist entsprechend des Gebdudeenergiegesetzes in der
aktuell glltigen Verfassung zu errichten. Samtliche Materialien einschlieBlich Bekleidungen
sind entsprechend ihres Aufwands flir Wartung und Reinigung sowie deren Bestandigkeit
auf Grund der hohen Beanspruchung durch die vorhandenen Betriebsbedingungen
auszuwahlen. Neben den Herstellungskosten sind hierbei auch die Unterhaltskosten als Teil
der gesamtheitlichen Planung zu bericksichtigen. Fir Unterdecken, Beleuchtung und
akustisch wirksame Einbauteile ist die Bestandigkeit ebenso von besonderer Bedeutung,
wie deren Zuganglichkeit fiir Pflege, Wartung und Austausch.

Die ErschlieBung des Baugrundstlicks ist auf Grund der vorhandenen Medien im Baugrund,

sowie den herausfordernden Griindungsbedingungen besonders sorgfaltig zu planen. Die
betroffenen Versorgungstrager sind friihzeitig in den Planungsprozess einzubeziehen.

Die GesamtmaBnahme soll bis Dezember 2028 abgeschlossen werden.



Technische Ausriistung

Die Fachplanungen HLS (Heizung, Liftung, Sanitar), ELT (Elektro) und Badewasser-
aufbereitung Uber alle Anlagengruppen sind Bestandteil des separat zu vergebenden
Planungsloses P2.

Sie sollen neben dem Stand der Technik, auch den Anforderungen an Nachhaltigkeit,
Energieeffizienz, sowie der AMEV gerecht werden. Die Anspriiche an eine moderne, flexible,
zukunftssichere und wirtschaftliche Betriebsweise der TGA dlrfen hierbei nicht
vernachlassigt werden. Eine Bedienung aller geplanten Anlagen- und Ausstattungs-
komponenten sollen fir das Betriebspersonal weitestgehend intuitiv mdglich sein.
Zusatzlich ist eine Mitwirkung und Optimierung an der Erstellung von verschieden, fir das
Gebaude erforderlichen, Konzepten und Beurteilungen (z.B. Brandschutzkonzept,
Gefdahrdungsbeurteilung) erforderlich. Alle Anlagen hieraus sind vollumfanglich zu planen.
Die notwendigen Vorkehrungen =zur Erweiterung des Bades unter mdéglichst
uneingeschranktem Weiterbetrieb sind zu berlcksichtigen. Soweit erforderlich sind
SchlieBzeiten turnusmaBige SchlieBperiode in den Sommermonaten zu legen. Die Dauer
der SchlieBzeit mlsste bei Bedarf darauf angepasst werden.

Deren Erfordernis ist friihzeitig im Planungsprozess zu ermitteln und mit dem Objektplaner,
dem AG und dem Betreiber abzustimmen.

Optimierungen der Anlagentechnik haben dahingehend zu erfolgen, dass das Férderziel
des Emissionsneutralen Betriebs des Schwimmbades erreicht wird. Der Betreiber legt
besonderen Wert darauf, den Betrieb beider Hallen von einem zentralen Standort aus
Uberwachen und steuern zu kdnnen. Wichtig ist, dass die vorhandene Schwimmhalle und
der Erweiterungsbau auch autark betrieben werden kénnen, sodass Revisionsarbeiten an
einem Bauteil nicht zu Betriebseinschrankungen im anderen Bauteil fihren.

ALG1

Beinhaltet die Errichtung aller notwendigen Sanitaranlagen fir den Erweiterungsbau.
Abwasser - und Trinkwasseranschluss sind im Bestand vorhanden. Ob deren Kapazitaten
ausreichen und die Anschlusspunkte geeignet sind, ist im Rahmen der Bestandsaufnahme
zu ermitteln.

ALG2

Die Warmeversorgung aller Funktionsbereiche ist optimal zu planen. Die energetische
Konzeption im Rahmen der Voruntersuchungen konnte Kapazitatsreserven beim
vorhandenen Gaskessel identifizieren. Diese sollten lediglich zur Abdeckung von
Lastspitzen herangezogen werden, um das Zuwendungsziel des Emissionsneutralen
Betriebs des Bades einschlieBlich des hier zu planenden Anbaus zu realisieren.

ALG3

Die Raumlufttechnischen Anlagen sind entsprechend der unterschiedlichen Nutzungszonen
zu planen und flr einen energieeffizienten Betrieb unter Berlcksichtigung der
Anforderungen an den Brandschutz zu ermitteln. Die auBergewoéhnliche Beanspruchung in
Bereichen mit chlorhaltiger Atmosphdre ist im Planungsprozess sorgfaltig zu
berlcksichtigen.

ALG4

Das Gebdude soll mit einer PV- Anlage, einer Blitzschutz- und Erdungsanlage ausgestattet
werden. Die Elektrohauptverteilung ist zu erweitern. Soweit méglich sollen aus einem
zentralen Technikraum heraus, welcher sich im Untergeschoss der bestehenden
Sportschwimmbhalle befindet, alle Gebaudeteile mit Elektroenergie versorgt werden.

ALG5

Neben den bei Bedarf erforderlichen sicherheitstechnischen Anlagen (z.B.
Sicherheitsbeleuchtung, BMA, ELA, Fluchttirsteuerung etc.) sind der vorhandene
Glasfaseranschluss sowie die Uhrenanlage und Wettkampftechnik zu erweitern.



ALG6

Planung eines Personenaufzuges zur barrierefreien ErschlieBung der zentralen Bereiche.
Die Aufzugsanlage ist ohne Verwendung von patentrechtlich geschitzten Bauteilen bzw.
Antriebssystemen und mit frei programmierbaren und nicht codierten Steuerungssystem
vorzusehen. Eine Brandfallsteuerung sowie ein Aufzugsnotruf sind bei Bedarf einzuplanen.
Weiterhin sind bei Bedarf Krananlagen zum Austausch technischer Anlagen im Revisionsfall
zu beriicksichtigen, sofern sich deren Erfordernis im Rahmen des Planungskonzepts
herausstellt.

ALG7

Die Notwendigkeit von Feuerléschanlagen sowie damit ggfs. erforderlicher
Netzersatzanlagen ergibt sich aus dem Gesamtentwurf in Abstimmung mit dem
Brandschutzkonzept und ist bei Erfordernis entsprechend zu planen.
Verfahrenstechnische Anlagen fiir die Badewasseraufbereitung sind unter Berlicksichtigung
der Wasseraufbereitung zu planen.

ALGS

Die Anlagengruppe 8 Gebaudeautomation ist je nach der gewahlten technischen
Ausstattung in Abstimmung mit dem Bauherrn festzulegen. Die Harmonisierung bzw.
zumindest die Schnittstellensicherheit zum Bestand ist herzustellen.



