Vertragsentwurf Stand 06.02.2025

§ 1 Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages sind die Leistungen der Fachplanung Technische Geb&udeausris-
tung ELT der Anlagengruppen 4 - 5, die flr eine funktionstaugliche, zweckentsprechende und
mangelfreie Errichtung des Kitagebaudes erforderlich sind. Die Leistungen haben insbesondere
den technischen, gestalterischen und wirtschaftlichen Vorstellungen und Zielen des AG zu ent-
sprechen. Das umfasst insbesondere die in diesem Vertrag ausdrticklich genannten Leistungen,
ohne dass damit die Leistungspflichten des AN abschlieRend bestimmt waren.

Der AN schuldet alle erforderlichen Leistungen, insbesondere Planungs-, Koordinierungs-, Be-
treuungs-, Beratungs- und Uberwachungsleistungen, die fiir eine reibungslose und mangelfreie
sowie funktionstaugliche, zweckentsprechende Errichtung des Bauvorhabens vorausgesetzt
sind. Seine Leistungen hat der AN unter Beachtung der geltenden offentlich-rechtlichen und pri-
vatrechtlichen Normen betreffend die Errichtung des Bauvorhabens, insbesondere der planungs-
, bauordnungs- und nachbarschaftsrechtlichen Bestimmungen, der anerkannten Regeln der Bau-
kunst und Technik, der Vorschriften und Regeln der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
(DGUV), des bestehenden bautechnischen Erkenntnisstandes sowie nach dem Grundsatz groRt-
moglicher Wirtschaftlichkeit zu erbringen. Letzteres gilt auch im Hinblick auf die spateren Unter-
haltungs- und Betriebskosten.

Soweit dieser Vertrag nicht anderes bestimmt, gelten erganzend die Bestimmungen HOAI in der
jeweils bei Beauftragung geltenden Fassung und das Werkvertragsrechts gem. § 631 ff. BGB.

Das Angebot des AN vom [Datum] wird Vertragsbestandteil (Anlage 1).

§ 2 Beschreibung des Bauvorhabens

Die Beschreibung des Bauvorhabens ergibt sich aus der Aufgabenbeschreibung, die als Anlage
B Vertragsbestandteil wird.

§ 3 Leistungsumfang

Die Beauftragung erfolgt in Leistungsstufen. Leistungsstufen, die der AG nicht nach § 3 Abs. 2
mit Vertragsschluss beauftragt, stehen unter der aufschiebenden Bedingung, dass der AG sie
gemal § 3 Abs. 3 abruft. Der AG behalt sich vor, die Beauftragung auf Teilleistungen einzelner
Leistungsstufen oder auf einzelne Abschnitte der BaumaBnahme zu beschranken.

Mit Vertragsschluss beauftragt der AG in der Leistungsstufe | den AN zunachst alle Grundleis-
tungen der Leistungsphasen 2 bis 4 (Vorentwurfsplanung, Entwurfsplanung, Genehmigungspla-
nung) des Leistungsbildes Technische Gebaudeausristung - ELT der Anlagengruppen 4 — 5
nach § 55i. V. m. Anlage 15 HOAI. Gleichzeitig werden die in § 1 Abs. 2 genannten Leistungen beauf-
tragt.
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Der AG beabsichtigt, bei Fortsetzung der Planung und Ausfilhrung der Baumalnahme weitere
Leistungen nach § 3 Abs. 4 abzurufen. Der Abruf erfolgt schriftlich. Der AN hat den AG zur Ver-
meidung von Stérungen im Planungsablauf bzw. in der Ausfilhrung des Vorhabens rechtzeitig
auf die Notwendigkeit des Anschlussabrufs hinzuweisen. Bei der Entscheidung tber den Abruf
im Rahmen der weiteren Leistungsstufe kann der AG berlcksichtigen, ob nach Malkgabe der
bisherigen Planungsergebnisse die Einhaltung der Kostenobergrenze gemal § 4 gewahrleistet
ist.

Der AG ist berechtigt, weitere Leistungsstufen im Wege der Vertragserweiterung abzurufen, so-
lange keine Kiindigung des AN erfolgt ist. Soweit dies nach dem Planungs- und Baufortschritt
sachgerecht ist, ist der AG auch befugt, die weitere Beauftragung auf Teilleistungen einzelner
Leistungsstufen oder einzelne Abschnitte der Baumalnahme zu beschranken, sofern es sich um
abgrenzbare Teilleistungen handelt. Dabei soll eine unndtige Teilung von Leistungsstufen ver-
mieden werden.

Ein Rechtsanspruch auf Beauftragung weiterer Leistungsstufen besteht nicht. Der AN ist ver-
pflichtet die Leistungen der weiteren Leistungsstufen zu erbringen, wenn der AG sie ihm Uber-
tragt. Aufgrund einer stufenweisen Beauftragung gemalk den Regelungen dieses Vertrages kann
der AN keine Erhéhung seines Honorars ableiten.

Uber den Umfang der Leistungsstufe | hinausgehende Leistungen fiir die dort bezeichneten Leis-
tungsbilder werden in folgenden Leistungsstufen abgerufen:

Leistungsstufe I Leistungsphasen 5 - 7 (Ausfihrungsplanung, Vorbereitung der Vergabe,
Mitwirkung bei der Vergabe)

Leistungsstufe Il Leistungsphase 8 — 9 (Objektiberwachung und Objektbetreuung)
Der AN hat samtliche Grundleistungen der jeweiligen Leistungsphasen zu erbringen.

Im Rahmen der Rechnungsprifung hat der AN auch zu prifen, ob die Rechnungslegung den
vertraglichen Vereinbarungen entspricht, insbesondere ob vertraglich vereinbarte Nachlasse
oder sonstige Abziige berlcksichtigt sind. Soweit nach den vertraglichen Vereinbarungen be-
stimmte Zahlungen von Bedingungen oder dem Vorliegen von Unterlagen (Sicherheiten, Doku-
mentation, etc.) abhéangig sind, hat der AN den AG hierauf hinzuweisen und darf Zahlungen nur
dann freigeben, wenn die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen.

§ 4 Kosten

Die Parteien vereinbaren auf Grundlage der Kostenberechnung (Leistungsphase 3) eine verbind-
liche Kostenobergrenze fiir die Kosten der Kostengruppe 400.

Die Einhaltung dieser Kostenobergrenze hat flr den AG oberste Prioritat. Der AN verpflichtet sich
vor diesem Hintergrund ausdrtcklich, seine Pflichten zur Kostenermittlung und -Uberwachung
ordnungsgemaf durchzufuhren und den AG von Kostensteigerungen zu informieren, sobald
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diese erkennbar sind. Der AN ist verpflichtet, dem AG bei erkennbaren Kostensteigerungen Vor-
schlage zu Kosteneinsparungsmoglichkeiten zu unterbreiten. Die Vorschlage mlssen auch Hin-
weise zu den Auswirkungen der Einsparungen auf die Qualitat und die Termine des Bauvorha-
bens enthalten.

§ 5 Sonderfachleute

Der AN hat den AG Uber den notwendigen Einsatz von Sonderfachleuten zu beraten. Der AG
beauftragt die fachlich Beteiligten nach vorheriger Beratung mit dem AN.

Der AN ist verpflichtet, evtl. beauftragte Sonderfachleute jederzeit die fir die Durchfuhrung der
jeweiligen Leistungen notwendigen Auskunfte zu erteilen und Einblick in die Unterlagen zu ge-
statten. Im gleichen Mal ist er berechtigt, Auskinfte bei den Sonderfachleuten einzuholen und
deren Unterlagen einzusehen.

Der AN hat die Planungs- und Geschehensabléufe der Sonderfachleute in technischer, terminli-
cher, vertraglicher und wirtschaftlicher Hinsicht zu koordinieren, zu steuern und federflihrend zu
uberwachen. Die Planungsergebnisse der Sonderfachleute hat der AN fortlaufend in seine Pla-
nung zu integrieren.

§ 6 Honorar

Honorargrundlage sind die nach §§ 4, 6 und § 56 HOAI i. V. m. der DIN 276 in der jeweils aktu-
ellsten Fassung ermittelten anrechenbaren Kosten (Kostenberechnung bzw. so lange diese nicht
vorliegt die Kostenschatzung). Bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 10 Abs. 1 HOAI ist die
Kostenberechnung fortzuschreiben und die sich ergebenden anrechenbaren Kosten sind durch
die Parteien schriftlich zu vereinbaren.

Die baulichen und sonstigen Anlagen werden folgenden Honorarzonen zugeordnet:

Technische Ausrlistung

Starkstromanlagen Il Basishonorar
Schwachstrom I Basishonorar
Fernmeldetechnik Il Basishonorar

Das Honorar flrr die in § 3 genannten Leistungen betragt gemalk Angebot des AN vom [Datum]:
xxx EUR

Gemal dem Angebot des AN vom [Datum] wird ein Zu-/oder Abschlag pauschal in Hohe von
[Zahl] % Prozent vereinbart.

Im Falle der Beauftragung weiterer Leistungen gem. § 3 Abs. 5 gilt fur die Vergltung des AN
folgendes:



Vertragsentwurf Stand 06.02.2025

im Falle der Beauftragung weiterer in der HOAI geregelter Leistungsbilder und/oder -phasen
erhalt der AN fur die ordnungsgemalie und vollstandige Erbringung der jeweiligen Leistungs-
bilder/-phasen das jeweilige Mindestsatzhonorar nach HOAI. Die vorstehenden vertragli-
chen Regelungen gelten sogleich.

fur weitere besondere Leistungen besteht ein Anspruch auf zusatzliche Vergitung nur dann,
wenn das Honorar vor Ausflhrung der Leistungen schriftlich vereinbart wurde. Fur solche
besonderen Leistungen soll eine Pauschalvergitung vereinbart werden, die sich am voraus-
sichtlichen Zeitaufwand und den nachfolgenden Stundensatzen orientieren soll. Diese Stun-
densatze gelten auch im Falle, dass die Parteien in sonstigen Fallen eine Abrechnung nach
Zeitaufwand vereinbaren. In diesen sonstigen Fallen hat der AN bei Rechnungsstellung der
jeweiligen besonderen Leistung den angefallenen Zeitaufwand prifbar abzurechnen:

Architekt/Fachingenieur: xx EUR/Stunde

technischer/wirtschaftlicher Mitarbeiter: xx EUR/Stunde

Im Falle von geanderten Leistungen gem. § 3 Abs. 4 gilt hinsichtlich der Verglitung des AN Fol-
gendes:

a)

Geringfiigige und unwesentliche Anderungen der Planung, deren Zeitaufwand sich im Rah-
men Ublicher Optimierungen halt, werden nicht zusatzlich vergitet. Gleiches gilt fir eine
bloRe Fortschreibung der Ausgangsplanung.

Fur die wiederholte Erbringung von Grundleistungen bei geanderten Leistungen gilt § 10
Abs. 2 HOAI. Eine Honorierung solcher wiederholten Grundleistungen ist jedoch ausge-
schlossen, wenn ihre Erbringung auf Mangeln der Leistung des AN beruht.

Wird aufgrund éffentlich-rechtlicher Vorgaben insbesondere im Baugenehmigungsverfahren
ein mehrfaches Uberarbeiten von Planungsunterlagen erforderlich, so ist eine zusétzliche
Vergltung ausgeschlossen, wenn die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben fir den AN vorherseh-
bar waren. Im Ubrigen kann eine zusatzliche Vergiitung nur dann gefordert werden, wenn
sich die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben, die eine Uberarbeitung erforderlich machen, nach
vollstandigem Abschluss der Leistungsphase 3 durch den AN geéndert haben und dem AN
deshalb erheblicher zuséatzlicher Aufwand entsteht.

Nebenkosten nach § 14 HOAI werden pauschal mit x % Prozent vom Nettohonorar der Grund-
leistungen honoriert. In der Pauschale sind insbesondere folgende Leistungen enthalten:

Ausfertigung von Planen und zeichnerischen Darstellungen sowie textliche Unterlagen:

digitale Form aller Plane, Zeichnungen, textlichen Unterlagen und Berechnungen im pdf-, doc-,
gaeb-,shape-,excel-, dwg- und dxf-Format.

Papierform: In den Leistungsphasen 2 und 5-9 in 2-facher Ausfertigung, in den Leistungsphasen
4 in 7-facher Ausfertigung.
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In den Honoraren ist die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) nicht enthalten. Sie ist in der jeweils
gesetzlich geltenden Hohe gesondert in der Rechnung auszuweisen.

VerzOgert sich die Bauzeit (Leistungsphase 8) aufgrund von Umstanden, die der AN nicht zu
vertreten hat, wesentlich, so ist flr den Mehraufwand eine zusatzliche Vergttung schriftlich zu
vereinbaren. Eine Uberschreitung bis zu 20 % der festgelegten Bauzeit gemaR des Bauzeiten-
plans ist durch das Honorar abgegolten.

Die zusatzliche Vergltung fir eine dariiber hinausgehende Bauzeit richtet sich hier nach den
tatsachlichen Mehraufwendungen des AN, die ohne die Bauverzdgerung nicht entstanden waren.

§ 7 Zahlungen

Der AN erhélt Abschlagszahlungen jeweils nach Vorlage einer priifoaren Abschlagsrechnung fiir
die jeweils nachgewiesenen und vertragsmaRig erbrachten Grundleistungen und der Nachweis
des Versicherungsschutzes erfolgte.

Die Honorarschlusszahlung wird fallig, wenn der Architekt die ihm obliegenden Leistungen voll-
standig und vertragsgemal erbracht hat, diese abgenommen sind, der AN eine priffahige Hono-
rarschlussrechnung vorgelegt hat und der AG diese gepruft hat. Die Parteien vereinbaren fur die
Prufung der Honorarschlussrechnung einen Prifungszeitraum von zwei Monaten ab Zugang der
Rechnung beim AG.

§ 8 Termine

Der AN ist verpflichtet, die von ihm geschuldeten Leistungen zu den in dem als Anlage 2 beige-
figten Terminplan genannten Zwischenterminen zu erbringen.

Der AN ist verpflichtet, den AG unverziglich auf Termintberschreitungen hinzuweisen, sobald
diese erkennbar sind. Der AN ist in diesem Fall verpflichtet, dem AG schriftlich Vorschlage zur
Einhaltung der Termine zu unterbreiten und auf Anordnung des AG entsprechende Optimierungs-
malnahmen einzuleiten und zu Uberwachen. Die Vorschlage missen auch Hinweise zu den vo-
raussichtlichen Auswirkungen auf die Kosten und die Qualitat des Bauvorhabens enthalten. Die
Verpflichtungen in diesem Absatz gelten unabhangig davon, ob der AN eine Terminiberschrei-
tung zu vertreten hat oder nicht.

§ 9 Allgemeine Rechte und Pflichten

Die Leistungen mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik, dem Grundsatz der Wirtschaft-
lichkeit einschlieflich der Grundsatze und Voraussetzungen fiir einen spateren wirtschaftlichen Betrieb
des Bauwerks / der baulichen Anlage sowie den offentlich-rechtlichen Bestimmungen entsprechen.
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Der Auftragnehmer hat die gesetzlichen Bestimmungen und die Verwaltungsvorschriften fiir das Offentli-
che Bauwesen in der jeweils geltenden Fassung zu beachten; insbesondere:

- den Vierten Teil des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB)

- die Verordnung flr die Vergabe 6ffentlicher Auftrage (Vergabeverordnung - VgV),
- die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB),

- das Vergabe- und Vertragshandbuch fur die Baumalnahmen des Bundes (VHB).

Die Leistungsanforderungen an den Auftragnehmer werden durch die Sach- und Fachkunde des Auftrag-
gebers nicht gemindert.

Als Sachwalter seines Auftraggebers darf der Auftragnehmer keine Unternehmer- oder Lieferanteninte-
ressen vertreten.

Weder der Auftragnehmer noch eine ihm angeharige oder wirtschaftlich verbundene Person dirfen in
einem von ihm vertragsgemaR betreuten Vergabeverfahren fur einen Bewerber oder Bieter tatig sein, es
sei denn, dass dadurch fur den Auftragnehmer kein Interessenskonflikt besteht oder sich die Tatigkeiten
nicht auf die Entscheidungen im Vergabeverfahren auswirken.

Der Auftragnehmer hat die ihm (ibertragenen Leistungen mit seinem eigenen Biiro zu erbringen. Nur mit
vorheriger schriftlicher Zustimmung des Auftraggebers ist eine Unterbeauftragung an Nachunternehmer
zulassig.

Die fur die Erbringung der Leistungen Benannten mussen eine abgeschlossene Fachausbildung als Dipl.-
Ing. TH / FH bzw. Bachelor/Master an Universitaten oder Fachhochschulen oder eine vergleichbare Be-
rufserfahrung aufweisen, sie durfen sich durch entsprechend Qualifizierte vertreten lassen.

Fur die Objektiberwachung ist zusatzlich eine angemessene Baustellenpraxis Voraussetzung.

Der Auftraggeber ist berechtigt, vom Auftragnehmer die Auswechslung eines Mitarbeiters zu verlangen,
wenn das Vertrauensverhaltnis aus vom Mitarbeiter zu vertretenden Griinden gestort ist. Der Auftragge-
ber kann darlber hinaus eine Erganzung des Personals durch geeignete Fachleute verlangen, wenn die
eingesetzten Mitarbeiter nicht in ausreichendem Malke eine rechtzeitige Planung oder einen storungs-
freien Bauablauf gewahrleisten.

Entsprechen die Leistungen des Nachunternehmers trotz Beanstandung durch den Auftraggeber nicht
den vertraglichen Anforderungen, kann der Auftraggeber seine Zustimmung zur Beauftragung widerrufen
mit der Folge, dass der Auftragnehmer die Leistung des Nachunternehmers selbst Gbernehmen muss
oder mit Zustimmung des Auftraggebers einen anderen Nachunternehmer mit der Leistung beauftragt.

Der AN ist nicht berechtigt, Leistungen aus diesem Vertrag an Dritte weiter zu vergeben, es sei denn, der
AG hat vorher schriftlich zugestimmt. Die Erteilung der Zustimmung steht im freien Ermessen des AG.

Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber jeweils zeitnah umfassend uber den Stand der Planung und die
planerischen Alternativen zur Realisierung der vereinbarten Projekiziele zu unterrichten, Auskunft Gber
den vorgesehenen Bauablauf zu erteilen, sich mit ihm zu beraten und sich an den Vorgaben und Wei-

sungen des Auftraggebers auszurichten.
7
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Wird erkennbar, dass die Vertragsziele voraussichtlich nicht erreicht werden kdnnen, ist der AN verpflich-
tet, dies unverzuglich schriftlich dem Auftraggeber anzuzeigen und Lésungsmdglichkeiten aufzuzeigen.

§ 10 Vertretung des Auftraggebers durch den Auftragnehmer

Der Auftragnehmer ist im Rahmen seiner Objektiberwachungspflichten berechtigt und verpflich-
tet, die ausfiihrenden Unternehmen zur vertragsgemalien Ausflihrung ihrer Leistungen anzuhal-
ten und ihnen gegeniber die Anordnungen zu treffen, die zur vertragsgeméaRen Ausfiihrung ihrer
Leistungen erforderlich sind. Soweit Anordnungen zu treffen sind, die geanderte und/oder zusétz-
liche Vergitungsanspriiche der ausflihrenden Unternehmen begriinden konnen, hat er den Auf-
traggeber unverzglich vorab zu unterrichten; seine Anordnungsbefugnis zur vertragsgemalien
Ausflihrung bleibt davon unberthrt. Der Auftragnehmer darf keine Anordnungen treffen, die ge-
anderte und/oder zusatzliche Vergiitungsanspriiche der ausflihrenden Unternehmen begriinden
kénnen, es sei denn, er hat zuvor — unter Hinweis auf die geanderte und/oder besondere Vergu-
tung — die Zustimmung des Auftraggebers in Textform eingeholt oder wenn Gefahr im Verzuge
besteht und das Einverstandnis des Bauherrn nicht zu erlangen war. Die Anordnungsbefugnis
des Auftragnehmers zur Aufrechterhaltung der vertragsgemaRen Ausflihrung der Leistungen
bleibt davon unberihrt.

Der Auftragnehmer hat keine Befugnisse, finanzielle Verpflichtungen fir den Auftraggeber einzu-
gehen. Dies gilt insbesondere fiir den Abschluss, die Anderung und Ergénzung von Vertragen
sowie fur die Vereinbarung neuer Preise.

§ 11 Besprechungen

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, auf Einladung des Auftraggebers an projektbezogenen Besprechun-
gen teilzunehmen und an Verhandlungen mit Behorden mitzuwirken. Diese Termine sind rechtzeitig ab-
zustimmen. Die Besprechungen sind durch rechtzeitige Ubersendung von Unterlagen zu unterstiitzen.
Der Auftragnehmer fertigt Uber die von ihm gefuhrten Besprechungen und Verhandlungen Niederschrif-
ten. Diese sind dem Auftraggeber zur Genehmigung vorzulegen.

§ 12 Koordination

Der Auftragnehmer hat die Fachlich-Beteiligten in jeder Leistungsstufe zeitlich und sachlich so zu koordi-
nieren, dass sich die einzelne Fachplanung zielgerichtet in die Objektplanung integrieren Iasst.

§ 13 Besondere Leistungspflichten

8
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Der Auftraggeber und der Auftragnehmer filhren gemeinsam alle Verhandlungen mit den Behar-
den im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens. Dem Auftraggeber obliegt dabei die Feder-
fihrung.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die Entwurfsunterlage - Bau/HU Bau / Bauunterlage bei der
zustandigen Behorde einzureichen. Der Auftragnehmer hat insbesondere folgende Plane / Un-
terlagen vorzulegen:

Bauplane (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) M 1: zweckmaRig
Kostenberechnung

Die Leistungen der Leistungsphase 4 HOAI sind erbracht, wenn die endguiltige Losung der Pla-
nungsaufgabe in einer Weise erbracht ist, dass die vereinbarten Quantitats-, Qualitats-, Kosten
und Terminvorgaben nachweislich eingehalten werden kdnnen, auf inrer Grundlage die Ausfih-
rung geplant werden kann und der Auftragnehmer die fur die offentlich-rechtlichen Genehmigun-
gen und Zustimmungen erforderlichen Unterlagen genehmigungs- und zustimmungsfahig tber-
geben hat. Die Prifbemerkungen des Auftraggebers eingearbeitet und die Leistungen vom Auf-
traggeber anerkannt sind. Der Auftragnehmer unterzeichnet alle von ihm gefertigten Unterlagen.

Die Leistungen der Leistungsphase 5 der HOAI sind erbracht, wenn die erarbeitete Losung der
Planungsaufgabe nach MafRgabe des beschriebenen Leistungsumfanges ausfiihrungsreif durch-
geplant und dargestellt ist, die zur Vorbereitung der Vergabe firr die Ausschreibung notwendigen
zeichnerischen Details einschliellich der Planvorgaben DIN-gerecht und so vollstandig erstellt
sind, dass auf dieser Grundlage eindeutige und erschopfende Leistungsbeschreibungen aufge-
stellt werden kénnen, die Ausfihrungsplanung die Kostenziele nachweislich einhalt, sowie die
fortgeschriebenen Ausflhrungsplane mit der tatsachlich zu realisierenden Ausfiihrung (berein-
stimmen, die Prifbemerkungen des Auftraggebers eingearbeitet und die Leistungen vom Auf-
traggeber anerkannt sind. Der Auftragnehmer hat insbesondere folgende Plane / Unterlagen vor-
zulegen:

Ausflhrungsplane (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) M 1: 50 bis 1:20
Ausflihrungsplane Haustechnik M 1: 50 bis 1:20

Lageplane/Leitungsplane Haustechnik M 1: 250 bis 500

Detailplane und Schemata Haustechnik M 1: 20 bis 1:5
Baustelleneinrichtungsplan M 1: zweckméaRig Detaillierter Projekt- u. Bauablaufplan

Die Leistungen der Leistungsphasen 6 und 7 HOAI sind erbracht, wenn unter Berticksichtigung
der vereinbarten Quantitats-, Qualitats-, Kosten- und Terminziele die zur Realisierung der aus-
fuhrungsreifen Planungen erforderlichen Mengen nachvollziehbar ermittelt sind und die erforder-
lichen Leistungsbeschreibungen eindeutig und erschopfend aufgestellt sind, die Prifung und
Wertung der eingereichten Angebote fachlich zuschlagsreif abgeschlossen ist und die Kosten-
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kontrolle entsprechend und die finanzielle Zuschlagsreife bestatigt und der Kostenanschlag vor-
liegt und vom Auftraggeber anerkannt ist sowie die fortgeschriebenen Ausfilihrungsplane mit der
tatsachlich zu realisierenden Ausflihrung tbereinstimmen. Hierzu gilt Folgendes:

Kostendarstellung:

Vor der ersten Ausschreibung gliedert der Auftragnehmer die Kostenberechnungen in vergabe-
orientierte Kostenkontrolleinheiten, angelehnt Muster 16 der RBBau. Bei der Ausschreibung der
ersten Leistung legt der Auftragnehmer eine Aufstellung, analog Muster 17 RBBau, an und stellt
das Ergebnis der Ausschreibung den in der entsprechenden Kostenkontrolleinheit ausgewiese-
nen Betragen gegenuber. Anstelle der Muster der RBBau kénnen vom Auftragnehmer hierfir
auch gleichwertige und vom Auftraggeber bestatigte Kostenkontroll-Instrumente/ -Formulare an-
gewendet werden.

Kostenanschlag:

Der Kostenanschlag gemal DIN 276 ist dem Auftraggeber fortlaufend, mindestens monatlich und
nach aktuellem Ausschreibungsstand und vor Beginn der Ausfuhrungsarbeiten vorzulegen. Die
Feststellung des Kostenanschlages nach Beginn der eigentlichen Ausflihrungsarbeiten bedarf
der ausdrlcklichen Anerkennung des Auftraggebers.

Die Leistungen fiir die Leistungshase 8 HOAI sind erbracht, wenn alle Leistungen der ausfihren-
den Unternehmen zur Realisierung der genehmigten Planung und zur Erfiillung der vereinbarten
Quantitats-, Qualitats-, Kosten- und Terminvorgabe vollstandig erbracht, abgenommen und
schlussgerechnet sind, alle bei der Abnahme der Bauleistungen festgestellten Méangel beseitigt
sind und die Kostenkontrolle/Kostenfeststellung abschliefend dokumentiert ist sowie eine voll-
standige Dokumentation vorliegt.

Der Auftragnehmer hat seine fur die Bauausfiihrung erforderlichen Leistungen so zu erbringen,
dass der mit den ausflhrenden Firmen vereinbarte Bauablauf storungsfrei verlauft.

Eingehende Rechnungen sind unverziglich auf ihre Prifbarkeit zu prifen und wenn prifbar,
fachtechnisch und rechnerisch
sachlich und rechnerisch

zu prufen und mit den entsprechenden Feststellungsvermerken zu versehen. (Prifung nur kumu-
lierte Nettoleistung). Fr die Feststellungsvermerke ist jeweils ein Rechnungsexemplar des aus-
fuhrenden Unternehmens zu verwenden. Der Auftragnehmer hat bei der Vorlage von Rechnun-
gen der ausfiihrenden Unternehmen beim Auftraggeber folgende Fristen einzuhalten:

- Abschlagsrechnungen 8 Kalendertage, Skontorechnungen innerhalb von 2 Tagen

- Schlussrechnungen 18 Kalendertage

Der Auftragnehmer hat seine Kostenkontrolle auf der Basis vergabeorientierter Kosteneinheiten
fortlaufend zu flihren und regelmaRig, mindestens monatlich dem Auftraggeber zu Gbergeben.
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(7) Die Leistungen der Leistungsphase 9 sind erbracht, wenn die bis zum Ablauf der Verjahrungs-
fristen nach Abnahme der letzten Bauleistung erkannten Mangel beseitigt und abnahmefahig
sind. Alle anderen Leistungen sind erbracht, wenn sie jeweils vertragsgemaly und fristgerecht
vorliegen.

§ 14 Fachlich Verantwortliche

Die Namen und Qualifikation der fachlich Verantwortlichen flir die Erbringung der vertraglichen Leistun-
gen ergeben sich aus den vom AN im Vergabeverfahren eingereichten Unterlagen. Andere fachlich Ver-
antwortliche durfen nur vorheriger Zustimmung des AG eingesetzt werden.

§ 15 Baubiiro

Der AG stellt kein Baubtro zur Verfugung. Der AN ist nicht verpflichtet, an der Baustelle ein Bauburo zu
unterhalten. Er hat ausreichende Kontrollen der Bauausfiihrung vorzunehmen, deren Haufigkeit sich nach
ihrer Notwendigkeit und nach dem Fortgang der Arbeiten richtet, aber mind. 2 x wochentlich.

§ 16 Abnahme

Die Leistungen des AN missen formlich abgenommen werden. Hierzu erstellen der AN und der AG nach
ordnungs- und vertragsgemalier Erbringung samtlicher geschuldeter, gegebenenfalls auch nach Ver-
tragsschluss beauftragter weiterer Leistungen des AN ein von beiden Seiten zu unterzeichnendes Ab-
nahmeprotokoll. Nach Abnahme der letzten Leistung des bauausfihrenden Unternehmens hat der AN
Anspruch auf eine Teilabnahme.

§ 17 Kiindigung

(1) Der Auftraggeber kann bis zur Vollendung der beauftragten Leistung jederzeit den Vertrag kin-
digen.

(2) Kundigt der Auftraggeber aus einem Grund, den der Auftragnehmer nicht zu vertreten hat, so ist
der Auftragnehmer berechtigt, die vereinbarte Vergiitung zu verlangen. Er muss sich jedoch an-
rechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags an Kosten erspart oder durch ander-
weitige Verwendung seiner Arbeitskraft und seines Unternehmens / Blros erwirbt oder zu erwer-
ben bdswillig unterlasst (§ 649 Satz 2, 2. Halbsatz BGB).

Die ersparten Aufwendungen fiir die nicht erbrachten, vertraglichen Leistungen werden fir
11
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- die Leistungen Entwurfsunterlage, Ausfihrungsplanung sowie Vorbereitung und Mitwirkung
bei der Vergabe auf 40 v.H. der vereinbarten Vergitung,

- die Leistungen Objektiiberwachung / Bauiiberwachung, Uberwachung der Ausfiihrung be-
ziehungsweise der Bauoberleitung und ortlichen Bautiberwachung auf 60 v.H. der vereinbar-
ten Vergultung festgelegt,

- die Leistungen Objektbetreuung / Dokumentation auf 90 v.H. der vereinbarten Vergltung
festgelegt,

es sei denn, es werden geringere oder hohere ersparte Aufwendungen oder sonstige vergu-
tungsmindernde Umstande von einer Vertragspartei nachgewiesen.

Kindigt der Auftraggeber aus einem Grund, den der Auftragnehmer zu vertreten hat, hat der

Auftragnehmer nur Anspruch auf Vergltung der bis zur Kindigung vertragsgemaf erbrachten

Leistungen.

Der Auftragnehmer hat die Kindigung zu vertreten, wenn er

- die vertraglichen Ziele (die Quantitats- und Qualitatsziele, die Kostenziele, insbesondere die
Kostenobergrenze, die Termine/Vertragsfristen) nicht einhalt, ohne daran begriindet gehindert

Zu sein,

- erkannt hat, dass die Einhaltung der Vertragsziele gefahrdet ist, den Auftraggeber jedoch dar-
uber nicht unverzglich unterrichtet hat,

- eine Tatigkeit nicht rechtzeitig aufnimmt, sein ggf. vorzuhaltendes Baublro nicht ordnungsge-
mal personell und/oder sachlich ausgestattet vorhalt,

- mit seiner Leistungserbringung in Verzug gerat (Schuldnerverzug),

- ohne vorher eingeholte Zustimmung des Auftraggebers Leistungen von Dritten (Nachunter-
nehmern) oder von Mitarbeitern seines Unternehmens/Buros ausfihren lasst, die nicht im ge-
meinsam abgestimmten Mitarbeiterverzeichnis zum Vertrag aufgefuhrt sind,

- gravierend gegen seine Vertragspflichten nach § 2.10 verstoRt

oder

- in sonstiger Weise wiederholt oder gravierend gegen die ihm vertraglich obliegenden Ver-
pflichtungen verstoRt,

und

die jeweils dazu vom Auftraggeber gesetzte angemessene Frist mit Klindigungsandrohung
zur Einhaltung, Nachholung oder Nacherflllung seiner Verpflichtungen fruchtlos hat verstrei-
chen lassen.

Der Auftraggeber kann auch kindigen, wenn der Auftragnehmer seine Zahlungen einstellt oder
das Insolvenzverfahren beziehungsweise ein vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt
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oder ein solches Verfahren er6ffnet wird oder dessen Erdffnung mangels Masse abgelehnt wird.
Der Auftragnehmer hat dann nur Anspruch auf Vergltung der bis zur Kiindigung vertragsgemaf
erbrachten Leistungen.

Die Kindigung des Vertrages kann auf einen Teil der vertraglichen Leistung beschrankt wer-
den. Das gilt auch flr innerhalb der einzelnen beauftragten Leistungsstufe zu erbringende Ein-
zelleistungen.

Nach Kindigung des Vertrages oder eines Teils davon ist der Auftraggeber berechtigt, die bisher
erbrachten Leistungen des Auftragnehmers fiir die im Vertrag genannte BaumaRnahme zu nut-
zen und zu andern.

Entstehen dem Auftraggeber durch die Kiindigung nach 14.3 oder 14.4 zusatzliche Kosten oder
Aufwendungen, z. B. durch Verzogerung der Projektrealisierung oder Weiterbeauftragung an ei-
nen Dritten, gehen sie zu Lasten des Auftragnehmers.

Der Auftraggeber kann Schadensersatz wegen Nichterfillung verlangen, wenn er aus Griinden,
die zur Kiindigung des Vertrages geflihrt haben, an der Ausfiihrung der urspriinglich vereinbarten
Leistung kein berechtigtes Interesse mehr hat.

Die Fristsetzung mit Klindigungsandrohung sowie die Kiindigung sind schriftlich zu erklaren. Bei
Kindigung nach Nr. 14.3 oder 14.4 sind die Kiindigungsgrinde in kurzer, nachvollziehbarer
Weise im Klndigungsschreiben darzulegen.

Der Auftragnehmer kann die Feststellung und Abnahme seiner bis zur Kindigung erbrachten
Leistungen alsbald nach der Kundigung verlangen; er hat danach unverziiglich eine pruffahige
Rechnung Uber seine ausgeflhrten Leistungen vorzulegen.

Eine wegen Verzugs verwirkte, nach Zeit bemessene Vertragsstrafe kann nur fir die Zeit bis
zum Tag der Kiindigung des Vertrags gefordert werden.

§ 18 Versicherungen

Zur Sicherung etwaiger Anspriiche des AG gegen den AN hat der AN eine Haftpflichtversicherung
bei Vertragsschluss nachzuweisen und sicherzustellen, dass die Eintrittspflicht der Versicherung
erhalten bleibt. Dies gilt auch fur den Fall, dass der AN den Versicherer wechselt.

Die Deckungssummen dieser Versicherung missen mindestens betragen:
a) fur Personenschaden 3,0 Mio. EUR
b) fir Sach-/Vermogens-/sonstige Schaden 1,5 Mio. EUR

Zum Nachweis des Versicherungsschutzes Gbergibt der AN unverzlglich eine Kopie des Versi-
cherungsscheins an den AG. Auf schriftliches Verlangen des AG hat der AN Ersterem die regel-
méaRige Zahlung der Versicherungspramien fiir die vorgenannte Versicherung nachzuweisen. Der
Auftragnehmer ist zur unverzuglichen schriftlichen Anzeige verpflichtet, wenn und soweit De-
ckung in der vereinbarten Hohe nicht mehr besteht. Er ist in diesem Fall verpflichtet, unverziglich
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durch Abschluss eines neuen Versicherungsvertrages Deckung in der vereinbarten Hohe fir die
gesamte Vertragszeit nachzuholen, zu gewahrleisten und nachzuweisen.

Legt der AN einen Versicherungsschein nicht vor bzw. weist er trotz Verlangens des AG die Zah-
lung der Versicherungspramie nicht nach, so kann der AG dem AN eine angemessene Nachfrist
zur Nachholung dieser Leistungen setzen. Kommt der AG seinen Pflichten zum Nachweis des
Versicherungsschutzes auch innerhalb der Nachfrist nicht nach, kann der AG den Vertrag aus
wichtigem Grund kundigen.

Der Auftragnehmer hat vor dem Nachweis des Versicherungsschutzes keinen Anspruch auf Leis-
tungen des Auftraggebers. Der Auftraggeber kann Zahlungen vom Nachweis des Fortbestehens
des Versicherungsschutzes abhangig machen.

§ 19 Herausgabe, Dokumentation und Planfreigabe

Die vom AN fiir den AG gefertigten und beschafften Plane und Unterlagen sind dem AG in 2-
facher Ausfertigung in Papierform und aulRerdem auf Datentrager (im Format MS Office, shape-,
dxf-, dwg- und gaeb-Format) spatestens nach Erbringung der jeweiligen Leistungsphasen aus-
zuhandigen. Sie werden Eigentum des AG. Der AN ist verpflichtet, dem AG sémtliche von ihm
zur Verfligung gestellten Plane und Unterlagen zurlickzugeben.

Der AN ist dartiber hinaus verpflichtet, fir den AG eine komplette Dokumentation des Bauvorha-
bens in 2-facher Ausfiihrung in Papierform und 1-fach digital auf Datentrager zusammenzustellen
und im Rahmen der Leistungsphase 8 an den AG zu ubergeben. Zur Dokumentation zahlen ins-
besondere die Werk- und Montageplanung, Revisionsplane fur die technische Ausrustung, ggf.
notwendige Nachweise nach EnEV, das Bautagebuch, Bedienungsanleitungen, Prufprotokolle,
Abnahmeprotokolle und -bescheinigungen der ausflihrenden Unternehmen (soweit diese dem
AG noch nicht vorliegen) staatlicher Stellen und sonstiger Stellen (bspw. des TUV), Bewehrungs-
pléane, Gewahrleistungsiibersicht (gewerkeweise Ubersichten zu Beginn und Ende der Méngel-
verjahrung einschliellich Angaben zu etwaigen Gewahrleistungssicherheiten), eine Aufstellung
der Wartungsintervalle und Pruflisten fur die technischen Anlagen sowie vergleichbare Unterla-
gen.

Der AN hat die Ausflihrungsplane rechtzeitig, in der Regel 21 Tage vor Beginn der Ausflihrung
der im jeweiligen Plan enthaltenen Leistung an den AG zur Priifung vorzulegen. Der AG prift die
Plane lediglich auf Plausibilitdt. Der AG wird die Plane unverziglich, im Regelfall innerhalb von 7
Werktagen priifen und freigeben bzw. mit Anderungsanmerkungen an den AN zuriickleiten. Nach
den Planen darf erst nach Freigabe durch den AG gebaut werden. Diese Prifung entlastet den
AN im Falle einer mangelhaften Erbringung seiner Planungsleistungen nicht.

§ 20 Urheberrecht

14



Vertragsentwurf Stand 06.02.2025

Soweit die vom Auftragnehmer gefertigten Unterlagen und das ausgeflinrte Werk ganz oder in
Teilen urheberrechtlich geschiitzt sind, bestimmen sich die Rechte des Auftraggebers auf Nut-
zung, Anderung und Veréffentlichung dieser Werke nach Absatz 2 bis 5.

Als Werke der Baukunst im Sinne des Urheberrechtsgesetzes sind solche Unterlagen und Bau-
werke anzusehen, die eine personliche, geistige Schopfung des Auftragnehmers darstellen und
einen so hohen Grad an individueller asthetischer Gestaltungskraft aufweisen, dass sie aus der
Masse des alltaglichen Bauschaffens herausragen.

Gegen fachliche Weisungen des Auftraggebers kann der Auftragnehmer nicht einwenden, dass
die von ihm im Rahmen des Auftrags erstellten Plane und Unterlagen seinem Urheberrecht un-
terliegen.

Der Auftraggeber darf die Unterlagen fur die im Vertrag genannte Baumalinahme und das aus-
geflihrte Werk ohne Mitwirkung des Auftragnehmers nutzen. Dies gilt auch, wenn der Auftrag-
nehmer nur einzelne Leistungsphasen nach HOAI zu erbringen hat oder im Falle einer Kundi-
gung. Die Unterlagen durfen auch firr eine etwaige Wiederherstellung des ausgefihrten Werks
benutzt werden.

Der Auftraggeber darf die Unterlagen sowie das ausgefiihrte Werk ohne Mitwirkung des Auftrag-
nehmers andern, wenn die vom Auftraggeber vorzunehmende Interessenabwagung im Einzelfall
ergeben hat, dass das Schutzinteresse des Auftragnehmers hinter dem Gebrauchsinteresse des
Auftraggebers zurlicktreten muss. In diesem Fall wird der Auftraggeber den Auftragnehmer tiber
das Vorhaben unterrichten und ihm Gelegenheit geben, innerhalb einer vom Auftraggeber be-
stimmten angemessenen Zeit mitzuteilen, ob und in welcher Weise er mit einer Anderung einver-
standen ist.

Mussen am ausgefihrten Werk Mangel, die insbesondere eine Gefahr fir die Sicherheit darstel-
len oder die Nutzung des Gebaudes beeintrachtigen und die nicht ohne eine Anderung des ur-
sprunglichen Werkes behoben werden kdnnen, beseitigt werden, kann der Auftraggeber das aus-
geflhrte Werk ohne Mitwirkung des Auftragnehmers andern. Absatz 3 Satz 1 gilt entsprechend
mit der MalRgabe, dass an die Stelle des Gebrauchsinteresses des Auftraggebers das Interesse
des Auftraggebers an einer mangelfreien Werkausfuhrung tritt. Soweit moglich, wird er den Ur-
heber vor Ausfuhrung horen.

Der Auftraggeber hat das Recht zur Verdffentlichung unter Namensangabe des Auftragnehmers.
Das Veroffentlichungsrecht des Auftragnehmers unterliegt der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung des Auftraggebers, wenn Geheimhaltungs- bzw. Sicherheitsinteressen oder sonstige be-
sondere Belange des Auftraggebers durch die Veroffentlichung berthrt werden.

Liegen die Voraussetzungen von Absatz 1 nicht vor, darf der Auftraggeber die Unterlagen fiir die
im Vertrag genannte Baumalnahme ohne Mitwirkung des Auftragnehmers nutzen und andern;
dasselbe gilt auch fiir das ausgefiihrte Werk. Der Auftraggeber hat das Recht zur Veréffentlichung
unter Namensangabe des Auftragnehmers. Das Veréffentlichungsrecht des Auftragnehmers un-
terliegt der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Auftraggebers.
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Mit der vereinbarten Vergiitung sind samtliche Anspriiche des AN im Zusammenhang mit vorste-
hender Nutzungsrechtslbertragung abgegolten.

Der AN raumt dem AG dartber hinaus ein Nachbaurecht zur Verwendung der Leistungen und
Arbeitsergebnisse aulerhalb der in § 1 angegebenen Baumalinahme ein.

Der AN garantiert, dass der AG alle nach diesem Vertrag ubertragenen Rechte und Befugnisse
vollumfanglich erwirbt, diese weder ganz noch teilweise auf Dritte Gbertragen wurden oder mit
Rechten Dritter belastet sind. Der AN garantiert ferner, dass weder bei der Schaffung noch der
Nutzung der Leistungen und Arbeitsergebnisse Rechte Dritter verletzt werden, die zu Anspriichen
gegen den AG flhren kénnen. Der AN stellt den AG von séamtlichen Anspriichen Dritter, insbe-
sondere Urheber, die gegen den AG erhoben werden sollten, frei. lhm bekanntwerdende Beein-
trachtigungen der vertragsgegenstandlichen Rechte hat der AN dem AG unverziglich mitzutei-
len. Die Freistellung beinhaltet auch die Rechtsverfolgung/-verteidigung durch den AG bzw. um-
fasst den Ersatz der dem AG durch die notwendige Rechtsverfolgung/-verteidigung entstehenden
bzw. entstandenen Kosten, soweit diese nicht von Dritten zu erstatten sind. Sonstige Anspriiche
des AG aus einer Garantieverletzung bleiben unberthrt.

Die vorstehenden Bestimmungen bleiben von einer Beendigung des Vertrages unberthrt. Im
Falle einer Kundigung des Vertrages, gleich aus welchem Grund, umfasst die Nutzungsrechts-
Ubertragung diejenigen Arbeitsergebnisse und Leistungen, die der AN bis zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der Kiindigung geschaffen hat.

§ 21 Arbeitsgemeinschaft

Sofern eine Arbeitsgemeinschaft Auftragnehmer ist, tbernimmt das mit der Vertretung beauf-
tragte, im Vergabeverfahren genannte Mitglied die Federflhrung. Es vertritt alle Mitglieder der
Arbeitsgemeinschaft dem Auftraggeber gegeniber. Beschrankungen seiner Vertretungsbefug-
nis, die sich aus dem Arbeitsgemeinschaftsvertrag ergeben, sind gegentber dem Auftraggeber
unwirksam.

Fur die Erflllung der vertraglichen Verpflichtungen haftet jedes Mitglied der Arbeitsgemeinschaft
auch nach deren Auflésung gesamtschuldnerisch.

Die Zahlungen werden mit befreiender Wirkung fur den Auftraggeber ausschlielich an den im
Vertrag genannten Vertreter der Arbeitsgemeinschaft oder nach dessen schriftlicher Weisung ge-
leistet. Dies gilt auch nach Auflosung der Arbeitsgemeinschaft.

§ 22 Schlussbestimmungen

Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen
der Schriftform. Das gilt auch fiir eine Anderung/Aufhebung dieser Schriftformklausel.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder kinftig un-
wirksam oder undurchflihrbar werden, so werden die Uibrigen Regelungen dieses Vertrags davon
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nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung verpflichten sich die
Parteien schon jetzt, eine wirksame Regelung zu vereinbaren, die dem Sinn und Zweck der un-
wirksamen oder undurchfilhrbaren Regelung rechtlich und wirtschaftlich mdglichst nahekommt.
Entsprechendes gilt flr Liicken dieses Vertrags.

3) Gerichtsstand ist soweit rechtlich zulassig der Sitz des Auftraggebers.

Anlagen:
Anlage 1 - Angebot des AN vom [Datum]

Anlage 2 - Vertragsfristen

Anlage B - Aufgabenbeschreibung

Auftraggeber Auftragnehmer
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ANLAGE 2

Folgende Vertragsfristen sind fiir die Leistungsstufe 1 zwingend einzuhalten:

- Ubergabe LPH 3 bis spatestens zum 30.05.2025
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