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Spielzeugstadt Sonneberg

ARCHITEKTENVERTRAG

far Freianlagen — LPH 1 bis 9

zwischen

Stadt Sonneberg

Bahnhofsplatz 1
96515 Sonneberg

vertreten durch ihren
Birgermeister
Dr. Heiko Voigt
- im folgenden Auftraggeber genannt -
und

XXXXXXXX

- im folgenden Auftragnehmer genannt —

wird fur das Vorhaben:

+~FREIRAUMPLANUNG WIEDERNUTZBARMACHUNG EHEMALIGER
GUTERBAHNHOF*

folgender Architektenvertrag geschlossen:
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Spielzeugstadt Sonneberg

81
Vertragsgegenstand

1.1 Allgemeine Projektbeschreibung

Gegenstand des Vertrages sind die in diesem Vertrag und seinen Anlagen definierten
Ingenieurleistungen fir die folgende Baumal3nahme:

Projektbezeichnung: Planungsleistungen Freiraumplanung Wiedernutzbarmachung
ehemaliger Guterbahnhof Sonneberg

Grundstiicke: Gemarkung Sonneberg 1860/55, 1860/33, 1860/47, 1860/35,
1860/54, 1860/46, 1860/52, 1860/45, 1860/50, 1860/49

Allgemeine Beschreibung

Die Stadt Sonneberg beabsichtigt, die im Stadtebaulichen Entwurf des Planungsbiros
dargestellten Freiflachen umzusetzen, begonnen wird dabei in einem 1. Bauabschnitt an der
FuRRgangerbricke.

1.2 Leistungsgegenstand

Der Auftraggeber beauftragt den Auftragnehmer mit den Leistungen der Leistungsphasen
(LPH) 1 bis 9
Die fur den Bau geschéatzten anrechenbaren Kosten von 1.500.000€ netto
beinhalten die Kostengruppen 200 und 500

Der Auftragnehmer bietet dem Auftraggeber die Erbringung folgender Leistungen an:
Leistungen im Leistungsbild Freianlagen gemaf § 39 HOAI nach Anlage 11

§2
Vertragsgrundlagen

1.1 Projektziele

Der Auftraggeber verfolgt im Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes insbesondere
folgende Projektziele:

Kostenziel: Einhaltung einer Kostenobergrenze fir die Kostengruppen (KG) 300 bis 500
von insgesamt EUR 1,5 Mio. Euro netto

Dieser wirtschaftliche Rahmen wird durch die mit Abschluss der Entwurfsplanung erstellte
und vom Bauherrn genehmigten Kostenberechnung und die dann ermittelten Kosten der
Kostengruppen 300 und 500 nach DIN 276 / netto ersetzt. Diese Kostenberechnung ist
Grundlage fur die weitere Umsetzung der Malinahme.

Terminziele:
Stufe 1
Leistungsphase 0 (Beteiligungsphase) 30.08.2025
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Stufe 2

Leistungsphase 1 bis 3 Vorstellung des Entwurfs 15.12.2025
Stufe 3

Lph. 4 bis 7 fur den 1. Bauabschnitt 31.03.2026
Stufe 4

Lph. 8 fir den 1. Bauabschnitt 31.12.2026
Zuwendung: Die Malnahme soll geférdert werden. In Betracht kommt insbesondere eine

Zuwendung nach der Stadtebauférderrichtlinie fir das Programm Sozialer Zusammenhalt. Der
Auftraggeber wird den Auftragnehmer unverziglich Uber Veranderungen informieren. Der
Auftragnehmer hat alle entsprechenden Vorgaben zu beachten.

1.2 Vertragsbestandteile und —grundlagen

Vertragsbestandteile/Grundlagen des Vertragsverhéltnisses sind in der Rangfolge ihrer
nachfolgenden Benennung:

die Regelungen dieses Vertrages

die Ausschreibung der Planungsleistung vom 31.01.2025 von der Stadt Sonneberg
(ANLAGE A)

das finale Angebot des Auftragnehmers vom XX.XX.2025 (ANLAGE B)

die Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure HOAI in der

bei Vertragsschluss geltenden Fassung

die Vorschriften des BGB (88 631- 651) Uber den Werkvertrag

die Vergabe- und Vertragsordnung fur Leistungen Teil B (VOL/B)

Das Tariftreue- und Vergabegesetz in der bei Vertragsschluss gultigen Fassung
Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen (RAB) - in der zum Leistungszeitpunkt
gultigen Fassung

1.3 Allgemeine Grundlagen

Der Auftragnehmer ist bei der Erbringung seiner Leistungen verpflichtet, die nachfolgenden
Vorgaben und Bestimmungen zu beachten:

die allgemein anerkannten Regeln der Technik

die einschlagigen technischen Normen, Richtlinien und Bestimmungen

die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen

die Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB) in der bei Vertragsabschluss
geltenden Fassung

die Verdingungsordnung fur Leistungen (VOL) in der bei Vertragsabschluss
geltenden Fassung

der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit unter Beachtung der Anforderungen des
Auftraggebers

Die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB/A und VOB/B) bei der
Vergabe und der Ausfihrung der Bauleistungen.
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1.4 Widerspriche der Vertragsgrundlagen
Bei Widerspruchen innerhalb der Unterlagen gilt die folgende Reihenfolge:

1. Der vorliegende Architektenvertrag

2. Die Vergabeunterlagen des Vergabeverfahrens

3. Das finale Angebot des Auftragnehmers

4. Bestimmungen tber den Werkvertrag (88 631 ff. BGB)

15 Zusatzliche Auftrage

Die Bedingungen dieses Vertrages gelten bei Beauftragung auch fir weitere und zusatzliche
Leistungen des Auftragnehmers, soweit nicht etwas Anderes ausdrtcklich vereinbart wird.

§3
Leistungen des Auftragnehmers

1.1 Leistungsbild

Leistungsgegenstand und vom Auftragnehmer zu erbringen sind die Leistungen gemaf
diesem Vertrag und seinen Anlagen.

1.2 Leistungsstufen und Leistungen

Die Beauftragung erfolgt stufenweise. Mit Vertragsschluss werden die Leistungen der
Beteiligungsphase (LPH) 0 (Leistungsstufe 1) und Leistungsphase 1 bis 3 (Leistungsstufe 2)
beauftragt.

Der Auftraggeber beabsichtigt, dem Auftragnehmer bei Fortsetzung der Planung und weiteren
Durchfihrung der BaumalRnahme weitere Leistungen des Leistungsbildes Freianlagen sowie
besondere und zusatzliche Leistungen - einzeln oder im Ganzen zu Ubertragen. Bei
Fortsetzung des Projekts sind dies die Leistungsphase LPH 4 bis 7 nach § 39 HOAI
(Leistungsstufe 3) sowie LPH 8 nach § 39 HOAI (Leistungsstufe 4). Die Ubertragung der
Leistungsstufen 2, 3 und 4 erfolgt jeweils durch schriftliche Mitteilung.

Ein Rechtsanspruch des Auftragnehmers auf Ubertragung weiterer Leistungen als der mit
diesem Vertrag beauftragten besteht nicht. Die Beauftragung der Leistungsstufen 3 und 4
steht vielmehr unter der aufschiebenden Bedingung, dass der Auftraggeber sie schriftlich
abruft.

Der Auftragnehmer kann den Vertrag innerhalb einer Frist von einem Monat nach Ablauf der
dem Auftraggeber zur Erklarung gesetzten Nachfrist gemaf nachfolgendem Satz 4
kundigen, wenn der Auftraggeber die Leistungen fur die jeweils folgende Stufe nicht
innerhalb einer angemessenen Frist abruft. Eine solche angemessene Frist endet im
Regelfall nicht vor Ablauf von sechs Monaten nach vollstandiger Erfiillung der Leistungen der
vorangegangenen Stufe sowie einer mit einer Nachfristsetzung von mindestens zwei
Wochen verbundenen schriftlichen Aufforderung des Auftragnehmers zur Erklarung tber die
Anschlussbeauftragung, die dem Auftraggeber nicht friiher als zwei Wochen vor Ablauf der
Sechsmonatsfrist zugehen darf. Wenn der Auftraggeber mehrere Stufen nach diesem
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Vertrag abruft, dirfen die hierflr kumuliert in Anspruch genommenen Abruffristen die
Interessen des Auftragnehmers nicht unangemessen beeintrachtigen; insbesondere darf die
Gesamtdauer der vom Auftraggeber in Anspruch genommenen Abruffristen 18 Monate nicht
Uberschreiten. Aus der Kiindigung nach dieser Regelung erwachsen keiner Vertragspartei
Schadensersatz-, Entschadigungs- oder Vergitungsanspriche; die Anspriiche aus den bis
dahin erbrachten Leistungen bleiben unberthrt.

Aus der stufenweisen Beauftragung kann der Auftragnehmer keine Erhéhung seines
Honorars ableiten. Der Auftragnehmer hat im Falle der Nichtbeauftragung der weiteren
Stufen keinen Honoraranspruch fur diese.

Der Auftraggeber ist auch berechtigt, das Projekt nach der Leistungsphase 3 entsprechend
der Planung des Auftragnehmers selbst zu verwirklichen oder durch einen Dritten
verwirklichen zu lassen.

3.1 Art und Umfang der Leistungen

3.1.1 Vorgelagert vor der Leistungserbringung nach 839 HOAI Leistungsbild Freianlagen soll
in einer Leistungsphase 0 eine umfangreiche Beteiligungsphase erbracht werden.

Beteiligungsformat

1. | Erstellung eines Beteiligungskonzeptes

2. | Vorbereitung, Durchfiihrung einer Kick-off Veranstaltung im Stadtrat mit Vorstellung
des Beteiligungskonzeptes und Beschluss

3. | Erstellung, Durchfiihrung und Auswertung einer digitalen Umfrage z.B. in den
Schulen (Regelschule und Gymnasium)

4. | Durchfihrung eines Auswahlverfahrens bei den lokalen Akteuren zur Ermittlung der
Workshopteilnehmenden

5. | Vorbereitung und Durchfihrung von einem Workshop (Methode: z.B.
Zukunftswerkstatt) zum Nutzungsbedarf/ldeensammlung des ehem.
Guterbahnhofgelandes auf Grundlage des bestehenden Stadtebaulichen Entwurfs
mit den folgenden Akteuren: Bewohner, Schulen (je ein Gremium der Regelschule u.
Gymnasium), Stadtteilzentrum Wolke 14, Seniorenzentrum, Soziale
Verbande/Vereine

6. | Vorstellung der Ergebnisprotokolle und Handlungsempfehlungen im Stadtrat mit
Festlegung der Verarbeitung im Entwurf

Die daran anschlieRenden Leistungen entsprechen Art und Umfang der zu erbringenden
Grundleistungen des Auftragnehmers 8 39 HOAI in Verbindung mit Anlage 11 zur HOAI. Auf
Basis des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs, werden die Prozentsétze der
Leistungsphase 1 und 2 reduziert.

Folgende Grundleistungen sind zu erbringen:
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3.1.2

3..1.3

Spielzeugstadt Sonneberg

Grundlagenermittlung; Leistungsphase 1

Vorplanung; Leistungsphase 2

Entwurfsplanung; Leistungsphase 3
Genehmigungsplanung; Leistungsphase 4
Ausfihrungsplanung; Leistungsphase 5

Vorbereitung der Vergabe; Leistungsphase 6

Mitwirkung bei der Vergabe; Leistungsphase 7
Objektiberwachung und Dokumentation; Leistungsphase 8

Bei der Leistungsausfuihrung hat der Auftragnehmer das Konzept zu berlcksichtigen,
das der Auftragnehmer mit dem finalen Angebot eingereicht hat und seine Leistungen
entsprechend zu erbringen.

Besondere und Zusatzleistungen
Zu erbringen sind ferner die folgenden Leistungen :

B1

Mitwirken bei der 6ffentlichen Erschliel3ung

B2

Im Rahmen der Leistungsphase 2 HOAIl: Untersuchen alternativer
Losungsansatze (bis zu drei) nach verschiedenen Anforderungen einschlief3lich
Kostenbewertung.

B3

Im Rahmen der Leistungsphase 3 HOAI: Analyse von bis zu drei Alternativen /
Varianten und deren Wertung mit Kostenuntersuchung (Optimierung).

B4

Im Rahmen der Leistungsphase 6 HOAI: Der Planer stellt die erforderlichen
Vergabeunterlagen komplett zusammen und stellt diese der Vergabestelle nach
dessen Vorgaben zur Versendung zur Verfligung.

B5

Teilnahme an monatlichen bis 14tagigen Bauherrenberatungen in Sonneberg
Uber die gesamte Projektlaufzeit bis Ende der Bauphase.

Die genannten Besonderen und Zusatzleistungen werden ebenfalls stufenweise mit den
jeweiligen Leistungsphasen, zu denen sie gehodren, automatisch beauftragt.

Die Koordinierung und Abstimmung der Beitrage aller fachlich Beteiligten obliegt dem

Auftragnehmer.
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3.2 Fachplanungsleistungen

Da sich Erschlie3ungsstraf3en innerhalb des Plangebietes befinden, sind
Fachplanerleistungen fur Verkehrsanlagen erforderlich. Diese werden vom Auftraggeber
separat ausgeschrieben und vergeben.

Die Fachplaner sind vom Auftragnehmer zeitlich und fachlich zu koordinieren, mit den
Leistungen des Auftragnehmers abzustimmen und einzuarbeiten.

Die Beauftragung der Fachplaner, sowie die Koordination ist im Honorar des Auftragnehmers
enthalten.

3.3 Zielfindungsphase

Die Parteien sind sich dartber einig, dass die wesentlichen Planungs- und
Uberwachungsziele durch die in § 1 benannten Zielvorstellungen und die Vergabeunterlagen
hinreichend definiert sind, so dass eine zusatzliche Zielfindungsphase im Sinne von 8§ 650 p
Abs. 2 BGB entféllt.

34 Unterrichtungspflicht des Auftragnehmers

Im Rahmen seiner vertraglichen Aufgaben hat der Auftragnehmer gegenitber dem
Auftraggeber eine umfassende Unterrichtungspflicht. Insbesondere, wenn fur ihn erkennbar
wird, dass Kosten-, Termin- oder Qualitatsziele (vgl. u.a. Ziffer 2.1 dieses Vertrages)
mdglicherweise nicht eingehalten werden, ist der Auftragnehmer verpflichtet, den
Auftraggeber unverziiglich zu informieren und Vorschlage zur Anderung der Planungs- oder
der Kostenvorgaben bzw. zur Anpassung zu unterbreiten.

3.5 Nachhaltigkeit

Bei allen Leistungen hat der Auftragnehmer die Nachhaltigkeit, d.h. die Grundsatze der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit nicht nur im Hinblick auf die Baukosten, sondern auch im
Hinblick auf den Betrieb des Gebaudes zu beachten. Kiinftige Bau- und Nutzungskosten sind
moglichst gering zu halten. Baukosten dirfen nicht mit der Folge eingespart werden, dass die
Einsparungen durch absehbare hohere Nutzungskosten (insbesondere Betriebs- und
Instandsetzungskosten) aufgezehrt werden.

3.6 Abstimmung

Nach Vorlage der genehmigten Entwurfsplane und vor Aufstellung der ersten
Leistungsverzeichnisse sind alle Ausfihrungsdetails, Ausstattungs-, Qualitats- und
Fabrikatfestlegungen mit dem Auftraggeber abzustimmen und durch diesen genehmigen zu
lassen.

3.7 Datentibermittlung
Samtliche Unterlagen, Plane und Projektdaten werden dem Auftraggeber auch mittels

Datentrdger zur Verfigung gestellt, mindestens im DWG- und PDF-Format. Dem
Auftragnehmer stehen keine Zurlickbehaltungsrechte an den genannten Unterlagen oder
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Daten zu, es sei denn, sie beruhen auf vom Auftraggeber anerkannten oder rechtskréaftig
festgestellten Grinden.

3.8 Massenermittlung

Der Auftragnehmer hat sicherzustellen, dass die wesentlichen Massen der
Leistungsverzeichnisse VOB-gerecht ermittelt werden.

§4
Allgemeine Pflichten des Auftragnehmers
4.1 Vertrauensvolle Zusammenarbeit
Der Auftragnehmer arbeitet eng und vertrauensvoll mit dem Auftraggeber und den anderen,
vom Auftraggeber fir die Abwicklung des Vorhabens eingesetzten Projektbeteiligten
zusammen.

4.2 Anforderungen an die Tatigkeit

Als Sachwalter des Auftraggebers darf der Auftragnehmer Unternehmer- oder
Lieferanteninteressen ebenso wenig vertreten wie Interessen sonstiger Dritter.

4.3 Geheimhaltung

Der Auftragnehmer verpflichtet sich Uberdies, alle Informationen das Projekt betreffend
vertraulich Zu behandeln und seine Mitarbeiter einer  entsprechenden
Geheimhaltungsverpflichtung zu unterwerfen. Auf seine Projektbeteiligung darf der
Auftragnehmer hinweisen.

4.4 Weitergabe von Daten

Daten und Auskiinfte Uber die Baumalnahme darf der Auftragnehmer Dritten nur mit
vorheriger Zustimmung des Auftraggebers weitergeben. Anfragen der Medien hat der
Auftragnehmer an den Auftraggeber weiter zu leiten.

4.5 Unterlagen des Auftragnehmers

Die vom Auftragnehmer in Erflllung dieses Vertrages gefertigten oder beschafften Unterlagen

sind dem Auftraggeber nach Vertragsende auf dessen Verlangen auszuhéndigen. Der
Auftragnehmer hat kein Zuriickbehaltungsrecht in Bezug auf die genannten Unterlagen.

8§85
Leistungen des Auftraggebers

Der Auftraggeber erbringt folgende Leistungen oder lasst sie, soweit erforderlich in seinem
Auftrag erbringen:
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5.1 Beschaffen der Kataster(Flur-)karten, Lage und HoOhenplane dber das
Baugrundstiick, soweit sie der Auftragnehmer flr seine Leistungen bendtigt;

5.2 Einholen der bauordnungsrechtlichen und sonst erforderlichen Genehmigung oder
Zustimmung; unberihrt hiervon bleiben die Verpflichtungen des Auftragnehmers im
Rahmen der Grundleistungen nach § 39 HOAI in Verbindung mit Anlage 11;

5.3 Erganzung der vorliegenden Gutachten nach Vorgaben des Planers.

§6
Projektteam
6.1 Projektteam des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, gemaf seinem finalen Angebot ein Projektteam
zur Verfigung zu stellen:

Projektleiter(in): Herr/Frau XXXX
Stellvertretende(r) Projektleiter(in): Herr/Frau XXXX
Bauleiter(in): Herr/Frau XXXX

6.2  Austausch der Projekt- und Bauleitung des Auftragnehmers

Ein Austausch der vorgenannten Personen ist nur aus wichtigem Grund méglich und dem
Auftraggeber sofort anzuzeigen. Qualifikation und Berufserfahrung der nachfolgenden Person
missen mit der Qualifikation und Berufserfahrung der auszutauschenden Person vergleichbar
sein. Der Auftraggeber kann den Austausch aus wichtigem Grund ablehnen, insbesondere
wenn die letztgenannte Voraussetzung nicht erfllt ist.

8§87
Termine und Fristen

7.1 Ausfiihrungsbeginn

Der Auftragnehmer beginnt unverziiglich nach Vertragsschluss mit der Leistungserbringung,
spatestens nach Aufforderung des Auftraggebers mit einer Frist von einer Woche. Auf der
Basis eines noch zu erstellenden Terminplanes werden vom Auftragnehmer alle Termine
und Fristen in einem Projektplan dargestellt. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass dieser
gemeinsam erarbeitete Projektplan nach Bestatigung durch den Auftraggeber als
verbindlicher Terminplan vereinbart wird.

7.2 Konkrete Terminziele

Der Auftragnehmer hat im Rahmen der Planung und Uberwachung seiner Leistungen die
Einhaltung der in dem Terminplan ausdriicklich genannten Terminziele sicherzustellen. Der
Auftragnehmer wird sich auf diesen Terminplan einstellen und verpflichtet sich, die einzelnen
Leistungen so rechtzeitig zu erbringen, dass im Planungs- und Bauablauf keinerlei
Verzégerungen auftreten.
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7.3 Abstimmung mit Auftraggeber

Wahrend der Planung und der Bauzeit hat der Auftragnehmer engen Kontakt mit dem
Auftraggeber zu halten. Dies gilt auch fur die vom Auftraggeber beauftragte
Projektsteuerung.

7.4 Beschleunigungsgrundsatz

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen ohne Zusatzkosten in jeder Leistungsphase zligig
und ohne Unterbrechung zu erbringen und im Rahmen seiner Planung und Uberwachung
auch auf eine entsprechend zligige und unterbrechungsfreie Leistungserbringung bzw.

Mitwirkung der Ubrigen am Bauvorhaben Beteiligten — einschlief3lich des Auftraggebers —
hinzuwirken.

§8
Honorar

Der Honorarermittiung werden zu Grunde gelegt:
8.1 Anrechenbare Kosten
Die anrechenbaren Kosten fiur die Freianlagen werden nach § 39 HOAI i.V.m. § 40 HOAI auf
der Grundlage der seitens des Auftraggebers bestétigten Kostenberechnung, ohne
Umsatzsteuer, ermittelt.
8.2 Honorarzone und Honorarsatz

Die Honorarzone, der das Objekt i. S. d. § 40 und Anlage 11 angehort: 11

Der Honorarsatz..

8.3 Leistungsbewertung Grundleistungen

Folgende Bewertungen der Leistungen fur die Fachplanungsleistungen Freianlagen
werden vereinbart:

Leistungsphasen von Hundert § 39
Lph. 1 2
Lph. 2 7
Lph. 3 16
Lph. 4 4
Lph. 5 25
Lph. 6 7
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Lph. 7 3
Lph. 8 30
Lph. 9 2
Summe 100
8.4 Besondere und zusétzliche Leistungen

Es gelten bei Beauftragung die nachgenannten Pauschalpreise, die bereits alle
weiteren Kosten (insbesondere Nebenkosten) mit Ausnahme der Umsatzsteuer
umfassen.

Beteiligungsformat Personen- | Preis Preis
tage brutto
in Eur

1. | Erstellung eines Beteiligungskonzeptes

2. | Vorbereitung, Durchfuhrung einer Kick-off
Veranstaltung im Stadtrat mit Vorstellung des
Beteiligungskonzeptes und Beschluss

3. | Erstellung, Durchfiihrung und Auswertung einer
digitalen Umfrage z.B. in den Schulen
(Regelschule und Gymnasium)

4. | Durchfihrung eines Auswahlverfahrens bei den
lokalen  Akteuren  zur  Ermittlung  der
Workshopteilnehmenden

5. | Vorbereitung und Durchfihrung von einem
Workshop (Methode: z.B. Zukunftswerkstatt)
zum Nutzungsbedarf/l[deensammlung des ehem.
Guterbahnhofgelandes auf Grundlage des
bestehenden Stadtebaulichen Entwurfs mit den
folgenden Akteuren: Bewohner, Schulen (je ein
Gremium der Regelschule u. Gymnasium),
Stadtteilzentrum Wolke 14, Seniorenzentrum,
Soziale Verbande/Vereine

6. | Vorstellung  der  Ergebnisprotokolle  und
Handlungsempfehlungen im  Stadtrat  mit
Festlegung der Verarbeitung im Entwurf

81 Mitwirken bei der offentlichen Erschliel3ung
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Im Rahmen der Leistungsphase 2 HOAI: Untersuchen
alternativer  Losungsansatze (bis zu drei) nach
verschiedenen Anforderungen einschlieB3lich
Kostenbewertung.

B2

Im Rahmen der Leistungsphase 3 HOAI: Analyse von bis zu
B 3 | drei Alternativen / Varianten und deren Wertung mit
Kostenuntersuchung (Optimierung).

Im Rahmen der Leistungsphase 6 HOAI: Der Planer stellt die
erforderlichen Vergabeunterlagen komplett zusammen und
stellt diese der Vergabestelle nach dessen Vorgaben zur
Versendung zur Verfligung.

B4

Teilnahme an monatlichen bis 14tagigen
B 5 | Bauherrenberatungen in Sonneberg Uber die gesamte
Projektlaufzeit bis Ende der Bauphase.

8.5 Stundensétze zuséatzliche Leistungen

Folgende Stundensatze fur weitere schriftlich zu beauftragende besondere und zusatzliche
Leistungen werden vereinbart:

Person Stundenhonorar
in EUR netto

Projektleiter/in 00,00

Ingenieure, Architekten oder vergleichbar 00,00

Mitarbeiter 00,00

8.6 Nebenkosten

Die Nebenkosten werden pauschal und abschlie3end mit XX von Hundert des Nettohonorars
erstattet. Hierin insbesondere enthalten sind insbesondere auch die Kosten fur:
Vervielfaltigung der Unterlagen (Fotokopien und Lichtpausen), Entgelt fur Post- und
Telekommunikationsdienstleistungen sowie Reisen des Auftragnehmers und seiner
Mitarbeiter und fur sonstige Nebenkosten im Sinne von 8 14 Abs. 2 HOAI. Nebenkosten
werden ausschliel3lich auf Grundleistungen gewahrt und nicht auf Pauschalen fir besondere
und zusatzliche Leistungen sowie Stundenhonorar. Ein Baustellenbiro kann nicht zur
Verfigung gestellt werden, sondern ist auf Kosten des Auftraggebers im Rahmen der
Baustelleneinrichtung der ausfihrenden Arbeiten vorzusehen.
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8.7 Umsatzsteuer

Die Umsatzsteuer ist im Honorar des Auftragnehmers sowie in den Nebenkosten nicht
enthalten und wird gesondert bezahlt.
§9
Vergutungséanderungen, Vergltung zum Zeitnachweis, Teilleistungen

9.1 Anderungsanordnungen

Fur Anderungsvereinbarungen und Anderungsanordnungen des Auftraggebers gilt § 650 q
Abs. 1 BGB i. V. m. § 650 b BGB mit der MaRgabe, dass das Anderungsbegehren des
Auftraggebers sich auch auf die Art der Ausflihrung der Leistung, insbesondere in zeitlicher
Hinsicht, beziehen kann. Solchen Anderungsbegehren muss der Auftragnehmer nur folgen,
wenn schwerwiegende Grinde vorliegen und bei der Abwagung der beidseitigen Interessen
die Interessen des Auftraggebers an der Anordnung deutlich Gberwiegen.

9.2 Honoraranpassung

Sollte sich der Umfang der beauftragten Leistungen andern, steht dem Auftragnehmer ein
geéandertes Honorar nur dann zu, wenn die Parteien hieriiber eine schriftliche Vereinbarung
vor deren Ausfuhrung treffen oder wenn die Voraussetzungen der nachfolgenden Ziffer 9.3
vorliegen. Dies gilt gleichermal3en auch fur Wiederholungsleistungen oder eventuelle weitere
Leistungen i.S.v. Ziffer 8.3 und 8.4 dieses Vertrages. Die Erforderlichkeit dieser Leistungen ist
dem Auftraggeber in jedem Fall vor deren Ausflhrung unter Angabe der Griinde schriftlich
anzuzeigen.

9.3 Honoraranpassung ohne schriftliche Vereinbarung

Ohne eine vorherige schriftliche Vereinbarung nach Ziffer 9.2 kann der Auftragnehmer eine
Vergiltungsanderung wegen geénderter Leistungen, Wiederholungsleistungen oder
zusatzlicher Leistungen nur verlangen, wenn und soweit

a) der den Auftraggeber vor Erbringung der entsprechenden Leistungen schriftlich darauf
hingewiesen hat, dass es sich nach seiner Einschatzung um gesondert honorarpflichtige
Leistungen handelt, aus welchen Griinden diese Leistungen erforderlich sind und welches
zusatzliche Honorar fir diese Leistungen voraussichtlich zu veranschlagen ist, und

b) im Anschluss hieran der Auftraggeber die Leistungserbringung ausdriicklich schriftlich
freigegeben hat.

Die Freigabe als solche gilt dabei nicht als Anerkenntnis des Auftraggebers, dass und in
welchem Umfang die freigegebenen Leistungen gesondert honorarpflichtig sind. Im Streitfall
verbleibt die Beweislast insoweit beim Auftragnehmer.

9.7 Stundennachweis

Sollten Arbeiten zum Zeitnachweis erforderlich werden, so sind hieriiber vor Beginn der
Arbeiten entsprechende Vereinbarungen mit dem Auftraggeber zu treffen. Zur Honorierung
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von Arbeiten zum Zeitnachweis sind die in Ziffer 8.5 dieses Vertrages angegebenen
Honorarsatze jeweils zzgl. gultiger Umsatzsteuer vereinbart. Die Stundenhonorare sind
anhand nachprifbarer Stundenbelege nachzuweisen. Die Abrechnung soll in noch
festzulegenden festen Zeitrdumen erfolgen. Wurde kein Zeitraum festgelegt, hat der
Auftragnehmer die Abrechnung spéatestens nach einem Zeitraum von einem Monat
vorzunehmen, da es dem Auftraggeber andernfalls nicht mehr moglich ist, die
Stundennachweise nachzuvollziehen. Stundennachweise, die erst nach diesem bzw. dem
vereinbarten Zeitraum eingereicht werden, kann der Auftraggeber zurlickweisen, es sei denn
die Fristuberschreitung beruht auf Umstanden, die der Auftragnehmer nicht zu vertreten hat.

810
Kosten

10.1 Ermittlung der Baukosten

Der Auftraggeber wird gemeinsam mit dem Auftragnehmer im Zuge der Leistungsphase 3
unter Préazisierung des Kostenziels nach Ziffer 2.1 ein Baukostenziel festlegen, das samtliche
Kosten der Kostengruppen 400 nach der DIN 276 (Stand Dezember 2018) umfasst.

10.2 Einhaltung

Der Auftragnehmer hat im Rahmen der Planung und Uberwachung auf die Einhaltung des
geman Ziffer 10.1 festgelegten Baukostenziels mit héchstmdglicher, von einem Planer zu
erwartender Sorgfalt in seiner Funktion als Sachwalter des Auftraggebers hinzuwirken; eine
Beschaffenheitsvereinbarung ist hiermit nicht verbunden. Ist eine Kosteniberschreitung vor
oder wahrend der Bauphase erkennbar und nicht abwendbar, hat der Auftragnehmer diese
dem Auftraggeber unter Angabe der Grinde unverziglich schriftlich anzuzeigen und
wirtschatftlich sinnvolle Einsparméglichkeiten (nach Mdglichkeit mindestens zwei Varianten)
unter gréBtmdglicher Beibehaltung der durch den Auftraggeber vorgegebenen
Qualitatsstandards zu ermitteln und dem Auftraggeber schriftlich vorzuschlagen. Der
Auftragnehmer ist auch darlber hinaus verpflichtet, an der Erarbeitung von Einspar- und
Kostensenkungsmafnahmen zur Einhaltung des Baukostenziels mitzuwirken. Die
Verpflichtung zur Unterbreitung der Einsparmdglichkeiten begrindet keinen Anspruch auf
Zahlung eines zusatzlichen Honorars und ist mit dem Gesamthonorar abgegolten.

10.3 Mitwirkungspflicht

Der Auftragnehmer hat — Uber seine Verpflichtung nach Ziffer 10.2 dieses Vertrages hinaus —
auf Verlangen des Auftraggebers auch in anderen als den in Ziffer 10.2 genannten Fallen an
der Ermittlung und Umsetzung von Einspar- und Kostensenkungsmaf3nahmen mitzuwirken
und hierbei mit den anderen fachlich Beteiligten zusammenzuarbeiten. Soweit diese
Mitwirkung eine Zusatzleistung des Auftragnehmers darstellt, findet 8 9 dieses Vertrages
Anwendung.

§11
Versicherung/Haftung

11.1 Umfang des Haftpflichtversicherungsschutzes
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Der Auftragnehmer schliel3t zur Sicherung etwaiger Ersatzanspriiche des Auftraggebers nach
diesem Vertrag eine Haftpflichtversicherung mit folgenden Deckungssummen (jahrlich
mindestens zweifach maximiert) ab und weist diese nach:

e Personenschaden EUR 2,0 Mio. und
e Sonstige Schaden EUR 2,0 Mio.

11.2 Versicherungsschutz als Zahlungsvoraussetzung

Der Auftragnehmer hat vor dem Nachweis des Versicherungsschutzes keinen Anspruch auf
Zahlungen nach diesem Vertrag. Der Auftragnehmer wird dem Auftraggeber ferner unmittelbar
zu Beginn eines jeden neuen Kalenderjahres das Bestehen des Versicherungsschutzes erneut
nachweisen.

§12
Kindigung

12.1 Schriftform

Jede Kindigung bedarf der Schriftform.

12.2 Freies Kindigungsrecht des Auftraggebers

Der Auftraggeber kann den Vertrag jederzeit ohne Grinde kindigen, § 648 BGB ist
anwendbar.

12.3 Kindigung aus wichtigem Grund durch den Auftraggeber

Der Auftraggeber kann den Vertrag auch aus wichtigem Grund kindigen. Ein wichtiger
Kindigungsgrund liegt insbesondere vor, wenn endglltig keine Baugenehmigung erteilt wird
oder wenn das Vertrauensverhaltnis zwischen den Parteien auf Grund nach Vertragsschluss
eingetretener Umstande erheblich gestért ist oder wenn andere Umstande gegeben sind, die
es dem Auftraggeber unzumutbar machen, das Vertragsverhaltnis mit dem Auftragnehmer
fortzusetzen. Das Gleiche gilt, wenn der Auftragnehmer seine Zahlungen eingestellt hat oder
ein Insolvenzverfahren beziehungsweise ein vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt
oder ein solches Verfahren erdffnet wird oder dessen Erdffnung mangels Masse abgelehnt
wird oder die Leistungsfahigkeit des Auftragnehmers aus anderen Griinden so beeintrachtigt
ist, dass das Vertrauen des Auftraggebers in die weitere vertragsgerechte Erfullung nicht mehr
besteht. Handelt es sich im Falle der Insolvenzantragsstellung Uber das Vermoégen des
Auftragnehmers nicht um einen Eigenantrag des Auftragnehmers, ist eine Kindigung aus
wichtigem Grund erst nach Ablauf von zwei Wochen nach Antragstellung zulassig.

Kindigt der Auftraggeber aus einem wichtigen Grund, den der Auftragnehmer zu vertreten hat,
hat der Auftragnehmer nur Anspruch auf Vergitung der bis zur Kindigung vertragsgemar
erbrachten Leistungen.

12.4 Gesetzliche Kindigungsgrinde
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Gesetzliche Kiindigungsrechte bleiben im Ubrigen unberiihrt, insbesondere § 648a BGB.

8§14
Abnahme und Verjahrung

Die Parteien vereinbaren eine formliche Abnahme der Leistungen des Auftragnehmers.
Abnahmen durch Ingebrauchnahmen und fiktive Abnahmen werden ausgeschlossen. Der
Auftraggeber nimmt die Leistungen des Auftragnehmers nach Erbringung der letzten
beauftragten Leistungsstufe ab. Voraussetzung ist, dass die Leistungen abnahmefahig fertig
gestellt sind und keine wesentlichen Mangel erkennen lassen. Die Abnahmepflicht gilt
entsprechend nach Erbringung der letzten beauftragten Leistungsstufe, soweit der
Auftragnehmer berechtigt von seinem Kindigungsrecht nach § 3 Ziffer 3.2.2 Gebrauch
gemacht hat. Abweichend von Satzen 3 und 4 dieses Absatzes kann der Auftragnehmer eine
Teilabnahme der Leistungen in folgenden Féallen verlangen:

- Der Auftragnehmer kann ab der Abnahme der letzten Leistung des bauausfihrenden
Unternehmers oder der bauausfihrenden Unternehmer eine Teilabnahme der von ihm bis
dahin erbrachten Leistungen verlangen, § 650s BGB.

- Verlangt der Auftragnehmer keine Teilabnahme nach § 650s BGB, hat er gleichwohl nach
Beendigung der Objektiberwachung/Bauliberwachung und Dokumentation einen
Anspruch auf Teilabnahme, sofern lediglich noch Leistungen der Objektbetreuung zu
erbringen sind.

Sonstige Teilabnahmen finden nicht statt. Gesetzliche Regelungen bleiben unberihrt.
Anspriiche des Auftraggebers gegen den Auftragnehmer aus diesem Vertrag und wegen
Mangeln seiner Leistung verjahren funf Jahre nach Abnahme der Leistungen.

8§14
Urheberrecht

14.1 Umfang

Dem Auftragnehmer verbleibt ein Urheberrecht an seinen Zeichnungen, Berechnungen und
sonstigen Unterlagen sowie an dem auf dieser Grundlage hergestelltes Bauwerk (im
Folgenden zusammenfassend als ,Werk" bezeichnet), soweit die Voraussetzungen fir eine
Entstehung von Urheberrechten vorliegen. Der Auftragnehmer erteilt dem Auftraggeber
dauerhaft, unwiderruflich und ausschliefilich die Befugnis zur Austibung des Urheberrechts
(im Folgenden als ,Ausubungsbefugnis® bezeichnet) an dem vorbezeichneten Werk.

14.2 Ausiibungsbefugnis

Die Einrdumung der Austibungsbefugnis ist mit dem an den Auftragnehmer gezahlten Honorar
abgegolten, und zwar auch bei unterbleibender Beauftragung mit weiteren Leistungsstufen im
Rahmen der Stufenbeauftragung. Der Auftraggeber ist befugt, das Werk sowohl bei spateren
Um- und Erweiterungsbauten zu nutzen als auch Anderungen jeder Art (auch aus &sthetischen
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Grinden) an dem hergestellten Bauwerk ohne Zustimmung und/oder Mitwirkung des
Auftragnehmers vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen zu lassen. Dasselbe gilt fur die
Nutzung des Werks zur Vollendung des Bauwerks im Falle der vorzeitigen Beendigung dieses
Vertrages bzw. im Falle der Nichtvergabe samtlicher Leistungsstufen und/oder der
Beauftragung weiterer Leistungen nur betreffend eines Leistungsteils oder Bauabschnittes.

Der Auftragnenmer hat die EinrGumung der vorstehenden urheberrechtlichen
Auslibungsbefugnis auch dann uneingeschrankt sicherzustellen, wenn das Werk ganz oder
teilweise von einem Angestellten oder freie Mitarbeiter des Auftragnehmers oder einem
Nachunternehmer erstellt wird.

14.3 Vorzeitige Beendigung

Fur jeden Fall der vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages bzw. der nicht vollstandigen
Beauftragung mit allen vertraglich vereinbarten Leistungen gelten die vorstehenden
Regelungen entsprechend.

§15
Erstattung

15.1  Uberzahlte Betrage

Die Ausgaben des Auftraggebers unterliegen der Rechnungsprifung durch die zustandigen
Prifungsstellen. Die Rechnungspriifung kann erst nach Ablauf mehrerer Jahre durchgefiihrt
werden. Der Auftragnehmer muss bis zum Ablauf der Verjahrungsfrist fiir die Erstattung von
Uberzahlungen damit rechnen, dass er auf Erstattung der iiberzahlten Betrage in Anspruch
genommen wird.

15.2 Prafungspflicht

Berechnet der Auftragnehmer seine Vergiitung aufgrund von anrechenbaren Kosten, die ihm
der Auftraggeber angegeben hat, ist der Auftragnehmer zur Uberpriifung der anrechenbaren
Kosten berechtigt; der Auftragnehmer kann Einblick in die fur die Prifung erforderlichen
Unterlagen nehmen. Der Auftragnehmer kann sich nicht darauf berufen, dass er auf die
Richtigkeit der ihm angegebenen Kosten vertraut hat, wenn von ihm Uberzahlungen
zurlickgefordert werden.

§16
Arbeitsgemeinschaften

16.1 Vertretung

Sofern eine Arbeitsgemeinschaft Auftragnehmer ist, Ubernimmt das mit der Vertretung
beauftragte, vom Auftragnehmer benannte Mitglied die Federfiihrung. Es vertritt alle Mitglieder
der Arbeitsgemeinschaft dem Auftraggeber gegentber. Beschrdnkungen seiner
Vertretungsbefugnis, die sich aus dem Arbeitsgemeinschaftsvertrag ergeben, sind gegeniuber
dem Auftraggeber unwirksam.
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16.2 Haftung

Fur die Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen haftet jedes Mitglied der
Arbeitsgemeinschaft auch nach deren Auflésung gesamtschuldnerisch.

17.3 Erfallung

Die Zahlungen werden mit befreiender Wirkung fur den Auftraggeber ausschlie3lich an den im
Vertrag genannten Vertreter der Arbeitsgemeinschaft oder nach dessen schriftlicher Weisung
geleistet. Dies gilt auch nach Aufldsung der Arbeitsgemeinschatt.

818
Rucktrittsrecht

Der Auftraggeber hat den Auftragnehmer darauf hingewiesen, dass die Realisierung des
Projektes gefordert werden soll. Sollte die Zuwendung fir die Durchfihrung der Malinahmen,
die auf Basis dieses Vertrages erbracht werden sollen, versagt werden, steht es dem
Auftraggeber frei, das Projekt durchzufihren. Er hat in diesem Fall ein au3erordentliches
Kindigungsrecht des Vertrages. Der Auftragnehmer hat im Kindigungsfall ausschlieflich
Anspruch auf das Honorar fir die bis zum Kindigungszeitpunkt erbrachten Leistungen. Die
Kindigung bedarf der Schriftform. Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Auftragnehmer
unverzuglich schriftlich dartber zu informieren, wie iber die Zuwendung entschieden wurde.

819
Schlussvorschriften

19.1 Schriftformklausel

Wenn die Parteien beim Abschluss des Vertrags das Honorar nicht schriftlich vereinbart
haben, verpflichten sie sich, bei der ersten Vertragsdnderung, sei es durch
Abanderungsvertrag, sei es in Folge einer Anordnung des Auftraggebers, alles Erforderliche
zu unternehmen, um nachtréglich die Wirksamkeit ihrer urspriinglich nicht schriftlichen
Honorarvereinbarung herbeizufuhren.

19.2 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder sollte der Vertrag
eine Lucke aufweisen, wird die Rechtswirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht
berlhrt.

193 Anwendbares Recht

Es gilt ausschlieRlich deutsches Recht.

19.4 Erfallungsort und Gerichtsstand
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Erflllungsort ist XXXXX. Gerichtsstand fur Streitigkeiten aus und im Zusammenhang
mit diesem Vertrag ist im kaufmannischen Geschaftsverkehr XXXXX.

XXXXX, den XXXXX, den
XXXXXX XXXXXXX
Auftraggeber Auftragnehmer
Anlagen:
Finales Angebot des Auftragnehmers (ANLAGE A)
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