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AZURIT Seniorenzentrum Thale

Mieter Baubeschreibung

2. Beschreibung des Bauvorhabens

Neubau eines AZURIT Seniorenzentrums mit 124 Pflegebetten, Nebengebé&ude, Freiflachen

und 29 PKW-Stellplatzen mit einer Grundstticksgrof3e 3731 gm.

Gemarkung: Thale; Flur 11; Flurstiick 3763
Anschrift: Theodor Nolte Stral3e 1

Die korrekte Anschrift des Seniorenzentrums ist mit allen beteiligten Amtern
und Gemeinden rechtzeitig abzustimmen und spétestens mit Erteilung der

Baugenehmigung an den Mieter zu tbersenden.

Ab dem Zeitpunkt der korrekten Namensgebung der Einrichtung, sind die Revisionsplane mit

dem vergebenen Namen zu tbernehmen.

Kennziffern (aus Genehmigungsplanung entnommen):

Netto-Raumflache: ca. 7.387 m2
Brutto-Grundflache: ca. 8.855 m2
Umbauter Raum: ca. 34.945 m3

Stellplatze

Anzahl Pflegebetten inkl. ZBV:
Einzelzimmer:

Doppelzimmer:

Besonderheiten:

124 Stuck
100 Stuck
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3. Vorbemerkungen zur Ausfiihrung

Es ist ein voll funktionsfahiges Gebé&ude zu tibergeben, auch wenn nicht alle Leistungen in den
beigefugten Unterlagen bis in die Einzelheiten beschrieben oder dargestellt sind. Der
Vermieter kann sich auf keinen Fall auf unvollstindige, widerspriichliche oder fehlende
Angaben berufen und daraus einen Anspruch ableiten. Der Vermieter hat die beigefligten
Unterlagen auf Vollstandigkeit und Richtigkeit zu prifen und falls erforderlich, mit dem Mieter
Rucksprache zu halten, die Unterlagen zu ergéanzen oder zu korrigieren.

Das Bauwerk und die Aullenanlagen werden gemald den gesetzlichen Richtlinien, und
Vorschriften in den zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassungen, soweit
nicht ausdrticklich andere Festlegungen getroffen werden, sowie den Vorgaben des Mieters
erstellt.

Unter anderem:

- alle in Frage kommenden DIN-Vorschriften, Herstellervorschriften und die
technischen Vorschriften sowie die anerkannten Regeln der Technik.

- Technische Regeln fur Arbeitsstatten und ArbStattVv

- DIN 18040 Teil 1 und Teil 2

- Heimmindestbauverordnung bzw. lAnderspezifische Heimgesetzgebungen

- SGBXI

- Baugenehmigung mit allen Auflagen

- Brandschutzkonzept

- der Mdblierungsplanung des Mieters

- das Raumprogramm des Mieters

- Projektablaufplan des Mieters

- Kiuchenplanung des Mieters

Fur das zu errichtende Geb&ude sind durch den Vermieter alle fur die Inbetriebnahme der
Einrichtung notwendigen Planungsleistungen zu erbringen.

Unter anderem:

. Grundlagenermittlung

. Entwurfsplanung

. Entwéasserungsplanung

. Genehmigungsplanung

. Ausfuhrungsplanung Gebaude

. Ausfuhrungsplanung Haustechnik

. Aul3enanlagen- und Grinflachenplan

. Fassadenplan mit Farbkonzept

. Tragwerksplanung

10. Bodengutachten und geologisches Gutachten
11. Nachweis Schallschutz

12. Nachweis nach Energieeinsparverordnung
13. Brandschutzkonzept

14. Brandschutzordnung mit RG&umungskonzept
15. Beweissicherungsverfahren bei Notwendigkeit
16. Nachweis der Gebaude Einmessung nach Fertigstellung
17. Bauzeitenplan

18. Bemusterungstibersicht

O©CoO~NOULA~,WNBE

Alle Planungsunterlagen, insbesondere 1 — 8, 12, 13, 16 und 17, sind dem Mieter digital zur
Durchsicht und ggf. Freigabe im Maf3stab mindestens 1:100 vorzulegen. Sofern eine Freigabe
durch den Mieter notwendig ist, erfolgt diese digital.
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Abstimmungen mit den Behdrden sind durch den Vermieter, soweit keine Zustimmung durch
den Mieter erfolgen muss, eigenverantwortlich durchzufihren.

Eine Abstimmung mit Heimaufsicht und Sozialamt wird gemeinsam mit dem Mieter
durchgefihrt.

Nach Fertigstellung sind die kompletten Revisionsunterlagen gemafd Anlage 1 in 2-facher
Papier-Ausfertigung, 2-fach in digitalem PDF-Format, sowie Planunterlagen im DWG-Format,
auf einer Daten-CD dem Mieter am Abnahmetermin vollstandig zu tibergeben. Alle Unterlagen
sind zuséatzlich als Download bereitzustellen, beispielsweise per Wetransfer Die
Revisionsunterlagen gelten erst dann als ordnungsgemalfd Ubergeben, wenn sich nach einer
angemessenen Uberprifungsfrist von 4 Wochen, die Vollstandigkeit dieser Unterlagen
erwiesen hat. Sollte sich bei dieser Prifung herausstellen, dass einzelne Unterlagen fehlen,
so sind diese nach Aufforderung durch den Mieter unverziglich von dem Vermieter
nachzureichen.

Im Zuge der Ausfihrungsplanung, der Erstellung der Tragwerksplanung und aufgrund von
Wiinschen des Mieters kann es noch zu Anderungen sowohl in der Materialauswahl als auch
hinsichtlich der Raumaufteilung kommen.

Baustoffe und Bauteile, Farben und Materialien, die Einfluss auf die Gestaltung des Bauwerks
haben, werden nach Abstimmung mit der zustdndigen Baubehorde (Denkmalschutz), dem
Mieter zur Entscheidung vorgelegt. Alle zugehérigen Datenblatter und Zulassungen sind digital
zu Ubersenden.

Insbesondere die Ausbaumaterialien werden in verschiedenen Mustern, Designs, und Farben
zur Entscheidung dem Mieter vorgelegt. Alle zugehérigen Datenbléatter und Zulassungen sind
digital zu Gbersenden.

Werden fur technische Anlagen Wartungsvertrdge erforderlich, so werden diese vor
Auftragsvergabe und in Abstimmung mit dem Mieter ausgehandelt. Der Vermieter tbergibt
dem Mieter vor Fertigstellung die Angebote Uber Wartungsvertrdge der ausfiilhrenden Firmen.

Abweichungen seitens des Mieters von den nachfolgend aufgefiihrten Beschreibungen
aufgrund von Anderungen der Konzeption und Planung sind bei technisch und wirtschaftlich
gleichwertiger Ausfiihrung maglich und zul&ssig.

Auflagen, welche aus der Baugenehmigung, aus Prifungen der Statik und des Brandschutzes
hervorgehen oder zuséatzlich wahrend der Planungs- und Bauphase entstehen, sind zu
bericksichtigen und bei der weiteren Ausfihrung zu integrieren.

Die gemal der landerspezifischen Prufverordnung geforderten Sachverstandigen Prifungen
der gebaudetechnischen Anlagen sind dem Mieter bei der Gebaudeabnahme mangelfrei zu
Ubergeben.

Widerspricht sich diese Baubeschreibung mit baurechtlichen Anforderungen, Normen,
anerkannten Regeln der Technik bzw. in sich, so gilt die h6herwertige Ausfiihrung.
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4. Bauwerk / Baukonstruktion

4.1. Aulenwande/ Fassade / Dachkonstruktion
Ausfuhrung gemal Planung, sowie Abstimmung mit Mieter und Denkmalschutz

AuRRentiren, -fenster und Fensteranlagen

Fenster- und Fenstertiirelemente aus thermisch getrennten Kunststoffprofilen oder Holz,
Aufteilung und Gestaltung nach Ausfiihrungsplanung und Forderung des Denkmalschutzes.
Je nach Fensterelement ist mind. ein Fliigel als Drehkippfliigel auszubilden.
Geschossibergreifende Fensteranlagen sind aus thermisch getrennten Leichtmetallprofilen,
Farbe: RAL. Aufteilung, Gestaltung und Offnungsfliigel nach Ausfiihrungsplanung zu liefern,
Fenstergriffe aus Kunststoff. Fir den Demenzbereich sind abschliel3bare Fenstergriffe zu
montieren.

Bei samtlichen Turen sind die Ubergange barrierefrei/rolistuhlgerecht auszubilden.

U-Wert: Glas + Rahmen entsprechend dem Energieeinsparnachweis nach EnEV.
Schallschutz: Schallschutzklasse 2, soweit durch Schallschutzgutachten nicht ein héherer
Schallschutz verlangt wird.

Die Fenster und Balkonttren sind mit einer Pilzkopfverriegelung auszufiihren. Fenster und
Taren die ohne Hilfsmittel von auf3en zuganglich sind miissen mindestens die
Widerstandsklasse RC 2 N aufweisen.

Bristungselemente durchlaufender bzw. Geschoss hoher Fensterelemente sind mit VSG-
Verglasungen zu versehen. Heizkdrper in diesen Bereichen sind auf ein Mindestmal3,
insbesondere in der Héhe (mindestens 45 cm), zu reduzieren.

AuRenfensterbénke aus Aluminium blank oder nach Vorgabe des Denkmalschutzes.
EinschlieBlich Anti-Dréhn Beschichtung. Die Fensterbéanke in der Fassade des
Bestandsgebaudes werden tberarbeitet und ggf. durch Fensterbanke aus Titanzink ersetzt,
sofern der Denkmalschutz dies zulésst und in das Fassadenkonzept passt.

Innenfensterbanke: Kunststoffverbundplatten, z.B. Werzalit, d= 3,0 cm mit abgerundeter
Vorderkante und 3 cm Uberstand gegeniiber den fertig geputzten Wandflachen.

An den Fenstern der GroR3kiiche ist ein Insektenschutzgitter einzubauen.

Haupteingangs- bzw. Windfangturanlage als thermisch getrenntes Metallprofil/
Glaskonstruktion mit Querriegel. Die Haupteingangstir ist mit 2 zweifligligen Automatik-
Schiebeturen auszufiihren. Verglasung SF in 20mm 1SO-VSG, RAL Farbe nach Wahl des
Mieters, Aluprofilsystem. Ausfiihrung redundant mit 2-Motoren-Technik, ohne anfalliges
Gummiseil, mit redundanter Mikroprozessor-Steuerung und Programmschalter mit
Schlisselschalter fur die unterschiedlichsten Bedienprogramme. Eine
Fernoffnungsmoglichkeit Gber die Telefonanlage ist zu realisieren. In der Nacht-
Ausgangsschaltung darf die Schiebetir nicht von au3en manuell per Hand zu 6ffnen sein
(d.h. mind. RC2N — ,Ladenschlusssteuerung®).

Die Haupteingangsttr erhalt eine Gegensprechanlage (z.Bsp.: Fabrikat Behnke), welche auf
die Telefonanlage aufgeschaltet ist.

Nebeneingangstiren in Aluminium, Querriegel, oberes und unteres Feld verglast, RAL-Farbe
nach Wahl des Mieters, Ausfuhrung als warmegedammtes Profil. Aufzen mit Stof3griff in
Edelstahl, LAnge mindestens 600 mm.

Tdren zur Kichenanlieferung werden wie vor hergestellt, jedoch erhalt das untere Feld eine
wéarmegedammte Sandwichplatte. AuRen Edelstahl - Sto3griff, innen
Standarddriickergarnitur, PZ vorgerichtet. Bei Offnungen groRer 1,26 m als 2-fliiglige Tir mit
Geh- und Bedarfsfligel.
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Alle Notausgangsturen sind mit Panikschloss und Fluchttiirwachtern auszustatten. Die
Montage erfolgt in Abstimmung mit dem Mieter.

Rollladen - Verdunklung — Sichtschutz - Sonnenschutz

Ein Einbau von Rollladenk&sten ist aus Denkmalschutzgriinden im Bestandsgeb&ude nicht
moglich. Der grol3e Veranstaltungsraum (224) sowie die Essensrdume (324 und 426)
erhalten elektrisch bedienbare Zipscreens als Sonnenschutz. Bei alle weiteren Raume des
Mitteltraktes wird Sonnenschutzglas an den Fenstern gem. den Berechnungen des
sommerlichen Warmeschutzes eingesetzt. Es wird nur an der Sudost- und Sudwestseite
verbaut, um Kosten zu sparen und ist an den restlichen Seiten nicht erforderlich.

In den Neubauten werden alle Fenster mit Rollladen ausgefuhrt. Lediglich die
Schwesterndienstraume, Wohnbereiche, Therapiezimmer und Speisezimmer erhalten
abweichend elektrisch bedienbare Zipscreens. Die nach oben spitz zulaufenden Fenster im
Dachgeschoss kdnnen aus Denkmalschutzgriinden nicht mit einem auf3enliegenden
Sonnenschutz versehen werden. Hier wird an der Stidost- und Studwestseite eine
entsprechende Sonnenschutzverglasung verbaut.

e

Die Fenster der Pflegebéder, der Fékalienspilraume, die Besucher- und Personal WCs /
Duschen erhalten eine blickdichte Verglasung, ebenso die Brustungsverglasung der
Bewohnerbader.

Fassadenplan mit Farbkonzept

Zur Herstellung der Fassade wird ein Farbkonzept mit der Denkmalschutzbehdérde festgelegt
und durch Putzmuster endgiltig bestatigt. Der Zeitpunkt wird im Projektablaufplan
angegeben.

4.2. Innenwénde

Nichttragende Innenwéande

Bei Trockenbauwénden sind fir die Montage von Hangeschranken, Waschtischanlagen,
WC-Becken, Duschstangen, Halte- bzw. Stiitzgriffen, insbesondere im Bereich der
Badezimmer, entsprechende Verstarkungen einzubauen.

Bei Gipskartonwanden sind die Fugen zu bewehren.

Innentiren und Innenfenster

Turelemente komplett mit Schloss vorgerichtet fir Profilzylinder wie folgt:

Zargen: Stahlumfassungszargen, grundiert
Zargen Falz SZ
Mindestens 2 Bandaufnahmen V 8600 z.B. fur 2 Rahmenteile
Simons V8100 bzw. V8000.

Allgemein:

Oberflache: HPL Getalit 0,8 mm oder gleichwertig
Schallschutz: Rw, P= 37 db, SK 32, bzw. gem&R DIN 4109
Einlage: Spezial

Klimaklasse: Il bzw. im Bedarfsfall Klasse 111
Beanspruchungsgruppe: S

Dekor: Nach Wahl des Mieters

Drickergarnitur: Rosettenausfiihrung
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HOPPE, Rosettengarnitur Alu Natur, Typ Marseille
oder gleichwertig

Rohbaumali: in allen Raumen, die auch von Bewohnern betreten werden
1,01 m

Bader: Feuchtraumtir als Schiebetlr oder Drehttr gem. Planung

Oberflache: HPL Getalit 0,8 mm oder gleichwertig

Einlage: Roéhrenspan

Klimaklasse: I

Beanspruchungsgruppe: S

Schiebeturen: Alle Bewohnerb&ader erhalten Schiebetiiren oder Drehttiren gem. Planung
nach DIN 18040 Teil 1. Das lichte Durchgangsmalf? von mindestens 87 cm ist einzuhalten.
Drickergarnitur: HOPPE, Rosettengarnitur Alu Natur, Typ Marseille
oder gleichwertig mit ,Frei + Besetzt“ Anzeige sowie
Not6ffnungsart ,Minze*

Kichenbereich: Nassraumtur

Oberflache: HPL Getalit oder gleichwertig, 0,8 /1,2 mm
Einlage: Roéhrenspan

Klimaklasse: I

Beanspruchungsgruppe: S

Anleimer: Schlagfester Kunststoff-Anleimer

Zarge: Edelstahl

Drickergarnitur: HOPPE, Rosettengarnitur Alu Natur, Typ Marseille

oder gleichwertig

Alle Tiren zu Aufenthaltsraumen, Behinderten WC’s und Fakalienspulen, welche nach
Anforderung des Brandschutzes selbstschlieRend sein missen, sind mit
Freilauftirschliel3ern zu versehen.

Treppenhaustiren erhalten einen Standard - Oben - Tirschliel3er.

Die SchlieRzylinder der Pflegezimmerttiren und der Pflegebader miissen beidseitig
gleichzeitig mit einem Schlissel bedient werden kdnnen (Not6ffnungsfunktion).

Alle Rohrrahmenttiren aus Aluminium und Kunststoff erhalten einen Querriegel.

Lichtausschnitte

Tdren im Verwaltungsbereich, den Stationszimmern und Gemeinschaftsraumen erhalten
einen Lichtausschnitt (LA-DIN) nach Absprache mit dem Mieter.

Tir-Stopper bzw. Offnungsbegrenzer

Sollten die baulichen Gegebenheiten es nach Ansicht des Mieters erforderlich machen, so
sind Tir-Stopper bzw. Offnungsbegrenzer nach Wahl des Mieters zu montieren.

Rauchschutz- bzw. Brandschutztiren

Rauchschutz- und Brandschutztiiren im Foyerbereich, in Fluren und zu Aufenthaltsrdumen
werden als Aluminiumtiren mit Querriegel und Glasftillung einschliel3lich Schloss fur
Profilzylinder ausgefiihrt. Die Ausfiihrung der Flurzugangstir zum Demenzbereich kann als
Stahltir (Vollblatt) erfolgen.

Alle sonstigen Rauchschutz- und Brandschutztiiren kénnen in Abstimmung mit dem Mieter
als Stahltiren (Vollblatt), mit Freilauftirschlieer bzw. Feststellanlagen ausgefiihrt werden.

Alle Rauch- und Brandschutztiiren sind mit einem Aufkleber ,Brandschutztiir verkeilen,
verstellen, festbinden, o.a. verboten!* zu bekleben.

Folgende Turen kénnen, wenn erforderlich, mit einem Standard Oben Turschliel3er
ausgestattet werden:
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- Heizungsraum

- Server / Telefonanlage
- Batterieraum

- Hausanschlussraum

- Raumlufttechnik

- Elektrounterverteilung

Innenwandbekleidung

Innenwandflachen aus Mauerwerk oder Beton, Ausnahme Sichtbeton, erhalten einen
Gipsmaschinen- bzw. Kalkzementputz. Schalungsrauhe Decken werden gespachtelt.
Samtliche vorspringende Kanten werden mit Putzeckschutzschienen versehen.

Innenwandflachen aus Mauerwerk erhalten einen Kalkzement- oder Kalkputz rapportiert.

Ortbetondeckenflachen erhalten eine Spachtelung, innere Sichtbetonflachen erhalten an
Stellen, die nicht malerfertig sind, eine anstrichfahige Spachtelung. Stof3e und Fugen sind
vorher fachgerecht zu schlief3en.

Elementierte Innenwéande

WC-Trennwande in Besucher- und Personaltoiletten als aufgestinderte Elemente aus
beschichteten Spanplatten im Alu-Rahmen mit Systemtiiren oder als Trockenbauwé&nde zu
erstellen. Systemhohe 2,15m, Alu-Driickergarnitur, Frei/Besetzt-Garnitur

Innenwande, Sonstiges

In den Fluren sind beidseitig Handlaufe aus Holz, d=40 bis 45 mm

Farbton: gebeizt, nach Bemusterung durch Mieter. Ausfiihrung mit Bégen an allen
Enden, Befestigung mit Edelstahlwandkonsolen und Abdeckrosetten.

Die Anordnung erfolgt nach Vorgabe des Mieters.

Innerhalb des Kiichenbereichs erhalten alle vorspringenden Wand-, Stiitz- und
Laibungskanten ein mit dem Fliesenbelag flichenbtindig eingearbeitetes V2A
Kantenschutzprofil ohne Anker, flachenbiindig mit dem Fliesenbelag raumhoch
einzuarbeiten.

An allen vorspringenden Ecken und Kanten innerhalb von Fluren ist ein Kantenschutz aus
Kunststoffprofil (Schenkellange ca. 50 mm x 50 mm), ca. 85 cm hoch anzuordnen.

4.3. Decken

Balkone und Terrassen

Balkone und Dachterrassen sind so herzustellen, dass sowohl eine behindertengerechte,
schwellenfreie Begehung mdglich ist, als auch die Gewéahr einer wasserdichten
Ubergangssituation zwischen Balkon Belag und Tiirprofil gegeben ist.

Deckenbekleidungen

Abgehangte Decken und die Verkleidung von Installationskanélen und -schachten sind aus
glatten Gipskartonplatten herzustellen. Oberflachen und Stol3e flacheneben und malerfertig
glatt gespachtelt. Die Verwendung von Deckensystemen z.Bsp.: OWA — Deckensysteme,
halbverdeckt ist nach Freigabe durch den Mieter moglich. Dem Mieter ist zur Abstimmung
ein Deckenplan zu Gbersenden.

Anschlisse zur umlaufenden Wand sind nur bei der Verwendung von Deckensystemen (z.B.
OWA-Deckensystem) mit einer Schattennut (Z-Profil) auszufiihren. Die
brandschutztechnischen Anforderungen sind zu beachten.

Bei Gipskartondecken sind die Fugen zu bewehren.
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Abgehangte Decken im Grol3kiichenbereich als Rasterdecke nach geltenden
Hygienevorschriften in Farbton nach Vorgabe des Mieters und nach Bemusterung

In den Pflegeb&dern ist im Bereich der Pflegewanne eine abgehangte Gipskartondecke
fur den Einbau von Deckenspots in Abstimmung mit den Mietern vorzusehen.
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4.4, Déacher

Dachterrassen erhalten einen Plattenbelag aus Betonplatten 40 x 40 cm, d= mindestens
35mm, auf Feinkiesbett oder glw. Der Plattenbelag ist vorher mit dem Mieter zu bemustern.

Dachrinnen und Fallrohre werden aus mindestens 0,7 mm Titanzinkblech ausgefiihrt.
Attikaabdeckungen, Blenden, Traufbleche etc. aus Titanzinkblech bzw. Aluminium sowie
nach Vorgaben des Denkmalschutzes.

Das Bestandsgebaude und das Nebengebdude werden mit einer Bitumenbahn oder nach
Vorgaben des Denkmalschutzes neu abgedichtet/ eingedeckt.

45. FuBBbdden und Fliesenarbeiten (Bodenbelage)

Estriche werden als schwimmender Estrich hergestellt.

In Raumen mit Bodeneinlaufen ist der Estrich mit einem Gefalle von >1.00 m um den Ablauf
herzustellen.

In der Kiiche ist ein Geféllestrich in Abstimmung mit dem Mieter herzustellen.

Allgemein

Samtliche Raume ohne Fliesenbelag erhalten einen hochwertigen Bodenbelag aus:
Material: PVC
Fabrikat: Gerflor Creation 55 CALDWELL 0488, 15 cm breite Planken
Brandverhalten.: B1

Rutschhemmung: R9
Der Sockel erfolgt aus PVC — Planken wie der Bodenbelag.
Die Fugen im Anschlussbereich Sockel/Bodenbelag erhalten eine Silikonabdichtung.

In den Raumen mit Fliesenbelag ist an den Wanden ein umlaufender Sockel aus
Sockelfliesen passend zum Bodenbelag vorzusehen. Die Verfugung zwischen Bodenbelag
und Sockelfliesen in der Grof3kiiche erfolgt mittels Grol3kiichensilikon im Farbton nach
Bemusterung des Mieters.

In allen weiteren Ecken und Wandecken mit Fliesenbelag eine dauerelastische Verfugung
mit Sanitarsilikon im Farbton nach Bemusterung des Mieters.

In die Belage im Bereich von Eingangstiren sowie zwischen den Turen der Windfanganlage
im Haupteingangsbereich sind Sauberlaufzonen mit Rahmen aus V2A Stahl und mit
Gummigliedermatten einzubauen nach Bemusterung des Mieters

R&aume mit Fliesenbelag haben folgenden Eigenschaften zu erfllen:

a) Bewohner- und Pflegebader, WC -Raume incl. Vorrdume und Fakalienspulen

Material: Steinzeug Fliesen
Beanspruchungsklasse: K 5, EN 685, Klassen 34,43
Nutzschichtdicke: 0,55 mm

Rutschhemmung: R 10B im Nassbereich, sonst R10A
Verlegeart: Kreuzverband oder nach Bemusterung

b) Treppenhauser (innenliegend)

Material: Steinzeug Fliesen
Beanspruchungsklasse: K 5, EN 685, Klassen 34,43
Nutzschichtdicke: 0,55 mm

Rutschhemmung: R 10

Verlegeart: Kreuzverband oder nach Bemusterung
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Treppenstufen sind mit rillierten Treppenfliesen zu verlegen. Die notwendige Markierung der
An- und Austrittstufen nach DIN 18040 ist mit dem Mieter abzustimmen

An den Wanden ist ein umlaufender Sockel zu montieren.

Im Treppenhaus T 1 werden die vorhandenen Granitstufen gereinigt. Die Plattenbelage der
Zwischenpodeste werden gereinigt und aufgearbeitet. Die Hauptpodeste im
Haupttreppenhaus werden analog dem historischen Bestand mit Platten gleicher Form und
Farbe belegt. Die Rutschfestigkeit muss nachgewiesen werden.

c) Grol3kiiche,

Es wird eine Acrylharzbeschichtung ausgefihrt.

d) Flurbereich GroRRkiiche
Es wird eine Acrylharzbeschichtung ausgefihrt.

e) TechnikrGume (auf3er Heizungs- und Boilerraum-FuRbodenanstrich)

wie vor, jedoch im Format 30/30 und Rutschsicherheits-Bewertungsgruppe: R10
4.6. Fliesenarbeiten (Wand Belage)

Bewohnerbdder, Pflegebader, WC-Raume mit Vorraumen:

Die Wande werden im Duschbereich und ca.2,35 m hoch, sonst ca. 1,50 m hoch gefliest,
Fabrikat nach Bemusterung. Der Spiegel wird flachenbindig mit den Fliesen montiert.

An vorspringenden Ecken und Wandbelagswechsel sind Fliesenabschlussprofile farblich zur
Fliese passend einzubauen.

Fakalienspiilen
Die Wande sind ca. 2,00 m hoch ab OK FFB zu fliesen.

Stationszimmer, Abschiedsraum, Technik- und Nebenrdume

Anordnung eines Fliesenspiegels im Bereich von Einzelwaschbecken von ca. 1,00 m Hohe.
Es erfolgt eine Abstimmung mit dem Mieter.

Grof3kiche
Die Wande sind raumhoch mit saurefesten Fliesen und saurefester Verfugung zu fliesen.

Lagerrdume werden tirhoch gefliest (nicht surefest). Kihl- und TiefkiihlrAume werden nicht
gefliest.

Sonstiges

In allen Ecken und Ubergangen dauerelastische Verfugung mit Sanitarsilicon im Farbton
nach Bemusterung des Mieters.

Foyer

Bis zu zwei Wandflachen erhalten Riemchen-Klinker in Abstimmung mit dem Mieter, soweit
der Denkmalschutz das zulasst.

4.7. Malerarbeiten

Allgemein
Eine Anderung des Farbtons von Teilflichen zwischen 5-25 m2 sind durch den Mieter vor Ort

nachtraglich noch zu ermdglichen. Dies gilt besonders im Foyer, Speisesaal und den Wohn-
und Essraumen der Wohnbereiche oder nach Vorgaben des Denkmalschutzes.
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Bewohnerzimmer, Stations-, Sozial- und Verwaltungsraume

Deckenflachen erhalten ein Malervlies mit Dispersionsanstrich (Farbe Weil3). Der
Deckenanstrich ist ca. 3 cm an den Wanden herunterzufihren.

Wandflachen erhalten eine Spritzraufaser (mittlere Struktur), mit scheuerbestandigem
Dispersionsanstrich (Farbe nach Vorgabe des Mieters).

Bewohnerbédder, Pflegebader, WC-Raume einschl. Vorrdume, Fakaliensplle

Deckenflachen und Wandflachen werden oberhalb des Fliesenbelags gespachtelt und
erhalten einen Dispersionsanstrich (Farbe nach Vorgabe des Mieters, seidenmatt, fungizid
eingestellt).

Speisesaal, Flure und Gemeinschaftsraume

Deckenflachen erhalten ein Malervlies mit Dispersionsanstrich (Farbe Weil3). Der
Deckenanstrich ist ca. 3 cm an den Wanden herunterzufihren.

Dies gilt nur, falls keine Rasterdecken gem. Planung vorgesehen sind (Regelfall).

Wandflachen (aul3er Flachen mit Fliesenbelag) erhalten einen Gips Putz in Q3 Qualitat,
sowie eine Vinyl-Wandbekleidung (Typ: Vinyl 01 Color Choice der Marke Vescom
Wallcovering) Farbe (hell) nach Vorgabe des Mieters.

Der Mieter legt einen besonderen Wert auf die fachgerechte Ausfiihrung geman Hersteller.

Foyer, Windfanqg, Treppenh&user, sonstige Verkehrsflachen

Deckenflachen und Treppenlaufe erhalten eine gespachtelte Oberflache einschl. scheuer-
bestandigem Dispersionsanstrich (Farbe Weil3). Der Deckenanstrich ist ca. 3cm an den
Wanden herunterzufuhren.

Wandflachen erhalten eine gespachtelte Oberflache einschliel3lich scheuerbestandigen
Dispersionsanstrich (Farbe nach Vorgabe des Mieters).

Die Treppenhduser werden mit Glasvliesgewebe einschl. scheuerbestéandigen
Dispersionsanstrich versehen.

Putzmittel-, Technik- und Nebenraume

Deckenflachen werden gespachtelt und erhalten einen wischfesten Silikat Anstrich (Farbe
Weil3).

Wandflachen werden gespachtelt und erhalten einen wischfesten Silikatanstrich (Farbe
Weil3), fungizid eingestellt.

Stahlteile (Zargen, Stahltiren, Treppengeldnder usw.)

Samtliche Oberflachen von Stahlteilen (innen) sind zu grundieren und mit Zwischenanstrich
mit Vorstreichfarbe und Schlussanstrich in Seidenmattlack zu versehen. (Farbe nach
Vorgabe des Mieters oder nach denkmalschutzrechtlichen Vorgaben).

4.8. Metallbauarbeiten

Die vorhandenen Treppengeléander im Treppenhaus werden nach Vorgabe der
Denkmalschutzbehorde gereinigt und mit neuem Anstrich versehen. Es wird an der
Innenseite ein zusatzlicher Handlauf zur Sicherung der notwendigen Geldnderhthe, nach
Abstimmung/ Vorgabe des Denkmalschutzes, montiert.

Bei der Gelander Hohe sind die jeweilige Bauordnung und die technischen Regeln der
Arbeitsstatten zu beachten.

Im Verlauf der Treppe sind wandseitig durchgehende Handldufe zu montieren.
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Ausfuhrung mit geschlossenen Bdgen an allen Enden. Material wie vor. Nach Vorgaben des
Denkmalschutzes.

Alle Materialteile, die im Freien und der Witterung ausgesetzt sind, werden feuerverzinkt.

Die Umwehrungen und Briistungen der aufl3enliegenden Treppen werden aus einheitlich
gestalteten, geschweil3ten und feuerverzinkten Stahlgelandern, bestehend aus Ober- und
Untergurt, Flachstahl oder Rundstahl und senkrechten Fillstdben in Abstdnden von max. 12
cm hergestellt. Die Geldnder Konstruktionen sind im Bereich der Treppenaugen
durchlaufend anzubringen. Die Handlaufe sind ebenfalls feuerverzinkt in geschlossener
Bauform mit geschlossenen Bdgen zu montieren.

4.9. Sonstige MalBnahmen

SchlieRanlage

Als General-SchlieBanlage (mit Schliel3karte) sind Profil-Doppelzylinder Messing matt
vernickelt und beidseitig je 6 Stiftzuhalterungen mit Sperr-Rippenprofil (Fabrikat Zeiss Ikon
System SK 6 oder gleichwertig) einzubauen.

Alle Turen des Hauses, die verschlossen werden sollen, erhalten Profilzylinder mit
SchlieBungen nach Generalhaupt- und Gruppenschliel3plan gemaf} dem Standard
Schlief3plan des Mieters.

Es ist bauseits ein verschliel3barer Metallschliisselschrank mit ausreichend Schliisselhaken
zu liefern.

Die SchlieRzylinder der Pflegezimmereingangstiiren sind als beidseitig schlieRbare Zylinder
(BSZ) mit Not- und Gefahrenfunktion auszustatten.

Reinigungsarbeiten

Es haben wéahrend der Bauzeit laufende Baureinigungen und vor Ubergabe des Objektes
eine bezugsfertige Feinreinigung des Geb&udes und der Auf3enanlagen zu erfolgen.

5. Bauwerk - Technische Anlagen

Alle MaRnahmen sind gem. Auflagen der Behdrden bzw. in Abstimmung mit den 6rtlichen
Versorgungsunternehmen auszufiihren.

Bei Notwendigkeit ist eine ausreichende Zahl von Leerrohren von der Grundstticksgrenze bis
in das Gebaude vorzusehen. Es ist grundsatzlich ein Leerrohr fiur einen nachtraglichen
Telefonanschluss in Abstimmung mit dem Mieter zu verlegen.

Gleiches gilt fir die Verbindung von separaten Bauteilen auf dem Grundstiick.

Der Vermieter hat die Hausanschliisse flir Abwasser, Gas, Wasser, Strom und Telefon
herzustellen. Die damit verbundenen Kosten der Beantragung und der Verlegung durch die
Versorger werden durch den Vermieter ilbernommen.

Werden Leitungen, Kanale usw. durch Bauteile mit brandschutztechnischen Anforderungen
gefuihrt, so ist durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Schotts, Klappen) eine Ubertragung von
Rauch und Feuer zu verhindern.

Als Grundlage fiur die Fachplanung HLSE ist die Moblierungsplanung und Kiichenplanung des
Mieters zu bertcksichtigen.

5.1. Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

Abwasseranlagen

Verlegen der Kanalanschlussleitungen von der Grundstiicksgrenze bis zum Gebé&ude
(Hausanschluss).
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Grundleitungen werden in den, vom Fachplaner bestimmten Nennweiten und Qualitat, in KG-
Rohr verlegt. Revisionsschachte und Bodeneinldufe nach Ausfihrungsplanung.

Samtliche Abwasserleitungen im Gebaude sind in schallgedammten Kunststoff-Rohr,
einschl. Dammung und Reinigungs6ffnungen, auszufihren. Die Entliiftung erfolgt tiber Dach.
Objektanschlussleitungen in HT-Rohr.

Alle Grundleitungen sind nach Gebaudefertigstellung mit einer Kamera zu befahren. Die
Befahrung ist zu dokumentieren und dem Mieter zu tbergeben.

Trinkwasseranlagen

Herstellung der gesamten Trinkwasserinstallation innerhalb des Geb&udes ab
Hausanschluss bis zu den einzelnen Entnahmestellen, einschl. Absperr- und
Entleerungsmdglichkeiten aller Steige Strange, einschl. Dammung.

Kalt- und Warmwasserleitungen nach DIN; Warmwasserleitung als Zirkulationsleitung bis an
die Entnahmearmatur herangefuhrt.

Alle Einheiten wie Duschen, WC-Anlagen, Waschbecken etc. sind einzeln tber
Unterputzventile absperrbar zu installieren.

Alle Trinkwasserwarmleitungen sind an den Eckventilen mit einem Thermostatventil als
Verbrihschutz zu installieren. Ausgenommen hiervon sind Technikrdume,
Hausmeisterwerkstatt, Dienstzimmer, Putzmittelriume und Fakalienraume.

Einbau von frostsicheren Aul3enzapfstellen in AuRenwand eingebaut, an zentralen
Positionen an GebaudeaulRenwanden in Abstimmung mit dem Mieter.

Ab einer Wasserhéarte > 10°dH ist fir das gesamte Gebaude eine Wasserenthartungsanlage
einzubauen.

Far die GroR3kiiche ist fur die Spulmaschine, die Kaffeemaschine und die Kombidampfer eine
zentrale Wasserenthartungsanlage in einem benachbarten Nebenraum der Grol3kiiche zu
planen. Von hier erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser mit einer Wasserharte von 3° dH
vorzusehen.

Das Anschlie3en von Wasser und Abwasser an den vom Mieter gelieferten
Kleinkiichenzeilen, sonstigen Einrichtungsgegenstéanden, etc. ist durch den Vermieter
auszufuhren.

Stromversorgung

Hauptverteilungen, Unterverteilungen, Zuleitungen gemaf Ausfihrungsplanung und VDE-
Richtlinien. Alle Raume erhalten Deckenbrennstellen, Schalter und Steckdosen in tblicher
und ausreichender Anzahl gemanR VDE. Die Anzahl, Art und Platzierung der Anschliisse
erfolgt in Absprache zwischen dem Vermieter, dem Fachplaner und dem Mieter.

5.2. Sanitarausstattung

Bewohnerbader

Alle Bewohnerbader erhalten komplett ausgestattete Duschbader, Ausstattung und
Ausfuhrung, seniorengerecht, gemaf3 DIN 18040 Teil 2. Die notwendige Anzahl der
Bewohnerbéader, rollstuhlgerecht, nach DIN 18040 Teil erfolgt in Abstimmung mit der
zustandigen Behérde.

Tiefspul-WC (ldeal Standard Eurovit Wand-Tiefspul WC ohne Spilrand, Art.-Nr.: K284401),
weil3, Hohe WC- ohne Sitz 45 cm v. OKFFB an der Vorderkante, einschl. Tragegestell und
Unterputzspulkasten mit Spartaste.

Wandhalte- und Stutzklappgriffe Fabrikat HEWI Serie 801 bzw. gleichwertig laut, Ausladung
60 cm Ausfuhrungsplanung in Abstimmung mit Mieter.

WC-Rollenhalter Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
WC-Burste Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
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Waschtisch Fabr. IdealStandard Contur 21 mit Griffmulden, 60 cm, weil3, mit Wandsiphon,
mit Rollstuhl unterfahrbar, Fliesenspiegel nach Abstimmung mit Mieter, mit integrierten
Haltegriffen. Das Waschbecken ist zu bemustern.

Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe mit Eckventilthermostat als Verbriihschutz
Spiegel ca. 60 x 90 cm, UK 15 cm ab OK Waschbecken in Abhéngigkeit der Fliesenformate

je Bewohner 1 Ablage b=60 cm, 4 Wandhaken als Einzelhaken fir Handtticher und
Waschlappen Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig.

Dusche, bodengleicher Ablauf mit Edelstahlrost.

Einstellbare Thermostat-Brausearmatur Aufputz Fabrikat Hans Grohe.
Duschbrause mit 1,50 m langem Schlauch Fabrikat Hans Grohe.

Waagerechter Duschhandlauf 70 x 70 cm mit senkrechter Stange und Brausehalter Fabrikat
HEWI bzw. gleichwertig.

Ausstattung mit Duschhocker (Typ Swift mit Armlehne und Riickenlehne, Firma ETAC),
erfolgt durch den Mieter.

Eckseifenkorb Fabrikat HEWI

Pflegebad

Flachspul-WC (ldeal Standard Contour Wand-Flachspil WC ohne Spulrand),
Ho6he WC ohne Sitz 45 cm von OKFFB an der Vorderkante, Ausladung 70 cm, einschl.
Tragegestell und Unterputzspilkasten mit Spartaste.

2 Stuck Stutzklappgriffe, Ausladung 80 cm, HEWI bzw. gleichwertig
WC-Rollenhalter Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
WC-Burste Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

Waschtisch Fabr. Ideal Standard Contour 21 mit Griffmulden, 60cm, mit Rollstuhl
unterfahrbar, mit Fliesenspiegel ca. 1,50 m hoch

Einhebelmischbatterie mit Eckventilthermostat als Verbriihschutz
Ablage

Festinstallierter Wandspiegel 60 x 90 cm UK 6 cm ab OK Waschbecken
4 Wandhaken oder 2 Doppelhaken fur Handtlicher und Waschlappen.
Dusche, bodengleicher Ablauf mit Edelstahlrost.

Einstellbare Thermostat-Brausearmatur Fabrikat Hans Grohe und Duschbrause mit 1,50 m
langem Schlauch Fabrikat Hans Grohe.
waagerechter Duschhandlauf 70 x 70 cm mit Brausehalter

Eckseifenkorb Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
Bodenablauf im Bereich der Pflegebadewanne
Anschlisse fir bauseits gestellte Pflegewanne It. Angabe des Mieters.

Rollstuhlgerechtes WC

Tiefspul-WC (ldeal Standard Contur 21 Wand-Tiefspil WC ohne Spulrand),
Ho6he WC ohne Sitz 45 cm v. OKFFB an der Vorderkante, Ausladung 70 cm, einschl.
Tragegestell und Unterputzspilkasten mit Spartaste,

2 Stuck Stutzklappgriffe, Ausladung 80 cm Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
WC-Rollenhalter Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
WC-Burste Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
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Waschtisch Fabr. IdealStandard Contour 21 mit Griffmulden, 60cm, mit Rollstuhl
unterfahrbar, mit Fliesenspiegel ca. 1,50 m hoch

Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe mit Eckventilthermostat als Verbriihschutz
Ablage

Kippspiegel Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig oder festinstallierter Wandspiegel 60 x 100 cm
UK 6 cm ab OK Waschbecken

2 Wandhaken Fabrikat HEWI

Personal Toiletten

Tiefspul-WC (ldeal Standard Eurovit Wand-Tiefspul WC ohne Spilrand, Art.-Nr.: K284401),
Ho6he WC ohne Sitz 45 cm von OKFFB an der Vorderkante, Ausladung 50cm einschl.
Tragegestell und Unterputzspiilkasten mit Spartaste

WC-Rollenhalter Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
WC-Burste Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig
Urinal, einschl. Tragegestell und Unterputzspiilkasten mit Spartaste.

Waschtisch Fabr. Duravit— D-Code, 60cm, mit Fliesenspiegel ca. 1,50 m hoch
Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe mit Eckventilthermostat als Verbriithschutz
1 Spiegelablage pro Waschtisch

Pro Waschtisch 1Spiegel ca; Spiegel ca. 60 x 90 cm, UK 15 cm ab OK Waschbecken in
Abhangigkeit der Fliesenformate

2 Wandhaken Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

Besucher Toiletten

Tiefspul-WC (ldeal Standard Eurovit Wand-Tiefspul WC ohne Spilrand, Art.-Nr.: K284401),
Ho6he WC ohne Sitz 45 cm von OKFFB an der Vorderkante, Ausladung 50cm einschl.
Tragegestell und Unterputzspiilkasten mit Spartaste

WC-Rollenhalter Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

WC-Burste Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

Urinal Fabrikat Eurovit, einschl. Tragegestell und Unterputzsptilkasten mit Spartaste.
Waschtisch Fabr. Duravit D-Code

Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe mit Eckventilthermostat als Verbriihschutz

Spiegel 100 x 80 cm, UK 15 cm ab OK Waschbecken in Abhéngigkeit der Fliesenformate
Ablage als Vorwand ausgefihrt und gefliest
2 Wandhaken Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

Personal Umkleide

Dusche, bodengleicher Ablauf mit Edelstahlrost

Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe

Duschbrause mit 1,50 m langem Schlauch, Fabrikat Hans Grohe

Senkrechte Brausestange, Fabrikat HEWI

2 Wandhaken pro Dusche Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

Waschtisch Fabr. Duravit D-Code, 60 cm, mit Fliesenspiegel ca. 1,50 m hoch
Pro Waschtisch eine Ablage und ein Spiegel ca. 40 x 60 cm
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Stationszimmer

Waschtisch Fabr. Duravit D-Code, 60cm, mit Fliesenspiegel ca. 1,50 m hoch
Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe

Ablage

Spiegel ca. 40 x 60 cm

2 Wandhaken Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

In Absprache mit dem Mieter kdnnen vorgenannte Dinge im Stationszimmer entfallen bzw.
nur vorgerichtet werden.

Hausmeister
Waschtisch Fabr. Duravit D-Code, 60cm mit Fliesenspiegel ca. 1,50 m hoch

Ausgussbecken Kunststoff weild mit Eimerrost und Zweigriff-Wandbatterie mit
Schwenkauslauf fir Kalt- und Warmwasser

Ablage
Spiegel ca. 40 x 60 cm
2 Wandhaken Fabrikat HEWI bzw. gleichwertig

Fakalienspulen
Waschtisch Fabr. Duravit D-Code , 60cm
Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe

Ausgussbecken Edelstahl mit Eimerrost und Wand-Mischbatterie fur Kalt- und Warmwasser

Anschlisse fir bauseits gestellte Fakalienspiile gemaly Anschlussdetail des Mieters
(Die Fakalienspiile wird durch den Mieter angeschlossen)

Waschmaschinenraum
Waschtisch Fabr. Duravit D-Code, 60cm,
Einhebelmischbatterie Fabrikat Hans Grohe

Ausgussbecken Edelstahl mit Eimerrost und Zweigriff-Wandbatterie mit Schwenkauslauf fir
Kalt- und Warmwasser

Anschlusse fir 2 x Industriewaschmaschinen, 2 x Haushalts-Waschmaschinen und 2 x
Haushalts-Trockner nach Vorgabe des Mieters

Friseur

Installation nach gesonderter Planung des Mieters. Die notwendigen Anschliisse gemaf
Planung des Mieters sind durch den Vermieter herzustellen.

GrolRRkliche

Installation nach gesonderter Planung des Kiichenlieferanten des Mieters. Fir das
Kichenabwasser ist ein Fettabscheider nach DIN 4040/4041 mit vorgeschaltetem
Schlammfang vorzusehen.

Der Anschluss der durch den Mieter gelieferten Gerate hat durch den Vermieter zu erfolgen.

Einbauteile, wie Bodenrinnen, Bodeneinlaufe sind aus Edelstahl nach Vorgaben des
Kuchenlieferanten des Mieters durch den Mieter zu liefern und durch den Vermieter
einzubauen.
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Fir den Warmewagenwaschplatz in der Spulkiche ist eine Einhebelarmatur k/w
mit untergebautem Riuickflussverhinderer und Schlauchanschluss zu liefern und zu
montieren. (Sache des Mieters)

Die Lieferung und Montage der Kiihlzellen hat vor der Ubergabe zu erfolgen. Der Zeitpunkt
der Montage wird im Projektablauf angegeben.

Kleinktche
Installation nach gesonderter Planung des Kiichenlieferanten des Mieters.

Putzmittelraum — Unterhaltsreinigung UR

Ausgussbecken Edelstahl mit Eimerrost und Zweigriff-Wandbatterie mit Schwenkauslauf fir
Kalt- und Warmwasser

5.3. Warmeversorgungsanlagen

Warmeerzeugungsanlagen

Die Heizungsanlage muss den geltenden DIN-Vorschriften sowie den anerkannten Regeln
der Technik entsprechen. Die Projektierung der Anlage sowie deren Dimensionierung
werden durch einen Fachplaner des Vermieters erstellt.

Heizungsanlage der neuesten Bauart gem. EnEV und Abstimmung mit dem Mieter und
Auslegung durch die Entwurfsplanung (z.B. BHKW).

Dimensionierung und Anordnung der Heizflachen nach Warmebedarfsberechnung DIN 4701,
basierend auf nachfolgend aufgefiihrte Raumtemperaturen

Pflegezimmer +22 °C
Pflegebéader +24 °C
Aufenthaltsrdume +22 °C
Dienstzimmer +21 °C

Witterungsabhangige Regelanlage mit Synchronuhr und Gangreserve.

Brauchwasserspeicher in zylindrischer Ausfuhrung, gedammt, Verkleidung aus Stahlblech,
einschl. Brauchwasser- und heizungsseitige Sammelleitung.
Zwecks Legionellen Bekampfung ist eine automatische Brauchwassererhitzung vorzusehen.

Die Vorschriften zur Vermeidung/Verminderung des Legionellen Risikos sind zu beachten.
Trinkwasserprobeentnahmestellen sind nach Vorgabe des Gesundheitsamtes zu erstellen.

Raumheizflachen

In besonderen Raumen, z.B. Windfang, Speisesaal, Foyer sind Planheizkorper nach
Bemusterung durch den Mieter zu installieren.

In allen anderen Raumen werden Plattenheizkdrper installiert. Regelung jeweils durch
Thermostatventil. Ausfuhrung der Radiatoren und Heizkorper in Standardfarbton weif3,
endlackiert.
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5.4. Lufttechnische Anlagen

Liftungsanlagen

Innenliegende Raume erhalten ein Einrohr-Liftungs-System (ELS) mit Grundlaststufe,
Nachstromoffnungen bzw. Uberstromoffnung und Erhéhungsstufe gekoppelt mit
Lichtschaltung und Nachlauflauffunktion.

In Waschmaschinen- und Fakalienraumen ist die Erh6hungsstufe gekoppelt mit
Lichtschaltung, Nachlauffunktion und Hygrostat.

EDV — und Telefonanlagen Raume erhalten eine Klimaanlage mit Thermostatsteuerung und
Zuluft Fuhrung.(Split — Gerate) Die Forderung < 25 Grad C Raumtemperatur ist ganzjahrig
zu gewabhrleisten bei Betrieb der Anlagentechnik. Die Dimensionierung der Anlage muss
gemal der Hitzeentwicklung der Gerate erfolgen. Angabe durch den Mieter, welche
Hitzeentwicklung durch die Anlage entsteht.

Zu- und Abluftanlage sind in der GroRR3kiiche mit verzinkten Liftungskanalen unter der Decke
auszufithren. Uber dem Herdblock und iiber der Spiilmaschine wird eine Dunstabzugshaube
mit verdeckter Beleuchtung und Flammschutzfilter spatestens einen Monat vor der Ubergabe
vom Mieter geliefert und montiert. Der Anschluss an die Liftungskandle ist bauseits
herzustellen. Der Zeitpunkt der Montage wird im Projektablaufplan angegeben.

Die Sozialrdume im Kellergeschoss sind mit Einzelraumliftern mit Hygrostat als Abluftgeréat
auszustatten, wenn keine Fenster in den Raumen zur nattrlichen Luftung vorhanden sind.
Die naturliche Zuluft erfolgt Gber Tarunterschnitt. Die Anforderungen des Brandschutzes sind
zu beachten.

Die Projektierung der Anlage sowie deren Dimensionierung ist durch einen Fachplaner des
Vermieters zu erstellen.

5.5. Stromversorgung

Eigenstromversorgungsanlagen

Installation einer batteriegestiitzten Rauchableitungsanlage, Brandfallsteuerung der Aufzige,
Brandmelde-, Alarmierungs- und Warnanlagen nach DIN VDE 0100 Teil 718, ASR 7/4, und
DIN 4844 fur Notstromversorgung bei Netzausfall.

Notbeleuchtung und Sicherheitsbeleuchtung (Fluchtwegpiktogramme) Uber eine zentrale
Batterieanlage Fabrikat Ceag oder glw. zu planen. Eine Montage von Fluchtwegleuchten mit
Eigenakkus ist moglich. Die Fluchtwegpiktogramme sind als LED Scheibenleuchten
auszufihren. Die Anforderungen aus der Baugenehmigung und den Abstimmungen mit der
Brandschutzdienststelle sind zu erfiillen. Eine Abstimmung ist mit dem Mieter vorzunehmen.

Niederspannungsschaltanlagen

Installation der Niederspannungs-Hauptverteilung sowie Anordnung des Hausanschlusses
und der Zahleranlage an zentraler Stelle im Gebaude.

Installation der Unterverteilungen geschossweise und bauteilbezogen. Abschlie3bare
Einbau-Verteilerschranke.

Beleuchtungsanlagen

Auslegung der Beleuchtung des gesamten Geb&udes nach den einschlagigen Vorschriften
der DIN/VDE 0100, DIN 12464 sowie den ASR. Ausstattung aller Raume mit Decken- und
/oder Wandauslassen, Grol3flachen-Schalterprogramm in wei3er Ausfiihrung,
Leitungsverlegung unter Putz. Zur Verwendung kommen ebenfalls LED-Leuchten. Eine
Bemusterung der Leuchten ist mit dem Mieter abzustimmen.
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5.6. Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Telefon- und Rufanlage

Zentraler Telefonanschluss im Hausanschlussraum. Der Hausanschluss und der APL
(=Abschlusspunkt Linientechnik) mit APL — Nummer ist 6 Monate vor Ubergabe der
Einrichtung fertigzustellen. Dem Mieter sind die Anschlussdaten zu tbersenden.

Zwischen dem zentralen Telefonanschluss und dem Raum der EDV/Telefonzentrale ist eine
Glasfaserverbindung mit einer Anschlussdose zu schaffen.

In folgenden Bereichen ist die Verkabelung fur Telefon- und Faxanschliisse vorzusehen:

Samtliche Verwaltungs- und Pflegezimmer, Stationszimmer, Therapieraum, Speisesaal,
Rezeption, Besprechungsraume, Kiichenbereich (zwei Anschlisse), GemeinschaftsrAdume
und Hausmeisterraum, sowie in Abstimmung mit dem Mieter vor Beginn der
Elektroinstallation. Der Zeitpunkt wird im Projektablaufplan angegeben

In folgenden Bereichen ist die Verkabelung fur Zugtaster, Ruf- und Rufabstelltaster
vorzusehen:

Bewohnerbad vom Pflegezimmer, Pflegebad, Therapieraum, Speisesaal,
Gemeinschaftsraume, Aufenthaltsbereiche und Behinderten WCs, sowie in Abstimmung mit
dem Mieter vor Beginn der Elektroinstallation. Der Zeitpunkt wird im Projektablaufplan
angegeben

Die Telefon— und Rufanlage ohne Verkabelung und ohne Telefon- und Faxanschlussdosen
ist vom Mieter 1 Monat vor Fertigstellung zu liefern und zu installieren.

Hierzu missen folgende Voraussetzungen durch den Vermieter sichergestellt sein, bevor die
Montage des Serverschrank 2 durch den Mieter geliefert und montiert werden kann:

- Fertigstellung EDV/Telefonzentrale incl. aller Wand-, Decken- und Bodenbelagsarbeiten

- Eingebauter Zugangstur mit Schliezylinder und Schliisseliibergabe an Verantwortlichen
vor Ort

- Ubergabe eines Zweitschliissels an den Mieter fiir die Zeit der Montage

- Abgeschlossene Montage des Serverschrank 1 durch den Vermieter

- alle Kabel aufgelegt auf LSA+ - Leisten incl. Klemmplan

- Hauptverteilung und Unterverteilungen fertiggestellt incl. Klemmplan

- Leitungsprifungen mit Prifprotokolle

- Weitergabe der technischen Unterlagen 2 Wochen vor Fertigstellung der Einrichtung.

Telefon- und Faxanschlussdosen werden als Einzeldosen mit Abdeckrahmen durch den
Vermieter geliefert. Deren Montage erfolgt durch den Mieter

Die Zugtaster, Ruf- und Rufabstelltaster fiir den Notruf sind vom Mieter zu liefern und zu
installieren.

An jedem Dienstzimmer ist ein beschrifteter Klingeltaster mit Anschaltung auf die
Telefonanlage zu installieren.

Genaue Angabe zur Verkabelung wird durch den Mieter geliefert.
Die technischen Vorbereitungen sind durch den Vermieter auszufiihren:

- Liefern und Montage von Unterverteiler, Hauptverteiler, Verteilerleisten (LSA
Plusleisten )

- jegliche Verkabelungen und Leitungsverlegungen

- Das Anschlie3en von Zuleitungen auf die Haupt- und Unterverteiler

- Prifung, Stoérungssuche und Dokumentation des bauseitigen Leitungsnetzes
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- Erdung und Potentialausgleich der Leitungsnetze und des Serverschranks 1 19%
(800 x 2000 mm) mit
2 verschlieRbaren Tiren und abnehmbaren Seitenteilen und 19 Zoll
- Lieferung und Montage des Serverschrank 2 zur Aufnahme der Telefonanlage,
Rufanlage, USV erfolgt durch den Mieter Steckdosenleiste 1HE mit 8 Stiick
230V Steckdosen,
- Erstellen eines Messprotokolls
- Lieferung und Montage von Blindabdeckungen im Schalterprogramm, keine
Verwendung fur Federdeckel fir nicht benétigte Schalterdosen
- Die Angabe der bendtigten Schnittstellen (Aufschaltung von Stérmeldungen, etc.) fur
die Telefonanlage erfolgt durch den Mieter und ist mit dem Fachplaner abzustimmen.
- ESPA Schnittstelle mit Ubertragungseinheit fiir die Anbindung der BMZ an die
Telefon- und Notrufanlage ist durch den Vermieter vorzusehen.
- Lieferung, Installation und Programmierung einer Tursprechstelle am Haupteingang
und Lieferanteneingang. Diese sind auf die Telefonanlage aufzuschalten.

HINWEIS:
Néhere Angaben sind der Anlage 5: ,Konzeption Telefon- und Rufanlage” zu entnehmen

Satellitenanlage / Fernsehempfang

Es ist eine digitale SAT-Anlage mit durchgehendem SAT-Signal (SAT-ZF) ohne Aufbereitung
in einer Kopfstation einzubauen. Hiermit ist der Empfang von allen TV-und HD -
Programmen der aufgeschalteten Satelliten fir ASTRA 19,2°OST gegeben und alle
deutschsprachigen digitalen Radioprogramme des 6ffentlich rechtlichen Rundfunks.

Ebenso ist die Freischaltung von Pay-TV-Paketen (z.Bsp. Sky oder HD+ Pakete) mittels
eines Ci+ Modul’s und der Chipkarte durch den zugehdrigen Dienstanbieter maglich.

Die Anlage muss zur Durchschaltung von DAB+ Radio-Programmen bereits genutzt werden
kénnen, unabhéngig vom Zeitpunkt der Abschaltung analogen Radiosignale.

Jeweils 1 Anschlussdose ist in folgenden Raumen vorzusehen:

- Samtliche Pflegezimmer, Therapieraum, Speisesaal, Besprechungsraume, Foyer,
Gemeinschaftsraume, Aufenthaltsbereiche und Hausmeisterraum.

EDV — Verkabelung

Samtliche Dienstzimmer, Gemeinschafts- und Therapieraume, Speisesaal und Speiserdume,
Besprechungsrdume, Biros, Hausmeisterraum, Textilausgabeschrank und Empfang sind mit
CAT7 Kabel in Twinausfuhrung sternformig zu verkabeln. Die Kabel sind zum Standort der
EDV/Telefonzentrale Serverschrank 1 zu fihren. Zwischen EDV Server und Server 2
Telefonanlage muss eine Verbindung in ausreichender Anzahl in CAT7 ausgefuhrt werden.
Des Weiteren ist zwischen dem zentralen Telefonanschluss und der EDV/Telefonzentrale eine
Kabelverbindung in CAT7 und Glasfaserverbindung zu schaffen. Fir die Bewohner ist der
Zugriff auf das Internet Gber eine WLAN Verbindung mit ausreichenden DECT-Sendern auf
den Fluren herzustellen.

Zum Leistungsumfang des Vermieters gehoren:

- Lieferung und Montage des Serverschranks 1 19* (2000 x 800 mm) mit 2 verschliel3baren
Turen und abnehmbaren Seitenteilen und 19 Zoll Steckdosenleiste 1IHE mit 8 Sttick
230V Steckdosen, mindestens 10 Haupteinschibe frei mit Luftungseinheit.

- Erstellen eines Messprotokolls

Beschriftung der Netzwerkdosen (Netzwerkdosen sind mit Beschriftungsfeld zu liefern) und
Patchfeldern, Erstellung einer Legende

HINWEIS:
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Néhere Angaben sind der Anlage 4: ,Konzeption Netzwerk" zu entnehmen.

Stoérungsmeldungen

Storungsmeldungen aller technischen Einrichtungen wie Heizung, Kiihlanlagen,
Aufzugsanlagen, Brandmeldeanlage, Fettabscheider, Hebeanlagen, Liftungsanlagen,
Sicherheits- und Notbeleuchtung, etc. sind jeweils mit einem potenzialfreien Kontakt
auf die Telefon- und Rufanlage aufzuschalten.

Brandmeldeanlage

Entsprechend den bauaufsichtlichen Forderungen und dem vorliegenden
Brandschutzkonzeptes ist eine flachendeckende Brandmeldeanlage

(Kategorie 1: Vollschutz, Betriebsart TM) gem. den aktuellen DIN- und VDE Vorschriften
sowie den Vorschriften des Verbandes der Sachversicherer (VdS) zu installieren. Die
Brandmeldeanlage ist mit allen dazu gehorigen Teilen, einschl. der erforderlichen Installation
von Brandmeldern (2-Kriterien Rauchmelder) in allen Raumen, im Kichenbereich mit 3-
Kriterien Meldern zu errichten, incl. der Aufschaltung zur Feuerwehr. Weiterhin sind
Handfeuermelder laut Brandschutzkonzept zu installieren.

Die Anlage beinhaltet unter anderem die Brandmeldezentrale, Fabrikat Esser (mit
Laufkarten, Feuerwehr-Anzeige-Tableau, Feuerwehrbedienfeld), Feuerwehrschliisseldepot,
Alarmierungseinrichtungen (stiller Alarm), Blitzleuchte.

Die Planung und die technische Umsetzung durch den Vermieter sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Sonstiges

Briefkastenanlage im Windfang als Wandanlage, Ausstattung mit Turklingel,
Schlisselschalter fur Automatik Schiebetiiranlage und Sprechanlage. Oberflache nach
Vorgaben des Mieters. Geeignet fur DIN A 4 Querformat. Der Schliisselschalter ist am
Tresen anzuordnen.

Taroffner/Tursprechstelle am Zugang der Anlieferung.
Die Tursprechstellen sind auf die Telefon- und Rufanlage aufzuschalten.

5.7.  Elektroinstallation und Beleuchtung

Alle Raume erhalten Deckenbrennstellen, Schalter und Steckdosen in tblicher und
ausreichender Anzahl geméaf VDE. Die Anzahl, Art und Platzierung der Anschlisse erfolgt in
Absprache zwischen dem Fachplaner und dem Mieter.

Die Wasch- und Trockenautomaten, Fakalienspilen sowie die Pflegewannen werden vom
Mieter gestellt und angeschlossen.

Das Anschlie3en der Elektrik der vom Mieter gelieferten Kleinkiichenzeilen, Empfangstresen,
sonstigen Einrichtungsgegensténden, etc. ist durch den Vermieter auszufiihren.

Allgemeine Beleuchtungskoérper

In allen Bereichen werden Leuchten in erforderlicher Anzahl installiert. Die

Beleuchtungsstérke und Farbtemperatur richten sich nach:

DIN EN 12464-1 Beleuchtung von Arbeitsstatten

VDI - Richtlinie 6008 Barrierefreie und behindertengerechte Lebensrdume

DIN 5035-3 Beleuchtung mit kiinstlichem Licht - Beleuchtung im
Gesundheitswesen

und nach Vorgaben des Mieters

Alle Leuchten sind als LED-Leuchten zu planen und dem Mieter in einer Bemusterung zur

Freigabe vorzulegen.
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Behiitete Station (Demenzbereich)

Wenn im Geb&ude eine Demenzstation geplant wird, ist eine Beleuchtung mit einer
Beleuchtungsstérke von mind. 500 Lux, gemessen in 80cm Hohe, zu installieren.

Elektroausstattung

Die folgende Auflistung dient zur Orientierung. Die Ausstattung ist an die ortlichen
Gegebenheiten und Vorschriften durch den Fachplaner anzupassen. Die Angaben aus dem
TK/EDV Konzept (Anlage 4+5 sind vollstandig zu bertcksichtigen (diese wurden nur
teilweise in der Auflistung ibernommen). Die Planunterlagen sind vor Ausfiihrung mit dem
Mieter abzustimmen.

Bewohnereinzelzimmer
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung neben Eingangstir
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung am Bett und neben der Eingangsttir
2 Einfachsteckdosen
2 Doppelsteckdosen
1 Dreifachsteckdose
1 Antennensteckdose
1 Western Telefonanschluss (Telefon-Notrufanlage)

Bewohnerdoppelzimmer
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung neben Eingangstir

2 Deckenbrennstellen mit separierter Wechselschaltung jeweils im Bereich der Betten
und neben der Eingangstur (je Bett ein Schalter/ pro Leuchte)

2 Einfachsteckdosen

3 Doppelsteckdosen

2 Dreifachsteckdosen

1 Antennensteckdose

2 Western Telefonanschlussdosen (Telefon-Notrufanlage)

Nasszelle Bewohnerzimmer

1 Deckenbrennstelle mit Schalter und Kontrollleuchte (Licht an = Kontrollleuchte an)
im Zimmer

1 Spiegelleuchte im Waschbeckenbereich (Devin Double mit LED-Leuchte o0.glw.)
Bei Erfordernis von IP 44 dann SLV Leuchte Devin Double o.glw.

1 Einfachsteckdose im Waschbeckenbereich kombiniert mit Schalter fir
Spiegelleuchte oder Doppelsteckdose und Schalter fur Spiegelleuchte auf3en,
kombiniert mit Deckenbeleuchtung

1 Anschluss Raumentliftung
1 Anschluss fur Notruf-Zugtaster zwischen Dusche und Toilette
1 Verkabelung fur Rufabstelltaster mit Blindabdeckung im Schalterprogramm

Pflegebad

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung im Eingangsbereich mit Schalter-
Steckdosenkombination
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1 Individualbeleuchtung mit Ausschaltung im Eingangsbereich nach Bemusterung
des Mieters vorzugsweise als indirekte Beleuchtung im Deckenfries

1 Spiegelleuchte im Waschbeckenbereich (Devin Double mit LED-Leuchte o0.glw.)
Bei Erfordernis von IP 44 dann SLV Leuchte Devin Double o.glw.

1 Festanschluss fir (230V) fur Pflegebadewanne

1 Erdungsleitung in Gerateanschlussdose bei Pflegebadewanne

1 Anschluss Notruf-Zugtaster zwischen Dusche und WC

1 Anschluss Pneumatiktaster fur Pflegewanne

1 Anschluss Raumentliftung (nur bei innen liegenden Badern)

2 Einzelsteckdosen

1 Anschluss fir Rufabstelltaster

Behinderten-WC

1 Deckenbrennstelle mit Schalter und Kontrollleuchte (Licht an = Kontrollleuchte an)
im Zimmer

1 Spiegelleuchte (Devin-Double mit LED-Leuchte o0.glw.)
Bei Erfordernis von IP 44 dann SLV Leuchte Devin Double o.glw.

1 Steckdose am Handwaschbecken

1 Anschluss fur Notruf-Zugtaster zwischen Waschbecken und WC

1 Anschluss Raumentliftung (nur bei innenliegenden Badern)

1 Anschluss fir Rufabstelltaster

1 Anschluss fur Spulauslosetaster am Stutzklappgriff fur die WC - Spilung

Umkleiden
je nach Grol3e ausreichend Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
1 Schalter-Steckdosenkombination
1 Anschluss Raumentliftung
2 Einfachsteckdosen

1 Steckdose fur Textilausgabeschrank
1 LAN - Anschluss fir Textilausgabeschrank

Nasszellen Umkleiden
je nach Grol3e ausreichend Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
je nach Anzahl pro Waschbecken

1 Spiegelleuchte (Devin-Double mit LED-Leuchte o.glw.) mit Schalter im
Waschbeckenbereich

Bei Erfordernis von IP 44 dann SLV Leuchte Devin Double o.glw..
1 Einfachsteckdose im Waschbeckenbereich pro Waschtisch
1 Anschluss Raumentliftung

Gruppen-, Gemeinschafts-, Aufenthaltsraume
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je nach GrofRe ausreichend Deckenbrennstellen mit Serienschalter

je nach Grol3e ausreichend Wandleuchten mit Serienschalter damit nicht alle
Wandleuchten gleichzeitig geschalten werden

1 Einfachsteckdose in Kombination mit den Lichtschaltern
6 Doppelsteckdosen im Raum

1 Antennensteckdose

1 Anschluss fur Notruf- und Rufabstelltaster

Kleinkiichen
2 geschaltete Steckdosen im Oberschrankbereich
3 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen
1 Steckdose fur Dunstabzugshaube
1 Steckdose fur Kiihlschrank
1 Steckdose fur Geschirrspuler
1 Steckdose fur Mikrowelle
1 Anschluss fur Elektroherd
1 Anschluss fur Backofen

1 Schlisselschaltung fur Elektroherd und Backofen vorbereitet zur Aufnahme eines
Halbzylinders der SchlieRanlage

Fakalienspiile
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
1 Doppelsteckdose im Raum
1 Anschluss fiir Steckbeckenspiile 400 V gemal Datenblatt
1 Erdungsanschluss fur Anschluss Steckbeckenspule
1 Anschluss Raumentliftung

Stationszimmer
Deckenbrennstellen in erforderlicher Anzahl mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
1 Steckdose fur Medikamentenkiihlschrank
4 Doppelsteckdosen im Raum

Installation je Arbeitsplatz:

1 EDV-Anschluss Doppeldose fir WLAN Pflegedokumentation (Medifox)

6 vollaufgelegte, gigabitfahige Netzwerkanschlisse

6 EDV-Steckdosen 230V

2 Steckdosen 230V

Die Montage der Dosen erfolgt in einem Bristungskanal unterhalb der Arbeitsplatte.
Die Anzahl der Arbeitsplatze und Montagehdhen sind der Mébelplanung zu
entnehmen bzw. mit dem Mieter abzustimmen.
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Birordume der Verwaltung
2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
3 Doppelsteckdosen im Raum
Installation je Arbeitsplatz:

6 vollaufgelegte, gigabitfahige Netzwerkanschlisse (3 Doppeldosen)

6 EDV - Steckdosen 230V

2 Steckdosen 230V

Die Montage der Dosen erfolgt in zwei Bristungskanélen(1xSchwach- und
1xStarkstrom) unterhalb der Arbeitsplatte.

Die Anzahl der Arbeitsplatze(mindestens 2 Arbeitsplatze) und Montagehéhen sind
der Mdbelplanung zu entnehmen.

Besprechungsraum
2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
3 Doppelsteckdosen im Raum
3 Steckdosen am Arbeitsplatz
1 Western Telefonanschlussdosen (Telefon-Notrufanlage)
2 Steckdosen 230V mit rotem Blendrahmen ist erforderlich am Arbeitsplatz
1 Antennensteckdose
2 vollaufgelegte, gigabitfahige Netzwerkanschlisse

Kopierraum
2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
1 Doppelsteckdose im Raum
1 Western Telefonanschlussdose fir Fax Gerat
2 Steckdose 230V mit rotem Blendrahmen
2 vollaufgelegte, gigabitfahige Netzwerkanschlisse

Elektrounterverteilung (=EUV) in den Geschossen
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
2 Doppelsteckdosen im Raum
Installation des EDV-Etagenverteilers:

1 Steckdose 230V bzw. Festanschluss auf 19" Steckdosenleiste

1 USV Zuleitung 230 V von der Zentralen USV im Raum ,Server / Telefonanlage”
mit 19" Steckdosenleiste

1 Netzwerkleitung (Glasfaserleitung) vom Raum ,Server / Telefonanlage*

Néhere Angaben siehe Anlage 4+5 ,Konzeption Telefon- und Rufanlage*”
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Putzmittel-, Abstell- und Lagerrdume
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
1 Doppelsteckdose
1 Anschluss Raumentliftung (nur bei innenliegenden Raumen)

Waschmaschinenraum
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
3 Doppelsteckdosen
1 Starkstromsteckdose 32 A/ 400 V fir Industriewaschmaschinen
4 Steckdosen fir Trockner und Waschmaschinen 230 V
1 Anschluss Raumentliftung (nur bei innenliegenden Raumen)

Lager Unterhaltsreinigung
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
1 Doppelsteckdose
1 Anschluss Raumentliftung (nur bei innenliegenden Raumen)

Flure

Deckenbrennstellen in ausreichender Stiickzahl geméafR DIN VDE und ASR mit manueller
Nachtfunktion und manueller Schaltung im Stationszimmer des jeweiligen Wohnbereichs.
Sicherheitsbeleuchtung in allen notwendigen Rettungswegen und an Notausgéngen,
Steckdosen fur Gebaudereinigung in ausreichender Anzahl (Steckdosen sind im Abstand
von ca. 8 - 10 m) vorzusehen, Anschlisse fir Feststellanlagen der Rauchschutztiiren.

Notwendige Anschlisse fir rollstuhlgerechte Turoffnerfunktionen fir Rauchschutztiren sind
mit dem Mieter abzustimmen.

Signalleuchten fur Rufanlage sind gemaf TK-Konzept und Fachplanung zu bertcksichtigen.

Treppenraume

Deckenbrennstellen in ausreichender Stickzahl gemaf? DIN VDE und ASR mit
Treppenhausautomat mit Zeitfunktion. Sicherheitsbeleuchtung an allen Notausgangen.
Steckdosen fur Gebaudereinigung im Treppenraum auf jeder Ebene.

5.8. Aufzugsanlagen

Aufzugsanlagen

2 Personenaufziige Fabrikat Kone oder glw., Liegendtransport (Kabinenbreite ein Aufzug
1,20 m und ein Aufzug 1,40 m)

Die Aufzugsschachte miissen an oberster Stelle eine Offnung zur Rauchableitung erhalten.
Die Aufziige sind mit einer dynamischen Brandfallsteuerung auszustatten, welche durch die
BMA ausgeldst wird.
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Die Anmeldung der Aufzugsanlagen beim Gewerbeaufsichtsamt gemaR 8§15 der
Betriebssicherheitsverordnung wird vom Vermieter durchgefuhrt.

Aufzugsausstattung

Behindertengerechte Kabinenausstattung, einschl. Spiegel an Rickwand, umlaufende
Edelstahl - Handlaufe, Edelstahl-Bedientableau mit GroR3flaichentaster, behindertengerecht
und Klappsitz.

Gegensprechanlage, Aufschaltung auf Telefon- und Schwesterrufanlage, Notruf und
Storungsmeldung auf Telefon- und Schwesterrufanlage

Kabinenauskleidung in Dekorpaneelen nach Wahl des Mieters,

Tdren und Zargen Edelstahl, incl. Anfahrschutz, Decke mit integrierter Beleuchtung.
Die Aufzugsportale aul3en kdnnen in Edelstahl oder grundiert mit Farbanstrich nach
Bemusterung ausgefiuihrt werden.

Bei Aufziigen in behutenden Wohnbereichen / Demenzstation sind die Turen der Aufziige
mit einem Zahlencode nach Vorgaben des Mieters zu versehen.
5.9. Blitzschutzanlage - Uberspannungsschutz

Es ist eine aul3ere und innere Blitzschutzanlage (Potentialausgleich) gem&aR VDE Richtlinien
zu errichten.

Es ist ein Uberspannungsschutz fur die Telefon- und Schwesterrufanlage
vorzurichten.

5.10. Nutzungsspezifische Anlagen

Kichentechnische Anlagen

Hauptkiche:

Installation aller Ver- und Entsorgungsanschliisse fur alle Kiichengerate der Hauptkiiche
liegen beim Vermieter. Die Lieferung und Montage aller Kiichengerate erfolgt durch den
Mieter. Der Anschluss Sanitar und Elektro der Kiichengeréte erfolgt durch den Vermieter.

Fir den Kichenbereich sind Kuhlzellen incl. Kihltechnik durch den Mieter zu liefern und zu
montieren. Die Ausfiihrung des Fussbodenaufbaus im Bereich des Bodenausschnitts der
Kihlzellen erfolgt durch den Vermieter. Die HOhenangaben werden vom Mieter gemeldet.
Fabrikat Viessmann gemal Anlage 2 und Kiichenplanung des Mieters.

5.11. Sonstige Malinahmen fir Technische Anlagen

Behiteter Wohnbereich / Demenzbereich

Die zur Station gehtérenden Abschluss-, Eingangs- und Terrassentiiren sind mit einem
Turkontaktschalter ausgestattet und mit einem potenzialfreien Kontakt auf die Telefon- und
Schwesterrufanlage aufzuschalten.

Die Alarmierungseinrichtungen an Treppenhaustiren und Flurtiiren sind mit einem
Zahlencodeschloss zur Alarmunterdriickung zu versehen. Eine Alarmierung

des Pflegepersonals erfolgt, wenn kein Zahlencode eingegeben wurde. Da die
Fluchttreppenhauser nur im Notfall genutzt werden sollen, sind nur die Ttren zum
Haupttreppenhaus durch ein Zahlencodeschloss geschiitzt.

Alle Revisionséffnungen sind abschliel3bar herzustellen.Feuerléscher mit Schutzschrank sind
zu montieren.
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6. Aufenanlagen

Zur Herstellung der Au3enanlagen ist eine Planung vom Vermieter in Abstimmung mit dem
Mieter zu erstellen. Dieser Plan ist dem Mieter zur Freigabe vorzulegen. Der Zeitpunkt wird
im Projektablaufplan angegeben.

Das Gelande ist so zu profilieren, dass alle Eingange ebenerdig (stufenlos) sind.

Zu- und Umfahrten sind fur Schwerlastverkehr auszubilden.

Sollten grofliere Wege- und Pflasterflachen zuséatzlich entwéassert werden, so sind diese
Uber StraReneinlaufe oder Rinnensysteme mit Schlammfang vorzusehen.

6.1. Gelandeflachen

Griunflachenplan — und Pflanzarbeiten

Zur Herstellung der Anpflanzung ist ein Grinflachenplan (mit Grundbepflanzung, Rank
Gewéchsen und Baumen) vom Vermieter in Abstimmung mit dem Mieter zu erstellen.
Dieser Plan ist dem Mieter vor Baubeginn zur Freigabe vorzulegen.

Der Zeitpunkt wird im Projektablaufplan angegeben.

Ein 1-jahriger Pflegevertrag mit Anwuchsgarantie ist vom Vermieter zu beauftragen.

Entsorgungsgebaude

Es ist ein Entsorgungsgebdude oder geeignete Raumlichkeiten mit Abstellplatz ftr
Miullcontainer, einen geschlossen Raum fiir Schmutzwésche mit Liftung, einen Raum fir
Gartengerate, Kleintraktor und Terrassenmobiliar, einen Raum fiir Konfiskatbehélter zu
schaffen.

GroRRe der Mullcontainer nach Angabe des Mieters bzw. des 6rtlichen Entsorgers.

Ausstattung
Schmutzwéasche

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
1 Doppelsteckdose

1 Anschluss Raumentliftung

Gartengerate
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
1 Doppelsteckdose

Konfiskatraum
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
1 Festanschluss 400V fur Konfiskatkihler
1 Anschluss Raumentliftung
1 Wasserzapfstelle frostsicher

Miullcontainerraum
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3 Deckenbrennstellen
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Lichtschalter
1 Doppelsteckdose

1 Starkstromsteckdose 32 A /400 V
1 AulRenleuchte

Demenzgarten bzw. Demenzterrasse

Ein Demenzgarten ist in Abstimmung mit dem Mieter zu planen und auszufiihren. Eine
Einfriedung des Demenzgartens erfolgt mit einem Stabgitterzaun, Hohe ca. 1,40 m und Tur,
Durchgangsbreite 1,20 m mit Profilzylinder abschlie3bar nach SchlieRplankonzept.
Anordnung von 2 Pflanz-Hochbeeten mit je ca. 3 m? Pflanzflache.

Die Planung ist mit dem Mieter abzustimmen

6.2. Befestigte Flachen

FuRwege

FulRwege aus Betonsteinpflaster (d=8cm, ohne Fase) -grau (rollstuhlgeeignet) auf Unterbau,
einschliel3lich Hochbord-Einfassung mit Riickenstiitze, Ausfihrung mit Gefélle in die
seitlichen Beet- oder Rasenflachen.

StralRen / Zufahrten

Die Zufahrt ist aus Betonpflaster oder Asphaltbelag herzustellen. Farbe nach Bemusterung
mit max. 2 cm breiten Fugen im Split Bett, auf Unterbau einschl. Tief Bord mit Rickenstitze,
Ausfuhrung der Ver- und Entsorgungswege (Bauklasse V) sowie von Feuerwehrzufahrten
(Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t oder
Schwerlastverkehr) mit entsprechend tragfahigem Unterbau.

Ausfuhrung mit Gefélle in die seitlichen Beet- oder Rasenflachen. Alternativ kann eine
Ausfuhrung mit Asphalt gewahlt werden.

Stellplatze

Stellplatzflachen aus Betonsteinpflaster (d=8cm, ohne Fase, Farbe nach Bemusterung) in
Split Bett auf Unterbau, einschl. Hochbord zu Beeten hin mit Rickenstiitze und
Parkplatzmarkierungen aus anthrazit eingefarbten Betonsteinen (d=8cm, ohne Fase, Farbe
nach Bemusterung), Ausfilhrung mit Gefélle in die seitlichen Beet- oder Rasenflachen.

Terrassenfldchen

Terrassen aus Betonplatten (40 x 40 cm, d=50mm, Farbe nach Bemusterung),
rolistuhlgeeignet, in Split Bett auf Unterbau, einschl. Hochbord Einfassung mit Riickensttitze,
Ausfuhrung mit Gefélle in die seitlichen Beet- oder Rasenflachen.

Sonstiges

Kiesstreifen als Spritzwasserschutz rund um das Gebaude, Ausfiihrung einschlie3lich
Einfassung mit Rasenkantenstein in Magerbeton gesetzt.

7. Technische Anlagen in AufRenanlagen

Abwasseranlagen

Komplette Schmutz- und Regenentwéasserung von GebaudeaulRenkante bis zur dffentlichen
Anschlussstelle, einschliellich aller erforderlichen Leitungen und Schéachte.
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Stromanlagen

Mast- und Pollerleuchten nach Bemusterung mit dem Mieter, fiir die Wege-, Hof- und
Gartenbeleuchtung zur ausreichenden Ausleuchtung der Freiflachen und Zuwegungen
einschlieBlich Leistungsnetz. 2 abschlielbare Aul3en-Stromverteiler mit jeweils 6 Steckdosen
fur Veranstaltungen.

An sdmtlichen Eingangen sind Wandleuchten in ausreichender Beleuchtungsstarke
vorzusehen. Die Aul3enbeleuchtung ist iber DA&mmerungsschalter und Zeitschaltuhr zu
steuern.

Eine Bemusterung erfolgt mit dem Mieter.

Fir die Werbeanlagen sind je nach Wegefiihrung zum Gebaude AulRen - Stromanschlisse
vorzubereiten einschl. Fundamentierung laut Vorgaben des Mieters.

Es sind zwei Schnellladesaulen bei den Parkplatzen vorzurichten, d.h. es sind zweli
Fundament mit den Abmessungen 50cmx50cmx80cm(L x B x H) zu betonieren. Weiterhin ist
ein Leerrohr von der Elektrohauptverteilung bzw. Elektroanschlussraum zu den Ladeséaulen-
Fundamenten vorzusehen. Das Leerrohr ist mittig durch das Fundament zu fihren. Die
genaue Positionierung und Ausfihrung erfolgt in Absprache mit dem Mieter.

8. Sonstiges

Brandschutzordnung

Durch den Vermieter sind fur die bauliche Anlage eine Brandschutzordnung Teil A bis C
nach DIN 14096 Teil 1-3 sowie in ausreichender Zahl Flucht- und Rettungswegplane gem.
DIN 4844-3 in jedem Geschoss, an gut sichtbaren und zentralen Stellen anzubringen. Die
Plane sind in A2 Format mit einem Aluklapprahmen anzufertigen.

Die inhaltlichen Angaben werden von dem Mieter erstellt.

Hierzu sind die Flucht- und Rettungswegplédne, sowie der Feuerwehrplan 6 Monate vor
Fertigstellung durch den Vermieter an den Mieter zu tUbersenden. Der Zeitpunkt wird im
Projektablaufplan angegeben

Feuerwehrplan

Durch den Vermieter ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 aufzustellen und nach
Abstimmung mit der zusténdigen Dienststelle und dem Mieter an diese zu tbergeben.
Die im Feuerwehrplan aufgestellten Festlegungen sind durch den Vermieter umzusetzen.

Beschilderung

Die Innen - Beschilderung des Objektes (Wegweiser und Zimmernummerierung) in Form von
Turschildern, wird durch den Mieter erbracht. Die Technikrdume sind durch den Vermieter
zusatzlich mit Sicherheitskennzeichen zu beschildern. Die Technische Beschilderung erfolgt
durch den Vermieter. Die Aussen—Beschilderung erfolgt durch den Mieter.

Baustellenfeste
Dem Mieter wird es in Abstimmung mit dem Vermieter gestattet, im Rohbau 1
Baustellenfeste zwecks Offentlichkeitsarbeit in einem abgesperrten Bereich durchzufiihren.

Lichtes Raummal

Im Gebaude sind folgende lichte Raumhéhen im Fertigmal} einzuhalten:
Flure und offentliche Bereiche >= 2,60 m

Pflegezimmer, Buros, Gemeinschaftsraume >= 2,50 m
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Bemusterung
Die Bemusterung erfolgt 8 Wochen nach Baubeginn durch den Vermieter. Zur Bemusterung

sind mindestens 3 Fabrikate vorzulegen. Die komplette Bemusterung ist in einem Termin
durchzufiihren und dieser wird mit dem Mieter abgestimmt. Alle zugehorigen Datenblatter
und Zulassungen sind digital zu Ubersenden.

Flurbreiten
Die Flure missen mindestens Rohbaubreite von 2,00 m haben.

Musterbiro / Musterpflegezimmer

Spatestens 3 Monate vor Ubergabe des Geb&audes an den Mieter werden 1 Musterbiiro und
1 Musterpflegezimmer komplett fertig gestellt. Diese werden durch den Mieter inventarisiert
und diirfen wahrend der Restbauzeit durch den Mieter fiir die Offentlichkeitsarbeit genutzt
werden. Der Zeitpunkt der Ubergabe wird im Projektablauf angegeben

Flachenberechnung Glasflachen

3 Monate vor Gebaudetlibergabe ist dem Mieter eine mengenmalige Berechnung

aller Glasflachen im Innen- und AuRenbereich zu tibergeben. Der Zeitpunkt der Ubergabe
wird im Projektablauf angegeben

Abgrenzungsliste

ErschlieRung

Leistung Vermieter Mieter
Abwasser- und Frischwasser-Hausanschlisse X
BHKW — bzw. Gasanschluss X
Stromanschluss incl. evtl. notwendiger Trafostation X
Telefonhausanschluss X
Aufschaltung der Brandmeldeanlage X
Elektro, Liftung und Sanitar
Leistung Vermieter Mieter
Anschlisse fiir Wasch- und Trockenautomaten, Fakalienspiilen, X
Pflegewannen incl. Abflussleitungen
Lieferung, Anschliel3en und Inbetriebnahme der Wasch-, X
Trockenautomaten, Fakalienspilen, Pflegewannen
Komplette Sanitarausstattung einschl. Halte- u. Stitzgriffen X
(ohne Duschhocker, Papierhandtuchspender).
Wasserenthartungsanlage, falls notwendig X
Elektrische Luftung innen liegender Raume, WCs, Béader, X
Fékalienspilen etc.
Samtliche Beleuchtungskdrper einschliefilich Leuchtmittel X
Notbeleuchtung X
Serverschrank 1 mit Anschlusspaneels und Liftung bzw. X
Klimatisierung fiir EDV- und Telefonanlage
GrolR3kiiche
Leistung Vermieter Mieter
Anschlisse fir Elektro, Sanitér und evtl. Gas X
Lieferung und Montage der Kiichengeréte X
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Anschluss Sanitar und Elektro der Kiichengerate X
Zu- und Abluftanlage Grol3kiiche X
Lieferung und Montage der Abzugshauben fir Herd, X
Kombiddmpfer und Spilmaschine
Anschluss der Abzugshauben fur Herd, Kombidampfer und X
Spulmaschine an Liftungsanlage
Lieferung der Bodenrinnen und Bodenablaufe aus Edelstahl X
Montage der Bodenrinnen und Bodenablaufe aus Edelstahl X
Kihlzellenanlage incl. Kiihltechnik X
Technische Anlagen
Leistung Vermieter Mieter
SchlieBanlage als General-Hauptschlisselanlage X
Verkabelung fur Telefon- und Schwesterrufanlage, EDV, X
Pflegedokumentation, Telefon, Fax und Kopierer
Lieferung und Anschlie3en der Telefon- und X
Schwesterrufanlage, EDV, Fax und Kopierer
Brandmeldeanlage komplett, einschl. aller Installationsarbeiten X
Rauchabzugsanlagen X
Blitzschutzanlagen X
Feststelleinrichtungen an Brandschutzttiren X
Fluchttirsicherungen und Codeschlésser X
Feuerldoscher und Schutzschrénke Demenzbereich X
Evakuierungstiicher (pro Pflegebett ein Rettungstuch), X
Rettungstragen
AulR3enanlagen
Leistung Vermieter Mieter
Erstbepflanzung gemall genehmigtem Auf3enanlagen- und X
Pflanzplan (mit Grundbepflanzung, Rank Gewdachsen und
Baumen), Bodenlockerung und ggf. Aufbringung von
Mutterboden, ggf. Stutzmauern
Einjahriger Pflegevertrag mit Anwuchs Garantie.
Anlage von Hofflachen, Zugangswegen und Stellplatzen X
Gartenwasseranschlusse X
Entwasserungsanlagen und Anschluss an Ubergabepunkt X
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Sonstige Leistungen

Leistung Vermieter Mieter
Vollstandige Ausstattung mit Mobiliar X
Ausstattung mit Seifenspender, Desinfektionsmittelspender X
Miulleimer und Papierkdrbe

Liefern und Montieren von Kleinktichen X
Anschluss Sanitar und Elektro der Kleinkiichen X

Betriebliche Beschriftungen und Beschilderungen (ohne X
Zimmernummern und Wegweiser)

Dekorationen, Bilder, etc. X
Liefern und Montage der Werbepylone in der Aul3enanlage X

Eisenberg,

Vermieter Mieter
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