SALEG mbH als Treuhander der Stadt Halberstadt
Turmschanzenstral3e 26
39114 Magdeburg

Projekt: Sicherung der historischen Fachwerksubstanz am Objekt Westendorf 38
Vergabeverfahren fur Leistungen der Tragwerksplanung nach 8§ 49 ff. HOAI

11

Aufgabenbeschreibung und Beschreibung der Verfahrensdurchfihrung

Allgemeine Beschreibung der Bauaufgabe und des ausgeschrieben
Leistungsumfangs
Allgemeine Aufgabenbeschreibung

Bei dem Gebaude, Westendorf 38 in 38820 Halberstadt, handelt es sich um ein
ca. im Jahre 1840 erbautes Fachwerkgebaude, welches sich in ein Erd- und ein
Obergeschoss gliedert und von einer Walmdachkonstruktion tberdacht wurde. Ein
eingeschossiger Anbau grenzte westlich an das Gebaude. Das Objekt befindet
sich im Stadtzentrum von Halberstadt und ist stidlich des Domplatzes gelegen.

Zur Erhaltung des Objektes Westendorf 38 wurde auf Grundlage des holzschutz-
technischen Berichts die Sicherung der Sudfassade, sowie der beiden Giebelfas-
saden als oberstes Ziel formuliert. Die vorhandenen Schaden an der Dach- und
Zwischendeckenkonstruktion sind zu weit fortgeschritten, sodass eine Sicherung
dieser Elemente sowohl wirtschaftlich als auch bautechnisch nicht tragfahig dar-
stellbar war.

Aus diesem Grund wurde die noch erhaltenswerte Bausubstanz gemaf3 den nach-
folgenden MafRnahmen notgesichert:

- denkmalschutzrechtliche Erfassung und Dokumentation der noch vorhandenen
Gebaudesubstanz inkl. des Anbaus und der Keller

- Vermessung des Objektes

- konstruktiver Abbruch des Dachstuhls und der Schornsteine

- konstruktiver Abbruch der Zwischendecke jeweils im Erdgeschoss und 1. Ober-
geschoss

- innere Abstiitzung der Sud-, Ost- und Westfassade

- Bestimmung der geschéadigten Holzelemente in den gesicherten Fassaden und
der geschadigten Elemente des Fundaments

- Konservierung der gesicherten Bausubstanz flir eine spatere Sicherung des Ob-
jektes

In gemeinsamer Abstimmung mit dem Holzschutzgutachter und den zustandigen

Denkmalschutzbehérden wurde der vorgenannte Malinahmenkatalog bestétigt

und im Jahr 2023 ausgefuhrt.
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Auf dieser Basis soll nunmehr die Sicherung der noch vorhandenen Substanz er-
folgen, indem die historischen Fassadenelemente aufbereitet und an einen neu zu
errichtenden Rohbau angeschlossen werden. Eine Planungsskizze dazu liegt be-
reits vor.

Gegenstand der hier beschriebenen Planungsaufgabe sollen die Leistungen der
Tragwerksplanung in den Leistungsphasen 1 bis 6 gemal § 49 ff. HOAI sein. Die
Beauftragung der Planungsleistungen erfolgt stufenweise gemafd Punkt 1.4.1.
Grundlage der Planung sind der Fordermittelantrag und die Bewilligung im Pro-
gramm der Stadtebauférderung ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung®, sowie
der bereits bestehenden Planungs- und Genehmigungsunterlagen. Die genaue
Leistungsbeschreibung ist bitte Punkt 1.4 dieser Unterlage zu entnehmen.

Bei der Planung und Ausfuihrung der MalRnahme ist dem Auftraggeber eine Kon-
zeption in puncto Nachhaltigkeit, Barrierefreiheit, Klimaanpassung und die Be-
rucksichtigung der besonderen bauhistorischen Bedeutung des Objektes ein be-
sonderes Anliegen.

Die fur die Baumaflinahme relevanten Flursticke sind der beigeflgten Liegen-
schaftskarte zu enthnehmen.

Auszug aus dem Lageplan und Luftbild

Seite 2 von 12



SALEG mbH als Treuhander der Stadt Halberstadt
Turmschanzenstral3e 26
39114 Magdeburg

Projekt: Sicherung der historischen Fachwerksubstanz am Objekt Westendorf 38
Vergabeverfahren fur Leistungen der Tragwerksplanung nach 8§ 49 ff. HOAI

1.2

1.3

1.4

Kosten (brutto)

Fir die Sicherung der Fassadenelemente und die Errichtung der baulichen Hiille
sind Mittel in Hohe von 598.438,00 € (brutto) eingeplant. Die Aufteilung nach Kos-
tengruppen belduft sich derzeit auf:

Anteil Kostengruppe 300: 594.938,00 € brutto
Anteil Kostengruppe 400: 3.500,00 € brutto (Herstellung Anschliisse)

FUr einen spater zu beauftragenden Innenausbau wurden Mittel in Hohe von
997.159,- € geschatzt. Die Aufteilung nach Kostengruppen belauft sich derzeit auf:

Anteil Kostengruppe 300: 566.101,00 € brutto
Anteil Kostengruppe 400: 431.058,00 € brutto
Zeitplan

Die Leistungserbringung soll unmittelbar nach Auftragserteilung erfolgen. Die Auf-
tragserteilung ist im Dezember 2024 vorgesehen.

weitere Projektmeilensteine:

Prufung bestehender Unterlagen/Genehmigungen 12/2024
Beginn der Planung 12/2024
Vorlage der Genehmigungsplanung 04/2025

Aufgabenbeschreibung Tragwerksplanung

Die Besonderheit des vorliegenden Projektes liegt in der Trennung der Erstellung
der baulichen Hulle und des spéateren Innenausbaus in separaten Leistungsstufen.
Dies ist aus fordermittelrechtlicher Sicht erforderlich. Demnach umfassen die hier
ausgeschriebenen Leistungen folgende Planungsbestandteile:

1.4.1 Leistungsbaustein 1 — Erstellung der baulichen Hille

Tragwerksplanung in den Leistungsphasen 1 - 6 nach § 49 ff. HOAI
Leistungsinhalt sollen alle Grundleistungen der einzelnen Leistungsphasen ge-
maf Anlage 14 (zu 8 51 Absatz 5, § 52 Absatz 2) HOAI sein. Der genaue Leis-
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1.4.2

143

tungsumfang kann dem Vertragsmuster enthommen werden. Das Muster des
Honorarvertrages ist dem Vergabeportal zu entnehmen.

Auf Grundlage von Anlage 14 HOAI wird diese Mal3Bhahme der Honorarzone Il
zugeordnet.

Es ist beabsichtigt eine stufenweise Beauftragung durchzufihren:
- Stufe 1: Leistungsphasen 1 bis 4 nach § 51 HOAI
- Stufe 2: Leistungsphasen 5 bis 6 nach § 51 HOAI

Leistungsbaustein 2 — Innenausbau

Tragwerksplanung in den Leistungsphasen 1 - 6 nach § 49 ff. HOAI
Leistungsinhalt sollen alle Grundleistungen der einzelnen Leistungsphasen ge-
maR Anlage 14 (zu § 51 Absatz 5, § 52 Absatz 2) HOAI sein. Der genaue Leis-
tungsumfang kann dem Vertragsmuster entnommen werden. Das Muster des
Honorarvertrages ist ab dem Zeitpunkt der Angebotsaufforderung dem Vergabe-
portal zu entnehmen.

Auf Grundlage von Anlage 14 HOAI wird diese Mallnhahme der Honorarzone Il
zugeordnet.

Es ist beabsichtigt eine stufenweise Beauftragung durchzufihren:
- Stufe 1: Leistungsphasen 1 bis 4 nach § 51 HOAI
- Stufe 2: Leistungsphasen 5 bis 6 nach § 51 HOAI

weitere besondere Leistungen

Sofern weitere besondere Leistungen zu erbringen sind, gelten hierfur die nach-
folgenden Stundenséatze (Basis Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt):

- Buroinhaber 98,00 EUR (netto)
- Projektleiter/Bauleiter 77,00 EUR (netto)
- Bauzeichner/Assistenz 61,00 EUR (netto)
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2. Beschreibung und Durchfihrung des Vergabeverfahrens
2.1 Artdes Vergabeverfahrens

Auf Grundlage von 8 14 Absatz 2 VgV wird als Vergabeverfahren fur die hier zu
vergebenden Planungsleistungen ein offenes Verfahren gemaR § 15 VgV durch-
gefuhrt.

2.2 Einzureichende Unterlagen

2.2.1. Nachweise zur Eignung:

Befahigung zur Berufsaustibung einschlief3lich Auflagen hinsichtlich der Eintragung in einem
Berufs- oder Handelsregister

Namentliche Nennung des Bulroinhabers und des Projektleiters und deren Qualifikation.
Nachweis der Befahigung und Erlaubnis zur Berufsausiibung gem. § 122 Abs. 2 Satz 1
GWB und § 44 VgV (Berufs-/Handelsregister bzw. Gewerbeanmeldung) oder Nachweis der
Berufsqualifikation gem. § 46 Abs. 3 Nr. 6 VgV des Blroinhabers / der Blroinhaberin oder
einer Fuhrungskraft.

Gemal 8§ 75 Abs. 2 und 3 VgV ist zugelassen, wer die Berufsbezeichnung ,Ingenieur” tragen
darf.

Darlber hinaus ist fur die Erstellung des Standsicherheitsnachweises eine nachfolgend be-
schriebene Qualifikation vorzulegen:

Nachweis eines berufsqualifizierenden Hochschulabschlusses eines Studiums der Fachrich-
tung Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens dreijahrigen

Berufserfahrung in der Tragwerksplanung und Eintragung in einer von der Ingenieurkammer
Sachsen-Anhalt zu fihrenden Liste. Eintragungen in anderen Bundeslandern gelten auch im
Land Sachsen-Anhalt. Fur Personen, die in einem anderen européischen Land niedergelas-
sen sind, gilt fir die Erstellung des Standsicherheitsnachweises 8 65 Abs. 2 Landesbauord-
nung Sachsen-Anhalt.

(Formblatt 2.1 und 3)
Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit gemaf § 45 VgV

Nachweis einer bestehenden Haftpflichtversicherung fur den Auftragsfall gem.

§ 45 Abs. 1 Satz 3 sowie Abs. 4 Satz 2 VgV.

- Fir Personenschaden: mindestens 1.500.000 €

- Flr sonstige Schaden: mindestens 1.000.000 € - jeweils 2-fach maximiert
(Formblatt 2.2)

Technische und berufliche Leistungsféahigkeit gemaf § 46 VgV

§ 46 Abs. 3 Nr. 10 VgV

Angabe, welche Teile des Auftrages der Bewerber unter Umstanden als Unterauftrage zu
vergeben beabsichtigt.

(Formblatter 1.2)
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8§ 46 Abs. 3 Nr. 8 VgV

Erklarung, aus der die durchschnittliche jahrliche Beschéftigtenzahl des Unternehmens und
die Zahl seiner Fuhrungskrafte in den letzten drei Jahren ersichtlich ist gem. § 46 Abs. 3 Nr.
8 VgV.

Das Buro gilt als geeignet, wenn die Zahl der Beschéftigten inklusive aller Vorgesetzten und
Inhaber im Durchschnitt Gber die letzten drei Jahre mindestens 3 betragt.

(Formblatt 2.3)

Nach § 122 Abs. 1 GWB vergibt der 6ffentliche Auftraggeber 6ffentliche Auftrage an fach-
kundige und leistungsfahige (geeignete) Unternehmen, die nicht nach 88 123 oder 124 aus-
zuschlief3en sind

Ausschlussgrunde nach 88 123 und 124 GWB:

Erklarung des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeinschaft, dass keine Ausschlussgriinde
nach 88 123 und 124 GWB vorliegen.

Die Erklarung muss auch von vorgesehenen Nachunternehmern jeweils fir sich selbst ab-
gegeben werden.

(Formblatter 1.2)

2.2.2. Unterlagen zur Zuschlagsentscheidung:

Eigenerklarung zu personenbezogenen Referenzprojekten
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 VgV

(Formblatter 4.1 bis 4.3)

Nennung des vorgesehenen Personals flr die Leistungserbringung (Projektleiter) inklusi-
ve Angaben zu deren Qualifikation und Berufserfahrung
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 VgV

(Formblatt 3)

Honorarangebot mit Angabe von

a) Nebenkosten gem. § 14 Abs. 2 HOAI
b) Abweichung vom Honorarsatz fir die Leistungen

Bitte nutzen Sie fur das Honorarangebot den Vordruck, der den Vergabeunterlagen bei-

liegt. Sollten Sie diesen nicht nutzen, muss Ihr Angebot alle Informationen beinhalten, die
auch im Angebotsvordruck abgefragt werden, um in die Wertung einzugehen.

Formblatt Angebot
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2.3 Zuschlagskriterien und deren Gewichtung

Nach Prifung der Eignung werden die eingereichten Unterlagen zur Zuschlags-
entscheidung wie folgt bewertet:

. . Punkt-

Nr.  [Zuschlagskriterium Bepunktung Gewichtung Jahl
1. § 58 Abs. 2 Nr. 2 VgV vorgesehener Projektleiter/-in:

Nennung des vorgesehenen Per-| Bauingenieur oder vergleichbar

sonals fir die Leistungserbrin-

gung (vorgesehener Projektlei- . .

ter/-in) sowie Angabe zu deren Berufserfahrung Projektleiter: 4 8

Quialifikation Mehr als 5 Jahre = 2 Punkte

2 bis 5 Jahre = 1 Punkt
(Formblatt 3) Unter 2 Jahren = 0 Punkte
Zu erreichende Punktzahl Nr. 1 8 Punkte
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. Gewich- | Punkt-
Nr. [Zuschlagskriterium Bepunktun
J PHIEENS tung | zahl
2.1 | 8§58 Abs. 2 Nr. 2 VgV abgeschlossene erbrachte Leistungen:
Referenzangabe (Tragwerkspla- | LP 1: 1 Punkt
nung/UUrbde?MSa:jnie—. . . LP 2: 1 Punkt
rung/Umbau/Modernisierung/Sic .
herung eines historischen Fach- LP 3: 1 Punkt 15 9
werkgebaudes mit durchschnittli- | LP 4 1 Punkt
chem tragwerkplanerischem LP 5: 1 Punkt
Schwierigkeitsgrad oder ver- LP 6: 1 Punkt
gleichbar
(m_igd;st%ls Hko|nora|r-|282(|e 2' Ige- Baukosten (KG 300 + 400), brutto:
Ty o tiste Ma%€ iiber 1.500.000 € 2 Punkte , .
1.000.000 - 1.500.000€ 1 Punkt
Die Angaben missen enthalten: unter 1.000.000 € LS
a) Projektbeschreibung mit Dar- Zeitraum:
stellung der Gebaudenutzung| =—— . )
b) Auftraggeber Phase zwischen Projektbeginn und
C) Erbrachte Leistungen Baufertigstellung im angegebenen Zeit- 2 2
d) Baukosten brutto raum
e) Zeitraum innerhalb der letzten 1 Punkt
10 Jahre (Es zéahlt die Leis-
tungserbringung im Zeitraum ) ) ]
01.01.2014 bis zum Ende der| Vergleichbarkeit des Referenzprojektes
Frist zur Einreichung des An- mit der ausgeschriebenen Bauaufgabe
gebots)
Sanie-
rung/Umbau/Modernisierung/Sicherung
eines historischen Fachwerkgebaudes 5 12
mit durchschnittlichem tragwerkplaneri-
schem Schwierigkeitsgrad oder ver-
gleichbar
(mindestens Honorarzone |l gem&n der
Objektliste HOAI Anlage 14)
6 Punkte
(Formblatt 4.1)
Zu erreichende Punktzahl Nr. 2.1 27 Punkte

Sollte das Referenzprojekt nicht in dem angegebenen Zeitraum liegen und/oder keine Vergleichbarkeit zur geplanten Baumaf3-
nahme vorhanden sein, wird das Referenzprojekt von der Wertung nicht ausgeschlossen. Es erfolgt eine Bewertung anhand der|
vorstehenden Kriterien.

Die Leistungserbringung im angegebenen Zeitraum wird bepunktet, sofern die Leistungsphasen 1 — 6 vollsténdig im angegebe-|
nen Zeitraum erbracht wurden. Liegen Bearbeitungszeiten vor dem 01.01.2014, wird diese Position mit 0 Punkten bewertet.
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itari Gewich- | Punkt-
Nr. [Zuschlagskriterium Bepunktun
J PHIEENS tung | zahl
2.2 | 8§58 Abs. 2 Nr. 2 VgV abgeschlossene erbrachte Leistungen:
Referenzangabe (Tragwerkspla- | LP 1: 1 Punkt
nung) fir die Sanie- LP 2: 1 Punkt
rung/Umbau/Modernisierung/Sic .
herung eines denkmalgeschiitz- LP 3: 1 Punkt 15 9
ten Wohn- und/oder Geschafts- | LP 4: 1 Punkt
hauses mit durchschnittlichem LP 5: 1 Punkt
tragwerkplanerischem Schwie- LP 6: 1 Punkt
rigkeitsgrad
(mindestens Honorarzone Il ge- | Baukosten (KG 300 + 400), brutto:
maR der Objektliste HOAI Anlage| Uber 1.500.000 € 2 Punkte ) 4
14) 1.000.000 - 1.500.000 € 1 Punkt
unter 1.000.000 € 0 Punkte
Die Angaben muss.en enth_alten: Zeitraum:
3) Ptrcjljlektbzscrge|tk))9ng mlttDar— Phase zwischen Projektbeginn und
steliung der ebaudenutzung Baufertigstellung im angegebenen Zeit- 2 2
b) Auftraggeber
. raum
c) Erbrachte Leistungen
d) Baukosten brutto 1 Punkt
€) Zeitraum innerhalb der letzten) vergleichbarkeit des Referenzprojektes
10 Jahre (Es zahit die Leis- | mjt der ausgeschriebenen Bauaufgabe
tungserbringung im Zeitraum
01.01.2014 bis zum Ende der )
Frist zur Einreichung des An- | Sanie- o _
gebots) rung/Umbau/Modernisierung/Sicherung
eines denkmalgeschitzten Wohn- und
Geschéftshauses mit durchschnittlichem
tragwerkplanerischem Schwierigkeits-
) 6 12
grad oder vergleichbar
(mindestens Honorarzone Il gemaf der
Objektliste HOAI Anlage 14)
1 Punkt
Objekt unter Denkmalschutz
(Formblatt 4.2) 1 Punkt
Zu erreichende Punktzahl Nr. 2.2 27 Punkte

Sollte das Referenzprojekt nicht in dem angegebenen Zeitraum liegen und/oder keine Vergleichbarkeit zur geplanten Baumal3-|
nahme vorhanden sein, wird das Referenzprojekt von der Wertung nicht ausgeschlossen. Es erfolgt eine Bewertung anhand der|

vorstehenden Kriterien.

Die Leistungserbringung im angegebenen Zeitraum wird bepunktet, sofern die Leistungsphasen 1 — 6 vollstandig im angegebe-|
Bearbeitungszeiten

nen Zeitraum erbracht wurden.

0 Punkten bewertet.

Liegen

vor dem 01.01.2014,

wird diese

Position  mit
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ich-| Punkt-
Nr. |Zuschlagskriterium Bepunktung Gewich
tung zahl
2.3 | §58 Abs. 2 Nr. 2 VgV abgeschlossene erbrachte Leistungen
Referenzangabe Denkmalschutz| (Tragwerksplanung § 49 ff. HOAI):
unter aktiver Mitwirkung im Foér- | LP 1: 1 Punkt
dermittelverfahren: LP 2: 1 Punkt
Angabe einer Referenz von Leis-| | p 3 1 Punkt 15 9
tungen der Tragwerksplanung LP 4: 1 Punkt
und der Realisierung
LP 5: 1 Punkt
Die Angaben missen LP 6: 1 Punkt
enthalten: Baukosten (KG 300 + 400), brutto:
a) Projektbeschreibung mit Uber 1.500.000 € 2 Punkte
Darstellung der Fordermittel- 1.000.000 - 1.500.000 € 1 Punkt 2 4
verwendung T o
b) Auftraggeber unter 1.000.000 € 0 Punkte
c) Erbrachte Leistungen Zeitraum:
d) ;a_ttjkosten bru:]tolb der let Phase zwischen Projektbeginn und
€) Zeitraum innerhal  der ‘etz Baufertigstellung im angegebenen Zeit- 2 2
ten 10 Jahre (Es zahlt die raum
Leistungserbringung im Zeit-
raum 01.01.2014 bis zum 1 Punkt
Ende der Frist
zur Einreichung des Ange-
bots) Vergleichbarkeit des Referenzprojektes
mit der ausgeschriebenen Bauaufgabe
Denkmalschutzobjekt: 1 Punkt
Foérdermalinahmen: 6 12
Verwendung von EU Fordermitteln,
Bundesmitteln, Stadtumbaumittel, etc.
1 Punkt
(Formblatt 4.3)
Zu erreichende Punktzahl Nr. 2.3 27 Punkte
Sollte das Referenzprojekt nicht in dem angegebenen Zeitraum liegen, wird das Referenzprojekt von der Wertung nicht ausge-
schlossen. Es erfolgt eine Bewertung anhand der vorstehenden Kriterien.
Die Leistungserbringung im angegebenen Zeitraum wird bepunktet, sofern die Leistungsphasen 1 — 6 vollstéandig im angegebe-|
nen Zeitraum erbracht wurden. Liegen Bearbeitungszeiten vor dem 01.01.2014, wird diese Position mit 0 Punkten bewertet.

Die Mehrfachnennung einer Referenz fir Nr. 2.1 und Nr. 2.2 ist unzul&ssig.

Die Mehrfachnennung einer Referenz fir Nr. 2.1 oder Nr. 2.2 in Verbindung mit Nr. 2.3
(Fordermittel) ist zulassig.
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Gewich-| &
Nr. [Zuschlagskriterien Punkt- [Punkte

tung zahl

3. Honorarsatz

Bewertet wird der Gesamtbetrag des Hono-
rars inklusive der zusétzlichen Leistungen
und der Nebenkosten in Euro.

Sofern der Bieter fir die zusatzlichen Leis-
tungen kein gesondertes Honorar fordert, ist
0,00 € einzutragen.

Das niedrigste Angebot erhélt die maximale
Anzahl von 1 Punkt.

Alle ubrigen Angebote werden nach dem fol-

Gesamthonorar inkl. zusatzlicher genden Schema bewertet:

Leistungen und Nebenkosten 39 39 Es wird die prozentuale Abweichung des Ge-
samthonorarbetrages vom niedrigsten Ange-

bot ermittelt. Der ermittelte Prozentwert wird

vom Maximalpunktwert 1 abgezogen.

Abweichungen von tber 100 Prozent im Ver-
gleich zum niedrigsten Angebot werden mit O
Punkten bewertet.

Grundlage fur die Honorarermittlung sind die
Kostenangaben aus Punkt 1.2 der allgemei-
nen Aufgabenbeschreibung. Die Nettowerte
bilden sodann die anrechenbaren Kosten fur
die Honorarermittlung.

Maximale Gesamtpunktzahl

1 |Projektteam 8

2.1. Referenzprojekt 1 27

2.2. Referenzprojekt 2 27

2.3. |Referenzprojekt 3 27

3 |Honorarangebot 39

Zu erreichende Gesamtpunktzahl 128
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2.4 Auswertung

Die Auswertung der eingereichten Angebote und Unterlagen erfolgt durch die Vergabe-
stelle anhand der unter 2.3 beschriebenen Zuschlagskriterien.

Etwaige Nachforderungen, z. B. zum eingereichten Angebot um eine Vergleichbarkeit
aller Bieter sicherzustellen, wird die Vergabestelle den Bietern bei Bedarf mitteilen.

2.5 Benachrichtigung

Nach Auswertung der eingereichten Angebote wird die Vergabestelle gemal § 62 VgV
und § 134 GWB die Bieter, auf deren Angebot kein Zuschlag erteilt werden soll, Gber
die Nichtberlcksichtigung unterrichten.

2.6 Zuschlag

Nach Ablauf der Wartefrist nach 8 134 GWB wird der Auftraggeber den Zuschlag auf
das Angebot des Bieters erteilen, der auf Grundlage der Zuschlagskriterien die héchste
Punktzahl erreicht hat.
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