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Baugenehmigung

Grundstiick:  HoltystralRe 51, Leipzig
Kataster: Gemarkung Meusdorf, Flurstiick 910
Neubau Zweifeldhalle mit Sportfreiflichen am Standort Schule HoltystraRe

I. Die Stadt Leipzig als untere Bauaufsichtsbehorde erldsst im
Baugenehmigungsverfahren nach § 64 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO)
folgenden Bescheid:

1. Fur das o. g. Vorhaben wird die Baugenehmigung entsprechend den mit
Genehmigungsvermerk vom 07.09.2022 versehenen Bauvorlagen des Bauantrages vom
13.06.2022 erteilt.

2. Die Baugenehmigung wird mit den unter Il. aufgefiihrten Nebenbestimmungen versehen.

3. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir das Bauvorhaben wird fur PKW mit 5 und fiir
Fahrrader mit 80 festgesetzt.

Il. Nebenbestimmungen

Bedingungen
Vor Baubeginn ist der Prifbericht zur Standsicherheit mit Gestattung des Baubeginns
vorzulegen.
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Auflagen

Denkmalpflege

Das Landesamt fur Archaologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn des beantragten
Vorhabens (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei
Wochen vorher zu informieren. Es sind zudem die ausfiihrenden Firmen und der
verantwortliche Bauleiter mit ihren jeweiligen Telefonnummern anzugeben.

Bauordnungsrecht

1. Die Baugenehmigung wird gemaR § 72 Abs. 3 SachsBO unter dem Vorbehalt der
nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder Ergénzung von Auflagen, die sich aus den
bautechnischen Nachweisen ergeben, erteilt.

2. Fur das Objekt wird gemaR § 51 Nr. 23 SéachsBO die wiederkehrende Priifung nach

§ 1 Nr. 7 SachsTechPrifVO im Abstand von héchstens 3 Jahren angeordnet.

3. Spatestens zur Baulberwachung bei abschlieRender Fertigstellung sind der Bauaufsichts-
behdérde Grundrisse aller Geschosse mit Eintragungen brandschutztechnischer Belange im
MaRstab 1:200 als Grundlage fur die durchzufihrenden wiederkehrenden Prifungen zu
Ubergeben. Die Zeichnungen missen den ausgefiihrten Zustand (unter Einbeziehung des
Brandschutzkonzeptes und der Forderungen der brandschutztechnischen Priifberichte)
darstellen und vom Bauherrn, dem Entwurfsverfasser sowie dem Fachbauleiter Brandschutz
unterschrieben sein.

4. Der Brandschutzpriifbericht vom 05.09.2022 wird Bestandteil dieser Baugenehmigung und
ist fir das Bauvorhaben verbindlich. Die darin enthaltenen Prifforderungen sind bei der
Realisierung der BaumaRnahme umzusetzen.

5. Der Energieausweis ist spatestens mit der Anzeige zur Aufnahme der Nutzung bei der
unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

BARRIEREFREIES BAUEN

Gemal den genannten baurechtlichen Grundlagen mussen die dem allgemeinen Besucher-
verkehr dienenden Raume der Sporthalle, die Raume flir Sportler (z.T.) sowie die Auenanlagen
barrierefrei hergestellt werden. Neben kérperlichen Behinderungen sind dabei auch visuelle,
auditive und kognitive Einschrankungen zu berucksichtigen.
Im Einzelnen sind dabei folgende Anforderungen zu erfillen.

Zuwegung / Rampen

Die eingangs genannten Bereiche missen leicht auffindbar und stufenlos (barrierefrei) zugangig
sein.

Am Haupteingang der Sporthalle wird ein elektrischer Bedientaster installiert. Dieser entspricht
jedoch nicht Tabelle 1 Punkt 4.3 der DIN 18040-1.

Tiiren

Beidseitig vor manuell zu 6ffnenden Turen sind die dafur erforderlichen Bewegungsflachen zu
gewahrleisten (Detailvorgaben siehe DIN 18040-1, Punkt 4.3.3.1 - 4.3.3.4, Bild 4 und Tabelle
1).

Bei der Tur des BWC Besucher fehlt die (seitliche) Anfahrbarkeit von innen und bei den Rdumen
Sanitar B-3 und B-4 ist die Tur in den Umkleideraum B-3 und B-4 flr einen Rollstuhlfahrer nicht
zu 6ffnen, da auch hier die Anfahrbarkeit nicht gegeben ist.

Sanitéranlagen fiir Menschen mit Behinderungen
In Zuordnung zu den gemeinschaftlich genutzten Bereichen werden im Gebaude allgemein
benutzbare WC fir Menschen mit Behinderungen (BWC) eingerichtet, die dem aktuellen
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Standard nach DIN 18040-1, Pkt. 5.3 sowie Bilder 12 und 13 entsprechen miissen. Der
Ausfuhrungsplan fiir die geplanten BWC (Grundriss und Wandabwicklung mit Darstellung aller
Ausstattungselemente) ist uns vor der Realisierung zur Priifung und Bestatigung vorzulegen.

Im Vorfeld ist zu klaren, welche Altersklasse (Grundschule oder bzw. und
Oberschule/Gymnasium) die barrierefreien sanitdren Anlagen nutzt. Unter dieser MaRgabe ist
die Héhe der Ausstattungsgegensténde ggfs. anzupassen.

Sicherheitsmarkierung

GroRflachig verglaste Tiren und zugehérige Seitenwandelemente o. &. sind in einer Hohe von
40 bis 70 cm und 120 bis 160 cm Uber OFF mit einer kontrastierenden Sicherheitsmarkierung
zu versehen (Gestaltungsvorgaben siehe DIN 18040-1, Punkt 4.3.3.5).

Gebéudeinformation

Die den Besuchern/Kunden dienenden Hinweis- und Orientierungsschilder sowie sonstigen
Informationen zur Gebaudenutzung sind so zu gestalten, dass sie leicht verstandlich und auch
fir Menschen mit sensorischen Einschrankungen nutzbar sind (Detailvorgaben siehe DIN
18040-1, Punkt 4.4 und 4.7).

AuBenanlagen

Die zum Bauvorhaben gehérenden AuRenanlagen/Freiflachen sind barrierefrei zu gestalten
(Detailvorgaben siehe DIN 18040-1, Punkt 4.2).

Es werden zwei Pkw-Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen eingerichtet. Diese missen
entsprechend gekennzeichnet sein.

Immissionsschutzrecht

1. Folgende Larmimmissionswerte sind nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm vom 1. September 1970 bei Bau- und Abbruchmafnahmen an der
néachstliegenden schutzwiirdigen Bebauung im Umfeld (allgemeines Wohngebiet) der
Baustelle werktags einzuhalten:

tags: 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr 55 dB(A)
nachts: 20:00 Uhr bis 07:00 Uhr 40 dB(A).
2. Zur Einhaltung des oben genannten Immissionswertes ,tags” sind

Baustellenkreissagen oder vergleichbare larmintensive Arbeitsmittel oder Maschinen
wie z. B. Steinsdgen, die nicht nur sporadisch betrieben werden, in abgeschlossenen
Gebéaudeteilen unterzubringen oder mit Schallschutzumhausungen zu versehen.

3. Die Motoren der zum Be- und Entladen wartenden Fahrzeuge sind, soweit
betriebsbedingt méglich, auszuschalten. Ebenso abzuschalten sind Baumaschinen in
arbeitsfreien Zeiten oder bei Arbeitsunterbrechungen und -umstellungen.

4. Bei der Durchfuihrung der BaumaRnahmen sind staubférmige Immissionen zu
vermeiden und nicht vermeidbare Staubentwicklungen durch geeignete MaRnahmen z.
B. Befeuch-tung der Fahrwege im Baustellenbereich, Befeuchtungseinrichtungen an
Steinsagen u. 4. auf ein MindestmaR zu reduzieren. Staubende Materialien sind im
Baustellenbereich so zu lagern, dass keine staubférmigen Immissionen in Folge von
Abwehungen entstehen kénnen.

5. GemaR § 11 SachsBO sind Bauarbeiten so durchzufithren, dass vermeidbare
Belastigungen nicht entstehen.
6. Verschmutzungen der anliegenden StralRen, Wege und Plitze durch Fahrzeuge oder

Baumaschinen nach Verlassen der Baustelle sind gem. § 17 Séchsisches
StraRengesetz (SachsStrG) unverziglich zu beseitigen.

Betrieb der Sporthallen und AuRensportanlage:

T Die Sporthalle und die AuRensportaniage ist so zu errichten und zu betreiben, dass der
Beurteilungspegel der von diesen Sportanlagen ausgehenden Gerduschimmissionen
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9.

10.

i

an den schutzbedurftigen Rdumen in der Nachbarschaft die folgenden
Immissionswerte nicht Uberschreitet:

IPO1 — Wohnblock Barclayweg 1, IPO2 — Wohnhaus Hafisweg 16
IPO3 — Wohnhaus Hafisweg 12, IP04 — Wohnhaus Hafisweg 6
IPO5 — Wohnhaus Hafisweg 2, IP06 — Wohnhaus HéltystralRe 47
IPO7 — Wohnhaus Holtystrale 49, P08 — Wohnhaus Héltystralte 36
IPO9 — Wohnblock Barclayweg 2, IP10 — Wohnblock Barclayweg 10.
tags: auBerhalb der Ruhezeiten: 55 dB(A)

im Ubrigen: 55 dB(A).

Kurzzeitige Gerduschspitzen sollen gemaR § 2 Abs. 4 der 18. BImSchV im allgemeinen
Wohngebiet tags zusatzlich auRerhalb der Ruhezeiten 85 dB(A), im Ubrigen 85 dB(A)
nicht Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich gemaR § 2 Abs. 5 der 18. BImSchV auf
folgende Zeiten:

tags: werktags: 06:00 — 22:00 Uhr
sonn- und feiertags: 07:00 — 22:00 Uhr.
Ruhezeiten: werktags: 06:00 - 08:00, 20:00 — 22:00 Uhr

sonn- und feiertags: 07:00 — 09:00, 13:00 — 15:00 und 20:00 — 22:00

Uhr.
Die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu
berlcksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an
Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 09:00 bis 20:00 Uhr vier Stunden oder mehr
betragt.
Die Betriebszeiten der Sporthalle und der AuRensportanlagen im Rahmen auerschuli-
scher Sportveranstaltungen (Vereinssport) wird auf folgende Zeiten festgesetzt:
Sporthalle: werktags/samstags: 07:00 — 21:45 Uhr

sonn- und feiertags: 08:00 — 21:45 Uhr,
Aulensportanlagen: werktags/samstags: 08:00 — 22:00 Uhr

sonn- und feiertags: 09:00 — 22:00 Uhr.
Es ist organisatorisch sicherzustellen, dass die Vereine bis 22.00 Uhr das
Schulgelande verlassen haben. Die Sporthalle darf ausschlieRlich zu sportlichen
Zwecken und nicht als Veranstaltungsraum genutzt werden.
Die Nutzungszeiten der tbrigen Bereiche werden wie folgt festgelegt:

werktags/samstags: 06:00 — 22:00 Uhr
sonn- und Feiertag: 07:00 — 22:00 Uhr

Ein Nachtbetrieb ist nicht zulassig.
Die Fenster an der siidlichen Langsseite der Sporthalle sind wahrend des Betriebs
grundsétzlich geschlossen zu halten.
Die Nutzung des AuRensportfeldes ist nur ohne nennenswerte Zuschauerzahlen
zulassig. Die Anzahl der Zuschauer soll dabei zehn Personen nicht Gbersteigen.
Die Schallleistungspegel der Anlagen der Luftungstechnik durfen die in Nr. 4 Abschnitt

.haustechnische Anlagen* der Schallimmissionsprognose (Graner Ingenieure GmbH, Projektnr.
1492 vom 15. Juli 2022) genannten Schallleistungspegel nicht Giberschreiten.

Naturschutzrecht

3

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) vom 8. Juni 2022 ist zu beachten.
Insbesondere die in Kapitel 8 genannten Malnahmen sind zwingend umzusetzen.

Die Fertigstellung der MaRnahmen A 4, A 5 und A 6 (AFB, Kapitel 8.2) ist der
Naturschutzbehérde schriftlich (vorzugsweise per Mail an umweltschutz@leipzig.de)
anzuzeigen.
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3. Esist durch geeignete Pflege sicherzustellen, dass die Gehdlze anwachsen (AFB, Kapitel
8.2, MalBnahme A 5). Ausfalle sind umgehend, spatestens in der auf die Fertigstellung des
Bauvorhabens folgende Pflanzperiode, zu ersetzen.

4. Die Funktionsfahigkeit der insgesamt elf Nistkasten (AFB, Kapitel 8.2, MaBnahme A 6) ist
zu gewahrleisten. Dafir sind die Kasten einmal im Jahr zu reinigen.

lll. Hinweise

Denkmalpflege

1. Im Rahmen der Erdarbeiten kénnen sich weitere archaologische Untersuchungen
erforderlich machen. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.

2. Im Falle neuer Erkenntnisse tiber das zu vermutende Denkmal (im Falle von Befunden
oder Funden) ist die Erteilung zuséatzlicher Auflagen méglich ggf. notwendig.

3. Den mit der Untersuchung beauftragten Mitarbeitern ist der uneingeschréankte Zugang zu
der Baustelle zu gewéahren. Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in der
Ausschreibungsphase davon zu informieren.

Adresse der Fachbehorde: Landesamt fuir Archéologie, Dr. Harald Stauble, Zur Wetterwarte 7,

01109 Dresden, Tel.: 03 51 8 92 66 72, Fax: 03 51 8 92 69 99,

email: Harald.Staeuble@Ifa.sachsen.de

Bauordnungsrecht

1. Mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens darf erst begonnen werden, wenn

- die Baubeginnsanzeige nach § 72 Abs. 8 SachsBO

- die Bestellung des Bauleiters nach § 56 i. V. m. § 53 SachsBO

- die Erfullungsmeldung der fur den Baubeginn relevanten Auflagen und Bedingungen
vorliegen.

2. Gemal § 52 SachsBO haben der Bauherr und die am Bau Beteiligten im Rahmen ihres
Wirkungskreises fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu sorgen.

3. Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemaR errichtet, gedndert
oder beseitigt werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen
(§ 11 Abs. 1 S&achsBO).

4. Die Kontrollpflicht und Uberwachung der ordnungsgemaRen Ausfiihrung der BaumaRnahme
obliegen dem zustandigen Bauleiter, der vor Baubeginn zu benennen ist. Ein etwaiger
Wechsel des Bauleiters oder des Bauherrn ist der Bauaufsichtsbehorde unverziglich
schriftlich mitzuteilen.

5. Mit der Anzeige der Aufnahme der Nutzung sind nachfolgende Unterlagen der
Bauaufsichtsbehérde mit vorzulegen:

- Bauleiter- und Fachbauleitererklarungen zur fachgerechten und entsprechend der
genehmigten Unterlagen erfolgten Ausfihrung der baulichen MalRnahme,

- Nachweis Uber die verwendeten Baustoffe und Bauprodukte,

- die abschlieRenden Prifberichte tiber die Bautiberwachung hinsichtlich Statik.

6. Vor der ersten Inbetriebnahme sind die Berichte (iber die entsprechenden Priifungen sowie
die dazugehérigen Zertifikate der Bauaufsichtsbehérde zu Gibergeben.

UMWELTHYGIENE

Das Trinkwasser aus einer Anlage der Trinkwasserinstallation muss den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV/) entsprechen. Nach Bauabschluss ist gemaR § 14, Abs. 6
TrinkwV zur Sicherstellung einer einwandfreien Beschaffenheit des Wassers fiir den
menschlichen Gebrauch eine Wasserprobe von einem akkreditieten Labor (§ 15, Abs. 4
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TrinkwV) untersuchen zu lassen. Die Trinkwasserqualitat ist vor Inbetriebnahme dem
Gesundheitsamt, Abteilung Hygiene nach §§ 3, 13 der TrinkwV sowie nach § 37
Infektionsschutzgesetz nachzuweisen. Nach VDI 6023 ist eine Nutzung unmittelbar nach
Probenahme vorzusehen. Bei langeren Standzeiten ist von einer nachteiligen Beeinflussung des
Trinkwassers auszugehen und Nachproben sind erforderlich. (Aus hygienischer Sicht handelt
es sich bei Standzeiten > 14 Tage um Stagnationswasser.)

Die technische Ausfuhrung des Trinkwassersystems soll dem Arbeitsblatt des DVGW W 551
entsprechen (Vermeidung von Legionellenwachstum). Gema DVGW W 551 sind im System
geeignete Probenahmestellen notwendig.

Strallenverkehrsrecht

1. Vor Baubeginn der Grundstiicksentwasserungsanlage ist beim Verkehrs- und Tiefbauamt,
Abteilung StraRenverwaltung, Sachgebiet Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
Prager Stralle 126, 04317 Leipzig, Haus B Zimmer B.4.061, Tel.-Nr. 123-7704 bzw. 123-7634,
die Genehmigung einzuholen. Die priffahigen Antragsunterlagen sind in einfacher
Ausfertigung einzureichen. Das Antragsformblatt ist unter www.leipzig.de => Burgerservice
und Verwaltung => Amter und Behérdengange => Formulare => Formulare von A-Z:
Grundstiicksentwéasserungsanlage, im Internet abrufbar.

2. Die Benutzung der StralRe Giber den Gemeingebrauch hinaus ist eine Sondernutzung und
bedarf der Erlaubnis (Sachsisches StralRengesetz § 18 (1); FernstralRengesetz § 8 (1);
Sondernutzungssatzung der Stadt Leipzig). Diese Erlaubnis ist mindestens 2 Wochen vor
Baubeginn auf Formblatt beim Verkehrs- und Tiefbauamt, Abteilung StraRenverwaltung, SG
Sondernutzung, Tel.-Nr. 123-7674, Prager Stralle 118, 04317 Leipzig, zu beantragen.

3. Fur alle Neu- und Umverlegungen von Leitungen und Anlagen; die der Versorgung mit
Trinkwasser, Gas, Elektrizitat, Warme sowie der Informationsiibertragung und
Abwasserbeseitigung in 6ffentlichen Flachen dienen, ist das Zustimmungsverfahren beim
Verkehrs- und Tiefbauamt, Prager Stralle 118, 04317 Leipzig, Abteilung StraRenentwurf,
Sachgebiet Stadttechnische Koordinierung, Tel.-Nr. 123-7690, einzuleiten. Sind mehrere
Leitungen und Kabel zu verlegen, sind diese im Komplex einzureichen.

4. Schéaden an der Gehweg- und Fahrbahnbefestigung, die auf die Ausfilhrung des
Bauvorhabens zuriickzuftihren sind, mussen unverziglich beseitigt werden (Sachsisches
Strallengesetz § 17 (2); FernstraBengesetz § 7 (3)) . Ansonsten wird auf Kosten des
Antragstellers eine Ersatzvornahme durch das Verkehrs- und Tiefbauamt veranlasst.
Rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahme ist der vorhandene Zustand zu protokollieren und
diese Beweissicherung vom Verkehrs- und Tiefbauamt, Abteilung StraRenbau und -
unterhaltung/Projektsteuerung, SG StraBenunterhaltung, gegenzeichnen zu lassen. Das Ende
der Mallnahme ist ebenfalls rechtzeitig dieser Stelle anzuzeigen.

Verunreinigungen von Verkehrsflachen tiber das tibliche MaR hinaus sind unverziiglich zu
beseitigen (Sachsisches Stralengesetz § 17 (1), StraBenverkehrsordnung § 32 (1).
Stralenablaufe sind abzudecken.

Wasserbehérde:

Zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist die Zustimmung des zustéandigen
Aufgabentré-gers fur die Abwasserbeseitigung (hier: Stadt Leipzig, Verkehrs- und Tiefbauamt,
Sachgebiet Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung) zur Planung, Herstellung,
Anderung, Sanierung und Erneuerung der Grundstiicksentwasserungsanlage (Abwasser und
Niederschlagswasser) einzuholen. Ist dartber hinaus geplant Niederschlagswasser gezielt mit
besonderen Anlagen oder Einrichtungen (Mulden, Rigolen, Sickerschachten) zu versickern, gilt
das als Einleitung in ein Gewasser und bedarf gemaR § 8 (1) i. V. m. §§ 9 und 10 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) in der zuletzt geltenden Fassung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
unteren Wasserbehdorde.



Seite 7 von 10 zum Schreiben vom 07.09.2022 Az: 63-2022-006671-SB-02.61-CBU

Grundsatzlich ist zur Niederschlagswasserbeseitigung aber immer eine dezentrale
Entsorgungs-lésung zu bevorzugen (keine Einleitung von Niederschlagswasser in die
6ffentliche Kanalisation). Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu bewirtschaften
(ausreichende Speicherung, Verdunstung, Teilversickerung in geeigneter Art und Weise,
flachige Versickerung).

Ist wahrend der Bauphase eine Wasserhaltung notwendig, stellt dies eine Gew&sserbenutzung
gemal § 8 (1) i. V. m. §§ 9 und 10 des WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
der unteren Wasserbehorde.

Werden im Rahmen der BaumaRnahme Grundwasseraufschliisse (z. B. Bohrungen,
Schachtbrunnen) aufgefunden, ist die untere Wasserbehérde unverziiglich zu informieren. Es

erfolgt dann die Festlegung der weiteren Verfahrensweise (Sicherung bzw. fachgerechter
Ruckbau).

Vermessungsrecht

1. Wurde ein Gebaude neu errichtet, abgebrochen bzw. in den AuRenmafen wesentlich
verandert oder die Nutzung eines Flurstiicks geandert, ist der Grundstiickseigentiimer
gemal § 6 Abs. 3 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
(SachsVermKatG) verpflichtet, die Aufnahme des veranderten Zustandes in das
Liegenschaftskataster der Stadt Leipzig unverziglich, spatestens jedoch zwei Monate
nach Abschluss der MaRnahme auf seine Kosten zu veranlassen. Eine solche
Veranlassung kann bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur im Freistaat
Sachsen erfolgen.

IV. Entscheidungsgrundlagen

Bauvorlagen
Der Baugenehmigung liegen folgende Unterlagen zu Grunde:

- Antrag vom 13.06.2022 mit Baubeschreibung und Bauvorlagen vom 03.06.2022
- Katasterkartenauszug vom 30.05.2022

- Freiflachenplan mit Schnitt A-A vom 11.10.2021

- Lageplan mit Abstandsflachen vom 03.06.2022

- Grundriss EG, Dachaufsicht

- Schnitte, Ansichten

- Brandschutzkonzept vom 30.05.2022

- Prifbericht zum baulichen Brandschutz vom 05.09.2022

- Stellplatznachweis vom 06.07.2022

Bestandteil der Baugenehmigung sind die mit Prifvermerk vom 07.09.2022 versehenen
Bauvorlagen sowie die Anlage 1 (Stellungnahme des Amtes fiir Stadtgriin und Gewasser vom
26.07.2022 —Reg.-Nr. 04205-B/22/643)

Planungsrechtliche Beurteilung

Der Standort des Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB).Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen
Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung nach § 34 Abs. 2 BauGB. Im Ubrigen wird nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt.

Die beantragte Art der baulichen Nutzung ist allgemein nach [3] Abs. 2 BauNVO zulassig.
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Das Vorhaben fiigt sich beziiglich MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die
ErschlieBung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt. Das Vorhaben ist planungsrechtlich
zulassig.

Entscheidung zum aufgedrangten Fachrecht

Die folgenden Entscheidungen werden aufgrund der jeweiligen fachrechtlichen Festlegung
i. V.m. § 64 S. 1 Nr. 3 SachsBO durch die Baugenehmigung ersetzt:

1. Die Baugenehmigung enthalt gemaB § 19 Abs.4 SachsNatSchG die Zustimmung des Amtes
fur Stadtgrin und Gewasser zu den Eingriffen in den Baumbestand.

2. Das oben genannte Bauvorhaben erhélt im Einvernehmen mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege Sachsen und dem Landesamt fiir Archéologie Sachsen die Zustimmung
gemal § 12 Abs. 3 SachsDSchG.

V. Griinde
Zu Nr. 1: Erteilung der Baugenehmigung

Sie beantragten am 13.06.2022 (Posteingang: 20.06.2022) die Erteilung einer
Baugenehmigung fur das folgende Vorhaben auf dem vorbezeichneten Grundstiick: Neubau
Zweifeldhalle mit Sportfreiflachen am Standort Schule Héltystrale. Das Vorhaben ist nach §
99 Abs. 1 SachsBO genehmigungspflichtig, da in den §§ 60-62, 76 und 77 S&chsBO nichts
anderes bestimmt ist. Die Stadt Leipzig ist nach § 57 Abs. 1 S. 2 S&achsBO sowie § 3 Abs. 1
Nr. 1 VWVG zur Entscheidung tber den Bauantrag sachlich und értlich zustandig.

Die Baugenehmigung war zu erteilen, da dem Bauvorhaben keine éffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im Verfahren zu priifen waren (§ 72 Abs. 1 SachsBO). Da es
sich bei dem Vorhaben um einen Sonderbau nach § 2 Abs. 4 S&chsBO handelt, fand das
Baugenehmigungsverfahren gemafR § 64 SachsBO Anwendung. Die Priifung beschrankte sich
auf die in § 64 SachsBO abschlieRend aufgefiihrten Belange.

Zu Nr. lI: Nebenbestimmungen

Denkmalpflege

Nach Aussage des Landesamtes firr Archdologie Sachsen in deren Stellungnahme vom
11.07.2022 (AZ: 2-7051/80/637-2022/17275) liegt der Vorhabenbereich im archéologischen
Relevanzgebiet. Die archéologische Relevanz belegen aus dem Umfeld bekannte
archaologische Funde, die Kulturdenkmale nach § 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SdchsDSchG)
vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
02.04.2014 (SachsGVBI. S. 236), sind.

Nach § 14 Abs. 1 SachsDSchG bediirfen Erdarbeiten der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung bzw. Zustimmung im Baugenehmigungsverfahren, wenn diese an Stellen
vorgenommen werden, von denen bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Die Stadt Leipzig ist als untere Denkmalschutzbehérde
nach § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fiir die Beurteilung des Vorhabens zusténdige
Denkmalschutzbehérde.
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Immissionsschutzrecht

Zu 1. bis 6.)

Die Anforderungen zum Immissionsschutz wahrend der Bauphase ergeben sich aus
der Allge-meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm vom 1. September
1970, der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV), der
Verordnung tber Immissionswerte (39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. S. 1065)
mit letzter Anderung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I. S. 1328) sowie den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (z. B. VDI-Richtlinien, DIN-Normen).

Die Anforderungen zum Staubimmissionsschutz ergeben sich auRerdem aus dem
Luftreinhal-teplan der Stadt Leipzig zur Reduzierung der Feinstaubbelastung (PM10) in
Verbindung mit § 47 BImSchG.

Zu’.)

Die genannten, einzuhaltenden Larm-Immissionswerte wurden auf der Grundlage der
Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790) zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021
(BGBI. | S. 4644)) festgelegt.

Die Zuordnung der Immissionsorte zu dem in Auflage 1 genannten Gebiet erfolgte
gemaR § 2 Abs. 2 der 18. BImSchV entsprechend der geltenden Schutzbediirftigkeit.
Zu 8.)

Die Festlegung der Betriebszeiten, fur die Nutzung im Rahmen des Vereinssports, ist
notwendig, um die in Auflage 7 festgelegten Immissionswerte einzuhalten.
Entsprechend den Ausfihrungen in der vorgelegten Schallimmissionsprognose
(Graner Ingenieure GmbH, Projektnr. 1492 vom 15. Juli 2022) ergeben sich die
Hauptemissionen durch die Nutzung der AuBensportanlage. Eine Nutzung in der
Ruhezeit am Morgen (werktags 06.00 — 08.00 Uhr; sonn- und feiertags 07.00 — 09.00
Uhr) ist daher nicht méglich. Das Gelande der Sporthalle muss rechtzeitig vor 22.00
Uhr geschlossen werden, so dass bis 22.00 Uhr alle Fahrzeuge den Parkplatz
verlassen haben. Ansonsten sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir die
lauteste Nachtstunde zu erwarten. Die Sporthalle sollte daher bis maximal 21.45 Uhr
genutzt werden, damit eine SchlieBung des Gelandes um 22.00 Uhr sichergestellt
werden kann.

Zu 9. bis 11.)

Die Auflagen sind notwendig, um die Einhaltung des antragsgemaRen Betriebs der
Sportanlagen sowie zugehdériger raumlufttechnischer Anlagen sicherzustellen,
wodurch wiederum die Einhaltung der in Auflage 7 festgelegten Immissionswerte
sichergestellt wird.

Zu Nr. 3: Steliplatzfestsetzung

Gemal § 49 Abs. 1 SachsBO sind fur Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist, Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze
fur Fahrrader in dem erforderlichen Umfang herzustellen. Die Zahl der erforderlichen
Stellplatze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Leipzig vom 20.11.2019. Danach
sind fur Sporthallen 1 PKW-Stellplatz je 100 ... 200 m? Hallenflache und 2 Fahrradabstellplatze
je 25 m? Hallenflache erforderlich. Demnach sind fiir das Vorhaben 5 PKW-Stellplatze und 80
Abstellplatze fur Fahrrader erforderlich. Diese werden auf dem Baugrundstiick geschaffen.
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Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift bei der Stadt Leipzig, Dezernat Stadtentwicklung und Bau, UBA2 / TF
Schulhausbau, Sitzanschrift in 04109 Leipzig, Martin-Luther-Ring 4-8, (Besucheranschrift:
Prager Stralle 118-120, 04317 Leipzig) Widerspruch eingelegt werden. Der Widerspruch kann
auch in elektronischer Form gemaR § 3a Abs. 2 Verwaltungsverfahrensgesetz eingelegt
werden. Hierfur stehen folgende Méglichkeiten zur Verfugung:
Der Widerspruch kann unter orgbuero.schulbau@leipzig.de durch E-Mail oder iiber das
besondere Behdérdenpostfach Stadt Leipzig — Allgemeiner Posteingang jeweils mit
qualifizierter elektronischer Signatur gemanR § 3a Abs. 2 S. 2,3 VWVfG erhoben werden.
1. Der Widerspruch kann auch unter info@leipzig.de-mail.de durch De-Mail in der
Sendevariante mit bestatigter sicherer Anmeldung gemaR § 5 Abs. 5 De-Mail-Gesetz
erhoben werden.

Die Frist wird auch gewahrt, wenn der Widerspruch innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift bei der Landesdirektion Sachsen, Referat 35 in 04107 Leipzig,
BraustralRe 2 eingelegt wird.

Im Auftrag

Bunhel

Dipl.-Ing. Buske
SB BO-Recht

Verteiler: ABD
Finanzamt



