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Die Gemeinde OberschleiRheim erlasst aufgrund

- §2Abs. 1, §9, § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO und

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Grunordnung Nr. 28 ,Sondergebiet Forschung
in Neuherberg”“ als S atzung. Die Fassung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
ersetzt die ursprangliche Fassung vom 17.11.1998 vollstandig.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(siehe Planblatt M 1/1000)

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Gestaltung, Hohenlage, Wandhohe, bauliche Nutzung, Dichte, Schallschutz

1.1 Als Dacheindeckung der zusammenhéngenden Dachflachen tber 150m?, ist ein den umgeben-
den Magerrasen entsprechendes, extensives Griindach festgesetzt. Technikgebdude unter 150
m? sind von dieser Regelung ausgenommen, ebenso die Dacher der technischen Aufbauten.

1.2 Ermittlung der maximal zul&ssigen Wandhohe: Als oberer Bezugspunkt wird der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand festgesetzt. Der untere Be-
zugspunkt flr die Ermittlung der Wandhdhe ist der fur jede Bauflache gemaB A 3.3 festgesetzte
FuBpunkt.

1.3 Dachaufbauten zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen oder zur Belichtung sind zu-

lassig und sind, im Gegensatz zu den grof3en Dachflachen mit grauem, mattiertem, nicht glén-
zendem Metall zu verkleiden. Haustechnische Anlagen sind zusammenzufassen, um ein in der
Hohe gleichbleibendes Erscheinungsbild zu bieten.
Die Nutzung von Solarenergie/Photovoltaik ist zulassig und muss in aufgestanderten Paneelen
erfolgen. Darunter muss die Dachflache als Grundach ausgebildet werden. Zulassig ist auch
das Aufbringen der Paneele mit geringer Neigung direkt Uber der Dachflache (Ost-West Orien-
tierung)

1.4 Die Héhe der Dachaufbauten der technischen Anlagen (Luftung, Aufziige etc.) darf die Hohe
von 4 Metern nicht Gbersteigen. Sie sind vom Dachrand eingeriickt zu erstellen. Der Abstand
zum Dachrand ergibt sich aus einer gedachten Linie im Winkel von 30°, die am Dachrand an-
getragen und auf die Héhe der Anlage verlangert wird (siehe zeichnerische Darstellungen).
Dachkanten zu durch das Gebaude vollig umschlossenen Innenhéfen sind davon ausgenom-

men.

30° Technische Aufbauten, max. 4,0 m, e 300
[ zusammengefasste Erscheinung =3

(Baukérper der Darstellungen exemplarisch)
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FUr die Bauflache 24 wird eine Wandhéhe von 14,85 m festgesetzt. Notwendige Technikauf-
bauten (z.B. Frischluftzufuhr) durfen eine Héhe von 17 m nicht Uberschreiten.

Fur die beiden abgegrenzten Teilflachen innerhalb der Bauflache 24 gilt die festgesetzte maxi-
male Wandhohe von 18,5 m abschlieend. Dachaufbauten sind innerhalb der H6he von 18,5 m
unterzubringen. Im Bereich zwischen diesen beiden Teilflachen sind Technikaufbauten bis zu

" einer Hohe von 17,9 m zulassig.

Zulassig bleiben auch in den abgegrenzten Teilbereichen Fangstangen fir Blitzschutz, Mess-
platze und Messeinrichtungen und dafur notwendige Absturzsicherungen sowie Antennen und

Abgaskamine.
Fir die Bauflachen 22 und 23 gelten 17 m als Wandhéhe inklusive Technikaufbauten.

Die Dachneigung ist mit 0° - 10° festgesetzt.

Als Einfriedungen sind Metallzéune zugelassen. Die Hohe betragt 2 m (Angleichung an den
Bestand).

Die Festsetzung eines Sondergebietes Forschung nach § 11 BauNVO soll alle Vorhaben er-
méglichen, die der Forschung und dem Aufgabenspektrum der Hermann von Helmholtz-Ge-
meinschaft Deutscher Forschungszentren e.V. und des Bundesamtes flir Strahlenschutz im Be-
reich von Energie, Erde und Umwelt, Gesundheit, Luftfahrt, Raumfahrt und Verkehr, Materie,
Strahlenschutz sowie den Schlusseltechnologien dient.

Allgemein zulassig sind:
1. Buro- und Verwaltungsgebéude, Laborgebéude, sowie alle Arten der Kombination und
Uberlagerung von Biiro-, Verwaltungs- und Labornutzungen,

2. Gebaude, die der Unterbringung von Forschungsvorhaben dienen, oder diese betrieblich
unterstitzen (Feuerwehr, Werkstatt), die nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
entsprechen, sowie deren Kombination mit Buro- Verwaltungs- und Labornutzungen

Nationales Lagezentrum

Lagerhallen
Tankstellen, Energiezentralen, TGA-Gebaude zur Versorgung der 0.g. Geb&ude

Kantinen, Versammlungsstétten, Gastronomie
Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Mehrgeschossige Parkh&user (auch in Kombination mit Buro-/Laborgebéuden)

© N O oA W

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

3. Boarding Hauser fUr wissenschaftliche Mitarbeiter und Studenten zur kurzfristigen Unter-
bringung
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1.8b

1.9

Fur das Sondergebiet Forschung wird die Tiefe der Abstandsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB mit 0,25 H, jedoch mindestens 3 m festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen: Bei der Neuerrichtung von
Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem mafigeblichen Auenlarmpegel von La 2 61 dB(A)
und bei Blronutzungen ab einem mafRgeblichen Aulenlarmpegel von La = 66 dB(A)

gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 20186, Teil 1 "Mindestanforderungen"”
in Verbindung mit Anderung A1 der vorgenannten Norm, Entwurf vom Januar 2017, sowie Teil 2
"Rechnerische Nachweise der Erflliung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut far
Normung e. V.), entsprechend der dargestellten mafgeblichen AuRenlarmpegel La (ermittelt
nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive Maf’nhahmen zum Schutz gegen einwirkenden L&rm zu
treffen.

Nach aufien abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind so auszu-
flhren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'wges
gem. DIN 4109:2016-07 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) erfilllen:

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume Fiir Biirordume
DIN 4109:2016-07 und Ahnliches
(inkl. Anderung A1 in Wohnungen,
Entwurf vom Janu
2017) Ubernachtungsrdume

in Beherbergungsstiét-
ten, efc.

Gesamtes bewertetes Bau-
Schalldémm-Mal3 La-30 La-35
R'w.ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in yVohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstétten, Unterrichts- und BUrordume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'wges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur Grund-
flache des Raumes Se mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren.

Bei Schlafréumen ab einem mafRgeblichen resultierenden AufRenlarmpegel nach DIN 4109:2016-
07 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht
einem Beurteilungspegel von nachts 2 45 dB(A) auBBen vor dem Fenster) sind schallged&mmte
Laftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmanahmen nicht méglich sind. Der Nach-
weis gem. DIN 4109:2016-07 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) ist im Zuge des
Bauantrags zu erbringen.

Stellplatze, ErschlieBung, Abwasser

2.1

2.2

23

Steliplatze sind entsprechend der Garagen- und Stellplatzverordnung in ihrer jeweils gultigen
Fassung fur die Vorhaben nachzuweisen. Den Bauvorhaben kénnen Stellplatze im Bereich der
vier zentralen Stellplatzflachen zugeordnet werden.

Reichen die gekennzeichneten Steliplatze auf dem Grundstlick oder auf einer der zentralen
Stellplatzflachen nicht aus, sind die darliber hinaus erforderlichen Stellplatze innerhalb der Bau-
flache vorzusehen.

Stellplatze kénnen sowohl oberirdisch als auch als Tiefgarage nachgewiesen werden.

Offene Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Als Befage sind Pflaster mit Rasenfuge, Ra-
sengittersteine oder Schotterrasen zuléssig.
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24 Die Versiegelung von Verkehrsflachen innerhalb der Bauraume ist auf das flr den Betriebsab-
lauf unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
3 Griinordnung allgemein
3.1. Fur das Planungsgebiet ist die potentielle natlrliche Vegetation des Fingerkraut-Kiefern-Eichen-
waldes bestimmend.
Baumpflanzungen dirfen bei der Pflanzung in offenen Rasenflachen ausschliel3lich aus dieser
Vegetationsgruppe gewahlt werden. Festgesetzt wird folgende Auswahl:
Grof3kronige Bdume
Quercus robur Stieleiche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Tilia cordata Winterlinde
Nur im Innenbereich zu verwendende Arten
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Kleinkronige Baume
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Obstbaume - Hochstdmme
Straucher am Ubergang zur freien Landschaft
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Coryllus avenalla Hasel
Crataegus oxycantha Weilldorn
Berberis vulgaris Berberitze
Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum iantana Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Nur im Innenbereich zu verwendende Arten
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Philadelphus in Sorten falscher Jasmin
Ribes sanguinea Zierjohannisbeere
Sambucus nigra Hollunder
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Syringa Flieder
Weigelia in Sorten Weigelie
Mespilus germanica Mispel
Kerria japonica Ranunkelstrauch
3.2. Fur Baumpflanzungen auflerhalb offener Rasenflachen (bebauungsnah) sind neben den ge-

nannten Arten der Liste unter 3.1 die Verwendung folgender Arten zulassig:

Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Fraxinus americana ‘Autumn Purple’  WeiRR-Esche
Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche
Gleditsia triacanthos ,Skyline' " Gleditschie
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Platanus acerfolia Platane
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3.3

3.4

3.5

3.6

Prunus ssp Zier-Kirschen
Quercus cerris Zerreiche
Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria , Mehlbeere
Tilia tomentosa ‘Brabant Silberlinde

In Ausnahmeféllen ist eine Abweichung der Baumarten gem. 3.1 und 3.2 zul&ssig.

Die MindestpflanzgréRen fur die als zu pflanzen festgesetzten Baume betragen:

- far grofle Baume (Endwuchshéhe gréfier 20 m): 20-25 cm Stammumfang,

- flr Eiche und Kiefer ist davon abweichend 16 — 18 cm Stammumfang méglich,
- fur mittelgrole Baume (Endwuchshéhe 10-20 m): 18-20 cm Stammumfang,

- fur kleine B&dume (Endwuchshéhe kleiner 10 m): 16-18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von groflen Baumen (Endwuchshéhe > 20 m) in Belagsflachen ist eine offene,
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei Pflanzung von mittelgroen und
kleinen B&umen von 12 m? vorzusehen. Abweichend davon sind befestigte oder Uberdeckte
Baumscheiben zuléssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich
ist.

PKW-Stellplatzanlagen mit Kopfparkbuchten fur mehr als 5 PKW sind durch Baumpflanzungen
zu gliedern. Spétestens nach fiinf Kopfparkbuchten ist ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungs-
streifen anzulegen und mit einem Baum zu bepflanzen. Bei Langsparken entlang von Straen
ist nach jedem 4. Stellplatz 1 Baum zu pflanzen. Die Regelungen gelten nur, sofern die Stell-
platze nicht Gberbaut werden.

Griinordnung in den gebiudenahen Griinflichen

4.1

4.2

Fur die Pflege der gréReren zusammenh&ngenden Grunflachen wird festgesetzt, dass zweimal
im Jahr - Ende Juni und Ende September - eine Mahd erfolgt. Die Flachen durfen nicht gediingt
werden.,

Bei Neuaniage sind sie mit einer Oberbedenschicht von 5 bis max. 10 cm originarem Oberboden
anzudecken, der vor Beginn der BaumafRnahmen gesichert und fachgerecht gelagert wurde. Im
Bereich der Pflanzungen (ohne Baumgruben) darf der Oberbodenauftrag max. 35 cm betragen.

Fur die Ansaat ist folgende angefihrte Saatgutmischung (Gramm je 100 m?) mit Herkunftsnach-
weis (stlddeutscher Raum) zu verwenden:

Achillea millefolium (Schafgarbe) (3); Anthoxanthum odoratum (Gew. Ruchgras) (5)
Anthyllis vulneraria (Wundklee) (2); Bromus erectus (Aufrechte Trespe) (20)

" Buphtalmum salicifolium (Ochsenauge) (5); Campanula glomerata (Kn.-Glockenblume) (2)

Campanula rotundifolia (Glockenblume) (2); Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume) (4)
Centaurea scabiosa (Skab.-Flockenblume) (3); Daucus carota (Wilde Méhre) (6)

Dianthus carthusianorum (Karthausernelke) (3); Galium verum (Echtes Labkraut) (2)
Heliantheum nummularium (Sonnenrdschen) (2); Knautia arvensis (Acker-Witwenblume) (5)
Koeleria pyramidata (Schillergras) (5); Leucanthemum vulgare (Margarite) (5)
Lotus corniculatus (Hornklee) (1); Medicago lupulina (Hopfenklee) (1)
Pimpinella saxifraga (Kleine Bibernelle) (3); Primula veris (Echte Schlusselblume) (1)
Prunella grandiflora (Gr. Braunelle) (4); Rhinanthus alectorolophus (Klappertopf) (3)
Salvia pratensis (Wiesensalbei) (7); Sanguisorba minor (Kl. Wiesenknopf) (5)
Silene vulgaris (Taubenkropf-Leimkraut) (4);

Im Randbereich von StraRen und Gehwegen sowie in intensiv genutzten Aufenthaltsbereichen
ist eine mehrmalige Mahd zulassig.

Griinordnung in den naturnah zu gestaltenden Flichen.

5.1

Fur die Ansaat der Wiesenflachen im Ubergang zur freien Landschaft (Heiden) darf ausschlie3-
lich M&hdrusch verwendet werden. Alternativ kann eine Méhgutubertragung erfolgen.



GEMEINDE OBERSCHLEISSHEIM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 28
SONDERGEBIET FORSCHUNG IN NEUHERBERG 1. ANDERUNG Fassung der Satzung  25.1.2021

5.2 Die Flachen sind extensiv zu pflegen und zu entwickeln. Eine Mahd mit Mahgutabfuhr hat in der
Regel einmal im Jahr - im September — zu erfolgen. Alternativ ist eine extensive Beweidung

(keine Dauerweide) méglich. Die Flachen durfen nicht gediingt werden.

5.3 Innerhalb der Flachen ist die Pflanzung von einzelnen Baumen oder Baumgruppen mit Arten
der potentiell natlrlichen Vegetation im Sinne des Heideflachencharakters zulassig (siehe
Punkt 3.1).

6 Griinordnung innerhalb der Bauflichen

6.1 Die nicht tberbauten Grinflachen innerhalb der Bauflachen sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahr- oder Aufenthaltsflachen befestigt oder angelegt sind, zu begriinen und zu bepflanzen. Bei
Neupflanzungen ist die 0.9. Pflanzenauswahl gem. Punkt 3.1 zu verwenden. Ausnahmen sind

mdglich (siehe Punkt 3.2 und 3.3).

6.2 Innerhalb der durch Abstandsfldchen nicht genutzten Bauflachen ist pro angefangene 300 m?
nicht (ber- oder unterbauter Grundflache mindestens 1 GrofRbaum zu pflanzen. Erhaltener

Baumbestand wird angerechnet.

6.3 Grélere zusammenhéangende Wiesenflachen sollen dem unter Punkt 4.1 beschriebenen exten-

siv gepflegten Stand angepasst bzw. hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.

7 Griinordnung innerhalb der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsfliiche)

7.1 Die ausgewiesene Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das Entwicklungsziel sind artenreiche Ma-
gerrasen. Hierbei ist als Pflegemalnahme in der Regel eine ein- bis zweimalige Mahd mit M&h-
gutabfuhr aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln unter Berlcksichtigung des jahrli-
chen Witterungsverlaufs durchzufihren. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit geringer
Nutzungsfrequenz und geringer Verweildauer sowie spatem Nutzungsbeginn (keine Dauer-
weide) zulassig. Geholzaufwuchs ist nur vereinzelt und in geringem Umfang zulassig. Der fl&-

chige waldartige Gehélzbestand im Stdwesten soll erhalten und aufgelichtet werden.
Eine sonstige Nutzung der Flachen ist nicht zulassig.

7.2 Fur die Flache ist ein detailliertes Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen.

7.3 Eine Einzaunung der Flache ist nur entlang der den Bauflachen zugewandten Seiten zuléssig.

8 Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz

8.1 Zur Ausleuchtung des Baugebietes sind Lampenkonstruktionen zu verwenden, welche den
Lichtstrom auf die zu beleuchtenden Fiachen begrenzen und verhindern, dass Insekten und
Spinnen in das Innere der Lampe gelangen kénnen. Zum Schutz der Insektenfauna sind fur die
Aulenbeleuchtung am geringsten auf Insekten anlockend wirkende Leuchtmittel zu verwenden
(nach derzeitigem Stand der Technik ausschlieflich warmweite LEDs (normale LEDs = unter
3000 Kelvin, Amber LEDs = unter 2200 Kelvin). Die AuRenbeleuchtung ist zur Vermeidung von
Lichtstreuung so auszufiihren, dass der Lichtaustrittswinkel 70° nicht Ubersteigt und die Licht-
austrittsflache parallel zum Untergrund ausgerichtet ist (z.B. durch Einsatz von ,Full-Cut-Off

Laternen). Die Verwendung von Rundstrahlern ist nicht ertaubt.

8.2 Eine Beeintréchtigung von Quartieren, Flugkorridoren und Jagdhabitaten von Flederméusen
durch direkte Beleuchtung oder Streulicht ist durch Verwendung von Leuchten mit entsprechen-
dem seitlichem Abstrahlschutz oder mit anderen technischen L&sungen, die dieses Ziel errei-

chen, zu vermeiden.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Zur Minimierung der Kollisionsgefahr sind im Bereich von Verglasungen und bei groRflachigen
Glaselementen und Fensterbandern den Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Ver-
glasungen (wie z.B. reflexionsarme Verglasungen und/oder bedruckte Glaser) und / oder Ge-
staltungen zu wahlen. Diese MalRhahmen mussen zum Zeitpunkt der Ausflhrungsplanung
zwingend dem aktuellen wissenschaftlichen Stand entsprechen und sind rechtzeitig der Ge-
meinde im Rahmen des Bauvollzugs vorzulegen

Nachfolgende ArtenschutzmaRnahmen (CEF-Ma3hahmen) sind zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat durchzufuhren. Die Malhahmen missen vor dem eigentlichen
Baubeginn (Baufeldfreimachung) erstellt und ein Besatz durch die Zielarten méglich sein. Die
Festlegung und Ausgestaltung der notwendigen MaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde.

- Bauflache 1:
Flr den Verlust eines Brutplatzes des Gartenrotschwanzes sind vor Abriss des betref-
fenden Gebaudes insgesamt 5 geeignete Nistkasten in den nicht betroffenen Gehélzen,
bzw. in Gehdlzstrukturen im naheren Umfeld anzubringen. Die Kasten sind durch eine
Fachperson regelmafig zu warten bzw. bei Verlust zu ersetzen und einmal jahrlich fur
mindestens 10 Jahre auf Besatz zu kontrollieren.
Hierbei sind folgende Typen von Nistkasten zu verwenden:

Nistkastentyp Anzahl
Nisthohie 3
Nischenbriterhéhlenkasten 2

- Flache fur dezentrales Parken (sidlich Baufléche 15):
Als Ersatz flr das verlorengehende Laichhabitat innerhalb des Baufeldes sind in Ergén-
zung zum bestehenden Ersatzlaichgewasser Pionierhabitate mit funktionsfahigen, tem-
porér wasserfiihrenden Gewassern fur die Wechselkréte innerhalb der Flache fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
an geeigneter Stelle dauerhaft herzustellen, zu pflegen und zu unterhalten.

- Flache fur dezentrales Parken (stdlich Bauflache 15) und Bauflache 24
Fir die vorhabenbedingten Verluste von Brutplatzen der Feldlerche sind im Bereich der
angrenzenden Frottmaninger Heide drei Gehdlzinsein zur Schaffung von zusétzlichem
Brutraum zu roden und die Flachen als Magerrasen anzulegen. Der Erfolg der Maf-
nahme ist tiber fachlich fundierte Kartierungen gem. Konzept zu den artenschutzrecht-
lichen Ausgleichsmaf3hahmen zu verifizieren und ggf. weitere Manahmen durchzufiih-
ren.

Vor Beginn der Baufeldfreimachung der Baufelder am Std- und Ostrand des Gebiets sind even-
tuelle Zauneidechsenvorkommen aus den Flachen zu vergramen (strukturelle Vergramung).

Die Flachen des Schwerpunktvorkommens der Zauneidechse im Sudostteil des Planungsge-
biets auRerhalb der Baufelder sind von baulichen Eingriffen freizuhalten. Sollte dies nicht még-
lich sein, bzw. sind beispielsweise durch Beschattung durch Baukérper auf diesen Bereich deut-
liche Beeintrachtigungen des Vorkommens zu erwarten, so ist entsprechender Ausgleich im
Sinne einer vorgezogenen Vermeidungsmalinahme (CEF-MaRnahme) in verbleibenden Fl&-
chen des Schwerpunkitvorkommens oder im direkten Umfeld zu schaffen. Dies ist im Einzelfall
im Zuge der Planung fur die jeweilige Neubebauung zu prifen.

Durchfiihrung von Mallhahmen zur Verringerung eines Tétungsrisikos von Individuen der
Wechselkréte im Bereich des Baufeldes 20: Die Festlegung der MaRnahmen erfolgt in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
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C1
c2

C3

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN )
PLANZEICHEN FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(beides siehe Planblatt M 1/1000)

HINWEISE DURCH TEXT

Hinweise zum Immissionsschutz gegeniiber der B13

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen u.dgl. sind so auszufiihren, dass bei von
aullen einfallendem Schall die aktuellen Orientierungs-, Immissionsgrenz- und Immissionsricht-
werte nicht Uberschritten werden.

Ruhebedirftige Einzelblros, wissenschaftliche Arbeitsrdume, Vortragsrdume u. dgl. sind so
auszufiihren, dass bei von aulen einfallendem Schall innen ein Mittelungspegel von 45 dB(A)
sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45 dB(A) jeweils tags, nicht Uberschritten wird. Fir Biiros
fur mehrere Personen gilt jeweils ein um 5 dB(A) héherer Wert. Falls sich der Bau einer Anlage
im Einwirkbereich der B 13 (siehe Hinweise durch Planzeichen 2.12) nicht vermeiden lasst, sind
vorgenannte R&ume mit Schutzmafinahmen zu versehen, die eine ausreichende Raumbelif-
tung bei Einhaltung vorgenannter Innenpegel erméglichen.

Zu jedem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung oder Antrag auf Zustimmung ist im Einwirk-
bereich ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das die Einhaltung der TA-L&rm vom 26.08.1998
berucksichtigt. Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der jeweiligen Immissionsschutzbe-

hérde mdglich. .
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichts-
behérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz abzustim-

men.

Die mafigeblichen resultierenden AuBenldrmpegel Ls fur die Tag- bzw. Nachtzeit sind in den
Anlagen 4.1 bis 4.4 der schaltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 19.11063-b01, vom

31.05.2019, dargestellt.

Textausgaben der DIN 4109:2016-07 — Teil 1 und 2 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar
2017) liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan bei der Gemeinde OberschleiRheim zur Ein-
sicht bereit.

Hinweise zu Trassen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung

2.1

2.2

Hinweise zu Leitungstrassen (Strom)

Der Bestand der Leitungen und Anlagen muss gesichert bleiben und durch Zufahrtswege un-
gehindert erreichbar sein.

Niveauverénderungen missen mit dem Versorgungsunternehmen abgesprochen werden.
Bezlglich des Baumschutzes sind die Angaben der DIN 18920 zu beachten.

Hinweise zu Leitungstrassen (Erdgas)

Zwischen der geplanten Bebauung und der bestehenden Gas-Hochdruckleitung E.1.1.29 muss
ein Sicherheitsabstand von mindestens 10 m gewahrleistet sein.

Baume und tiefwurzelnde Stréucher missen so gepflanzt werden, dass zu den Erdgasleitungen
der Stadt Miinchen ein seitl. Mindestabstand von 1,5 m vorhanden ist.

Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Erdgasversorgungsanlagen dirfen nur vorheriger
ortlicher Einweisung durch die Arbeitsgruppe Baustellenkontrolle der Stadtwerke Minchen be-
gonhnen werden.
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2.3

Hinweise zu Leitungstrassen (Trink-/Brunnenwasser, Abwasser, Fernwérme und Fernkalte)
Von bestehenden Wasserleitungen sind 1,5 m Abstand durch Uberpflanzungen zu gewahrleis-

ten, zusatzlich ist links und rechts der Leitungsachse ein Schutzstreifen von 2,5 m von Bepflan-
zung mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Es soll eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers im Innenbereich erfolgen. Rilckhaltemalnahmen zur Nutzung des Uberschissigen Dach-
wassers sollen vorgesehen werden. Erst wenn vorgenannte Ma3nahmen ausgeschépft sind,
darf eine gezielte Versickerung vorgesehen werden (Mulden-, Rohr- oder Rigolenversickerung
im Ausnahmefall Sickerschacht). Fur die ausnahmsweise Errichtung eines Sickerschachts ist
eine Begriindung erforderlich, aus welcher hervorgeht, dass alternative Formen der Nieder-
schlagswasserbeseitigung nicht durchftihrbar sind.

Ergénzend zu den in der Planung angestrebten Zielen bzgl. Versickerung wird auf das ,DWA
Merkblatt M 153" verwiesen, dass die technische Regel hinsichtlich der Dimensionierung der
Anlagen darstellt.

Es wird auf die Regelungen des Bayerischen Wassergesetztes (BayWG) bzgl. Einleitung von
gesammeltem Niederschlagswasser hingewiesen. Dies ist bei der Planung zu beachten
(Rucksprache mit LRA Minchen SG Wasserrecht).

Bei der gezielten Entwésserung von stark beanspruchten Verkehrsflachen sind den Versicke-
rungseinrichtungen ausreichend dimensionierte Absetzschachte vorzuschalten (DWA Arbeits-

blatt A 138).

Bei geldndenah anstehendem Grundwasser ist bei der Ausbildung von Sickerschachten zu be-
achten, dass ein Mindestabstand der Oberkante der sandigen Reinigungsschicht zum héchsten
Grundwasserstand (HHW) von mindestens 1,5 m gefordert ist. Die Errichtung von Sicker-
schachten ist grundsétzlich verboten und nur im begriindeten Ausnahmefall erlaubt.

Im Planungsgebiet ist mit einem hochsten Grundwasserstand (HHW) von 4,5 m zu rechnen. Als
Planungsgrundiage muss ein Gutachten durch ein fachkundiges Ingenieurbiro erstellt werden.

Fur das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Wenn Bauvor-
haben in das Grundwasser reichen, sollen sie auftriebssicher, und wasserdicht bis 0,3 m Uber
dem HHW ausgefithrt werden.

Anfallendes Schmutzwasser in Tiefgaragen ist zu verdunsten oder der ¢ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Wenn der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) geplant wird, so ist die Anlagenverordnung des Bundes (AwSV - Verordnung Uber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zu beachten und die Fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes Mlnchen zu beteiligen.

Hinweise zu Altlasten

4.1

Auf dem Flurstiick 422 der Gemarkung OberschleiRheim befindet sich eine Altlastenverdachts-
flache. Die Art der Altlasten ist nicht bekannt. Aushubarbeiten auf diesen Flurstiicken sind, so-
fern nicht zuvor Untersuchungen zur Schadstoffbelastung vorgenommen wurden, durch einen
Sachverstandigen zu begleiten. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organcleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Mtinchen zu benachrichtigen
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(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Grundsatzlich wird empfohlen, im Falle eines Alt-
lastenverdachts eine orientierende Untersuchung durchzufthren.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist auf Altlastenverdachtsflachen
grundséatzlich nicht erfaubt.

Hinweise zu naturschutzrechtlichen Belangen

51

5.2

5.3

5.4

55

5.6

57

5.8

5.9

Die Ma3nahmen innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und innerhalb der Ausgleichsflachen auBerhalb des Planungsbereichs
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Durchfhrung von Bauvorhaben ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Zu schitzende Biotop- und Geholzbestande aulerhalb des liberplanten Bereichs sind insbe-
sondere von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern, Zufahrten und dergleichen freizuhalten.

Geholzfallarbeiten bzw. Gehélzschnittmalinahmen, sowie der Beginn von Abriss-, Umbau- und
Renovierungsarbeiten im Gebaudebestand mlssen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar auRerhalb der Brutzeit von Végeln (geméall § 39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) Bay-
NatSchG) durchgefuhrt werden. Sollten die Zeiten fur die Gehélzbeseitigung nicht eingehalten
werden kénnen, ist eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich und die
Freigabe durch eine tkologischen Baubegleitung.

Innerhalb der Baufelder soll vorhandener Baumbestand im Rahmen einer Neuplanung wenn
maoglich berticksichtigt und erhalten werden.

Im Bereich der Baurdume 20, 23 und 24 grenzen gesetzlich geschitzte Magerrasen (Art. 23
Abs. 1 BayNatSchG, LRT 6210) bzw. Flachland Mahwiesen (LRT 6510) an. Um Beeintrachti-
gungen maoglichst gering zu halten, ist die Baustelleneinrichtung innerhalb der festgesetzten
Baufenster zu realisieren.

Im Zuge der Baustellen kdénnen entstehende temporare Gewasser von der Wechselkréte als
geschitzte Art besiedelt werden. Um artenschutzrechtliche Verstéfie zu verhindern, miissen
Vorkehrungen vorgesehen werden, die Bildung solcher Gewasser zu vermeiden bzw. ein Zu-
wandern in die Baustelle zu verhindern.

Zum Schutz der Insektenfauna ist gesondert zu prifen, in welchen Bereichen die néchtliche
Ausleuchtung zeitlich begrenzt bzw. auf eine Beleuchtung ganz verzichtet werden kann.

Die untere Naturschutzbehérde ist in die Abstimmung der Schutzmaf3nahmen zur Vermeidung
von Kollisionen an Glasfassaden einzubeziehen.

Hinweise zu griinordnerischen Belangen

6.1

6.2

Bei Baumen |. und Il. Wuchsordnung wird ein spartenfreier Wurzelraum von einer Mindesttiefe
von 1,50m empfohlen.

Als Gesamtvolumen des durchwurzelbaren Raumes bei Baumneupflanzungen wird empfohlen:
Baume |. Wuchsordnung: 29 — 36 m?3

Baume Il. Wuchsordnung: 21 — 28 m?

Baume Ill. Wuchsordnung 13 — 20 m?®

Obstbaume: 13 - 18 m?

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene oder — z.B. durch die Bau-
mafRnahme — irreversibel geschéadigte, sowie durch Krankheit oder aus Sicherheitsgriinden zu
entfernende Baume auflerhalb der Bauflachen sind nach zu pflanzen. Die geschlossenen Ge-
hélzbestande sowie sehr dicht stehende Baumbestande dirfen im Rahmen der erforderlichen
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6.3

6.4

Pflege ohne Ersatz ausgelichtet werden. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gutean-
forderungen zu entsprechen.

Die Mahdrusch oder Mahgutibertragung in den naturnah zu gestaltenden Flachen hat in Ab-
stimmung mit dem Heideflachenverein Minchener Norden e.V., UnterschleiBheim zu erfolgen.
Bei der Pflege hat eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Innerhalb der Bauflachen ist im Rahmen des Bauvolizugs zu prifen, ob bzw. in wie weit der
entsprechend ausgewiesene Baumbestand erhalten werden kann.

Sonstiges

7.1

7.2

Bei jedem Bauvorhaben ist ein Stellplatznachweis mit Bezug zur Gesamtkapazitat der HMGU-
Liegenschaften einzureichen. Der Stellplatznachweis richtet sich nach der allgemeinen Gara-
gen-und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der jeweils zuletzt guiltigen Fassung. Das Planungs-
gebiet ist gem. Beschluss des Bau- und Werkausschusses der Gemeinde Oberschleitheim vom
22.10.2012 von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberschlei3heim ausgenommen.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz als unabhéangiger, zweiter Nutzer auf dem Campus fiihrt
einen eigensténdigen Stellplatznachweis im Zuge seiner BaumaRnahmen.

Gutachten

Die Gutachten zu Umweltbelangen wurden vom Buiro Dr. Schober Gesellschaft fiir Landschafts-
planung mbH erstellt (Artenschutzbeitrag, Umweltbericht, Beurteilung der FFH- und NSG-
Vertraglichkeit und das Konzept zu den artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen) sind
Bestandteil der Begriindung.
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D VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk

Die Gemeinde Oberschleitheim hat mit Gemeinderatsbeschluss vom<Z % 9% 7% die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Sondergebiet Forschung in Neuherberg" beschlossen..
Der Aufstellungsbeschluss wurde am3 ¢.07 29Cortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Vermerk iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte wahrend der allgemeinen
Dienststunden vom 06.02 .20 79 pis 6. €3 20 74im Rathaus der Gemeinde OberschleiBheim.

3. Vermerk iiber die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden nach §§ 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 23~ 0 7.20%bis 06.©3. 2075

Die Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde

in der Zeit vom 77.10.2079 pis 73 77.20-79 durchgefiihrt. Die Benachrichtigung tber die &ffentliche
Auslegung erfolgte mit Schreiben vom ©8.7¢- 2 o5

4. Vermerk iiber die 6ffentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Sondergebiet Forschung in
Neuherberg“ (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 0&. 72.2279pis O§. 07. 2074 im Rathaus
Oberschleilheim, Freisinger StralRe 15, 85764 OberschleiRheim wahrend der allgemeinen Dienststun-
den. Die offentliche Auslegung wurde am#77.2019 im- Or¥s G400 4 offentlich bekannt ge-
macht.

5. Vermerk iiber die erneute éffentliche Auslequng

\Die erneute 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
e\, Sondergebiet Forschung in Neuherberg“ (§ 4a Abs. 3 BauGB) erfolgte in der Zeit vom
,C‘ 0.11.2020 bis 23.12.2020 im Rathaus Oberschleiflheim, Freisinger Stralle 15, 85764

wdes

6. Vermerk iiber den Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 2§~ 97 202 7die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 in
der Fassung vom 24§~ o7 2¢2 7 bestehend aus Textteil einschlieRlich Begriindung und Plan mit inte-
griertem Granordnungsplan und Umweltbericht geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

éé/m@ ,:,, Jde 9/7 6'7/56,"4/8'1'//446’}”\, e ; 9 Jum 2023 S | T " %
7. Ausfertigung des Bebauungsplanes _ BéCk ‘.,"
ETZF B.Weiste s
1 9 Juni 3 VT
Gemeinde Oberschleif&heim,den..'r.?...S-..i.{f’.{?.'...jl.qz;s ................................................................ S .......... ol

8. Inkraftsetzunq des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss wurde am.2.2:.9¢..22.23. ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplap==
ist damit in Kraft gesetzt. ‘ . 2R
» ; o Abe  de 21 Juni 2023 u(,!,u/s 5>
GQVw@/nc[& O/;.(}Vftéle”/‘ i, O Bock DAYy !

Erster Blrgermelster R{f%, &4
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E BEGRUNDUNG
INHALTSVERZEICHNIS
1. Rahmenbedingungen des Planungsgebietes
1.1 Anlass der 1.Anderung
Lage im Raum - L
Entwicklung des aktuellen Bebauungsplans Rechtr!r&ioe Ausfertigung

Planungen benachbarter Gemeinden

e 4-4'0007/20/812;6 -

R ol o
Akiernz

1.2 Baulicher Bestand

1.3 Naturrdumlicher Bestand
Geologie und Relief FRechiskrifiig seit 20. (96 ?OZX
Klima und Immissionen
Boden und Grundwasser Exem itplanung / Bawvellzug des
Vegetation Landratsamies Manchen
Fauna

1.4 Immissionssituation

1.5 Emissionen im Planungsgebiet

1.6 Ver- und Entsorgung

1.7 Verkehr

1.8 Altlasten

2, Planungsrechtliche Situation

21 Raumlicher Geltungsbereich

22 Aussagen des Regionalplanes

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2.4 Naturschutz

3. Ziele der Planung

Neues Konzept
Planungsziele

Ziele, die durch die 1.Anderung ersetzt werden

Neue Ziele durch die 1.Anderung

4. Planungskonzept

41 Art und Mal der baulichen Nutzung

Zulassige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes

Dichte

Wandhéhe; Héhenlage und Héhenentwicklung

Dachaufbauten zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen

Teilbereiche mit Héhenstaffelung

Ausgleich in der Hohe bei Reduzierung der tiberbaubaren Grundflache

Erhalt des Baurechts auf Bauflache 18 und 20
Vergleich der Flachenbilanzen 1998 und 2019

4.2 Erschlieflung
Differenzierung der StralRen
Erschliefungszone
Begegnungszone

Ruhender Verkehr, Dezentrales Sammelparken

Reduzierung von Abwassermengen
4.3 Stadtebau
Ordnungssystem
Flexibilitat
4.4 Naturschutz, Landschaftsbild
Freiflachen- und Naturschutzkonzept
Ausgleichsflachenbilanz

Ausgleichsmafinahmen auf dem Grundsttick

AusgleichsmaRnahmen aullerhalb des Grundstiicks

5. Grundbesitz




.

GEMEINDE OBERSCHLEISSHEIM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 28 16
SONDERGEBIET FORSCHUNG IN NEUHERBERG 1. ANDERUNG Fassung der Satzung 25.1.2021

Rahmenbedingen der Planung

1.1

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 28 ,Sondergebiet Forschung in Neu-
herberg” soll den bisherigen, Bebauungsplan an die aktuellen und zukiinftigen Bedurfnisse der
Forschung anpassen, ein Prozess, der schon vor einigen Jahren eingeleitet wurde.

Die Planung aus dem Jahr 1998 stellte auf die damalige Situation in der Forschungsfinanzierung
ab: Bestehende oder auch neue Forschungsinstitute (groBe MalRnahmen) bildeten innerhalb
eines Quartiers (Bauflache) den dauerhaften Kern mit einem mehrgeschossigen Labor- und
Verwaltungsgebéude. An dieses zentrale Gebaude sollten je nach GréRe des Forschungsauf-
trags Satellitengebaude angedockt werden (kleine Mafinahmen), die nur dem Zweck eines ein-
zelnen Forschungsvorhabens dienen und nach Beendigung der Forschung wieder beseitigt
oder fUr ein anders Vorhaben umgenutzt werden sollten.

Die damals gewahite Struktur entspricht nicht mehr den Bedurfnissen der Forschung. Ge-
wlnscht werden seit geraumer Zeit mulivariable Gebéude, die je Geschoss Arbeitsplétze fiir
Labor-, Forschungs- und Verwaltungstétigkeiten anbieten kénnen und damit schneller und fle-
xibler auf Forschungsauftrdge reagieren kénnen. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die
veranderten Rahmenbedingungen soll langfristig die Entwicklungsméglichkeiten des Standorts
sichern.

Darliber hinaus soll die zugrunde liegende Campus-Struktur deutlicher herausgearbeitet wer-
den. Es sollen autofreie Rdume entstehen, die den Wissenschaftier/innen Raum zu Begegnung
und Austausch bieten. Das Parken von PKW's soll aus dem inneren Stra3enbild weichen und
an den 4 Ecken des Planungsgebietes konzentriert sowie bedarfsweise weiterhin entlang und
auBerhalb der Ringstralle untergebracht werden.

Die klare Trennung bebaubarer- und aus Grilnden des Naturschutzes freizuhaltender Flachen
wird beibehalten. Zur Sicherung ausgewiesener Schutzgebiete erfolgt eine Anpassung der
randlichen Schutzflache an die aktuelle Daten- und Rechtslage.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Sondergebiet Forschung in Neuher-
berg — (der Name des Bebauungsplanes wird gedndert — bisher wurde im Titel auf den friheren
Hauptnutzer gsf abgestellt) sichert den Fortbestand einer der 12 GroRforschungseinrichtungen
Deutschlands im Raum Munchen.

Lage im Raum

der Region 14

- im Landkreis Miinchen

- in der Gemeinde Oberschleiflheim
- Gemarkung Oberschleiheim

Das Planungsgebiet liegt in

Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplanes Nr. 28 entwickelte sich aus dem vorher bestehenden Bebauungsplan Nr.
19. Er umfasst dessen Geltungsbereich sowie Erweiterungen im Stiden und im Westen auf ins-
gesamt 53,7 ha. Die Grole des Umgriffs des Bebauungsplanes Nr. 28 bleibt in der 1. Anderung
erhalten, lediglich der Bereich der Zufahrt kommt hinzu, um die ErschlieRung sicher zu stellen.

Planungen benachbarter Gemeinden

Die Stadt Minchen hat um die Jahrtausendwende auf dem Gebiet der Panzerwiese einen Teil-
bereich (ca. 13%) in flachensparender, verdichteter Bauweise bebaut. Die Teilbebauungspléne
Nr. 1779 a und Nr. 1779 b setzen das Ergebnis eines vorhergehenden stadtebaulichen Wett-
bewerbes um.

Es wurden ca. 3.270 Wohnungen errichtet, mit einer durchschnittlichen Dichte (GFZ 1,2). Der
Grofdteil der Panzerwiese wird von Bebauung freigehalten. Die Grinvernetzung von
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Panzerwiese und Fréttmaninger Heide wurde auch von der Stadt Miinchen angestrebt und
durch die Freihaltung der entsprechenden Fidchen im Teilbebauungsplan 1779 a sichergestellt.

1.2 Baulicher Bestand innerhalb des Planungsgebietes

Im Planungsbereich sind momentan 2 Nutzer vertreten:

Das Helmholtz Zentrum Miinchen (HMGU) verfolgt als Deutsches Forschungszentrum fur

Gesundheit und Umwelt das Ziel, personalisierte Medizin fir die Diagnose, Therapie und Pra-

vention weit verbreiteter Volkskrankheiten wie Diabetes mellitus, Allergien und Lungenerkran-

kungen zu entwickeln. Daflr untersucht es das Zusammenwirken von Genetik, Umweltfaktoren

und Lebensstil. Das Helmholtz Zentrum Munchen ist Mitglied der Helmholtz-Gemeinschaft

Deutscher Forschungszentren e.V., der groften aueruniversitaren Wissenschaftsorganisation

Deutschlands.

Der Hauptsitz des Zentrums liegt in Oberschleiheim, Gemarkung Neuherberg. Insgesamt be-
schaftigt das Helmholtz Zentrum Miinchen 2264 Mitarbeiter in 56 Instituten und selbstéandigen

Abteilungen (Stand: 2017). Gesellschafter sind nach dem Gesellschaftsvertrag vom 13. Februar

1978 zu 90 % die Bundesrepublik Deutschland und zu 10 % der Freistaat Bayern.

Gegrundet 1960 mit dem staatlichen Auftrag, die Wirkung ionisierender Strahlung zu erforschen
und die Entwickiung von Endlagern wissenschaftlich voranzutreiben, beginnt das Zentrum 2006
seine strategische Neuausrichtung auf Environmental Health. Ein neuer Fokus wird auf dem
Gebiet Translationale Forschung gesetzt, um Erkenntnisse aus der Grundlagenforschung

schnellstmoglich in die klinische Anwendung zu bringen. 2008 kommt die strategische Neuaus-
richtung auch in der Umbenennung von ,GSF — Forschungszentrum fir Umwelt und Gesund-
heit* in ,Helmholtz Zentrum Munchen — Deutsches Forschungszentrum fir Gesundheit und Um-

welt’ zum Ausdruck.

In Form von Kooperationen, gemeinsamen Berufungen und Doktorandenprogrammen arbeitet

das Helmholtz Zentrum Munchen regional eng mit der Technischen Universitat Minchen und

der Ludwig-Maximilians-Universitat sowie mit deren Universitatskliniken zusammen. Ferner be-
teiligt sich das Helmholtz Zentrum MUnchen an allen sechs Deutschen Zentren der Gesund-

heitsforschung, mit einer fihrenden Rolle im Deutschen Zentrum fiir Diabetesforschung (DZD).

Das Helmholtz Zentrum als Hauptnutzer verwaltet eine Flache von ca. 49 ha und unterhalt ak-

tuell ca. 65 bauliche Anlagen.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS), Standort OberschleiRheim mit seinen Fachberei-

chen Strahlenschutz und Gesundheit und Teilbereichen des Fachbereichs Strahlenschutz und

Umwelt.

Hauptaufgaben am Standort Oberschleif3heim sind die Untersuchung und Erforschung von Wir-
kungen und Risiken ionisierender und nichtionisierender Strahlung, der medizinische und be-
rufliche Strahlenschutz, Uberwachung der Umweltradioaktivitat und der Betrieb eines radiologi-
schen Lagezentrums. Das Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) ist eine selbststandige wissen-
schaftlich-technische Bundesoberbehérde im Geschéftsbereich des Bundesministeriums fur

Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU). Aktuelle Ziele und Aufgaben sind dem

Internetauftritt des BfS unter www.bfs.de zu entnehmen.

Der BfS-Standort OberschleiB3heim beschaftigt derzeit ca. 184 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
und erhélt ein neues Dienstgebaude mit Laboren und Buros im Stidosten des Planungsgebie-

tes.

1.3 Naturraumlicher Bestand

Naturraum

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Hiigelland und

Isar-Inn-Schotterplatten im Bereich der Untereinheit Minchner Ebene.
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Geologie und Relief

Das Planungsgebiet ist Teil der Garchinger Schotterzunge und auf spateiszeitlichen Ablagerun-
gen der Isar gelegen.

Der Bestand kann als eben angesehen werden. Von ca. 491 m t.N.N. im Nordosten steigt das
Gelande auf einer Lange von 800 m auf ca. 493 m (.N.N. im Sudosten bzw. 494,50 im S{d-
westen. Die Héhe innerhalb des Gelandes schwankt, bedingt durch vielfaitige, nicht mehr nach-
vollziehbare Eingriffe zwischen 494,5 und 491,5 m.

Entlang der Ingolstadter Strafle sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 19 zwei bepflanzte
Larmschutzwalle mit Kronenhdhen bis 4 m Gber Gelénde (also 496 m . N.N. bzw. 498 m (i.N.N.)
angelegt worden, sowie zwei weitere Geldndemadellierungen mit 2 - 3 m Kronenhéhe innerhalb
des Geldndes ( bei Tennisplatz und nérdlich Rechenzentrum).

Klima, Luft und Immissionen

Die Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes wirken lokalklimatisch ausgleichend in dem sie
Temperaturmaxima verringern und die Luftfeuchtigkeit erhéhen. Das Planungsgebiet ist umge-
ben von offenen Wiesenflachen und Waldfiachen die eine positive Wirkung auf das Kleinklima
auslben und klimadkologische Ausgleichsfunktion (Kaltluftlieferung) Ubernehmen.
Vorbelastungen bestehen durch Verkehr aufgrund mehrerer angrenzender Emissionsflachen
(Ingolstadter Strafie, BAB A 99) und haufiger Inversionslagen, die das Planungsgebiet lufthygi-
enisch belasten.

Boden und Grundwasser

Die vorliegende Ackerpararendzina ist flachgriindig und nahrstoffarm, die Wasserdurchigssig-
keit sehr hoch. Der Boden verflgt (ber ein sehr geringes Filtervermégen. Der Grundwasser-
spiegel liegt durchschnittlich 6 - 7 m unter der Gelandeoberflache. Die bekannten héchsten
Grundwasserstande (HHW) liegen bei ca. 4,5 m unter natlrlichem Gelande.

Eine hohe potentielle Gefdhrdung der Grundwasserqualitat ist durch die starke Durchlassigkeit
des Bodens gegeben.

Vegetation

Das Planungsgebiet ist in den Randbereichen Teil der noch bestehenden Restflachen der sub-
kontinentalen Kalk-Magerrasen der Minchner Schotterebene. Die angrenzende Fréttmaninger
Heide ist ein Teil der ehemals ausgedehnten Steppenheide im Norden Miinchens. Bekannteste
Reliktflache ist das Naturschutzgebiet ,Garchinger Heide".

Bei den randlichen Flachen im Bereich der ausgewiesenen ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft* handelt es sich in Teilbereichen um typische
artenreiche Trocken-/Halbtrockenrasen, mit zahlreichen charakteristischen Arten, die unter
Schutz nach §30 BNatSchG stehen. Teilflachen sind verbracht bzw. werden nicht optimal ge-
pflegt.

Der Grofteil der Flache ist als artenreiches Extensivgriiniand anzusprechen, bei denen eben-
falls ein nicht optimaler Pflegezustand vorliegt. Ursache ist vermutlich eine zu hohe Bewei-
dungsintensitat. Uber eine geeignete Pflege kénnen diese Flachen wieder in Richtung Mager-
rasen entwickelt werden. Im Nordosten hat sich ein Teilbereich aufgrund haufiger Mahd in einen
artenarmen Bestand entwickelt. :
Bei den randlichen Geholzbesténden handelt es sich um Gebische trocken-warmer Standorte
und mesophile Geblsche oder auch Feldgehdlze mit Uberwiegend einheimischen standortge-
rechten Arten (u.a. Stiel-Eiche, Winter-Linde, Hainbuche, Wald-Kiefer, Salweide, Schlehe, Hart-
riegel).

Das Gebiet der Baufldchen kann aufgrund des vorhandenen Baumbestandes und den vorhan-
denen Grunflachen als gut durchgriint bezeichnet werden. Bei den Baumbesténden innerhalb
der bebauten Bereiche handelt es sich Uberwiegend um mittelalte Bestande. Die Artenauswahl
orientiert sich Uberwiegend an den im rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzten Arten. Her-
vorzuheben ist eine alte Eiche mit einem Stammumfang von fast 3 m, die als zu erhalten fest-
gesetzt wird.
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1.4

Ein ca. 2,5 ha groRRer Flachenanteil, der urspriinglich als Sondergebiet festgesetzt wurde, ist
inzwischen als Parkflache mit Wegeverbindungen, Freiflachen und Baumpflanzungen angelegt
worden.

Fauna

Uberarbeitung nach ASB:

Die Heidefléche stellt fur viele im angrenzenden Hartelholz und den umliegenden Flachen brii-
tende Vogelarten eine wertvolle Nahrungsquelle dar. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wur-
den insgesamt 37 Vogelarten hachgewiesen. Beim Uberwiegenden Teil der erfassten Vogelar-
ten handelt es sich um weitverbreitete, haufige und ungefahrdete Brutvégel. Eine mégliche Be-
troffenheit besteht fir die beiden Vogelarten Gartenrotschwanz und Feldlerche.

Bei den Amphibien wurden die Wechselkréte und der Laubfrosch nachgewiesen. Von den Rep-
tilienarten wurde die Zauneidechse innerhalb des Pianungsumgriffs bei den projektspezifischen
Erfassungen festgestellt, allerdings ausschliefilich in den AuRenbereichen des Geléndes, mit
Schwerpunkten in strukturreicheren Gebieten. Weiterhin stellen die bestehenden Heideflachen
einen Uberregional bedeutsamen Lebensraum fir Kafer, Tagfalter, Ameisen und Heuschrecken
dar. Die Erfassungen zu Fledermausvorkommen haben stattgefunden. Ergebnisse liegen zum

jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor.
Né&heres ist dem Umweltbericht und dem Artenschutzbeitrag zu entnehmen.

Biotope

Im Rahmen der Biotopkartierung (Flachland) Bayern (Stand 1990/1992) wurden die ,Heidefla-
chen und extensiven Wiesen nérdlich Neuherberg” unter der Nummer 7735-0140 Teilflachen
001 bis 003 und 7735-0060-034 ,Grasheideflachen auf dem ehemaligen StOUbPI OberschleiR-
heim erfasst.

Immissionssituation

Im Zuge der Beteiligung des Sachgebietes Immissionsschutz des Landratsamtes Minchen
wurde im Rahmen einer Stellunghahme gefordert, dass ein schalltechnisches Gutachten fir das
Planungsgebiet zu erstellen ist.

Die von IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth durchgefuhrten Verkehrsiarmberechnungen
belegen, dass in der Nachbarschaft zum Planvorhaben aufgrund der Verkehrslarmvorbelastung
(Bundesstrafie B13, Autobahn A99) die Orientierungswerte der DIN 18005 derzeit bereits teils
deutlich Gberschritten sind. Aufgrund der bestehenden Nutzung des betreffenden Gebietes und
der Tatsache, dass mit keiner wesentlichen Zunahme des ErschlieRungsverkehrs zu rechnen
ist, wurden die Beurteilungen ausschliellich fir den Prognose Planfall (Weiterentwicklung des
B-Plan Gebietes) durchgeflhrt.

Bezogen auf die geplante schutzbedurftige Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes zeigen die Ergebnisse, dass zur Tagzeit Beurteilungspegel an den expo-
nierten und stralenzugewandten Fassadenabschnitten von teils Uber 65 dB(A) auftreten. Fur
den Uberwiegenden Anteil seitlich bzw. abgewandt zu StralRe orientierter Fassadenabschnitte
wird hingegen der Tages-Orientierungswert fir die Schutzbedurftigkeit eines GE-Gebietes (65
dB(A)) eingehalten.

In analoger Weise werden zur Nachtzeit Beurteilungspegel von verbreitet unter 50 dB(A) be-
rechnet, an den exponierten Fassaden treten Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) auf. In
einer aufbereiteten Rasterlarmkarte fur die Freibereiche wird gezeigt, dass im Plangebiet erst
mit entsprechendem Abstand zur westlichen Grenze des Plangebietes der in Ansatz zu brin-
gende Orientierungswert von tags 65 dB(A) eingehalten werden kann.

Die Einplanung und Durchflihrung von SchallschutzmaBnahmen ist geboten. Fir zu favorisie-
rende passive Larmschutzmalnahmen wurden nach der baurechtlich eingefihrten Fassung der
DIN 4109, Ausgabe Juli 2016, in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1:2017-01, die maRgeblichen
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1.5

1.6

1.7

AuRenlérmpegel (La) bestimmt und entsprechend erforderliche textliche Festsetzungen in den
vorliegenden Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 eingearbeitet. Hinsichtlich
der Gewerbelarmsituation wurden Berechnungen zu den Geréuschimmissionen innerhalb
des Plangebietes durchgefuhrt. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Gewerbegebiet sowohl zur Tagzeit
als auch zur Nachtzeit eingehalten werden.

Die Berechnungsergebnisse flr Gerauschimmissionen an Immissionsorten auBerhalb des
Plangebietes ergaben, dass die zulassigen Orientierungswerte und damit auch die gleichlau-
tenden Immissionsrichtwerte der TA Larm deutlich unterschritten werden und nicht mehr im
Einwirkungsbereich der TA Larm liegen.

Der vollstandige Text des Gutachtens sowie das erstellte Kartenmaterial ist dem Bebauungs-
plan als Anlage beigefigt.

Emissionen im Planungsgebiet

Es liegen keine bedeutsamen Emissionen im Planungsgebiet vor.

Die zwei 35 m hohen Kamine der Energiezentrale im Gebaude 14 fungieren im Normalfall als
reine Abgaskamine flr die beiden Gasturbinen — dienen zur Strom-, Warmeerzeugung — Blm-
SchG-Genehmigung wurde vom LRA Minchen Land am 16.07.2002 erteilt. Drei weitere 30 m
hohe Kamine dienen dort als Abgaskamine fur die Heizkessel mit BImSchG-Genehmigung vom
25.08.2012.

Die Emissionen aus der Kleintierhaltung werden (ber einen 60 m hohen Kamin des Gebaude
35 ohne Geruchsbeldstigung abgegeben.

Der noch bestehende 50 m hohe Kamin des friheren Reaktorgebaudes (Gebaude 22) wird
nicht mehr benétigt. Lediglich Abluft aus Laboranlagen wird hier momentan abgefiihrt.

Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserbeseitigung von HMGU und BfS wird Gber eine Hebeanlage und Drucklei-
tung DN 200 der Kanalisation der Landeshauptstadt Miinchen zugefiihrt.

Die von den Stadtwerken verlegte Hauptversorgungsleitung DN 400 ist in der Lage den Was-
serbedarf des Gebietes selbst bei Vollausbau zu decken. Innerhalb des Geléndes existiert bzw.
wird eine Ringleitung DN 200 vervollsténdigt, an die weiteren Geb&ude angeschlossen werden
kénnen.

Die Warmeversorgung des Gebietes erfolgt grundsatzlich mit Erdgas. Fur den Fall kurzfristiger
Unterbrechungen bei der Gasversorgung lassen sich die Heizkesselanlagen mit Heizdl weiter-
betreiben. Entsprechende Olvorrate werden auf dem Campus gelagert.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird von der Ingolstadter Landstrale (B13) erschlossen. Es besteht auf
der B 13 eine eigene Abbiegespur mit Regelung durch Signalaniage. Der frihere Hauptzugang
im Nordwesten wird noch als Notaus- oder Zufahrt vorgehalten, die auch in Zukunft erhalten
bleiben soll.

Der Anschluss an das Fernstraliennetz ist Giber die BAB 99 mit der Ausfahrt Minchen Neuher-
berg gegeben.

Die Anbindung an den OPNV erfoigt tiber die U-Bahn U 6 Fréttmaning oder U 2 Am Hart mit
Umsteigemdglichkeit in die Buslinien 82, 692 und 693. Wichtig ist der Erhalt bzw. Ausbau der
Ful3- und Radwegeverbindung zur U6.

Am Eingang zum HMGU / BfS-Gelande (auBerhalb des eingezaunten Bereichs) ist ein Besu-
cherparkplatz mit bisher 120 Stellplatzen eingerichtet.
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1.8 Altlasten
Auf dem Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Flursticks 422 der Gemarkung Ober-

schleiiheim eine Altlastenverdachtsfidche. Die Art der Altlasten ist nicht bekannt. Im Rahmen
von Baumaflnahmen wird auf ein Vorkommen von Altlasten und Kampfmittel gepruft.

2. Planungsrechtliche Situation

21 Ridumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst nach der aktuellen Fas-
sung der digitalen Flurkarte die Flurstlicke Nr. 422 und Nr. 640 der Gemarkung Oberschleif-

heim.
Die Fassung der 1. Anderung fiigt dem bisherigen Umgriff die 4 Flurnummern 640/4, 640/7,

646/3, 646/4 der Gemarkung Oberschieillheim hinzu, die in erschlieRungsrechtlicher Hinsicht
den Anschluss an die Erschlieungsstrale B 13 (Ingolstadter Landstrale) sicherstellen.

2.2 Aussagen des Regionalplanes

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 in den 90er Jahren waren folgende, das Planungs-
gebiet betreffende Ziele im Regionalplan formuliert:

B12.2.08.1 Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil in dem landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet ,Landschaftsraum Walder und Heiden im Minchner Norden®,
Ziel: Sicherung des naturnahen Halbtrockenrasens mit Kiefernanflug in der Frott-
maninger Heide. '

B13.2.2 Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich ,Biotoptypen, die als Landschafts-
bestandteile gesichert werden sollen”. Hier: Trocken- und Halbtrockenrasen.
BII2.1 Das Planungsgebiet befindet sich mit Teilbereichen im Regionalen Griinzug

,3runglrtel Mldnchner Norden”.,

Ziel: ,Die Regionalen Griinziige sollen durch eine starkere Ausweitung der Sied-
lungsflachen Uber bestehende Flachennutzungspléne hinaus nicht geschmalert.
werden. ,

Der aktuelle Regionalplan der Region 14 — Minchen macht in Kapitel IV Wirtschaft und Dienst-
leistung, Absatz 2.6 Bildung/Wissenschaft folgende, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 betreffende Aussagen:

Grundsatz

G26.1 Es ist anzustreben, die Standorte bestehender Forschungs- und Entwicklungs-
einrichtungen zu sichern und den Anforderungen der Wirtschaft und der Wissen-
schaft entsprechend weiterzuentwickeln.

Ziel Z2.6.2 Die Neuansiedlung von Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen soll vor-
zugsweise an Standorten erfolgen, an denen eine enge Kooperation mit Hoch-
schulen beziehungsweise mit bereits ansassigen Forschungseinrichtungen und
Anwender-, Technologie- und Grinderzentren gewahrleistet ist.

2.3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungspian ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Oberschieilheim entwickelt. Der Umgriff der im FNP dargestellten Flache ,Sonderge-
biet Forschung”, war vor in Krafttreten der Fassung von 1998 wesentlich gréRer geplant, als der
Umgriff der vorliegenden Planung. Der heutige Umgriff des Sondergebietes wurde mit der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam seit 24.4.2002) festgelegt. Die vorlie-
gende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 bleibt im Umgriff gleich, lediglich die
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Zufahrtssituation wird aus rechtlichen Griinden angepasst (siehe 2.1 Raumlicher Geltungsbe-
reich).

Naturschutz

Innerhalb des Planungsgebietes sind Teile naturschutzrechtlich von Bedeutung. Einwendungen
von verschiedenen Tragern &ffentlicher Belange im Aufstellungsverfahren 1996 fuhrten zu einer
konkreten Uberprifung und naturschutzrechtlich relevanten Bestandsaufnahme im Rahmen ei-
nes Gutachtens (,OKON-Gutachten®).

Im Zuge der aktuellen Planung werden die schitzenswerten Flachen erhalten und im Bebau-
ungsplan gesichert. Unter anderem erstrecken sich das FFH-Gebiet 7735-371 ,Heideflachen
und Lohwalder nérdlich von Minchen" sowie das Naturschutzgebiet NSG-00750.01 ,Sudliche
Frottmaninger Heide" bis in das Planungsgebiet und werden innerhalb der ausgewiesenen Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert.
Die Grenze der Schutzflache wurde hierfur in Teilbereichen an die Schutzgebietsgrenzen an-
gepasst.

Eine Abschatzung zur FFH-Vertraglichkeit wurde erstellt und ist Teil des Bebauungsplanes.

Ziele der Planung

Der Bestand des Forschungszentrums war dem Vorbild einer Campus-Universitat nachempfun-
den.

Der in den 80er Jahren begonnene Campus-Charakter orientierte sich raumlich stark an den
Stral’enachsen, die zwar baumbestanden und angerartig verbreitert angelegt worden waren,
jedoch weder 6ffentliche oder halbéffentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat, noch eine griine
Mitte im Sinne eines Treffpunktes schafften. In vielen Fallen erweiterten sich Versorgungsein-
richtungen in diese Angerflachen, so dass immer weniger Aufenthaltsqualitat fur die Nutzer tb-
rigblieb.

Diese Raume entsprechen nicht mehr den heutigen Vorstellungen und werden vor allem fur
eine in starkem Wettbewerb stehende Forschungseinrichtung nicht als zukunftsfahig angese-
hen.

Das Thema Campus implizierte sowoht in der Urfassung des Bebauungsplanes der 80er Jahre
als auch in der rechtskraftigen Fassung aus dem Jahr 1998 eine 6kologische, naturnahe Hal-
tung, was bei genauer Betrachtung nicht ausreichend umgesetzt wurde — gepflegte Grinfla-
chen, die trotz der Hinweise nicht naturnah ausgebildet wurden - und sich in den letzten 20
Jahren auch nicht entsprechend entwickelten.

Die Weitlaufigkeit der Anlage bei geringer Dichte weist stattdessen nach wie vor einen hohen
Flachenverbrauch auf (Versiegelung durch Gebaudegrundflachen, deren Erschlieung sowie
Verkehrsflachen).

Trotz einiger Bemuhungen verdichtete sich der Gebaudebestand nach 1998 nicht so schnell
und deutlich, als dass die geplante stadtebauliche Struktur dichter und ablesbarer geworden
ware.

Dieses Ziel soll nun in der 1.Anderung des Bebauungsplanes mit der Auflésung der Héhenstaf-
felung und der Nachverdichtung an den Raumkanten zlgig umgesetzt werden.

Als zentrale Mitte etablierte sich bis jetzt die Mensa sowie der kleine, angegliederte Biergarten,
aber nicht das erkennbare Zentrum einer Grof3forschungseinrichtung mit rund 2500 Mitarbei-

tern.

Neues Konzept

Im Jahr 2008 beschloss das Helmholtz Zentrum Miinchen auf den Bauflachen 17 und 18, in
Verldngerung der Zugangszone mit Blick auf die neu entstandene Allianz Arena eine naturnah
gestaltete, zentrale Grinflache zu schaffen, die sich als ,neue Mitte" oder griiner Campus etab-
lieren soll, stadtebaulich aber erst nach der Bebauung der Bauflachen im Stden, Nr. 20 bis 24,
verstandlich wird.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 soll diesen Campuscharakter in Form von ver-
kehrsfreien Begegnungsflachen deutlicher hervorheben. insgesamt soll der Fahrverkehr aus
dem Innenbereich zurlickgedréngt werden, das Parken sall sich in den 4 Eckpunkten des Ge-
landes konzentrieren.

Stattdessen werden die Strafien- und Erschlieungsraume in zwei neue Kategorien differen-

Ziert:

Begegnungszone: in den alleeartigen Korridoren sollen die Stellplatze oder Teile der Erschlie-
BungsstraRen schrittweise zurlickgebaut, so dass nur noch Erschlieung fur Anlieferung, Feu-
erwehr und besondere Verkehrsbeziehungen (z.B. Dienstleister (Bauma3nahmen) besteht. Der
verbleibende Raum soll die ful~ und radlaufige Vernetzung betonen mit angegliederten eher
urban gestalteten Platzen und Aufenthaltsqualitat durch spielerische Vielfalt und attraktive An-
gebote mit unterschiedlichen Schwerpunkten erzeugen.

ErschlieBungszone: der Fahrverkehr, der sich aus der Begegnungszone zurlickgezogen hat,
konzentriert sich auf die ErschlieBungszone. Um die fahrverkehrsfreie Begegnungszone
schliel3t sich ein ErschlieBungsring, der den Individualverkehr auf die am Rande gelegenen

Parkplatze lenkt und die ,BasiserschlieRung” aller Gebaude sicherstellt. Parken kann hier auch
zukinftig noch im StraRenraum stattfinden.

Planungsziele
Die 1998 formulierten Planungsziele sind im Wesentlichen noch gultig:
- Beenden der Entwicklung in die Flache, stattdessen Konzentration der Bebauung

- héhere Dichte der Bebauung, sowohl im Bestand (Nachverdichtung) als auch im Neubau-
bereich. Dadurch geringerer Flachenverbrauch, geringerer ErschlieRungsaufwand

- Beibehaltung und konsequente Fortfihrung der bestehenden stadtebaulichen Ordnung
(Beseitigung von Fehlentwicklungen und Stérungen bzgl. der Nutzungsverteilung)

- Gestaltung der Freibereiche weitestgehend entsprechend der angrenzenden schitzens-
werten Vegetation; Baume und Straucher aus der Liste der potentiellen nattrlichen Vege-
tation

- alle groRen Dachflachen als Grasdécher ausfiihren

Ziele, die durch die 1. Anderung ersetzt werden

- Vorgabe eines stédtebaulichen Ordnungsprinzips fur die Baurdume: Differenzierung in
Hauptbaukdrper und variable, zuschaltbare Zonen (Vorzonen), davor Strallenraum mit Par-
ken unter Baumen:

= Aufgabe des Gedankens der Hoéhenstaffelung innerhalb der Baufelder; stattdessen
hohe Ausnutzung der versiegelten Flachen durch Erhéhung der Wandhohe auf 18,5 m

- Konzentration der Stellplatze entlang der ErschlieBungsstralen:
=> autofreie Begegnungszonen zur Starkung des Campuscharakters. Konzentration des
ruhenden Verkehrs auf 4 zentrale Parkplatze an den Randern des Planungsgebietes sowie
bedarfsweise entlang und aulerhalb der Ringstrafle.

- Hohenstaffelung von innen nach auBen fallend (Wandhoéhe 13 m am Ubergang zur Land-
schaft verbunden mit einer Tiefenstaffelung durch vorgelagerte standortgerechte Baum-
gruppen und Hecken)

=> Héhenstaffelung von innen nach auRen nur dort, wo dies aus naturschutzfachlichen
Grlanden notwendig ist. Ansonsten soll im Sinne einer flachensparenden Bebauung eine
hohe Ausnutzung der Flachen erreicht werden



——

GEMEINDE OBERSCHLEISSHEIM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 28 24
SONDERGEBIET FORSCHUNG IN NEUHERBERG 1. ANDERUNG Fassung der Satzung  25.1.2021

Neue Ziele der 1.Anderung

- Starkung und Neuinterpretation des Campusgedankens durch Differenzierung der Stralen-
raume in eine ErschlieBungszone in Form einer RingerschlieBung und eine Begeghungs-
zone als verkehrsfreier Flanier- Erholungs- und Kommunikationsraum, der die zentralen
Bereiche der Institute und Forschungseinheiten verbindet.

- Damit einhergehend soll die Entzerrung der problematischen Uberlagerung von Versor-

gungstrassen und Baumstandorten (Alleen) erreicht werden, da beide Strukturen das bisher
zwingend Lineare und Rhythmische vermeiden kénnen.

Planungskonzept

4.1

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes

Das Sondergebiet Forschung war bisher hinsichtlich Nutzung und Dichte einem Gewerbegebiet
vergleichbar eingestuft worden. Da die Bayerische Bauordnung keine Regelungen der Ab-
standsflache bei Sondergebieten vorsieht, wurde die Tiefe der Abstandsflachen nun nach § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB mit 0,25 H, mindestens jedoch 3 m festgesetzt. Damit wird dem urspriing-
lichen Planungsgedanken, eine Dichte, vergleichbar einem Gewerbegebiet festzusetzen ge-
folgt, unter Berlicksichtigung der korrekten gesetzlichen Grundlage des § 9 BauGB.

Die Aufzahlung der allgemein zulassigen und der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen stellt
auf alle momentan bekannten Bedarfe der beiden Forschungseinrichtungen ab.

Im zwischenzeitlich erstellten Schallschutz-Gutachten von IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bayreuth wurde insbesondere die mégliche Nutzungsvariante ,Boarding Haus" untersucht. Das
Helmholtz-Zentrum MUlnchen stelit seit einigen Jahren fest, dass man wissenschaftliche Mitar-
beiter, die kurzfristig zu Forschungsarbeiten nach Minchen kommen, nicht der zeitraubenden
Suche nach Wohnraum auf dem angespannten Munchner Wohnungsmarkt aussetzen kann.
Deshalb kann zukinftig mit dem Bau von Boarding-Hausern eine schutzwirdigere Nutzung in-
nerhalb des Sondergebietes Forschung entstehen. Diese Nutzung wird als ausnahmsweise zu-
lassig definiert und ist bei Umsetzung schallschitzender Manahmen innerhalb des Planungs-
gebietes realisierbar. '

Da das Helmhoitz-Zentrum und das Bundesamt fur Strahlenschutz eine sehr groRe Bandbreite
an Forschungsthemen und behérdlichen Aufgaben abdeckt (siehe Beschreibung der beiden
Einrichtungen in der Begriindung unter Punkt 1.2), wurden keine Nutzungen definiert, die expli-
zit nicht zulassig sein sollen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnen fur Bereitschafs- und Sicherheitspersonal,
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie mogliche Boarding-Einrichtungen) stellen nicht
die wesentliche Nutzung des Sondergebietes dar, missen aber in Einzelfallen zulassig sein.
Nutzungen, auch jene im Freizeit- oder Sportbereich, beziehen sich immer auf die auf dem
Gelande beschaftigten Mitarbeiter. Es sollen keine Einrichtungen entstehen, die der Offentlich-
keit zuganglich gemacht werden. Diese Einschrankung ist jedoch im Kanon zuldssiger, aus-
nahmsweise zulassiger oder nicht zulassiger Nutzungen nicht fassbar.

Dichte

Die vorliegende Planung ermittelt die Dichte der Bauflachen jeweils bezogen auf das fiktive
Baugrundstlck (mit Knddelline entlang der Strallen), sowie der zulassigen Grundflache.

Die GRZ dieser Fldchen liegt immer unter 0,8. Dies entspricht dem Charakter eines Gewerbe-
gebietes (§ 17 BauNVO) und kann in diesem Fall auch den Charakter eines Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Forschung wiederspiegeln (§ 11 BauNVO), dessen bauliche Anlagen aus
Verwaltungs- und Laborgeb&uden sowie Hallen fur Versuchsanordnungen und Nebennutzun-
gen bestehen,
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Diese Vergleichbarkeit soll sich auch in der Bemessung der Abstandsflachen niederschlagen.
Nach § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB werden mit 0,25 H, mindestens jedoch 3 m Abstandsflachen
festgesetzt, was auch denen eines Gewerbegebietes entspricht.

Eine ausreichende Belichtung und Bellftung von Arbeitsplatzen und der Brandschutz zwischen
Gebauden mussen sichergestellt werden. Da das gesamte Geldnde nur von zwei Einrichtun-
gen, dem Forschungstrager Helmholtz Zentrum Minchen und dem Bundesamt fur Strahlen-
schutz (BfS) genutzt wird, ist es fur die Trager hilfreich, die Gebaude innerhalb der Bauflachen
platzsparend zu planen. Im Umkehrschluss ist im eigenen Interesse darauf zu achten, ausrei-
chend belichtete und bellftete Arbeitsplatze zu schaffen.

Die fur die Ermittlung der GRZ relevanten Grundstiicksgréfien werden jeweils bis zur Erschlie-
Rungsstrale gerechnet und sind mit der Knddellinie markiert. Diese Grenze wird auch in der
zukinftig ohne ErschlieBungsstrae dargestellten ,Begegnungszone” als BezugsgréRke beibe-
halten. In der Gegenlberstellung der Flachentabellen 1998 und 2019 mit allen Kennwerten ist
zu sehen, dass der Anteil der zulassigen Grundflache GR mit der 1. Anderung um 0,4 % zu-
nimmt.

Wandhéhe, Héhenlage und Héhenentwicklung

Es wird bewusst auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Festsetzung der
GFZ verzichtet. Art und Gréf3e der jeweiligen Forschungsaufgaben sind im Vorfeld nicht be-
kannt. Im Einzelfall kénnen sehr ungewéhnliche GeschofR3héhen notwendig werden, um Ver-
suchsanordnungen oder Prozessablaufe einrichten zu kénnen.

Sinnvoll war die Festsetzung einer Gebaudehdhe als maximale Wandhoéhe, um die Héhenent-
wicklung der baulichen Anlagen den aktuellen und zukUnftigen Entwicklungen anzupassen da-
bei aber auf ein fir den rdumlichen Eindruck und die Beeintrachtigung der umliegenden Schutz-
flachen noch ertragliches Maf zu begrenzen. Die vormals festgesetzten 17 m Wandhéhe resul-
tierten aus veranschlagten Gescho3héhen von 4 Metern plus Dachkonstruktion (Labornutzung
mit drei oder vier Geschossen). Andere Geschof3hthen und Aufteilungen waren méglich, von
Nutzungen die dariber hinaus gehende Gebaudehdhen benétigten, wurde nicht ausgegangen.

Zur konkreten Definition der Wandh&he wird der FuRBpunkt der Wand als gemittelte Héhenkote
G.NN flr jede Baufiéche festgesetzt und in der Planzeichnung dargestellt. Damit soll eine diffe-
renzierte und angemessene Einbindung der Vorhaben in das Gelande erreicht werden.

Die Héhenfestsetzung jeder Bauflache orientiert sich an der mittleren Héhenlage der vorhande-
nen angrenzenden StralRenverkehrsfldchen oder bei noch nicht errichteten StralRen an der in
der Bauflache vorliegenden Gelandehohe. Es soll ein zu starkes Herausragen aus dem Gelande
vermieden werden, andererseits sollen die Gebaude auch nicht im Gelande versinken. Da im
Vorfeld die GréRe der Geb&ude innerhalb der Bauflachen nicht bekannt ist, wird auf eine gemit-
telte H6he innerhalb der Bauftéche wie zuvor beschrieben abgestellt.

Die seit dem Jahr 1998 stark vorangeschrittene Digitalisierung sowie Entwicklungen in der La-
bor- und Versorgungstechnik machen heute weniger stark differenzierte, flexibel umnutzbare
Raumabfolgen méglich und nétig. Dabei sind etwas héhere Geschosshéhen als noch in den
90er Jahren notwendig. Die nun vorgesehenen 18,5 m Wandhohe verfolgen dasselbe Ziel wie
bisher, gehen jedoch von einem Bedarf von 4,35 m Hoéhe je Geschoss plus 1,1 m Attikahthe
aus, was bei 4 Geschossen zu einer Wandhdhe von 18,5 m, bei 3 Geschossen zu 14,85 m
fahrt (jeweils zuzglich der Ausbildung einer Attika am Dachrand). Bei den Bauflachen wird eine
Die bisher verfolgte Satellitenstruktur und die damit verbundene Zonierung der Baufldchen in
Kernzonen mit groRer Wandhéhe und niedrigeren Randzonen (Wandhéhe 8 m) wird aufgege-
ben. Es sollen grolRe, zusammenhangende Raume entstehen, die mit inrer GroRflachigkeit fle-
xibel auf Forschungsprojekte sowie auf Anderungen der Anforderungen reagieren kénnen.
Kompakte Baukérper erméglichen die Umsetzung der stark gestiegenen Anforderungen an
Energieeffizienz.
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Dachaufbauten zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen

Im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 fiel auf, dass die bis-
herigen Festsetzungen bezlglich der Dachaufbauten haustechnischer Anlagen einige wichtige
Aspekte nicht regelten.

Zum einen fehite die Definition der méglichen maximalen Flache der Anlagen, zum anderen
waren bisher keine Regelungen enthalten wie ein zu dominantes Erscheinungsbild in den Fas-
saden der Gebaude vermieden werden kann. Bezuglich des Erscheinungsbildes war bislang
auch keine Regelung enthalten, die die Gestaltung haustechnischer Anlagen zu einer homoge-
nen, zusammenhangenden, in der Héhe einheitlichen Form verpflichten wiirde.

Diese bisherigen Regelungsdefizite wurden in der nun vorliegenden 1. Anderung beseitigt. Ins-
besondere die Diskussion, ob ,Dachaufbauten” Teil der Fassade sind und in ihrer Héhe zu der
zulassigen Wandhthe hinzuaddiert werden konnen, fuhrte zu einer Scharfung der bisherigen
Festsetzungen. Ziel der Gemeinde ist es, die Dachaufbauten aus der eigentlichen Ansicht so
weit wie moéglich herauszunehmen. Dazu wird ein Riicksprung in einem Winkel von 30° festge-
setzt, der bei der maximal zuléssigen Héhe von 4 m ein Zurlickspringen von 7 m bewirkt. Dar-
tber hinaus wurde ein homogenes Erscheinungsbild als Zielvorstellung formuliert. Es soll damit
ein vielmaliges Verspringen der Hohenkante vermieden werden. Stattdessen sollen die techni-
schen Aufbauten als Block, als bauliche Einheit wirken. Wie dies technisch umzusetzen ist kann
im Vorfeld nicht definiert werden. Die Entwurfsverfasser sind jedoch gehalten durch Anordnung
und Verkleidungselemente eine Blockwirkung zu erzeugen.

Teilbereiche mit Hohenstaffelung

Die Aufgabe der Hohenstaffelung wird jedoch auf der Ostseite unter Berticksichtigung der Ver-
schattung geschitzter Flchen ausgesetzt. Hier reichen die Bauflachen 10 und 15 bis dicht an
die zu schitzenden, naturnahen Flachen heran, deshalb wird hier die Wandhéhe von 18,5 m
auf 13,75 m und bis zu 9,5 m reduziert. In Bauflache 24 wird ein GroRteil der Flache auf eine
Wandhéhe von 14,85 m beschrankt (Technikaufbauten bis max. 17 m, Baufldche 22 und 23
sind in ihrer Gesamthohe (incl. Technik auf 17 m beschrankt.

Bei der Bauftache am Eingang (Pforte) wird eine maximale Héhe von 13,75 m festgesetzt, was
real bisher weit unterschritten wird.

Ausgleich in der H6he bei Reduzierung der Uberbaubaren Grundfléche

In Bauflache 9 wurde vor einigen Jahren bei Rodungsarbeiten fur ein anderes Bauvorhaben ein
bedeutender Gro3baum (Eiche) festgestellt, der unbedingt erhalten werden soll. Bei Bauflache
9 handelt es sich um eine sehr zentral gelegene Fiéche, deren Freihaltung das Helmholtz Zent-
rum sehr einschrankt. Um die Bauflache im relevanten Teilbereich freihalten zu kénnen, wurde
eine Zonierung eingefuhrt, die fur den nordwestlichen Bereich der Bauflache eine maximale
Wandhoéhe von 22 m vorsieht. In diesem Bereich kann das héchste Gebaude des Planungsge-
bietes entstehen, was bei Betrachtung des gesamten stadtebaulichen Konzeptes eine geeig-
nete Lage fir eine stadtebauliche Dominante darstellt.

Erhalt von Baurecht auf Bauflédche 18 und 20

Die bereits 2008 begonnene Umstrukturierung des Standorts durch Uberplanung der Baufla-
chen 17 und 18 mit einen ,Campuspark” setzte die Idee der Starkung des Campus-Charakters
mit zulassigen MaRnahmen im Bereich des Landschaftsbaus um. Dies bedeutete den Verzicht
auf 17.328 m? Uberbaubare Grundflache in den beiden Bauflachen gegeniber der rechtskrafti-
gen Fassung des Bebauungsplans. Als optionale Entwicklung wurde bisher die Baufldche 18
mit einer zulassigen Grundflache (GR) von 4.278 m? dargestellt.

Um eine massive bauliche Entwicklung auf der fir den Naturschutz bedeutenden Bauflache 20
zu vermeiden, wird eine weitere optionale Bauflache auf den Campuspark mit einer GR von
5.086,50 m? verlagert. Denkbar wére hier, bei entsprechend dringendem Bedarf, den Campus-
Park in etwas verkleinerter Form zu erhalten und am Ostrand des Parks auf den Baufléchen 20
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und 18 ein innovatives, den Geist des Forschungszentrums wiederspiegelndes Gebaude zu
errichten.

Vergleich der Flachenbilanzen 1998 und 2020

Die Gegeniberstellung der Flachenbilanzen von 1998 und 2020 zeigt, dass die Uberbaubaren
Flachen nahezu gleichbleiben (zulassige GR 1998: 224.048,50 m? und 2020: 227.084,60 m2).
Die in Ansatz gebrachte GroRe der Grundstiicke hat sich leicht erhéht (plus 3.036,10 m?). Dies
ist auf das Hinzuflgen der Flache der ehemaligen Tennisplétze zu Bauflache 1 sowie Arrondie-
rungen im Bereich der Bauflachen 3 und 16 zurlickzufthren. Die Grundstiicke der Bauflachen
17 und 18 bleiben mit inrem Umgriff in der Bilanz enthalten, was bei Bauflache 18 jetzt zu einer
hohen GRZ (0,68), bei der neu eingeflgten Bauflache 20 zu einer niedrigen GRZ von 0,23 fiihrt.
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Bisherige Flachenermittlung (Stand 1998)

Teilflache Fldache der Baugrund- Zuldssige Traufhéhe /
stiicke (FBG) Grundflache (GR) Wandhohe GRZ

Flache 1 21.996,00 14.635,00 13,0 0,66
Flache 2 5.270,00 2.211,50 13,0 0,41
Fléache 3 5.254,00 3.538,00 17,0 0,67
Flache 4 8.307,00 4.845,00 17,0 0,58
Fléche 5 7.668,00 4.488,00 17,0 0,58
Flache 6 1.846,00 784,00 13,0 0,42
Fléche 7 24.115,00 15.964,00 17,0 0,66
Fléche 8 44.144,00 30.233,00 17,0 0,68
Flache 9 23.452,00 14.644,00 17,0 0,62
Flache 10 14.602,00 9.179,00 13,0 0,62
Flache 11 9.175,00 5.952,00 17,0 0,64
Flache 12 8.249,00 5.795,00 17,0 0,72
Fléche 13 32.670,00 23.039,00 17,0 0,70
Flache 14 15.048,00 9.720,00 17,0 0,64
Flache 15 2.790,00 1.386,00 13,0 0,49
Flache 16 7.862,00 - 5.040,00 13,0 0,64
Flache 17 7.328,00 2.448,00 17,0 0,33
Flache 18 20.953,50 14.880,00 17,0 0,71
Flache 19 13.110,00 8.742,00 17,0 0,66
Fléche 20 8.424,00 4.860,00 13,0 0,57
Flache 21 4.760,00 3.137,00 13,0 0,65
Flache 22 12.778,50 7.916,00 13,0 0,61
Flache 23 28.336,00 18.537,00 13,0 0,65
Fléche 24 19.796,00 12.075,00 13,0 0,60
Summe 347.934,00 224.048,50 0,64
Neue Fidchenermittlung (Stand 4/2020)

Teilfldche Flache der Baugrund- Zuldssige Traufhohe /

stiicke (FBG) Grundflache (GR) Wandhohe GRZ

Flache 1 28.845,10 19.612,30 18,5 0,68
Flache 2

Flache 3 8.765,80 5.431,50 18,5 0,62
Flache 4 8.204,60 4.641,00 18,5 0,57
Fiache 5 7.633,40 4.513,50 18,5 0,59
Flache 6 2.850,40 1.402,50 18,5 0,49
Flache 7 20.818,90 14.305,70 18,5 0,69
Fiéche 8 44.073,40 31.334,80 18,5 0,71
Flache 9 23.742,60 17.468,50 22,0/ 18,5 0,74
Flache 10 13.679,80 9.340,00 | 18,5/13,75/9,5 0,68
Fléche 11 9.270,70 7.155,00 18,5 0,77
Flache 12 11.131,00 7.830,00 18,5 0,70
Flache 13 32.944,80 25.113,60 18,5 0,76
Flache 14 15.127,80 10.137,00 18,5 0,67
Flache 14-A Re-

cyclinghof 4.576,30 2.068,50 6,0 0,45
Flache 15 2.767,50 1.395,00 9,6 0,50
Flache 16 11.408,40 7.560,00 18,5 0,66
Flache 17

Flache 18 6.295,80 4.278,00 18,5 0,68
Flache 19 13.227,60 8.649,00 18,5 0,65
Flache 20 22.173,66 5.068,50 18,5 0,23
Fléche 21 4.875,60 3.180,00 13,756 0,65
Flache 22 11.985,60 7.455,20 17,0 0,62
Flache 23 17.420,90 11.453,00 17,0 0,65
Flache 24 31.187,90 17.692,00 14,85/18,5 0,57
Summe 353.007,56 227.084,60 0,64

Die GRZ Werte wurden mit 2 Nachkommastellen ermittelt. Sie wurden nicht gerundet



GEMEINDE OBERSCHLEISSHEIM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 28 29
SONDERGEBIET FORSCHUNG IN NEUHERBERG 1. ANDERUNG Fassung der Satzung  25.1.2021

4.2

Flachenbilanz

A Gesamtflache 541,512 m?
B Flache der Baugrundstiicke 353.007 m?
C Zulassige Grundflachen 227.085 m?
D Verkehrsflachen Straflen 20.720 m?
Stellplatze aulerhalb von Baugrenzen 20.710 m?
ErschlieRungszone (ohne Strallen) 51.362 m?
Begegnungsflache 41.723 m?
E Freiflachen ohne Eingriffe, zu schitzen 105.484 m?
Grunflachen naturnah herzustellen 50.254 m?
Larmschutzwall 23.639 m?
F Sonstiges Sportflachen 4,405 m?

Recyclinghof (in den Baugrundstlcken enthalten)

ErschlieBung

Differenzierung Stralen

Prinzipiell sind alle Stral3en innerhalb des Geléndes Privatstraien. Zur Lesbarkeit der Planung
und Verdeutlichung der stadtebaulichen Ordnung wurden die ErschlieRungsstraen als Stra-
Renverkehrsflachen im Sinne &ffentlich gewidmeter Straen dargestellt. Die StraRenbegren-
zungslinie ist lediglich am Eingang in das Gebiet an der Ingolstadter Landstrale dargestellt.
Zufahrten in die Grundstticke sowie Straf3en und FuBwege innerhalb der Begegnungszone und
innerhalb der Baurdume wurden zur besseren Lesbarkeit nur in Linienform im Sinne einer nach-
richtlichen Ubernahme dargestellt.

ErschlieBungszone

Eine der wesentlichen Anderungen in der vorliegenden Planfassung ist der zukinftige Umgang
mit dem Thema Verkehr. Der gesamte Individualverkehr wird Uber eine noch zu vervolistandi-
gende Ringstralte gefuhrt und erschlielt alle Gebaude auBerhalb des Rings direkt. An die Rin-
gerschlieung sind 4 Sammelparkplatze angebunden, die den GroRteil des Individualverkehrs
aufnehmen sollen.

Begegnungszone

Die gesamte Kernzone, sollen zukUnftig nur noch fur Radfahrer, den Lieferverkehr und die Feu-
erwehr erreichbar sein, grob ahnlich einer Fugangerzone. Der Individualverkehr soll in dieser
Zone absolut untergeordnet sein. Stattdessen sollen sich neben dem ZufuBgehen oder Flanie-
ren weitere Formen der Fortbewegung entwickeln kénnen, z.B. Leihfahrradsysteme, Segways
oder dhnliches.

Ruhender Verkehr - dezentrales Sammelparken

Bereits bei den Uberlegungen zum Campus-Park wurde ein weiterer Sammelparkplatz mit 350
Stellplétzen auf der Baufiéche 19 realisiert. Dezentrales Parken soll sich im Weiteren an der
Nordostecke (Bereich Tennisplétze), im Nordwesten (hier gab es schon einen Sammelparkplatz
samt wild gewachsener Erweiterung) im Stidwesten beidseits der Pforte und im Stdosten als
Erweiterung auf der ehemaligen Flache von Bauflache 20 entwickeln.
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Bei allen Sammelparkplatzen mit Ausnahmewestlich von Bauflache 21 und nérdlich von Bau-
flache 7 besteht bei Bedarf die Méglichkeit eines Ausbaus zu mehrgeschossigen Parkhausern.
Es wird darauf Wert gelegt, diese Bauflachen nicht durch Parkierung zu entwerten, sondern
sicher zu stellen, dass auch nach Bau eines Parkplatzes ais erstem Schritt die Flache im Wei-
teren mehrgeschossig genutzt werden kann. Die beiden Optionen Parken auf mehreren Etagen
oder Beibehalten des Parkens in der Erdgeschosszone und Uberbauen des erdgeschossigen
Parkens mit Forschungseinrichtungen sollen méglich bleiben.

Das bisherige Thema, die Nutzer durch das ,Parken unter Baumen* méglichst nah an ihre Ar-
beitsstatte heranfahren zu lassen, hat ausgedient. Auch die Sammelparkplatze bieten Schat-

tenbaume und attraktive Parkplatze.
Das Parken entlang der Strafien soll nur noch im Bereich der RingerschlieBung méglich sein.
Darlber hinaus ist es méglich, Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen.

Reduzierung der Abwassermengen

Die Dachwasser werden ortlich versickert (bei den Griindachern nur der Uberlauf). Das nicht
schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der
belebten Bodenzone breitflachig versickert werden.

Die bereits 1998 festgesetzte Regelung soll beibehalten werden. Die Méglichkeit des Errichtens
von Photovoltaikanlagen auf Grindéchern ist gegeben. Es gibt verschiedene eingefihrte Sys-
teme die auf ein Griindach aufgebracht und ausreichend gegen Windsog gesichert werden kén-
nen. Beide Aspekte dienen der Nachhaltigkeit und schlieBen sich nicht gegenseitig aus.

Stidtebau

Ordnungssystem

Die Campusidee und das relativ strenge ErschlieBungsraster des Bestandes waren chne in-
haltlichen Zusammenhang entstanden. Der Erhalt und die Fortsetzung des ErschlieBungssys-
tems samt Einbettung von Vorkriegsgeb&uden war der Versuch, trotz maéglichst geringer Ein-
griffe eine Ordnung mit partiellen Abweichungen zu schaffen.

In der nun vorliegenden 1. Anderung wird das 1998 entstandene Bauffachensystem gestrafft.
Noch vorhandene Gebaude, die aulerhalb der klaren Grenzen der Bauflachen liegen, werden
Uberplant und besitzen zwar Bestandschutz, neue Gebaude missen jedoch die Baugrenzen
bericksichtigen.

Die Uberlagerung der stadtebaulichen Ordnung mit dem Erschliefiungs- und dem Versorgungs-
system soll zuk{inftig durch die Entwicklung der Begegnungszone entzerrt werden. Umso mehr
werden die Raumkanten der Gebaude die Ordnungsfunktion (bernehmen missen.

Flexibilitat

Die zukinftigen Forschungsvorhaben sind zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes

zum Grofteil nicht bekannt. Es wurden deshalb so wenig Festsetzungen wie méglich aufge-

nommen, um die z(gige Bereitstellung der notwendigen baulichen Anlagen nicht zu behindern.

Aus vorgenannten Grlinden wurden:

- keine Gebaudeformen oder Gebaudetiefen fixiert, sondern lediglich Bauraume (zulassige
Grundflache gem. § 19 BauNVO), die eine maximale Flexibilitat in GréRe und Anordnung der
Baukérper bieten.

- keine maflich festgelegten Absténde zwischen den Gebauden, sondern lediglich eine Gliede-
rung der Baurdume durch Stralen bzw. Begegnungs- und ErschlieBungszone) im Inneren
und Grinzésuren im Randbereich vorgesehen.

- keine Anzahl der Vollgeschosse, sondern lediglich die maximalen Wandhéhen festgesetzt

- keine Nutzungen oder Gebaudetypen festgesetzt.
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Grilnordnung

Griinordnungskonzept

Das Campus-Gelande liegt innerhalb der grofflachigen Heidelandschaft des Minchner Nor-
dens. Das grundlegende Gestaltungsziel des bisherigen Bebauungsplanes mit einer Fortfiih-
rung des Heidecharakters auch innerhalb des Bebauungsplangebietes wird weitgehend tiber-
nommen.

Der neu ausgewiesene und bereits angelegte Park bildet die Grline Mitte des Campus und stellt
einen gut erreichbaren Freiraum flr die Mitarbeiter dar. Die Flache ist offen und weitraumig im
Sinne der Heidelandschaft gestaltet und Uber Wegeverbindungen vielfaltig durchquerbar.
Baumpflanzungen sind Uberwiegend in den Randbereichen als Einzelpflanzung oder in Grup-
pen angeordnet.

Auf das bestehende Baurecht in diesem Bereich wird nicht vollstdndig verzichtet, um die Még-
lichkeit einer baulichen Entwicklung auf dieser Flache zu behalten. Bei entsprechend dringen-
dem Bedarf bleibt der bestehende Campus-Park erhalten, allerdings in etwas verkleinerter
Form.

Auch im Innenbereich wird das bestehende Griinkonzept erhalten und im Sinne einer weitge-

henden Extensivierung fortgeflhrt.

Bedeutende Gestaltungsmafinahmen sind:

- Fortsetzung des Heidecharakters innerhalb des Campus durch Festsetzung einer extensi-
ven Herstellung der grof¥flachigen privaten Freiflachen auerhalb der Bauflachen

- Méglichkeit der Umsetzung eines neuen Stellplatz- und Verkehrskonzeptes mit iberwiegend
zentralem Parken in den Randbereichen.

- Schaffung eines verkehrsberuhigten Kernbereichs, der sogenannten Begeghungszone, mit
Aufweitungen und Platzen zur Aufwertung des Freiraums und zur Férderung der Begegnung
und Kommunikation.

- Maéglichkeit der Schaffung von vielfaltigen Aufenthalts- und Kommunikationszonen.

- Ausbildung von baumbestandenen Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Betonung der aufleren VerkehrserschlieRung durch Baumreihen und Alleen mit Arten der
potentiellen natirlichen Vegetation, soweit dies mit der urbanen Struktur und dem Kiima-
wandel vertraglich ist.

- Erhalt der flachigen Gehélzpflanzungen, meistenteils auf Schallschutzwéllen als Abschir-
mung zur Bundesstralie.

Das bisherige Verkehrs- und Parkkonzept mit stralenbegleitendem ,Parken unter Baumen*
wird zugunsten einer grokeren Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat im Inneren des Campus
aufgegeben. Dementsprechend wird kinftig das Parken zentralisiert in den Ecken angeboten
und schrittweise aus dem Innenbereich verschwinden. Der Fahrverkehr konzentriert sich auf
die &uRere ErschlieRungszone, die von den bestehenden Baumreihen und Alleen begleitet wird.
Ein Erhalt bzw. Ersatz der Baume ist Gber die Festsetzungen gesichert.

Die verkehrsberuhigte ,Begegnungszone" steht Uberwiegend fir FuRganger und Radfahrer zur
Verfugung, lediglich Lieferverkehr und Feuerwehr sollen hier die Méglichkeit einer Zufahrt er-
halten. Hier entstehen attraktive Grin- und Aufenthaltsbereiche im Bereich von lockeren Ge-
hélzgruppen und gréleren Grunflachen fur Aufenthalt, Erholung, Begegnung und Kommunika-
tion der Mitarbeiter und Besucher des Zentrums. Der Heide-ghnliche Charakter des Campus-
Parks soll in dieser Zone fortgefuhrt werden und die Freiflachen entsprechend weitgehend ex-
tensiv gestaltet und gepflegt werden. In dieser verkehrsberuhigten Zone sollen kunftig auch
grofere und kleinere urbane Platze mit unterschiedlichen Qualitaten entstehen, die im Rahmen
der spateren Objektplanung neuer Gebaude als Eingangszone gestaltet werden, sich jedoch
am Gesamtgestaltungskonzept orientieren sollen.

Zur Umsetzung dieser freiraumplanerischen Grundidee liegt ein Gestaltungskonzept vor, mit
dem Ziel, einen Rahmen zu schaffen, der die Vielfalt der Gebaude verbindet und dem Standort
einen typischen und attraktiven Charakter und Rahmen verleiht. Besonders im AuRenbereich
soll dadurch dem heterogenen Erscheinungsbild entgegengewirkt werden. Es ist geplant dieses
Konzept schrittweise umzusetzen.

Aufgrund der vielen bestehenden Sparten und der diesbezlglich erforderlichen Flexibilitat er-
folgt zum Grofteil keine Festsetzung zum dauerhaften Erhalt der Baume am bestehenden
Standort. Es hat sich in den letzten Jahren gezeigt, dass Baumbestéande unter den erschwerten
Bedingungen in diesen Bereichen zu leiden haben. Uber die Festsetzung ausreichend groer
Pflanzgruben fir Neupflanzungen sollen kinftig gute Standortbedingungen fiir eine gesunde
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und vitale Entwicklung geschaffen werden. Bei besonders markanten und typischen Baumbe-
stdnden und Gehélzgruppen im Bereich der Bauflachen soll im Bauvollzug ein Erhalt am beste-
henden Standort besonders gepriift werden.

Die nicht Uberbauten Grunflachen innerhalb der Bauflachen sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflachen befestigt oder angelegt sind, zu begriinen und zu bepflanzen. Es werden Vorgaben
zur Anzahl der zu erhaltenden bzw. zu ersetzenden oder nachzupflanzenden Baume festge-
setzt. Es ist in der Regel davon auszugehen, dass die Flachen nicht zu 100% Uberbaut werden
und Uber die erforderlichen Abstandsflachen Freiflachen entstehen, die pro 300 m? jeweils mit
mindestens 1 Baum bepflanzt werden missen.

Als gestalterisches Vorbild ist bei gré3eren zusammenhangenden Freiflachen ebenfalls der Hei-
decharakter umzusetzen. Fur diese Flachen gilt aus diesem Grund, dass diese héchstens mit
einer Oberbodenschicht von ca. 5 cm Oberboden angedeckt werden, mit einer kréuter- und
blutenreichen Ansaatmischung angeséat und extensiv gepflegt und entwickelt werden. Eine Diin-
gung der Flachen soll unterbleiben. In Gebaudenahe kann von dieser Gestaltungsidee abgewi-
chen werden und eine gartnerisch intensivere Gestaltung gewahlt werden. GréRere Freiflachen
kénnen mit Baumen bzw. Baumgruppen Uberstellt werden, die sich Uberwiegend an der natir-
lich vorkommenden Vegetation orientiert. Fir die Gestaltung von Eingangssituationen oder Plat-
zen und zur Bepflanzung von stark befestigten Parkplatzen und Alleen kénnen auch andere fir
diese Standorte geeignetere und robustere Arten gewahlt werden.

Die noch jungen Baumbestande im Bereich des neu angelegten Campus-Parks sowie die pra-
genden nérdlich und sudlich angrenzenden Baumreihen werden zum Erhalt festgesetzt.
Gleiches gilt fur die flachigen Geholzbestéande im Bereich des Larmschutzwalles, die den Cam-
pus zur Bundesstralie hin abschirmen und eingriinen sowie fiir den randlichen Gehélzbestand
im Osten des Planungsgebietes im Bereich der Flache fir Abfallentsorgung, der die randliche
Eingrunung der Flache sichert.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 in den 90er Jahren sollte die Ausbildung aller
Dachflachen als Grindach einen Beitrag zur Reduzierung des Eingriffs leisten. Als Dacheinde-
ckung der grof3en, zusammenhangenden Dachflachen ist auch weiterhin ein dem umgebenden
Magerrasen entsprechendes, extensives Griundach festgesetzt. In Verbindung mit Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie wird ebenfalls ein Griindach festgelegt.

Arten- und Naturschutz

Naturschutzkonzept

Im Siden und Osten bleiben die im rechtsgultigen Bebauungsplan gesicherten naturschutz-
fachlich wertvollen bzw. hergestellten Flachen Uber die getroffenen Festsetzungen weiterhin
erhalten und werden langfristig gesichert.

Sowohl die Grenze des neu ausgewiesenen angrenzenden Naturschutzgebietes (NSG-
00750.01 ,Sudliche Fréttmaninger Heide") als auch die Grenze des FFH-Gebietes (FFH-Gebiet
7735-371 ,Heideflachen und Lohwalder nérdlich von Minchen”) erstreckte sich in Flachen, fir
die nach altem Bebauungsplan (Stand 1998) Baurecht bestand. Die Baugrenze des betroffenen
Baufeldes 10 wurde an die Schutzgebietsgrenzen angepasst, so dass zwischen Baugrenze und
Grenze der Schutzgebiete ein Abstand von mindestens ca. 10 m besteht.

Baugrenze BPlan Stand 1998: hellblau
Baufeld angepasst/neu: dunkelblau
FFH-/NSG-Grenze: griin
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Uber die Festsetzung gestaffelter Héhen in den éstlich gelegenen Baufeldern (Bauflache 10, 15
und 20) kann eine negative Auswirkung durch Verschattung auf angrenzende wertvolle Vege-
tationsbestande in den Schutzgebieten vermieden werden. Im Nahbereich zu den Schutzgebie-
ten darf die Wandhohe 9,5 m nicht Uberschreiten. Dadurch kann eine ausreichende Besonnung
der Flachen von mindestens ca. 8 Stunden auch zu Beginn der Vegetationsperiode im Mérz bei
niedrigem Sonnenstand gewahrleistet werden. Im Sommerhalbjahr sind die Flachen durch den

allgemein héheren Sonnenstand wesentlich l&nger besonnt.

Der nachfolgende Schnitt A — A" mit Grundriss im Bereich von Bauflache 15 verdeutlicht die
bestehende Verschattung und eine mégliche Verschattung durch Erhéhung der Wandhéhen als

Grundlage fur die Festsetzung der gestaffelten Wandhéhen im &stlichen Randbereich.

Schnitt A- A’
Verschattung 21. Marz ca. 15 Uhr
(1 Std. Erwarmung, 8 Std. Besonnung)

Getturehtte 18.50 m

Gebsudehshe 13m

Grenze der Flache Zum Schutz, Zur Plege und Zur
Entwickiung von Booan, Natur und Langschaft

Das Baufeld 24 im Sudosten des Gebietes wird nach Westen verschoben, so dass die hier

festgesetzte héhere Bebauung ebenfalls zu keiner Verschattungswirkung fuhrt. Die stdlich an-
grenzenden Vegetationsbestande sind nicht betroffen. Aufgrund der Stidexposition ist hier eine

ausreichende Besonnung gewahrleistet.

Die Flachen innerhalb der ausgewiesenen Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind aktuell innerhalb der Zaunung Uber das bestehende
Pflegekonzept des Helmholtz-Zentrums zur Sanierung der Rasenflachen abgedeckt und deren
Pflege gesichert. Die Fléachen auRerhalb der Z&unung werden vom Heideflachenverein zusam-
men mit den Flachen der Fréttmaninger Heide gepflegt. Langfristig gesehen soll die Zaunung
des Helmholtz-Geléndes im Siden und Osten insgesamt entlang der dem Baugebiet zuge-
wandten Grenze der Ausgleichsflache verlaufen und dadurch die Pflege einheitlich tber den

Heideflachenverein ermdglicht werden.

Dadurch kénnen der Erhalt und die Entwicklung wertvoller Flachen gesichert und eine positive

Entwicklung degradierter Bestadnde gewahrleistet werden.
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Das Entwicklungsziel der Fiache sind artenreiche Magerrasen. Hierbei ist als Pflegemafnahme
in der Regel eine einmalige Mahd mit Mahgutabfuhr im September, alternativ eine Beweidung
(keine Dauerweide) durchzufuhren. Bei einem GroBteil der Flache liegt aktuell ein nicht optima-
ler Pflegezustand vermutlich aufgrund zu hoher Beweidungsintensitat vor. Bei diesen Fiachen
ist zur Aushagerung voribergehend eine zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr (nach dem 15.
Juli und im September) erforderlich. Gehdlzaufwuchs ist nur vereinzelt und in geringem Umfang
zulassig. Der flachige waldartige Gehdlzbestand im Stdwesten soll erhalten und aufgelichtet
werden.

Teilbereiche im Stidwesten wurden vortibergehend als Lagerflache genutzt. Die Wiederherstel-
lung dieser Fldche wird Uber eine Mahgutibertragung sichergestellt.

Die erfolgte Lysimeter-Nutzung innerhalb der Ausgleichsflache wurde ebenfalls bereits aufge-
geben und die Anlagen entfernt.

Uber die Festsetzungen ist eine Nutzung der Fléche aufer durch Beweidung und Mahd ausge-
schlossen. Die Pflege wird liber ein zu erstellendes Pflegekonzept, das mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmt wird, gesichert.

Im direkten Ubergang zu den angrenzenden Heideflachen im Stden und Osten verbleiben auch
weiterhin naturnah herzustellende Freifldchen mit Magerrasencharakter, die sich in das Bauge-
biet erstrecken und die Verzahnung zu den angrenzenden Heideflachen darstellen.

Artenschutz

Im Rahmen der aktuell durchgefuhrten Kartierungen wurden im Bebauungsplangebiet Vorkom-
men europarechtlich geschitzter Arten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um die Zau-
neidechse, die Wechselkréte, den Laubfrosch, diverse Vogelarten, darunter der Gartenrot-
schwanz und die Feldlerche. sowie einige Fledermausarten.

Um die Auswirkungen der geplanten Bauvorhaben auf diese Arten so gering wie méglich zu
halten, sind VermeidungsmafRhahmen vorgesehen.

Zusétzlich zu diesen MinimierungsmafRnahmen ist bei Umsetzung des Bebauungsplans mit Be-
eintréchtigungen geschitzter Arten, insbesondere durch den Verlust von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten, zu rechnen. Damit das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestatten trotzdem
im ré&umlichen Zusammenhang durchgehend gewahrleistet bleibt, missen — vor Beginn der
Bauarbeiten —vorgezogene (CEF-) MalBhahmen umgesetzt werden.

Die erforderlichen Ma3nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die detaillierte Beschrei-
bung ist dem Konzept zu den naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen entnehmen, wel-
che Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Bei Umsetzung der MaRnahmen sind bei den im Gebiet vorkommenden, artenschutzrechtlich
relevanten Arten vorerst keine erheblichen Auswirkungen und somit keine VerstoRe gegen die
Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten geman § 45 Abs. 7
BNatSchG ist nach jetzigem Stand der Kartierungen nicht erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Fir die Bebauungsplandnderung ergibt sich ein Ausgleichserfordernis nur durch einen Mehr-
eingriff, d.h. eine Erhéhung des Versiegelungsgrades.

Ein erforderlicher Ausgleichsbedarf wird auf der Grundlage des vorliegenden Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayeri-
schen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Die Gegenuberstellung der zulassigen Grundflachen (GR, Flache der Baufenster/Baugrenzen,
die zu theoretisch zu 100% bebaubar sind) ergibt eine mégliche Mehrversiegelung von
3.036 m2

Bei einer Einstufung in Kategorie I mit einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad vom Typ
A wird der Faktor 0,5 angewendet und ein Ausgleichserfordernis von 1.518 m? erreicht.

Die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird im Umweltbericht detailliert beschrieben.

Ausgleichsflachen
Ziel der Ausgleichsflachen mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 im Jahr 1998 war:

- den floristischen und faunistischen Bestand auf den nicht in Anspruch genommen Fléchen zu
sichern und zu verbessern
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- Fehlentwicklungen oder Beeintrachtigungen zu korrigieren

- fur einige stark gefahrdete Arten gezielt Artenschutzmaflnahmen durchzufiihren

- den verbleibenden Verbindungskorridor zwischen Fréttmanninger Heide und der Panzerwiese
zu optimieren und zu sichern

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” des bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen,
1999/2003, zur Berechnung des Ausgleichsbedarf lag seinerzeit noch nicht vor.

Es erfolgten Ausgleichsmafinahmen auf dem Grundsttck bzw. wurden verschiedene Mafnah-
men wie die Anlage von Griind&chern und die naturnah herzustellende Anlage von Freiflachen
(20 m Pufferflache zu den nicht eingezéaunten Biotop- und biotopartigen Flachen) teilweise an-
gerechnet.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen wurden innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanum-
griffs nachgewiesen.

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Diese Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Aufgrund der erfolgten Anpassung dieser Flache an die Schutzgebietsgrenzen hat sich diese
Flache nach neuem Planstand um ca. 2.480 m? vergrofRert. Die erforderliche Ausgleichsflache,
die sich durch die Mehrversiegelung der Bebauungsplananderung ergibt, kénnen dadurch nach-
gewiesen und Uber das geplante Pflegekonzept dauerhaft gesichert werden.

AusgleichsmaRnahmen aufBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die auBerhalb des Planungsgebietes nachzuweisenden Ausgleichsflachen gem. Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 aus dem Jahr 1998 waren aufgrund der Beanspruchung hoch-
wertiger Flachen im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes notwendig, da nur
etwa die Halfte der Flachen auf andere Weise auszugleichen war.

Die aufgefiihrten Flachen stellen das Ergebnis eines langwierigen Diskussionsprozesses zwi-
schen der Unteren Naturschutzbehérde und dem Grundsttickseigenttimer, der Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Bundesvermdgensamt Minchen, dar. In die Bewertung flos-
sen besondere Winsche der Unteren Naturschutzbehérde ein, wie z.B. die Verlagerung des
Modellflugciubs Mallertshofen aus dem Naturschutzgebiet, als auch noch im Raum stehende
Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde an den Bund, die in den Nachweis aufgenom-
men wurden.

Folgende Flachen werden als Ausgleichsflachen festgelegt:

- FlurNr. 1743 und 1745 (Teilfldchen)
Die Flachen beidseits der grenzstandigen Hecke sind aktuell im ¢stlichen Teil ais Intensiv-
grunland, im westlichen Teil als méaRig extensiv genutztes artenarmes Griinland anzuspre-
chen. Kleinflachig sind Sdume und Staudenfluren sowie ein Rohbodenstandort vorzufinden.

- FlurNr. 1767, 1768 und 1768/3 (Teilfldchen)
Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um mafig extensiv genutztes artenarmes und
artenreiches Grinland, das teilweise brachgefallen ist. In den stidlichen Randbereichen befin-
den sich wertvolle Trocken- bzw. Halbtrockenrasenbesténde, die unter Schutz nach Art. 30
BNatSchG bzw. Art. 23(1) BayNatSchG stehen.

- FlurNr. 1766 (Teilfldche)
Bei der Flache handelt es sich aktuell um magig extensiv genutztes, artenreiches Griinland.

Alle Ausgleichsflachen befinden sich auf der Gemarkung Garching, da dort aus Sicht der Unte-
ren Naturschutzbehdrde die Verknlpfung von naturlichen Lebensrdumen in besonders ginsti-
ger Weise erreicht werden kann.

Da sich die Ausgleichsflachen auf der Gemarkung einer anderen Gemeinde befinden und die
Gemeinde Oberschleifheim dafir keine Planungshoheit hat, werden Regelungen zur Herstel-
lung, der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt der Flachen in einem stadtebaulichen Ver-
trag getroffen. Flr die Ausgleichsflachen wird ein detailliertes Pflege- und Entwicklungskonzept
erstellt und mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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5. Grundbesitz

Eigentumerin der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ist die Bundesanstalt fur Immobilienaufga-
ben, Anstalt 6ffentlichen Rechts.

Die Flachen sind folgenden Nutzern {iberlassen:
» Helmholtz Zentrum Minchen Deutsches Forschungszentrum fiir Gesundheit und Umwelt
{(GmbH) zur Nutzung fir Forschungs- und Versuchszwecke
» Bundesamt fur Strahlenschutz, Dienststelle Minchen
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Emskirchen und Freising, den 25.1.2021
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