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Teil B: Textliche Festsetzungen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gewerbebetriebe i. S. § 8 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BauNVO zulassig.

1.2 Im gesamten Plangebiet sind gebdudeunabhéngige Photovoltaikanlagen sowie

Vergniigungsstatten i. S. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1 Die zulassige Gebaudehohe betragt max. 55 m.
Unterer Bezugspunkt in Bezug auf die maximale Héhe ist die jeweils angrenzende
StraRenoberkante nach DHHN 2016.

1.2 Die Grundflachenzahl betragt 0,8.

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89 S&chsBO)
Samtliche Einfriedungen sind so anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10- 15 cm
ergibt.

Die Errichtung von Zaunsockeln, die mehr als 5 cm uber die Oberkante Gelénde ragen,
sind unzuldssig.

lll. Hinweise

1. Flachen zur Herstellung der Gewasserguerung

Die in der Planzeichnung als rote Fléche dargestellten Bereiche kennzeichnen den jeweiligen
Korridor zur Errichtung von Bauwerken zur Uberquerung des Gewassers ,Klein Laubuscher
Graben A". Die Errichtung von Anlagen an, Uber und in Gew&ssern unterliegt der
wasserrechtlichen Genehmigungspflicht nach § 26 SachsWG.

2. Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 des Sachsischen Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der

Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht.

3. Bohrungen geologische Untersuchungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetztes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor
Radon. Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Verfahrensvermerke
Offenlage und Behdrdenbeteiligung
Die Offenlage des Planentwurfes, Stand Januar 2023 erfolgte vom 23.03.- 21.04.2023.
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Die von der Planung betroffenen Behorden sowie die Nachbargemeinden haben zu b?ﬁ\e\lgq@ﬂmn\(;elegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme erhalten.
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1. Ziel der Plananderung, stadtebauliches Erfordernis

Ziel der Plananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
Flugdrohnentestzentrums im Plangebiet zu schaffen. Hierzu ist es erforderlich, die im Bebauungsplan
festgesetzten maximalen Gebaudehohen zu erweitern.

Zusétzlich soll die Grundflachenzahl zur besseren Auslastung des Baufeldes auf 0,8 erhéht werden.

Die Inhalte der vorliegenden 3. Anderung zu diesem Bebauungsplan fiigen sich in die planerische
Grundkonzeption des Ursprungsbebauungsplanes und der 1. Anderung ein. Die Art der baulichen
Nutzung bleibt unverandert bestehen. Der Bebauungsplan zur 2. Anderung ist nicht rechtswirksam.

2. Planungsgrundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schwarzkollm* ist etwa 28 ha grofd und
befindet sich nordlich der Ortslage Schwarzkollm. Das Gewerbegebiet ist vollstandig erschlossen.
Gegenstand der 1. Anderung waren Anpassungen der festgesetzten Verkehrsflachen sowie
Anderungen bauordnungsrechtlicher Festsetzungen innerhalb des gesamten Bebauungsplanes.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes tiberplant nur eine Teilflache des Ursprungsbebauungsplanes.
Von dieser Anderung sind die Flurstiicke 131/4, 136/4, 137/7 sowie T. v. 184/1, 185/1 und 191/3 der
Gemarkung Schwarzkollm Flur 2 umfasst.

Anderungsbereich - rot umrandete Fléche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



3. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzkollm® ist seit dem 30.07.1993 rechtswirksam.
Die 1. Anderung, welche den gesamten Bebauungsplan zum Gegenstand hatte, wurde am 27.10.1994
rechtswirksam.

Die 3. Anderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt
werden. Die tatsachlich Giberbaubare Flache i. S. § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung betragt weniger
als 2 ha. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Nachverdichtung und damit maximale
Auslastung des vorhandenen Baugebietes erfolgen.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen vorhanden sind, wird abgesehen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindet.

Es sind keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
sowie keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten
sind, erkennbar.

4, Begriindung der textlichen Festsetzungen

Die Gebaudehohe von 55 m wurde gewahlt, da fiir das Testzentrum eine solche Gebaudehdhe
erforderlich ist. Im Gebaude sollen u. a. Flugdrohnentests durchgeflihrt werden. Die Erhéhung der
Grundflachenzahl dient der besseren Auslastung der Bauflache.

Zu dem im Baufeld geplanten Hauptgeb&ude sollen auf dem 6stlich angrenzenden Baufeld
Nebenanlagen errichtet werden, die dieser Nutzung dienen. Fir einen zusammenhangenden
Betriebsablauf missen zwischen den Baufeldern Verbindungen durch Briicken o. &. errichtet werden.
Der geplante Korridor hierzu ist in der Planzeichnung eingetragen. Die genaue Ausfiihrung der
Uberbauung des Gewassers ,Klein Laubuscher Graben A“ muss im nachfolgendem wasserrechtlichen
Verfahren geprift werden.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt durch diese Anderungen gewahrt (§1 Abs. 7
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke).

5. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m?
Geltungsbereich 25.165
Gewerbebauflache 24 487

Grundflache i. S. § 19 11 BauNVO | 19.589
private Griinflache 678




6. Umweltauswirkungen/ Artenschutz

Der naturschutzrechtliche Ausgleich i. S. § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ist nicht erforderlich, da dieser
bereits vor der planerischen Entscheidung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zulassig ist.

Die Anderungsflache befindet sich mitten im Gewerbegebiet. Die angrenzenden Bauflachen sind
bebaut. Die unbebaute Flache wurde in den vergangenen Jahren als Lagerflache von den
angrenzenden Betrieben genutzt.

Damit ist durch diese Anderung keine Beeintrachtigung der artenschutzrechtlichen Belange erkennbar.

Das Gebiet liegt auerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung.
Der aktuelle Grundwasserstand im Haupthangleiter liegt zwischen +116 m NHN im Norden und +116,6
m NHN im Siiden.



