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Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Magdeburg, den 26.11.2024
Sachsen-Anhalt - Direktion - Fachbereich 32 Bearbeiterin: Frau Ulbrich
Aktenzeichen: 321-26005-24038-14 Telefon: 0391 567 4892

Stellungnahme gemiR den baufachlichen Ergdnzungsbestimmungen zu den Verwal-
tungsvorschriften zu § 44 LHO (ZBau) Nr. 6.3

Umbau und Erweiterung des Wohnheims an der Werkstatt fiir behinderte Menschen
(WfbM) Am Stadtfeld 3 in Schénebeck

1. Allgemeines

Das Christliche Jugenddorfwerk Deutschland e. V. (CJD) hat 2004 das Wohnheim an der WfbM
als besondere Wohnform fir Menschen mit einer geistigen Beeintrachtigung errichten iassen.
Das in zwei Teilen errichtete Gebaude wird Gber einen Zwischenbau verbunden. Der &stliche
Baukérper ist dreigeschossig, voll unterkellert und mit einem Pultdach versehen. Der westliche
Baukdrper und der Zwischenbau sind eingeschossig und nicht unterkellert.

Auf der Grundiage der Richtlinie Uber die Gewéhrung von Zuwendungen zur Férderung von
Investitionen in die soziale Infrastruktur fir Pflegebedurftige und Menschen mit Behinderungen
(Corona-Investitionsrichtlinie) sollen 6 der 9 Doppelzimmer in Einzelzimmer mit dazugehdériger
Sanitareinrichtung umgestaltet werden.

Mit den geplanten BaumaRnahmen sollen fehlende Ruckzugsorte und isolationsmoglichkeiten
geschaffen werden, um die psychische Belastung der Bewohner zu minimieren. Es ist eine
Veranderung der Aufteilung der Raumlichkeiten, eine Erweiterung des dreigeschossigen Bau-
kérpers und eine Aufstockung des eingeschossigen Baukérpers um eine Etage geplant.

Mit Schreiben der Investitionsbank Sachsen-Anhalt (IB) vom 13.06.2024 wurde der Landesbe-
trieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt (Landesbetrieb BLSA) mit der bau-

fachlichen Prifung gemall ZBau beauftragt.

Von einer Beteiligung des Landesbetriebs BLSA gemaR Nr. 3 ZBau Mitwirkung bei der Vorbe-
reitung des Antrages wurde von der Bewilligungsstelle abgesehen.

2. zu ZBau Nr. 5.2.1/6.1.1 anerkannter Bau- und Raumbedarfsplan

Die Bewilligungsstelle bezeichnet im Schreiben vom 13.06.2024 die folgenden Unterlagen als
Bau- und Raumbedarfsplan:

o  Flachen- und Rauminhalte” nach DIN 277
s Allgemeine Beschreibung der Baumalinahme

Diese Unterlagen wurden am 13.06.2024 von der Bewilligungsstelle mit einem Sichtvermerk
gekennzeichnet und bilden eine Grundlage der baufachlichen Priifung gemaf ZBau.

Gleichzeitig wurden mit Schreiben der IB vom 13.06.2024 die Stellungnahme der Heimaufsicht
vom 09.04.2024 sowie die Stellungnahme der Sozialagentur vom 30.05.2024 Ubergeben.
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In der Stellungnahme der Sozialagentur vom 30.05.2024 wird angemerkt, dass die Flachen in
den einzelnen Teilbereichen ,mitunter etwas grofziigig wirken®. Dies bezieht sich insbesondere
auf die Gemeinschaftsrdume sowie die Therapie-, Funktions- und Wirtschaftsraume. ,Der An-
tragsteller konnte dazu angehalten werden, die Gemeinschaftsflichen zu reduzieren und/oder
einer anderen Nutzung zuzufuhren." Konkrete Forderungen sind aus der Stellungnahme nicht
abzuleiten.

Im Vergleich zu anderen Fordermatinahmen, die im Rahmen der Corona-investitionsrichtlinie
gefordert werden und dem Landesbetrieb BLSA zur baufachlichen Priifung geman ZBau tber-
geben wurden, ist folgendes anzumerken:

1. Gemall § 6 Gemeinschaftsbereich Gemeinschaftsrdume der WTG-MindBauVO ist eine
Nutzfldche von mindestens 1 m? pro Bewohner jedoch mindestens eine Nutzflache von
20 m? notwendig
a) im dreigeschossigen Wohnheim sind in jeder Etage ca. 12 Bewohner untergebracht,

sodass ein Gemeinschaftsraum mit einer Nutzfliche von mindestens 20 m? notwendig
ist
» vorhanden sind ein Gemeinschaftsraum von 35,90 m? und eine Gruppenkiiche von
11,63 m?in jeder Etage, das sind 3,9 m? pro Bewohner
b) im westlichen Baukérper werden zukiinftig 5 Bewohner in Einzelzimmern untergebracht
» hier entsteht ein weiterer Gemeinschaftsraum mit Kiichenzeile von 21,81 m?

Es ergibt sich insgesamt eine Gemeinschaftsflache von 164,1 m? sodass jedem Bewohner
4,6 m? zur Verfugung stehen.

Zusétzlich zu diesen Gemeinschaftsflachen wurde ein Bereich mit einem Warte- und Test-
raum sowie Besucherzimmer mit dazugehdrigen Besucher-WC geplant. Hier entsteht ein
Bereich, dessen ZweckméaRigkeit und Funktionalitat aus baufachlicher Sicht der Uberprii-
fung bedarf.

Mit diesem Bereich erhoht sich der Gemeinschaftsflachenanteil (Besucherzimmer, Test-
und Warteraum) auf 197,51 m?, das sind 5,5 m? je Bewohner.

Die baufachliche Priifung gemal ZBau Nr. 5 erfolgt auf der Grundlage des von der Bewili-
gungsstelle anerkannten Bau- und Raumbedarfsplans. Die Bewilligungsstelle hat die der Pla-
nung zugrundeliegende Flachenermittiung gemat DIN 277 als Bau- und Raumbedarfsplan an-
erkannt. Der von der IB anerkannte Bau- und Raumbedarfsplan ist mit der vorliegenden Pla-
nung umgesetzt.

3. zu ZBau Nr. 6.1.2 Vollstandigkeit der Bauunterlagen

Die Bauunterlage wurde vom Architekturbiro Michael Steller aus Magdeburg zusammenge-
stellt.

Die zur Verfiigung gestellten Bauunterlagen erflilten nicht die Anforderungen gemal ZBau
Nr. 5. Mit Schreiben vom 25.07.2024 wurde der Antragsteller Uiber die fehlenden Unteriagen
informiert.

Am 03.09. und 16.09.2024, 14., 20. und 21.11.2024 hat der Antragsteller dem Landesbetrieb
BLSA (berarbeitete/ergénzte Bauunterlagen Ubergeben. Nach Durchsicht der Unterlagen
konnte festgestellt werden, dass diese im Sinne der ZBau prifbar sind.
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In der Kostenaufschlilsselung zur Fachplanung Technische Ausrlistung — Heizung, LOftung,
Sanitar (HLS) wurden jedoch in den nachgereichten Unterlagen nicht die Pauschalpositionen
wie angefordert, detaillierter untersetzt oder ausfiihrlicher erfautert. Die fachtechnische Priifung
erfolgt anhand der vorliegenden Unterlagen.

Mit E-Mail vom 15.11.2024 wurden Erganzungen zur KG 500 Ubersandt. Die fUr die Bewertung
der Freianlagenplanung nachgeforderten Bauunterlagen wurden vom Antragssteller nicht zur
Verfiigung gestelit. Eine fachtechnische Prifung der Freianlagenplanung war daher nicht még-
lich.

Grundlage der fachtechnischen und baufachlichen Priifungen gemanR ZBau sind neben den von
der |B mit Schreiben vom 13.06.2024 Ubergebenen Bauunterlagen die vom Antragsteller am

03.09. und 16.09.2024 sowie am 14., 20. und 21.11.2024 Gberarbeiteten/erganzten Unterlagen.

4. zu ZBau Nr. 6.2.1 Wirtschaftlichkeit/ZZweckméBigkeit der Planung und Konstruktion

Aufgrund der beigefiigten Pline, Erlauterungen und Kostenberechnungen kann festgestelit
werden, dass die geplante BaumaRnahme dem geférderten Zweck, Umbau und Erweiterung
des Wohnheims an der WfbM, dient.

im Ergebnis der baufachlichen und fachtechnischen Prifung weise ich auf nachfolgende Sach-
stande hin und bitte um Berticksichtigung durch den Zuwendungsgeber und Antragsteiler im
Rahmen der weiteren Antragsbearbeitung.

4.1 Planung und Baukonstruktion

Die Angaben in der Flachenermittiung und die Zuordnung der Rdume wurden stichprobenartig
im Vergleich mit den Grundrissen Uberprift. Es ist festzustellen, dass zwischen den in der Fia-
chenberechnung ausgewiesenen Fldchen und den Flachen in den Planen geringflgige Abwei-
chungen bestehen. Die Korrekturen sind in der Flachenberechnung {undatiert) blau gekenn-
zeichnet.

Zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit der Planung wurden fiir das Wohnheim folgende, geplan-
ten Flachen mit den Planungsdaten dhnlicher Gebaude (BKI Baukosten Gebadude, Neubau
2024) verglichen.

. geplante Fiachen Flachendaten gemal

Planungsdaten NUF=100 % Gesamivorhaben in m? Angaben aus BKI in n?

Nutzungsflache (NUF) 1.288 100% 1.288 100%
Technikflache (TF) 72 6% 48 4%
Verkehrsflache (VF) 650 50% 400 3%
Netto-Raumflache (NRF) 2.010 156% 1.736 135%
Konstruktions-Grundflache (KGF) 511 40% 354 28%
Brutto-Grundfidche (BGF) 2.521 196% 2.080 162%

It. BKI Baukosten Gebéude, Neubau 2024 (1. Quartal), Pflegeheime

Aus der Gegeniberstellung ist abzuleiten, dass insbesondere der Verkehrs- (VF) und Technik-
flachenanteil (TF) und die daraus resultierende Brutto-Grundflache (BGF) ungiinstige Pla-
nungsdaten ergeben.

Die Erweiterung erfolgt im Wesentlichen analog der vorhandenen Gebaudekubatur. Eine Aus-
nahme bildet die Erweiterung am Sldgiebel des Wohnheimes. Hier entstehen ein grofiztgiges
zweites Treppenhaus, rollstuhigerechte Einzelzimmer sowie Technikflachen im Kellergeschoss.
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Die Schaffung neuer Funktionsflachen ist aus baufachlicher Sicht nicht plausibel, da es sich bei
der Baumafinahme um die Erweiterung des bestehenden Gebaudes unter Weiternutzung der
vorhandenen Technikrdume handelt. Die Notwendigkeit neuer Technikraume ist aus den Bau-
unterlagen nicht abzuleiten

Der hohe Verkehrsfidchenanteil ist im Wesentlichen mit den vorhandenen Gebaudestrukturen,
die notwendige bauliche Verbindung der Baukérper infolge der Nutzung des westlichen Bau-
kérpers flr die Unterbringung der Einzelzimmer sowie die Schaffung des neuen Hauptein-
gangsbereichs zu begrinden.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise und Anmerkungen ist die Geb&udeplanung zweck-
maRig:

1.

Die Notwendigkeit der Schaffung neuer Technikrdume ist aus der Fachplanung nicht abzu-
leiten. Hiernach werden die vorhandenen Technikrdume genutzt.

Gemals E-Mail vom 20.11.2024 sind diese Raume ,einer technischen Nutzung zuzufithren®,
Aus baufachlicher Sicht ist auf Radume flir ,eventuelle” Nutzungen zu verzichten. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ,Lademéglichkeiten fiir Rollstithle® in dem
Rollstuhilager realisiert werden sollten. Die Lademdglichkeiten sind nicht Bestandteil dieser
Baumalinahme.

Im Kellergeschoss soll zukiinftig die Heimleitung untergebracht werden. Aus baufachlicher
Sicht mussen sténdige Arbeitsplétze ausreichend nattrlich belichtet sein. Unabhangig hier-
von solite das Biiro der Heimleitung zentral im Erdgeschoss angeordnet sein, da die Heim-
leitung Ansprechpartner fiir die Angehdrigen und das Personal sein sollte.

Aus baufachlicher Sicht wird die Anordnung des Vorhaltezimmers im Kellergeschoss als
kritisch eingeschatzt, insbesondere die fehlenden Sichtbeziehungen mit der AuRenwelt. Im
weiteren Planungsprozess ist das Vorhaltezimmer nicht im Kellergeschoss anzuordnen.

Im Rahmen der Baumafinahme wird der westliche eingeschossige Baukérper geringfligig
erweitert und um eine Etage aufgestockt. Im Erdgeschoss werden in den bestehenden Ge-
béudestrukturen zwei Einzelzimmer und ein Besucherzimmer vorgesehen. Neben diesen
Raumen sind ein Test- und Warteraum sowie groRRe Verkehrsflachen geplant. Die Notwen-
digkeit der Vorhaltung eines standigen Testraums ist aus der Coronarichtlinie nicht abzulei-
ten. Aus baufachlicher Sicht sollte dieser Bereich im weiteren Verfahren so umgeplant wer-
den, dass dieser z. B. von der Heimleitung genutzt werden kann.

Im 1. Obergeschoss des westlichen Baukérpers wird ein weiterer Gemeinschaftsraum ge-
schaffen, der gemaft WTG-MindBauVO nicht notwendig ist. Die Bewohneranzahl wird nicht
erhoht, sodass die bestehenden Gemeinschaftsflachen im Wohnheim die Anforderungen
erfiflen.

Geméf der E-Mail vom 20.11.2024 wird diese Gemeinschaftsflache u. a. mit der Schaffung
von zusétzlichen Besuchs- und Begegnungsbereichen begriindet.

Aus baufachlicher Sicht wird zundchst darauf hingewiesen, dass bereits im Erdgeschoss
ein Besucherzimmer vorgesehen ist. Dieses solite unmittelbar an die Aulenwand verlegt
werden, um Besucherkontakte aufrecht erhalten zu kénnen.

In diesem Zusammenhang sollte Uiberpriift werden, sollte ein weiteres Besucherzimmer not-
wendig sein, dieses im 1. Obergeschoss an die Auftenwand des neusn Treppenaufganges
zu verlegen, sodass auch hier ein problemloser Besucherkontakt erméglicht werden kann.
Dieses Besucherzimmer kénnte auch als Vorhaltezimmer dienen.

Aus baufachlicher Sicht ist die Gemeinschaftsflache zur Unterbringung der notwendigen
Zimmer zu nutzen. Im Zuge der Uberarbeitung sind die hier geplanten Sanitarzellen auf das
erforderlich Mal} zu reduzieren.
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6. Aus baufachlicher Sicht kann durch den neuen Hauptangang und den hier entstehenden
Windfang ein schleusenahnlicher Zugang in das Gebdude fir den Pandemiefali eingerichtet
werden, sodass zusétzliche Flachen nicht notwendig sind. Des Weiteren besteht eine wei-
tere Zugangsmaaglichkeit Uber das ,Rollstuhliager®.

7. Der als Rollstuhllager bezeichnete Bereich dient Gberwiegend der ErschlieBung und kénnte
dem vorilbergehenden Abstellen von Rollstiihlen dienen. Ein Rollstuhllager solite im Keller-
geschoss vorgesehen werden.

8. Im Erdgeschoss ist ein ,Besucher-WC" und ein ,barrierefreies WC* geplant. Die Bewe-
gungsflachen geman DIN 18040-1 werden in beiden Raumen nicht eingehalten. Im weiteren
Planungsverfahren ist in dem Teil des Gebaudes, der fiir den allgemeinen Besucher- und
Benutzerverkehr vorgesehen ist, ein WC gemaf DIN 18040-1 zu planen.

9. Aus baufachlicher Sicht ist das Pflegebad im Hinblick auf die Einhaltung der Bewegungsfla-
chen zu Gberarbeiten.

10. Aus Sicherheitsgrinden diirfen die Turen nicht in die Sanitarraume aufschlagen. Im Rah-
men der Weiterbearbeitung sind die Anforderungen der DIN 18040-2 zu beachten.

11. Im Kellergeschoss sind die Umkleide- und Sanitarbereiche sowie ein Beratungs-/Aufent-
haltsraum flir die Mitarbeiter vorgesehen. Aus den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, in-
wieweit die geplante GréRe/Anzahl der Raume den Anforderungen entsprechen. Im Rah-
men der Weiterbearbeitung sind diese Raume zu tberpriifen.

4.2 Heizung, Liftung, Sanitar

Gegenstand der fachtechnischen Prifung und Stellungnahme im Sinne der ZBau sind die Bau-
leistungen und deren Kosten flr die folgenden Leistungen der Gewerke Heizung, Liftung, Sa-
nitar, die nach DIN 276-1:2018-12 den Kostengruppen (KG) 220, 410, 420, 430 und 736 zuzu-
rechnen sind.

Im Ergebnis der fachtechnischen Prifung weise ich auf nachfolgende Sachsténde hin und bitte
um Beriicksichtigung durch den Zuwendungsgeber und Antragstelier im Rahmen der weiteren
Antragsbearbeitung.

Der Zustand und die Funktionstlchtigkeit der bestehenden Anlagenteile wurden nicht erlautert.
Des Weiteren sind in den Unterlagen auch keine Angaben enthalten, seit wann die bestehen-
den Anlagen und Anlagenkomponenten im Betrieb sind. Aus diesem Grund ist eine fachtechni-
sche Beurteilung des Zustandes der bestehenden Anlagenkomponenten, die weiterverwendet
werden sollen, nicht méglich. Nach Erfahrungen des Landesbetriebs BLSA bei anderen Projek-
ten kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Absicht zur Nutzung von Komponenten
der Altanlage oftmals zu einer nachtraglichen Erneuerung fiihren, die dann Uber Nachtragsan-
gebote realisiert werden missen (siehe baufachliche Auflagen).

Offentliche ErschlieRung

Zur sffentlichen ErschlieBung liegen keinerlei Erlauterungen vor. Aus fachtechnischer Sicht wird
davon ausgegangen, dass das Grundstlck mit den Medien Abwasser und Wasser funktions-
tiichtig und ausreichend dimensioniert erschlossen ist. Der Fernwarmeanschluss ist kostenma-
Rig in der KG 420 erfasst und wird gemaR DIN 276 der KG 224 zugeordnet.

Abwasser-, Wasser-, und Gasanlagen
Die Ausstattung der geplanten Sanitarraume mit WC-Anlage, WT-Anlage und Dusche ist ge-
malk § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 3 WTG-MindBauVO in der fortflihrenden Planung sicherzustellen.
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Zur Reduzierung des Wartungsaufwandes geman AMEV Sanitéranlagen ist, statt dem geplan-
ten kippbaren Wandspiegel ein Flachspiegel mit den Abmessungen von mindestens
50 cm x 120 cm einzusetzen.

Warmeerzeugungsanlagen

Das Gebéudes soll mit Fernwarme von den Stadtwerken Schénebeck versorgt werden. In Heiz-
lastberechnung wird ein Gesamtwarmebedarf von ca. 133 kW ausgewiesen. Dieser teilt sich in
Heizkreis 1 ,Teilobjekt TO1 Wohnheim ~ statische Heizung® mit 61 kW, Heizkreis 2 , Teilobjekt
TO2 Seitenflligel — statische Heizung" mit 18 kW und Heizkreis 3 ,\Warmwasserbereitung” mit
54 kW auf.

Die Sanierungsbereiche der Teilobjekte TO 1 und TO 2 werden mit Flachheizkérper und Bad-
heizkdrpern in den Sanitdrrdumen beheizt. Insgesamt werden 46 Heizkérper neu installiert.
Die im Bestand befindlichen Heizk&rper in den Bereichen, die nicht saniert werden bleiben er-
halten und sollen weiter genutzt werden. Aus fachtechnischer Sicht wird davon ausgegangen,
dass die Heizkérper funktionstlichtig und ausreichend dimensioniert sind.

Die geplante Art der Wérmeerzeugung und Warmeversorgung wird aus fachtechnischer Sicht
als zweckmafig angesehen.

Lufttechnische Anlagen
Die Entliftung der innenliegenden Sanitarrdume erfolgt jeweils separat Gber einen Einzelraum-
ventilator. Der Abluftvolumenstrom wird tber Dach abgefihrt.

Die Bewohnerzimmer werden jeweils dezentral Uber einen Zuluftventilator (mit Filter, EC-Motor
und WRG-Speicher), der in der AuBenfassade eingebaut wird, beliiftet. Der Zuluft-Volumen-
strom wird mit 50 m%h je Ventilator angegeben.

Die geplanten Anlagen zur Entliftung vorgenannten Rdume werden aus fachtechnischer Sicht
als zweckmalig angesehen.

Feuerléschanlagen

Den erganzenden Unterlagen vom 03.09.2024 lag kein Brandschutzkonzept bei. In den vorlie-
genden Bauunterlagen sind lediglich Brandschutzpléne enthalten.

L.aut Fachplaner HLS sind im Bestandsgebadude Handfeuerléscher installiert.

Fir den Erweiterungsbau soll die Ausstattung der Handfeuerléscher gemal Brandschutzkon-
zept vorgenommen werden. Planungsunterlagen liegen dem Landesbetrieb BLSA dazu aber
nicht vor,

Aus fachtechnischer Sicht wird davon ausgegangen, dass die Bestandsfeuerléscher funktions-
tlichtig sind, regelmanig geprift und weiterverwendet werden kénnen.

4.3 Elektrotechnische Anlagen

Gegenstand der fachtechnischen Prifung und Stellungnahme im Sinne der ZBau sind die Bau-
teistungen und deren Kosten flr die folgenden Leistungen des Gewerkes Elektrotechnik, die
nach DIN 276-1:2008-12 den Kostengruppen (KG) 440, KG 450, KG 460 und KG 736 zuzu-
rechnen sind.

Im Rahmen der Baumalnahme erfolgen neben den Anpassungen und Erweiterungen der
Grundinstallationen zum Beispiel die teilweise Erneuerung der Beleuchtung (LED), Kabeltras-
sen und eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage. Weiterhin ist fir das Gebaude die Anpassung der
Hausverteilung geplant und eine Erweiterung des Hausanschiusses.
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Erweiterungen oder Erneuerung der Schwesternrufanlage sind nicht Bestandteil der Baumaf-
nahme. Diese sind gemal Erlauterungshericht als mobile Lésung geplant. Lediglich der Rick-
bau der bestehenden Schwesternrufaniage ist Bestandteil der Unterlage.

Folgende elektro- und fernmeldetechnische Anlagen sind fur den Umbau und der Erweiterung
geplant:

- Erweiterung der Daten- Kommunikations- Sicherheitsbeleuchtungs-, Blitzschutz und

Brandmeldetechnik

- Anpassung der Beleuchtungs- und Fernsehanlage

- Sonnenschutzsteuerung

- Behinderten WC-Ruf-Aniage

- Umsetzen der Sprechanlage

Im Ergebnis der fachtechnischen Priifung weise ich auf nachfolgende Sachsténde hin und bitte
um Ber{icksichtigung durch den Zuwendungsgeber und Antragsteller im Rahmen der weiteren
Antragsbearbeitung.

Offentliche ErschlieBung
Zur dffentlichen Erschlielung liegen keine Erlauterungen vor. Es wird davon ausgegangen,
dass das Wohnheim ausreichend mit allen Medien versorgt ist.

Leistungs- / Energiebedarf

Gemaf Erlauterungsbericht und beiliegenden Datenblatt zum Leistungsbezug hat das Ge-
badude unter Berlicksichtigung eines Gleichzeitigkeitsfaktors von 0,65 einen Leistungsbedarf
von ca. 64 kVA. Fir das Wohnheim ergibt sich bei einer Netto-Raumflache (NRF} von
ca. 2000 m? geman Vorgaben vom Arbeitskreis Maschinen- und Elekirotechnik staatlicher und
kommunaler Verwaltung {(AMEV) ein spezifischer Leistungsbedarf von ca. 29 W/m?. Dieser
Wert ist unter Berlcksichtigung der geplanten technischen Anlagen plausibel. Es wird davon
ausgegangen, dass ausreichende Leistungsreserven im Bestandgebdude fir die Versorgung
des Neubaus zur Verfligung stehen. Der Hausanschiuss wird auf Grund des gestiegenen Leis-
tungsbedarfes von derzeit 3x 80 A/50 kW auf 3x 100 A/60 kW erhdht. Die Erhéhung ist aus
dem Ortsnetz der drilichen Stadtwerke ohne zusatzliche Malinahmen mdéglich.

KG 442 Eigenstromversorgungsanlagen

Es ist eine Sicherheitsbeleuchtungsaniage als Einzeibatterieaniage in den gemaf
DIN VDE 0108-100-1 und DIN VDE 0100-560 vorgegebenen Bereichen geplant. Die im Be-
stand befindiichen Sicherheitsleuchten werden einer grundlegenden Prifung unterzogen und
ggf. ersetzt. Informationen Uber den aktuellen Bestand liegen der Unterlage nicht bei.

Aus fachtechnischer Sicht sind die beschriebenen Leistungen notwendig und zweckmanig.

KG 444 Niederspannungsinstallationsanlagen

Der vorliegenden elekirotechnischen Planung kénnen keine eindeutigen Informationen Uber
den Einsatz von Fehlerlichtbogen-Schutzeinrichtungen (Brandschutzschalter, im folgenden
AFDDs) enthommen werden. Gemé&fl DIN VDE 0100-420 und AMEV EltAnlagen 2020 werden
AFDDs in Endstromkreisen fir Rumlichkeiten mit Schlafgelegenheiten, R&ume oder Orte mit
besonderem Brandrisiko, R&dume oder Orte aus Bauteilen mit brennbaren Baustoffen oder
Raume oder Orte mit Gefahrdungen flr unersetzbare Giiter empfohlen.

Zur Erkennung von besonderen Risiken ist eine Risiko- und Sicherheitshewertung durchzufiih-
ren. kine Risiko-/Sicherheitsbewertung zum Schuiz gegen die Auswirkungen von Fehlerlichi-
bégen gemall AMEV EltAnlagen 2020 liegt der Bauunterlage nicht bei. Aus fachtechnischer
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Sicht kann es zweckmaBig sein, einzelne Endstromkreise mit AFDDs abzusichern. Eine gene-
relle Installation von AFDDs ist nicht erforderlich. Aus fachtechnischer Sicht wird darauf hinge-
wiesen, eine Risiko- und Sicherheitsbewertung zur Erkennung von besonderen Risiken durch
Auswirkungen von Fehlerlichtbdgen in Endstromkreisen durchzufihren und zu dokumentieren.
Die Anzahl der AFDDs sollte auf Grund der Wirtschaftlichkeit auf das ermittelte notwendige
Minimum begrenzt werden.

4.4 AuBenaniagen
Es wurden keine Bauunterlagen zur Verfligung gestellt, die eine fachtechnische Prufung er-

mbglicht haben,

5. zu ZBau Nr. 6.2.2 Angemessenheit der Kosten

Der Antragsteller hat flr das Bauvorhaben Gesamtkosten in Héhe von 3.991.946,72 Euro
(brutto) veranschlagt. Zuwendungsfahige Kosten wurden vom Antragsteller nicht gesondert
ausgewiesen.

Aufgrund meiner baufachlichen Prifung im Sinne von Nr. 6.2.2 ZBau werden fir den Férder-
umfang Kosten in Héhe von

3.765.776,13 Euro {brutto)
als angemessen erachtet.

KostenUbersicht gemal ZBau Nr. 8.3:

aus baufachlicher
aus baufachiicher { Sicht und gemdn
vom Antragstelier Sicht erw artete Vorgaben fir den
Kostengruppen nach DIN 276-1:2008-12 veranschlagte 9
angemessene Forderumfang
Gesamikosten
Gesamtkosten angemessene
Kosten
100 Grundstiick 0,00 € 000€ 0,00€
200 ErschlieBung 00C€ 5.850,00 € 5.950,00 €
300 Bauwerk-Baukonstruktion 2.149.336,00 € 2.361.859,92 € 236185992 €
400 Bauwerk-Technische Anlagen 77893362 € 680.697,79€ 680.697,79 €
500 Auenanlagen 80.000,00 € 0,00 € 0,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 € 0,00 € 0,00€
700 Baunebenkosten 982.677,10 € 717.268,42 € 717.26842€
Gesamtkosten 3.991.946,72 € 3.765.776,13 € 376577613 €

Den baufachlich gepriiften Bauunterlagen wurde eine Kostengegeniberstellung des Landes-
betrieb BLSA beigefugt, in der die Kostenangaben in der Kostenlibersicht bis zur 3. Ebene der
Kostenberechnung nach DIN 278 untersetzt werden.
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Zu den einzeinen Kostengruppen ist folgendes zu bemerken:

5.1 zu KG 200 Herrichten und Erschlielen
(folgende Kostenangaben netto, wenn nicht anders gekennzeichnet)

KG 220 Offentliche ErschiieBung

Die unter der Position 01.02.0001.1 ,Gebaudeanschluss Fernleitung” veranschlagten Kosten
von 5.000 Euro firr die offentliche Erschlieung der Fernwarme werden gemaf DIN 276 aus
der KG 421 in die KG 224 umgruppiert.

5.2 zu KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion
In der Kostenberechnung (Stand 16.09.2024) des Architekturblros Michael Steller -a.m.s.- wer-
den in der KG 300 Kosten in Hohe von insgesamt 2.149.336 Euro (brutto) ausgewiesen.

Gemah E-Mail des Antragstellers vom 20.11.2024 wurden fur die in der KG 300 veranschlagten
Kosten vom Planer ,genaue Mengen- und Massenberechnungen® und ,Verwendung von markt-
Gblichen und regional erzielten Einheitspreisen (mittleres Niveau)” beriicksichtigt. ,Die Gesamt-
kosten bilden dabei vordergriindig die Gebaudeerweiterung am Giebel, am Seitenfligel und die
vorgesetzte Zweigeschossige Verbindung zwischen den Gebaudeteilen ab.” ,Im Bestandsge-
baude erfolgt lediglich eine Renovierung bzw. Reparatur (Decken- und Wandanstriche, Erneu-
erung der Bodenbeldge, Austausch einiger Tlren).”

Um die Angemessenheit der Kosten fir die vorliegende Planung zu bewerten, wurde die ge-
plante Brutto-Grundflache (BGF) von 2.520,80 m? sowie die in der KG 300 veranschiagten Kos-
ten zugrunde gelegt. Fir die vorliegende Planung ergibt sich ein Kostenkennwert von
853 Euro/m? BGF (bruito).

Die Kosten wurden anhand des Kostenkennwertes des BKI Baukosten Gebaude, Neu-
bau 2024, Pflegeheime bewertet. Ausgehend vom Kostenkennwert nach BKI fiir Pflegeheime
(1.814 Euro/m? BGF (brutto)) ergibt sich mit Indizierung und Regionalfaktor (Salzlandkreis
0,864) ein Kostenkennwert von 1,583 Euro/m? BGF (brutto).

Im Vergleich der Kostenkennwerte werden fir das Bauvorhaben lediglich 53,9 % des Neubau-
wertes beantragt.

Gemaélk den Ausfihrungen des Antragstellers wirken sich insbesondere folgende Angaben in
der Bauunterlage glnstig auf die Kosten in der KG 300 aus:

e die bestehende Gebaudestrukiur wird beibehalten, kostenintensive konstruktive Umbauten
werden vermieden

e Doppelzimmer werden zuklinftig als Einzelzimmer genutzt und minimal hergerichtet

¢ Riickbau der Dachkonstruktion des westlichen Baukérpers und Prifung der Wiederverwen-
dung

Aus baufachlicher Sicht widersprechen dem, die vom Antragsteller in der allgemeinen Beschrei-
bung der BaumafRnahme enthaltenen Ausfithrungen des Architekturblros. Laut Erlauterungs-
bericht liegen nur grundsatzliche Planungsfestlegungen vor, es bestehen Kostenrisiken, da die
Planung noch nicht abgeschlossen ist. Vom Planungsbiro wird folgendes empfohlen, dass aus
baufachlicher Sicht kostenrelevant ist:

o eine Untersuchung der Dachabdichtung auf eventuelle Beschadigungen
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s die partielle Freilegung des Gebadudesockels zur Untersuchung des Zustandes der vertika-
len Gebaudeabdichtung

¢ \Verbesserung des Baugrundes durch Bodenaustausch

« Tragfahiger Baugrund erst in einer Tiefe von 2,50 m, daher Tiefgrindung (Micro-Bohrpfahie)

» Gebdudeaullenwinde der Erweiterung sind aufgrund des hohen Wasserspiegels in
WU-Beton (Weile Wanne) herzustellen

» Prifung der vorhandenen Fassade auf Erfillung warmetechnischer Anforderungen und ggf.
Aufdopplung der Dammung, Putz und Anstrich

Gemalt E-Mail des Antragstellers vom 20.11.2024 werden in der KG 300 ,vordergriindig die
Gebaudeerweiterungen am Giebel, am Seitenfligel und die zweigeschossige Verbindung zwi-
schen den Gebiudeteilen" abgebildet. Im Bestandsgebaude ,erfolgt lediglich eine (nach 20
Jahren notwendige) Renovierung bzw. Reparatur (Decken- und Wandanstriche, Erneuerung
der Bodenbeldge, Austausch einiger Turen)”.

,Bei unterstellter anndhernd gleichbleibender Markisituation sind die ermittelten Kosten als aus-
kémmlich anzusehen."

Aus baufachlicher Sicht werden die veranschlagten Kosten unter Beachtung der vorgenannten
Sachverhalte als zu gering bewertet. Hier ist z. B. die fehlende Priffung der vorhandenen Fas-
sade zu nennen.

Aus den Erlduterungen zur KG 335 AuRenwand Bekieidungen, aufien ist abzuleiten, dass
Dammmafinahmen nur fur die Neubauteile geplant und kostenseitig berlicksichtigt sind. Dies
ist aus baufachlicher Sicht, insbesondere fur den westlichen Baukdrper nicht plausibel. Das
Gebaude wird um eine Etage ergénzt, wobei sich die Dd&mmmaRnahmen auf das neue Ober-
geschoss beschranken.

Aus baufachlicher Sicht ist anzumerken, dass zur Vermeidung von Warmebriicken und einem
funktionierenden baulichen Wérmeschutz der gesamte westliche Baukdrper einschliellich Ver-
binder zu betrachten ist.

Ausgehend von den Erlauterungen des Antragstellers sind fur die Kosten der KG 300 folgende
Annahmen zu treffen. Fir den Neubau werden 100% des BKl-Wertes (BK| Baukosten Ge-
baude, Neubau 2024, Pflegeheime, indiziert, Regionalfaktor) und fiir den Altbau 50 % des BKI-
Wertes berlicksichtigt. Hieraus ergeben sich folgende Kosten:

BGF in m? BKI-Wert, indiziert Anteil BKI-Wert Kosten
Altbau 2.059,91 1.583 Euro/m? BGF 50% | 1.627.684,38 Euro

Neubau 463,89 1.583 Euro/m® BGF 100% 734.175,54 Euro
gesamt 2.520,80 gesamt | 2.361.859,92 Euro

Fir die BaumaRnahme sind aus baufachlicher Sicht in der KG 300 Kosten in Hohe von
2.361.859,92 Euro (brutto) zu berticksichtigen, wobei die kosten nur auskémmilich sind, wenn
einfache Standards zugrunde gelegt werden und die Modernisierung auf ein Mindestman be-
schrankt wird.

Fir den Férderumfang werden in der KG 300 Kosten in Hohe von 2.361.859,92 Euro beriick-
sichtigt. Zur Vereinfachung werden die Kosten nicht in die Ebenen unterteilt. Auf die gegensei-
tige Deckungsfahigkeit wird hingewiesen.
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5.3 zu KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen

5.3.1 Heizung. LUftung, Sanitar

Die Angemessenheit der Kosten wurde anhand der Kostenaufschlisselung zur Kostenberech-
nung vom 30.08.2024 (iberprift.

Die Gesamtkosten der jeweiligen Kostengruppen flir die geplanten Leistungen liegen deutlich
Uber den Kostenansétzen von Vergleichsobjekten. Insbesondere ist z. B. auf die Rohrleitungs-
positionen inklusive Zubehdr sowie die hohen Mengenansatze der Position ,Profilstahlkonstruk-
tion" in den KG 410 und KG 420 hinzuweisen. Auf die Anderung/Korrektur einzelner Einheits-
preise wird verzichtet. Die veranschlagten Kosten der Kostengruppen KG 410, KG 420 und
KG 430 werden pauschal auf angemessene und auskdmmliche Kosten reduziert.

In den vorliegenden Kostenermittiungen wurden Pauschalpositionen fur ,Baustelleneinrich-
tung”; ,Umschlisse auf Bestand®; ,Inbefriebnahmen”; ,Demontagearbeiten” veranschlagt.
Diese pauschalen Kostenansatze sind aus fachtechnischer Sicht teils nicht plausibel, nicht
nachvollziehbar oder nur bedingt prifoar. Zu den Demontagearbeiten der KG 430 ist anzumer-
ken, dass aus fachtechnischer Sicht nicht erkennbar ist, was demontiert werden soll. Gemal
dem Liftungsschema werden die Abluftventilatoren im Bestand weiter genutzt und die neuen
Abluftventilatoren an den Bestand angeschlossen. Zudem stehen die vorgenannten Pauschal-
positionen, teils in keinem angemessenen Verhdltnis zur geplanten Bauleistung und werden im
Zuge der pauschalen Kostenanpassung fur die KG 410, KG 420 und KG 430 auf ein angemes-
senes Mal reduziert und entsprechend bericksichtigt.

Fur die Positionen ,Stundenlohnarbeiten” sind 6.210 Euro veranschlagt, ochne dass Leistungen
definiert sind. Sie sind nicht prifbar und kénnen aus fachtechnischer Sicht nicht den zuwen-
dungsfahigen Ausgaben zugerechnet werden.

Zu einzelnen Kostengruppen ist folgendes zu bemerken.
KG 410 Abwasser-, Wasser-, und Gasanlagen

Auf eine Kostenreduzierung flr die geplanten Kippspiegel (Pos. 01.01.0002.19} in der KG 410
wird aufgrund der Geringfligigkeit verzichtet.

Unter Berlicksichtigung der vorbeschriebenen Hinweise und Anmerkungen in Nr. 4.2 dieser
Stellungnahme ergeben sich fir den Férderumfang aus fachtechnischer Sicht in der KG 410
angemessene Kosten von zusammen 120.000 Euro.

KG 420 Warmeversorgungsanlagen
Die veranschlagten Kosten von 5.000 Euro fiir die Position 01.02.0001.1 ,Gebédudeanschiuss
Fernleitung” werden gemafR DIN 276 in die KG 224 umgruppiert.

Unter Beriicksichtigung der vorbeschriebenen Hinweise und Anmerkungen in Nr. 4. und Nr. 5.
Dieser Stellungnahme ergeben sich fir den Férderumfang aus fachtechnischer Sicht in der
KG 410 angemessene Kosten von zusammen 90.000 Euro.

KG 430 Lufttechnische Anlagen

Schlussfolgernd werden nach der Beriicksichtigung der vorgeschriebenen und in Nr. 4.2 auf-
gefuhrten Sachverhalte aus fachtechnischer Sicht angemessene 65.000 Euro festgestellt und
entsprechend in den Gesamtkosten beriicksichtigt.
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Zusammenfassung fur KG 220, KG 410, KG 420 und KG 430

Insgesamt wurden flir die gepriften Kostengruppen Kosten in Héhe von 348.891,45 Euro be-
antragt. Im Ergebnis der fachtechnischen Prifung werden angemessene Kosten von
280.000 Euro als plausibel bewertet.

5.3.2 Elekirotechnische Anlagen
Grundlage der fachtechnischen Priifung der Kosten fiir die elektrotechnischen Anlagen bildet
die Kostenberechnung vom Ingenieurbiiro Pohl — Planen und Beraten vom 29.08.2024.

Die Angemessenheit der Kosten fUr die elektrotechnischen Anlagen wurden anhand der vorlie-
genden Erlauterungen und Einzelkostenaufstellung Uberprift. Die fir die geplanten Leistungen
veranschiagten Einzelkostenansatze werden bei gegenseitigen Deckungsfahigkeit filr die Kos-
ten der KG 400 unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Bemerkungen als angemessen und
auskdmmlich bewertet.

Zu einzeinen Kostengruppen ist erganzend folgendes anzumerken.

im Ergebnis der fachtechnischen Priifung wurde festgestelit, dass mehrfach Kosten fir Neben-
leistungen veranschiagt wurden (z. B. ,Prifungen, Dokumentation, Abnahmen®, ,Inbetrieb-
nahme’, ,Betreiberschulung® etc.). Diese Leistungen sind allgemeine Leistungen nach VOB/C
und Teil der fachgerechten und betriebsfertigen Montage und somit nicht gesondert zu vergii-
ten.

Uberall dort, wo aus fachtechnischer Sicht die Einheitspreise in der Kostenberechnung fir die
technischen Anlagen ausktmmilich sind, werden gesondert ausgewiesene Nebenleistungen
nicht anerkannt. Bei der Ausfiihrung der Leistungen ist sicherzustellen, dass keine Nebenleis-
tungen gesondert beauftragt und vergltet werden.

KG 449 Starkstromanlagen sonstiges
Die Leistungen fir ,Baustrom® (Pos. 06.2) in Hohe von 5.000 Euro sind gemaR DIN 276 Be-
standteil der KG 491 und werden in diese umgruppiert.

Die Kosten fur ,Priifungen, Dokumentation, Abnahmen* (Pos. 06.3) in Héhe von 5.000 Euro
werden gemdéf DIN 276 in KG 771 Prifung, Genehmigungen, Abnahmen umgewidmet.

KG 456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen

Die Kosten fir ,Sachverstandigenabnahme" (Pos. 05.01.31) in Héhe von 1.500 Euro werden
gemaf DIN 276 in KG 771 Prlfung, Genehmigungen, Abnahmen umgewidmet.

Die aufgefiihrten Nebenleistungen ,Betreiberabnahme” (Pos. 05.01.30) und ,Betreiberschu-
lung® (Pos. 05.01.32) sind keine Bauleistungen und allgemeine Leistungen nach VOB/C (DIN
18382) und Teil der fachgerechten und betriebsfertigen Montage. Die Kosten der von zusam-
men 3.000 Euro werden nicht berlcksichtigt, da die Kosten der KG 450 als auskémmlich be-
wertet werden.

KG 460 Fdrderanlagen

Gemaf Kostenzusammenstellung nach DIN 276 (Muster 6) werden Kosten fiir Aufzugsanlagen
in Héhe von 3.332 Euro (brutto) veranschlagt. Detaillierte Informationen Uber geplante Leistun-
gen zur bestehenden Aufzugsanlage liegen der Unterlage nicht bei. Daher kann eine fachtech-
nische Bewertung nicht erfolgen.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass es sich hierbei um mdgliche Leistungen zur Anpas-
sung an das bestehende Netz oder sonstige notwendige Leistungen wahrend der
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Baumafinahme handeln. Mdgliche Priifungen, Genehmigung oder Abnahmen sind gemafi
DIN 276 der KG 771 zuzuordnen.

Die veranschlagten Kosten in Hohe von 3.332 Euro (brutto) kénnen Vorbehaltlich des Rech-
nungsnachweises berlicksichtigt werden.

5.4 zu KG 500 AuBenanlagen

FUr die KG 500 wurden durch den Antragsteller Kosten in Héhe von pauschal 80.000 Euro
{(brutto} veranschiagt.

Mit Schreiben vom 26.07.2024 wurde der Antragsteller um die Vorlage von erganzenden Un-
terlagen fiir die KG 500 gebeten, um diese Kosten mit Leistungen zu untersetzen. Mit E-Mail
vom 15.11.2024 wurde lediglich eine pauschale Beschreibung der Leistungen nach Kosten-
gruppen Obersandt.

Die beantragten Kosten sind fachtechnisch nicht prifbar und bleiben bei der Ermittiung ange-
messener Kosten unber(icksichtigt.

5.5 zu KG 600 Ausstattung
In dieser KG sind keine Kosten veranschlagt.

5.6 zu KG 700 Baunebenkosten
5.6.1 KG 730 Architekten und Ingenieurleistungen

in der KG 730 Architekten- und Ingenieurleistungen, werden nur die Grundleistungen der Ar-
chitekten und Sonderfachleuten der geférderten Maflinahmen berlicksichtigt.

Die Leistungsphasen 9 Objektbetreuung kénnen aus baufachlicher Sicht nicht dem Férderum-
fang zugerechnet werden, da eine ordnungsgemaRe Abrechnung der Leistung erst nach Vor-
lage des Verwendungsnachweises fur den Regelfall gemaR Nr. 6.1 der ANBest-P maglich ist.
Unabhangig von der Abrechnung ist den Antragstellern/Zuwendungsempfangern aus baufach-
ficher Sicht zu empfehlen, die Leistungsphase 9 mit den Objekt- und Fachplanern zu vereinba-
ren, da das baufachliche Prlfergebnis die Notwenigkeit der Leistungsphase 9 fir den Antrag-
steller/Zuwendungsempfinger nicht ausschiief}t.

Die Grundleistungen der Leistungsphasen 1 bis 8 werden bis zu 100 % vergitet, wenn die Leis-
tungsphasen zu erbringen sind. In einigen Gewerken wird keine Genehmigungsplanung erfor-
derlich, in diesen Fallen ist diese Leistungsphase nicht férderfahig.

Besondere Leistungen, die im Rahmen dieser Prifung nach ZBau Nr. 6.2 nicht mit bewertet
wurden, gehoren in der Regel nicht zum Férderumfang, auch nicht besondere Betreuungs- und
Koordinierungsleistungen.

Folgende Rahmenbedingungen, unter Berlicksichtigung der vom Antragsteller in der Bauunter-
lage angegebenen Rahmenbedingungen sowie die in der E-Mail vom 14.11.2024 Ubersandten
Angaben, sind im Zusammenhang mit der KG 730 einzuhalten und werden aus baufachlicher
Sicht ais zuwendungsfahig erachtet.

Bei davon abweichenden Vereinbarungen des Bauherrn mit dem Architekten oder den Fach-
planern sind die entstehenden Mehrbetrdge an Honorar vom Antragsteller/Zuwendungsemp-
fanger selbst zu finanzieren.

Honorarvertrag Gebaude Honorarzone lil Basishonorar
Leistungsumfang 98 % (LPH 1-8)
Umbauzuschlag 20%
Nebenkosten pauschal 5 %
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Honorarvertrag Tragwerksplanung Honorarzone 1l Basishonorar
Leistungsumfang 87 % (LPH 3-6)
Umbauzuschlag 20 %
Nebenkosten pauschal 4 %

Honorarvertrag Technische Ausriistung  Honorarzone |l Basishonorar

Anlagengruppe (AG) 1 bis 3 Leistungsumfang 99 % (LPH 1-8)
Umbauzuschlag 20 %
Nebenkosten pauschal 5 %

Honorarvertrag Technische Ausriistung  Honorarzone |l Basishonorar

AG 4 und 5 Leistungsumfang 99 % (LPH 1-8)
Umbauzuschlag 20 %
Nebenkosten pauschal 5 %

Die Honorare wurden fir die aus baufachlicher Sicht angemessenen und anrechenbaren
(Bau) Kosten fur die Objekt- und Fachplanungen ermittelt.

o KG 731 Gebdudeplanung
In dieser KG wurden Kosten in Héhe von 386.568,10 Euro veranschlagt. Bestandteil dieses
Betrages sind zum einen ein Umbauzuschlag von 25 % und 7 % Nebenkosten.

Aus baufachlicher Sicht entspricht die Hohe des Umbauzuschlags von 25 % nicht den beschrie-
benen Leistungen in der Bauunterlage. Gemaf: den Erlauterungen des Antragstellers in der E-
Mail vom 20.11.2024 wird das Bestandsgebiude modernisiert. Die bestehende Gebaudestruk-
turen werden erhalten und kostenintensive konstruktive Umbauten vermieden. Eine getrennte
Ermittlung der Kosten fiir das Bestandsgebaude und den Neubau ist nicht erfolgt. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ca. 20 % der Brutto-Grundfldche als Neubau
errichtet wird.

Aus baufachlicher Sicht wird fiir die GesamtmaRnahme ein Umbauzuschiag von 20 % und fiir
die Nebenkosten 5 % beriicksichtigt.

Das Honorar wurde fur die vom Antragsteller beantragten Kosten in der KG 300, die gemaR
E-Mail vom 20.11.2024 vom Antragsteller als auskdmmlich eingeschétzt wurden, und die als
angemessen erachteten Kosten in der KG 400 unter Berlicksichtigung der oben genannten
Rahmenbedingungen zur Gebaudeplanung gemalk HOAI 2021 ermittelt,

Tabelle § 35 Abs. 1 Gebéude
KG 731 Gebaude und Innenrdume

Anrechenbare Kosten

KG 300 1.806.164,71 €
KG 400 551.784, 40 €
Anrechenbare Kosten; 2.307.827 50 €
Honararzone: i
Honocrarsatz: Basishonorar
Erbrachte Leistungen: 98 %
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Umbauzuschiag 20 % 47 519,17 €
Zwischensumme: 285.115,03 €
Nebenkosten: 5 % 14.255,75 €
Netto Honorar: 299.370,78 €
19% MwSt 56.880,45 €
Brutto Honorar 356.251,23 €

Fur die anrechenbaren Kosten ergibt sich ein Honorar in Héhe von bis zu 356.251,23 Euro und
wird berlicksichtigt.

e KG 732 Freianlagenplanung

Fur die KG 732 wurden durch den Antragsteller pauschal Kosten in Héhe von 40.000 Euro
veranschlagt.

Anhand der vom Antragsteller zur Verfligung gestellten Bauunterlagen war eine fachtechnische
Bewertung nicht moglich.

Nachgewiesene anrechenbare Kosten und die fir das ausgewiesene Honorar zugrunde liegen-
den Rahmenbedingungen liegen nicht vor. Die beantragten Kosten bleiben unberlcksichtigt.

e KG 735 Tragwerksplanung
In dieser KG wurden Kosten in Héhe von 84.888,79 Euro veranschiagt. Bestandteil dieses Be-
trages ist ein Umbauzuschlag von 25 %.

Aus baufachlicher Sicht wird der Umbauzuschlag fir die Tragwerksplanung analog dem Um-
bauzuschlag der Gebaudeplanung reduziert.

Das Honorar wurde fir die vom Antragsteller beantragten Kosten in der KG 300, die geméa
E-Mail vom 20.11.2024 vom Antragsteller als auskémmlich eingeschétzt wurden, und die als
angemessen erachteten Kosten in der KG 400 unter Beriicksichtigung der oben genannten
Rahmenbedingungen zur Tragwerksplanung gemal HOAI 2021 ermitteit.

Tabelle § 52 Abs. 1 — Tragwerksplanung

KG 741 Tragwerksplanung

Anrechenbare Kosten

KG 300 993.390,59 €
KG 400 55.178,44 €

€
Anrechenbare Kosten: 1.048.568,03 €
Honorarzone: i
Honorarsatz: Basishonorar
Erbrachte Leistungen: 87 %
Umbauzuschlag 20 % 10.928,00 €
Besondere Leistungen: 1.500,00 €
Zwischensumme: 67.067 98 €
Nebenkosten: 4 % 2.682,72 €
Netto Honorar 69.750,70 €
19% MwSt 13.252,63 €
Brutto Honorar: 83.003,33 €
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Far die Tragwerksplanung wird ein Honorar in Héhe von bis zu 83.033,33 Euro in den ange-
messenen Kosten ber{icksichtigt.

¢« KG 738 Planung der technischen Ausristung

Fur die Planung der technischen Anlagen werden fiir die Technischen Anlagengruppen (AG)
der Gewerke Elektro und HLS Kosten in H6he von zusammen 394.516 Euro benannt. Die im
Deckblatt ,3.3. Kostenberechnung nach DIN 276" angegebene ,3.3.4.3 Honorarermittiungen
Fachplanung Technische Ausriistung (HLSE)" ist nicht Bestandteil der Bauunteriage.

Mit E-Mail vom 14.11.2024 wurden vom Antragsteller die vom Planungsbiiros WIEG Ingenieure
GmbH & Co. KG aufgestellten Honorarberechnungen fiir die Gewerke HLS und Elt (ibersandt.
Es ist darauf hinzuweisen, dass die Planung fur das Gewerk Eit vom Planungsbliro Poh! Planen
& Beraten erarbeitet wurde.

Fur die Ermittiung der aus fachtechnischer Sicht angemessenen Honorare fir die Gewerke HLS
und Elt wurden die Rahmenbedingungen aus der Honorarberechnung des Planungsburos
WIEG Ingenieure zugrunde gelegt.

+ KG 736 Planung der technischen Ausriistung HLS
Die Kosten der KG 220 Offentliche ErschlieBung der Gewerke HLS werden gemaf HOAI 2021
nicht in den anrechenbaren Kosten beriicksichtigt.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Rahmenbedingungen ergeben sich folgende Ho-
norare:

Tabelle § 56 Abs. 1 - Technische Ausristung
KG 736 Technische Ausriistung AG 1

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

KG 736 Technische Ausriistung AG 2

Waérmeversorgungsanlagen

anrechenbare Kosten

anrechenbare Kosten

KG 410 120.000,00 € | KG 420 80.000,00 €
Honorarzone: Il'| Honorarzone: I
Honorarsatz: Basishonorar | Honorarsatz: Basishonorar
Erbrachte Leistungen: 99 % | Erbrachte Leistungen: 99 %
Umbauzuschiag 20 % 6.180,45 € | Umbauzuschlag 20 % 4.840,26 €
Zwischensumme: 37.082,71 € | Zwischensumme:; 2964155 €
Nebenkosten: 5 % 1.854,14 € | Nebenkosten: 5 % 148208 €
Netto Honorar: 38.936,85 € | Netto Honorar: 31.123,63 €
19% MwSt 7.398,00 € | 19% MwSt 5913490 €
Brutto Honorar 46.334,85 € | Brutto Honorar 37.03712 €

Tabelle § 56 Abs. 1 - Technische Ausristung

KG 736 Technische Ausriistung AG 3

Lufttechnische Anlagen

anrechenbare Kosten

KG 430 65.000 €
Honorarzone: i
Honorarsatz: Basishonorar

Erbrachte Leistungen:

99 %
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Umbauzuschlag 20 % 3.817,99 €
Zwischensumme: 22.907 96 €
Nebenkosten: 5 % 1.145,40 €
Netto Honorar: 24.053,36 €
19% MwSt 4.570,14 €
Brutto Honorar 28.623,50 €
Zusammensteliung:
AG anrechenbare anrechenbare angemessenes
Kostengruppen angemessene Kosten Honorar

1 KG 410 120.000,00 € 46.334,85 €

2 KG 420 90.000,00 € 37.037,12 €

3 KG 430 65.000,00 € 28.623,50 €

gesamt 275.000,00€ 111.995,47 €

Firdie AG 1, 2 und AG 3 werden insgesamt Honorarkosten in Héhe von bis zu 111.995,47 Euro

als angemessen ber{icksichtigt.

e KG 736 Planung der technischen Ausriistung Elt

Eine Berechnung des Honorars fir die AG 6 erfolgt nicht, da keinerlei Informationen vorliegen
(siehe auch KG 460 dieser Stellungnahme). Mdégliche Prifungen, Genehmigung oder Abnah-
men sind der KG 771 zuzuordnen und nicht honorarfahig.

Aus baufachlicher Sicht wird der Umbauzuschlag fur das Gewerk Elt analog dem Umbauzu-
schiag der Gebaudeplanung reduziert.

Unter Ber{icksichtigung der oben genannten Rahmenbedingungen ergeben sich folgende Ho-

norare:

Tabelle § 56 Abs. 1 - Technische Ausristung

KG 736 Technische Ausriistung AG 4

KG 736 Technische Ausriistung AG 5

Starkstromaniagen

Fernmelde- und informationstechnische Antagen

anrechenbare Kosten

anrechenbare Kosten

KG 440 223.020,84 € | KG 450 66.194,11 €
KG 480 5.000,00€

Summe 228.020,84 ¢
Honorarzone: I | Honorarzone: Il
Honorarsatz: Basishonorar | Honorarsatz: Basishonorar
Erbrachte Leistungen: 99 % | Erbrachte Leistungen: 99 %
Umbauzuschiag 20 % 10.232,35 € | Umbauzuschlag 20 % 3.874,01 €
Zwischensumme: 61.394,10 € | Zwischensumme: 23.244 06 €
Nebenkosten: 5 % 3.069,71 € | Nebenkosten: 5 % 1.162,20 €
Netto Honorar: 64.463,81 € | Netto Honorar: 24.406,26 €
19% MwSt 12.248,12 € | 19% MwSt 463719 €
Brutto Honorar 76.711,93 € | Brutto Honorar 29.043,45 €
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Zusammenstellung:

AG anrechenbare anrechenbare angemessenes
Kostengruppen angemessene Kosten Honorar
4 KG 440, KG 490 228.020,84 € 76.71193 €
5 KG 450 66.194,11 € 29.043/45 €
gesamt 294.214,95 € 105.755,38 €

Fir die AG 4, 5 und 6 werden insgesamt Honorarkosten in Héhe von bis zu 105.755,38 Euro
als angemessen berlicksichtigt.

5.6.2 KG 740 Gutachten und Beratung

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass die im Deckblatt ,3.3. Kostenberechnung nach
DIN 276" angegebene ,3.3.4.4 Honorarermittiung Warmeschutz" nicht Bestandteil der Bauun-
terlage ist.

In dieser KG sind unter anderem folgende Kosten veranschiagt:

Nr. Kostengruppe Bezeichnung der Leistung Kosten
1 KG 741 Thermische Bauphysik 12.000,00 €
2 KG 743 Bodenmechanik, Erd- und Grundbau 10.000,00 €
3 KG 744 Vermessung 10.000,00 €
gesamt | 32.000,00 €

ZzU Nr. 1

Unter Beriicksichtigung der anrechenbaren Kosten in Héhe von 2.307.827,50 Eurc, dem Um-
bauzuschlag von 20 % und bei Beauftragung des gesamten Leistungsumfangs ergeben sich
Kosten fur die Grundleistungen fiir Warmeschutz und Energiebilanzierung des gesamten Ge-
baudes in Héhe von bis zu 7.450,20 Euro.

Aus dem Erlduterungsbericht und der Kostenberechnung ist abzuleiten, dass Warmedamm-
maflnahmen nur fur die Erweiterungsbaumafnahmen geplant sind. Ein Honorarangebot liegt
den Unterlagen nicht bei.

Aus baufachlicher Sicht bestehen keine Bedenken, dass Kosten in Héhe von bis zu 5.000 Euro
ohne priifbare Kostenuntersetzung im Férderumfang beriicksichtigt werden.

zuNr. 2und 3

Erlauterungen/Angebote zu den KG 743 und KG 744 liegen der Antragsunterlage ebenfalls
nicht bei. Diese Leistungen kdnnten dem Grunde nach fur diese Baumafinahme notwendig
sein. Eine baufachliche Bewertung ist aufgrund fehlender Informationen nicht maglich. Die Kos-
ten werden nicht im Férderumfang bericksichtigt.

5.6.3 KG 770 Allgemeine Baunebenkosten

KG 771 Prifungen, Genehmigungen, Abnahmen

Die Kosten fur ,Priifungen, Dokumentation, Abnahmen" in Héhe von 5.000 Euro" der KG 444
sowie fur ,Sachverstandigenabnahme” der KG 456 in HGhe von 1.500 € werden dieser KG
zugeordnet,
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6. zu ZBau Nr. 6.3 Baufachliche Auflagen

6.1 Allgemeines, Planung und Baukonstruktion

6.1.1

6.1.3

6.1.5

Die Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenver-
ordnung-BaustellV) vom 10.06.98 (BGBI. S. 1283 Nr. 35 vom 18.06.98) zuletzt gedndert
am 19.12.2022 (BGBI. | S. 1966} ist einzuhalten.

Generell sind an die zur Ausfihrung vorgesehenen Konstruktionen und Materialien hin-
sichtlich der Zweckmaligkeit und Wirtschaftlichkeit strenge Mallstdbe zu legen. Die
endglltige Auswahl der Konstruktion ist dem Wettbewerb vorzubehalten. Die Grunds-
atze der VOB, insbesondere des § 7 VOB/A, sind hierbei zu beachten.

Nebenleistungen, die nach den Besonderen Vertragsbedingungen, den Zusatzlichen
Vertragshedingungen, den Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen, den Allge-
meinen Technischen Vertragsbedingungen fir Bauleistungen und der gewerblichen
Verkehrssifte zur vertraglichen Leistung gehoren (§ 2 Absatz 1 VOB/B), missen in den
Leistungsverzeichnissen nicht gesondert aufgefiihrt werden.

Nebenleistungen (vgl. Abschnitt 4.1 ATV) sind nicht in die Leistungsbeschreibungen
aufzunehmen. Eine ausdriickliche Erwdhnung ist nur dann geboten, wenn die Kosten
der Nebenleistung von erheblicher Bedeutung fir die Preisbildung sind. In diesen Fallen
sind dann auch besondere Ordnungszahlen (Positionen) vorzusehen.

Erhebliche Abweichungen von den baufachlich gepriften und anerkannten Bauunterla-
gen bedirfen gemaf NBest-Bau Nr. 1.3 der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde. Ob
Anderungen der Bauplanung als wesentlich oder unwesentlich anzusehen sind, hat der
Zuwendungsempfinger mit dem Fachbereich 32 des Landesbetriebes BLSA abzustim-
men,

Wird von der Bewilligungsbehdérde oder dem Landesbetrieb BLSA bestimmt, dass Ab-
weichungen erheblich sind, gelten gemal ZBau Nr. 6.4 die Nrn. 6.1 bis 6.3 der ZBau
sinngemal.

Ist bei Planungsénderungen nach ZBau Nr. 6.4 zu verfahren, sind vom Zuwendungs-
empfanger Bauunterlagen (siehe ZBau Nr. 5} vorzulegen, in denen die Abweichun-
gen/Anderungen gegeniiber den baufachlich gepriiften und anerkannten Bauunterlagen
prifbar dargestellt und ausfihrlich begriindet werden.

Ergeben sich aufgrund von Planungsanderungen Abweichungen gegentber dem aner-
kannten Bau- und/oder Raumbedarfsplan, so ist der Anderungsantrag der Bewilligungs-
behérde zur Genehmigung der Bau-/Raumprogrammanderungen vorzulegen. Die Be-
willigungsbehérde leitet dann den Anderungsantrag mit inren Festiegungen zu den Bau-
/Raumbedarfsplananderungen an den Landesbetrieb BLSA zur baufachlichen Priifung
weiter.

Ergeben sich bei Planungsanderungen keine Abweichungen gegeniiber dem von der
Bewilligungsbehérde anerkannten Bau-/Raumbedarfsplan kann der Anderungsantrag
der Sachbearbeiterin/dem Sachbearbeiter des Landesbetrieb BLSA, der/dem die Auf-
gaben nach ZBau Nr. 7 (Uberprifung Bauausfihrung) fir die BaumaRnahme Ubertra-
gen wurden, unmittelbar vorgelegt werden.
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6.1.6

6.1.7

6.1.8

Den Unterlagen zum Anderungsantrag ist eine Ausgabengegenuberstellung beizuf(-
gen. Darin sind die nach baufachlicher Prifung des Vorhabens im Zuwendungsbescheid
festgesetzten Ausgaben und die vom Zuwendungsempfénger aktuell erwarteten Aus-
gaben entsprechend Kostengliederung der gepriiften Bauunterlage gegenliberzustel-
len. Mehr- und/oder Minderkosten sind gesondert auszuweisen und ausflhrlich zu be-
grinden. Des Weiteren sind Kostenaufschllsselungen oder Berechnungen anderer Art
beizufligen, deren Ergebnisse den ausgewiesenen Kostenabweichungen zugrunde lie-
gen.

Sind die baufachlich gepriften Berechnungen der Fiachen (bei Gebaude nach DIN 277)
von Anderungen betroffen, ist eine Flachengegeniiberstellung entsprechend der Glie-
derung der baufachlich gepriiften Bauunterlagen vorzulegen. (Gilt sinngemal auch far
die Freianlagen.)

in der Ausgabengegen(berstellung gemé&R NBest-Bau Nr. 3.1 sind die Kosten It. Aus-
gabenplan des Zuwendungsbescheides den tatsachlichen Ausgaben gegeniberzustel-
ten. Mehr- und/oder Minderkosten sind gesondert auszuweisen und insbesondere fir
Kosten-/Ausgabenansatze zu begrinden, fUr die die Anforderungen gemafl AN-
Best-P Nr. 1.2 nicht eingehalten werden konnten.

Dem Verwendungsnachweis ist erganzend zu den Vorgaben nach Nr. 3.1 der
NBest-Bau zusatzlich eine Erkiarung beizufigen, in der der Zuwendungsempfanger be-
statigt, dass die in den Baupléanen enthaltenen Angaben mit der Ortlichkeit (ibereinstim-
men, bauaufsichtliche und sonstige Bedingungen und Auflagen beachtet wurden und
die Ausgaben notwendig waren sowie wirtschaftlich und sparsam verfahren worden ist.
Eine Dokumentenvorlage dieser Erklarung wird den Zuwendungsempfangern vom Lan-
deshetrieb BLSA zur Verflgung gestellt.

6.2 Heizung, Liftung Sanitdr

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Flr die Planung/Auswahl der Standards flr die technische Gebaudeausriistung sind im
weitere Planungsverfahren und BauausfUhrung die AMEV-Richtlinien in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu beachten.

Die Funktionstiichtigkeit und ausreichende Dimensionierung der éffentlichen Erschlie-
Bung fur die Medien Abwasser und Wasser ist zu prifen und sicherzustellen.

Der Zustand und die Nutzung von Komponenten der Altanlage {Bestandsanlagenteile)
wie Leitungsfihrungssysteme und Leitungen ist vor Ausschreibung und Vergabe kritisch
zU prifen,

Die veranschlagten Einheitspreise und Mengenansétze der Rohrleitungspositionen so-
wie der Pauschalpositionen in den KG 410, KG 420 und KG 430 sind zu (berprifen und
im Zuge der Ausflhrungsplanung auf die tatsachlich erforderlichen Mengen zu markt-
Oblichen Preisen anzupassen

6.3 Elektrotechnische Anlagen

6.3.1

Fur die Planung/Auswahl der Standards flr die technische Gebaudeausristung sind im
weitere Planungsverfahren und BauausfUhrung die AMEV-Richtlinien in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu beachten.




Seite 21/21
7. Weitere Beteiligung des Landesbetriebes BLSA

Eine Ausfertigung der gepruften Bauunterlagen verbleibt zur Mitwirkung nach ZBau Nr. 7 und
Nr. 8 wahrend der Genehmigungsphase im Fachbereich 32 des Landesbetriebes BLSA.

Ich bitte die Bewilligungsbehérde, zwei Kopien des Zuwendungsbescheides (ggf. eines Ande-
rungsbescheides) an den Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-An-
halt -Direktion— Fachbereich 32, Otto-Hahn-Stralke 1 + 1a in 39106 Magdeburg zur Mitwirkung
gemal ZBau Nr. 7 und Nr. 8 zu Ubermitteln.

(Mindestens) Einer Ausfertigung der Zuwendungsbescheide sind bitte die Anlagen beizufligen,
die den Zuwendungsbescheiden ggf. zusatzlich zu den Vorgaben in Nr. 5 und Nr. 6.3 der
VV/VV-Gk zu § 44 LHO zur Beachtung/Verwendung fur den Zuwendungsempfanger angeflgt
sind.

Die Aufgaben gemal ZBau Nr. 7 und Nr. 8 werden einer Sachbearbeiterin/einem Sachbearbei-
ter des Fachbereiches 32 Ubertragen, wenn dem Landesbetrieb BLSA fiur das Bauvorhaben ein
Zuwendungsbescheid ibergeben wurde oder eine gesonderte Beauftragung der Bewilligungs-
behdrde mit konkreter Aufgabenstellung erfolgte.

Die Zuwendungsgeber/Bewilligungsbehérde und Bauverwaltung kénnen gemall ZBau Nr. 7
vereinbaren, dass die Bauverwaltung bei den Mittelanforderungen mitwirkt. Ich bitte die Bewil-
ligungsbehdrde sich bei Bedarf mit dem Landesbetrieb BLSA abzustimmen.

Werden im Zuwendungsverfahren nach dem Bewilligungs-/Zuwendungsbescheid andere/er-
ganzende Bescheide oder Anderungsbescheide erteilt, sind diese dem Landesbetrieb BLSA
unter Verwendung der vorgenannten Anschrift und des oben angegebenen Aktenzeichens in
zweifacher Ausfertigung zuzuschicken.

aufgestellt:

Ulbrich ~ Schollmann
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