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PLANUNGS- UND INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Thomas + Richter + Dr. Salm ———

1 Auftrag/Aufgabenstellung

Das Landratsamt Bautzen plant die Umnutzung des ehemaligen Biirogebdudes Thomas-Miintzer-StraRe 25 in
Hoyerswerda zur Unterkunft fiir Asylbewerber mit 661 Platzen in einem Verhiltnis von 70% Mannern zu 30%
Frauen. Die erforderlichen baulichen Anderungen sollen in 3 Bauabschnitten bis August 2016 realisiert
werden. Gegenwartig wird das Gebaude bereits als Notunterkunft fiir ca. 400 Asylbewerber genutzt.

An das ehemalige Biirogebaude schlieBen sich ein Zwischenbau und ein Speisesaal an. Diese beiden
Teilgebdude werden gegenwartig noch nicht betrachtet und sind, abgesehen von der Schnittstelle zur
geplanten Asylbewerberunterkunft, somit nicht Gegenstand dieses Brandschutzkonzeptes. Die
brandschutztechnische Bewertung dieser beiden Teilgebdude erfolgt in einer Ergidnzung zu diesem
Brandschutzkonzept zu einem spateren Zeitpunkt.

Im Rahmen des hier vorgelegten Brandschutzkonzeptes soll eine ganzheitliche Betrachtung aller den baulichen
Brandschutz betreffenden Belange erfolgen, so z. Bsp. insbesondere Aussagen zur Rettungswegkonzeption, zur
Rauchfreihaltung der Rettungswege und evtl. brandschutztechnisch erforderlichen Abtrennungen bzw.
Abschottungen.

Die Beurteilung des Objektes erfolgt entsprechend den Mindestanforderungen der dffentlich-rechtlichen
Vorschriften und den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Es werden keine sich aus versicherungsrechtlichen Regelungen ergebenden MaRnahmen des Brandschutzes
untersucht oder bewertet.

Angaben zu Abfall- bzw. Gefahrstoffen liegen nicht vor, so dass keine Aussagen zu MaRnahmen, die sich aus
abfallrechtlichen Belangen ergeben kdnnen, getroffen werden.

Bei dem zu beurteilenden Objekt handelt es sich um ein bestehendes Gebiude.

Die Beurteilung erfolgt anhand der vorhandenen Planunterlagen und Vorortbesichtigungen.

Es wurden keine Untersuchungen an Bauteilen vorgenommen.

Eine Beurteilung von Anforderungen an anlagentechnische Sicherheitseinrichtungen kann nur insofern
erfolgen, wie die erforderlichen Angaben vorliegen.
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2 Tatsachen

2.1 Grundlagen

(1) Sachsische Bauordnung (SdchsBO) vom 28. Mai 2004, zuletzt gedndert am
04. Oktober 2011

(2) Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministerium des Inneren zur Sachsischen Bauordnung
(VwVSdchsBO) vom 18. Marz 2005, zuletzt gedndert mit Wirkung ab 31. August 2012

(3) Verordnung des Sachsischen Staatsministerium des Inneren zur Durchfiihrung der Sachsischen
Bauordnung SachsBO - DurchfiihrVO vom 2. September 2004, zuletzt geandert am 04. Mai 2011

(4) Liste der eingefiihrten Technischen Baubestimmungen (LTB) vom 12. April 2012, gedndert mit Wirkung
vom 27. Juli 2012

(5) Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern {iber die Regelungen fiir Bauprodukte und
Bauarten nach Bauordnungsrecht; Sachsische Bauprodukten- und Bauartenverordnung —
SachsBauPAVO vom 29. Juli 2004, zuletzt gedandert am 20. Oktober 2010

(6) DIN 4102, Teil 4, Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

(7) Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (Leitungsanlagen-Richtlinie
- LAR) Fassung Mai 2006, Anhang E zur LTB

(8) Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Gber den Bau von Betriebsraumen fur
elektrische Anlagen (SachsEltBauR)

(9) Richtlinien Uber Fldchen fir die Feuerwehr, Stand Mai 2011

(10)  Verordnung liber Arbeitsstatten vom 12.08.2004 (ArbSt&ttV)

(11) DVGW-Regelwerk, Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405
Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Februar 2008

(12)  ASR A 2.2 Technische Regeln fiir Arbeitsstatten — MaBnahmen gegen Brande
Ausgabe November 2012

Anlagen

» Ubersichtsplan B-00

» Grundriss Kellergeschoss B-01

> Grundriss Erdgeschoss B-02

» Grundriss 1 .Obergeschoss B-03

» Grundriss 2 .Obergeschoss B-04

» Grundriss 3 .Obergeschoss B-05

» Grundriss 4 .Obergeschoss B-06

» Systemschnitt B-07

» Ansichten B-08
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3. Charakteristik des Objektes
3.1 Objektbeschreibung
3.1.1 Allgemeines

Das untersuchte Gebdude befindet sich an der Thomas-Miintzer-StraRe in Hoyerswerda, die das Grundstiick in
siidwestlicher Richtung begrenzt. In stidostlicher Richtung schlieRt sich ein gewerblich genutztes Grundstiick
parallel zur Liselotte-Herrmann-Strae und Rettungswache an; in Richtung Nordosten grenzen ein ebenfalis
gewerblich genutztes Grundstiick und unbebautes Gebiet an. Nach Nordwesten folgt ein Grundstiick mit
Wohnbebauung.

Die Zufahrt zum Geldnde ist von der Liselotte Herrmann-StraRe aus gegeben. Von der Thomas-Miintzer-StraRe
aus sind Grundstiickszugdnge vorhanden.

Der Gebdudekomplex Idsst sich in die 3 Teilgebdude
- Wohnheim

- Zwischenbau mit Verbindungsbau

- Speisesaal

unterteilen.

Das Wohnheim hat die Grundrissabmessungen von 110,83 m x 17,39 m bei einer Gebdudehdhe von 16,135 m.
Das Gebaude ist 5-geschossig und vollstdndig unterkellert. Das Tragwerk besteht aus Stahlbetonwand- und
Stahlbetondeckenplatten. Die Bedachung besteht aus einer Stahlbetondachplatte und einer Bitumendachbahn
als wasserfiihrender Schicht. Die AuBenwande sind Sandwichkonstruktionen mit einer Tragschale und einer
duBeren Schale aus Stahlbeton und zwischenliegender Warmedammschicht aus Polystyrol.

Das Gebdude wird durch 4 voneinander unabhéngige Stahlbetontreppenanlagen mit Stahlgeldndern, die
jeweils vom KG bis ins 4. OG fiihren, in entsprechenden Treppenrdumen A — D erschlossen.

Alle 4 Treppenrdume verfiigen liber eine Rauchabzugsanlage liber Fenster in der AuBenwand an oberster
Stelle des jeweiligen Treppenraumes.

Die Treppenrdume B und C verfiigen jeweils liber einen direkten Ausgang ins Freie auf dem Niveau des
Zwischenpodestes zum KG. Der Ausgang aus Treppenraum A fiihrt durch einen Durchgang zu einem
Rezeptionsbereich und von da aus ins Freie. Aus Treppenraum D gelangt man tber einen Durchgang zu dem
Verbindungsbau zwischen Wohnheim und Zwischenbau. Der Verbindungsbau hat auf beiden AuRenseiten
jeweils einen direkten Ausgang ins Freie. Das Tragwerk und die Dachplatte des Verbindungsbaues bestehen
aus Stahlbeton.

An den Ausgdngen aus den Treppenraumen A und D sind AuRentreppen bis zum gegeniiber der EG-Ebene
tiefer gelegenen Gelandeniveau vorhanden.

Im Wohnheim erfolgt die ErschlieBung innerhalb der Geschosse Uber einen zentralen Flur. In diesen Fluren ist
im EG und in den Obergeschossen eine Mineralfaserunterhangdecke vorhanden. Die Leitungsanlagen im
Unterdeckenbereich sind bis auf punktuell einzelne Kabel in einem mit Gipskartonplatten verschlossenen
Leitungskanal gefiihrt. Die Dachentwasserung wird im 4. OG innen im Flur im Unterdeckenbereich in mit
alukaschierter Mineralwolle ummantelten Leitungen zu den Fallpunkten in den Versorgungsschichten gefiihrt.
Im Kellergeschoss laufen alle Leitungsanlagen offen im Flurbereich.

In den Fluren (EG bis 4. OG) sind Tiranlagen zur Unterteilung vorhanden. Diese Tiiren sind keine
Rauchschutztiiren und fiihren auch nicht bis an die Rohdecke.

Gegeniiber Treppenraum B, jedoch durch den Flur getrennt, ist ein Aufzugsschacht mit einer Aufzugsanlage
(Thyssen, Baujahr 1997) vorhanden. Die Aufzugsanlage wird nur durch den Haustechniker fiir Transporte
genutzt.

An die Treppenrdume B und C grenzen jeweils Miillschachtanlagen an, die jedoch nicht mehr in Benutzung
sind.
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Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich, dem Treppenraum A vorgelagert, der Bereich der Rezeption. Von der Rezeption
aus erfolgt der Zugang zum Geb&udeflur durch einen Durchgang, an den Treppenraum A angeschlossen ist. Im
Durchgang soll auBerdem ein Raum fiir einen Schalter als Empfangsstelle fir monatliche Geldleistungen fiir die
Asylbewerber abgetrennt werden. Die Zahlstelle ist vom Gebaudeflur aus zuganglich. Der Schalter erhilt eine
Verglasung.

Der Bereich von Achse 1 -6 im EG dient Verwaltungszwecken des Betreibers der Einrichtung. Raume im
Bereich der Achsen 4 — 8 sind fremdvermietet. Im Restbereich sind Bewohnerzimmer, Sanitdreinrichtungen,
zentrale Kiichenrdume, eine Kleiderkammer, ein Gebetsraum und ein Gemeinschaftsraum geplant.

Der Ausgang aus Treppenraum D fiihrt zundchst in einen Durchgang und von da aus in den angrenzenden
Verbindungsbau. Der Verbindungsbau ist ungenutzt. Durch die geplante Nutzungsanderung entsteht keine
Veranderung der Rettungswegsituation fiir die Raume im Zwischenbau. Die Teilgebdude Zwischenbau und
Speisesaal werden nicht weiter betrachtet.

Die Bewohnerzimmer im Erdgeschoss sind fir eine Nutzung durch 70 Personen ausgelegt.

1.-4. Obergeschoss

In den Obergeschossen sind jeweils die Bewohnerzimmer, die zentralen Sanitareinrichtungen, zentrale
Kiichen, Gemeinschaftsraume und ein Schulungsraum im 4. OG konzipiert.

Die Bewohnerzimmer sind jeweils fiir die Nutzung durch 2 oder 3 Personen ausgelegt. Teilweise werden die
Zimmer vom Gebéaudeflur aus Uber einen gemeinsamen Vorraum mit Spiile erschlossen und so eine
Familiennutzung ermdglicht.

Geschossweise sieht der Nutzungsschliissel wie folgt aus:

1. OG — 145 Personen

2. 0G — 148 Personen

3. 0G —157 Personen

4. 0G — 143 Personen

Kellergeschoss

Im Keller befinden sich hauptsachlich ungenutzte Abstellrdume, Technikrdume und ehemalige Schutzraume,
Ein Teil der Abstellrdume ist vermietet. Fiir die Bewohner sollen ein Waschmaschinenraum und eine
Fahrradwerkstatt ausgebaut werden.

Haustechnik

Der Gebdudekomplex ist im Bestand mit FeuerlGschern, einer Sicherheitsbeleuchtung in den Flucht- und
Rettungswegen und Rauchabzugsanlagen in den Treppenrdumen ausgestattet.

In den Fluren sind Wandhydranten vorhanden, die jedoch aufRer Betrieb sind und auch nicht mehr aktiviert
werden sollen.

Im gesamten Gebadudekomplex soll eine automatische Brandmelde- und Alarmierungsanlage nach DIN 14675
in der Schutzkategorie 3 - Schutz der Flucht- und Rettungswege - installiert werden.

In den einzelnen Bewohnerzimmern werden Rauchmelder als Einzelmelder installiert. Die Alarmgeber werden
in den Fluren bzw. den Vorfluren installiert.

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt Uber eine warmwassergefiihrte Zentralheizungsanlage mit
Fernwdarmeanschluss.

Die Sanitdrinstallation soll entsprechend der sich aus der geplanten Nutzungsdnderung ergebenden
Notwendigkeiten erganzt bzw. erneuert werden.
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3.2 Bauordnungsrechtliche Einordnung

Bei dem zu untersuchenden Gebdudekomplex handelt es sich nach SachsBO § 2 (1) um bauliche Anlagen und
nach SachsBO § 2 (2) um ein Gebédude.

Entsprechend § 2 (3) SachsBO lasst sich der Gebdudekomplex in Gebaudeklasse 5 einordnen, da die
FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, mehr als 7m,
jedoch nicht mehr als 13m liber der Gelandeoberfliche im Mittel liegt, jedoch Nutzungseinheiten mit einer
Flache von mehr als 400 m? vorhanden sind.

3.3 Baurechtliche Stellung als Sonderbauwerk

Der Gebdude soll als Unterkunft flir Asylbewerber genutzt werden. Fir diese Nutzung bestehen keine
speziellen Bauvorschriften. Ahnlich einem Wohnheim handelt es sich um einen ungeregelten Sonderbau.
Eine Einstufung als Beherbergungsstatte ist nicht gerechtfertigt.

Im Zusammenhang mit § 51 SachsBO kdnnen an bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung
besondere Anforderungen gestellt aber andererseits auch Erleichterungen gestattet werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art und Nutzung oder wegen besonderer Anforderungen
nicht bedarf.

4 Schutzziele, Brandgefahren, Risikoanalyse

Im Mittelpunkt des vorbeugenden baulichen Brandschutzes steht die Personenrettung im Brandfall.

Es muss gewahrleistet sein, dass ein evtl. Brandereignis so schnell wie moglich gemeldet wird und eine
unverziigliche Alarmierung der Bewohner erfolgt, so dass ausreichend Zeit fiir eine organisierte, kontrollierte
Evakuierung verbleibt.

Der Ausbreitung eines Schadenfeuers kann nur durch die Gewahrleistung wirksamer Léscharbeiten durch die
Feuerwehr entgegengewirkt werden.

Zum Erreichen dieses Schutzzieles miissen tiberschaubare Brandabschnitte und méglichst raucharme
Rettungs- und Angriffswege geschaffen werden.

Die geplante Asylunterkunft tragt den Charakter eines Wohnheimes. Die Bewohner sind im Unterschied zu
Gasten einer Beherbergungsstatte bedingt durch die Aufenthaltsdauer mit der Lage der Rettungswege
vertraut. Allerdings ist durch die Herkunft aus verschiedensten Kulturkreisen mit differenzierten Verhalten im
Brand- und Alarmierungsfall zu rechnen.

Es kann von einer mittleren Brandgefahr ausgegangen werden, wobei die Brandlast im Vergleich zu einer
Wohnnutzung etwas geringer ist. Die Brandentstehungsgefahr ist jedoch unter Umstanden auf Grund der
verschiedenen kulturellen Eigenheiten der Bewohner etwas héher zu bewerten.

Der Entstehung eines Brandes muss bereits im Rahmen organisatorischer MaRnahmen entgegengewirkt
werden.

Aus den o. g. Schutzzielen lassen sich somit folgende Eckpunkte des Brandschutzkonzeptes ableiten:

Uberpriifung der Notwendigkeit einer Unterteilung des Gebiudes in Brandabschnitte
Abschottung spezieller Raume

Alarmierungsanlage

Sicherstellung ausreichender Rettungswege

Rauchfreihaltung der Rettungswege

Kennzeichnung der Rettungswege

Zufahrts- und Zugangsmoglichkeiten fir die Feuerwehr

Bereitstellung einer ausreichenden Loschwassermenge bzw. entsprechender Loschmittel

VVVVVVVY
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5 Baulicher Brandschutz
5.1 Bauliche Abtrennungen
5.1.1 Gebdaudeabstinde

Abstdnde zu anderen Geb&duden bzw. die Einhaltung von Abstandsflichen nach § 6 SachsBO sind bedingt durch
Gebaudehdhe und Lage auf dem Grundstiick bzw. durch die Tatsache des vorhandenen Gebiudebestandes
nicht von Belang.

5.1.2 Brandabschnitte

Entsprechend § 30 ScichsBO miissen zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in Abstdnden von héchstens 40 m
Brandwdnde angeordnet werden, die die Brandausbreitung auf andere Gebdudeteile ausreichend lang
verhindern.

Die Brandwidnde miissen auch unter zusdtzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestindig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die Winde sind 0,3m (iber die Bedachung zu fihren oder in Héhe der
Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestindigen Platte abzuschliefSen.

Offnungen sind in inneren Brandwénden nur zuldssig, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und
GrofSe beschrinkt sind und feuerbestdndige, dicht- und selbstschliefSfende Abschliisse haben.

Ausgehend von den maximalen Gesamtabmessungen eines den Grundriss des Gebdudekomplexes
umschreibenden Rechtecks von 124,20 m x 99,11 m muss der Gebdudekomplex durch innere Brandwinde
unterteilt werden.

In Achse 13 des Wohnheimes ist im Bestand bereits eine Brandwand vorhanden. Der Brandabschnitt 1 von
Achse 1 bis 13 hat bei Grundrissabmessungen von 70,80m x 17,39 m zuziiglich des Eingangsbereiches vor
Treppenraum A von 12,64 m x 7,50 m eine Fliche von 1.326 m?.

Die Turen im Flurverlauf in der Brandwand in Achse 13 sind im EG und in den Obergeschossen im Bestand als
T90-Tiiren ausgefiihrt.

Im Kellergeschoss muss die Brandwand im Flur als feuerbestindiger Wandabschnitt ergénzt und eine
feuerbestdndige Brandschutztiir T90 eingebaut werden.

Nach Definition des Brandabschnitts 1 bleibt bei Grundrissabmessungen von 39,60 m x 98,52 m ein Rest-
Brandabschnitt mit einer Fldche von 2.502 m?, der unter Beriicksichtigung des Schutzziels der Erméglichung
wirksamer Lscharbeiten zu groR ist. Daher ist es erforderlich, eine weitere Brandabschnittsunterteilung an
der Grenze zwischen Verbindungsbau und Zwischenbau auszufiihren und die vorhandene Wand in diesem
Bereich als Brandwand auszubilden. Die Tiiren im Brandwandverlauf im KG und im EG werden als
feuerbestédndige Brandschutztiiren ausgefiihrt.

Der entstehende Brandabschnitt 2 hat dann eine Flache von 842m? bei einem den Grundriss umschlieBenden
Rechteck von 39,60 m x 24,55 m.

Fiir Brandabschnitt 3 ergeben sich Maximalabmessungen von 43,25 m x 30,72 m und eine
Brandabschnittsflache von 1.660 m?2.

Bei Anordnung von Brandwanden in Abstdnden von 40m ergibt sich eine maximal zulassige
Brandabschnittsflache von 1.600m?2. Diese wird bei Brandabschnitt 1 deutlich unterschritten. Die
Langsausdehnung des Brandabschnittes stellt aus Sicht des Erstellers unter Berticksichtigung der
Gebdudetiefe, der geplanten Brandmeldeanlage, der Lage der Treppenriaume als Angriffswege im
Brandabschnitt 1 und der RaumgroRe der einzelnen Zimmer mit massiven Wanden in Trennwandqualitdt im
Bereich der Achsen und der daraus resultierenden Kleinteiligkeit des Grundrisses kein Problem fiir die
Gewadhrleistung wirksamer Loscharbeiten dar.

Brandabschnitt 2 entspricht sowohl von der Ausdehnung als auch von der Fliche her den Anforderungen des
§30 (2) SachsBO.
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Bei Brandabschnitt 3 werden die zuldssige Brandabschnittsfliche um 60 m? und der zulissige

Brandwandabstand um ca. 3m Gberschritten.

Unter Berlcksichtigung des Gebdudebestandes, der geplanten Brandmeldeanlage und der Eingeschossigkeit

des unterkellerten Brandabschnittes ist das Schutzziel der Gewahrleistung wirksamer Léscharbeiten nicht

gefahrdet.
Fiir den Tatbestand soll unter Beriicksichtigung o.g. Punkte hiermit eine Abweichung von §30 (2) Pkt. 2 auf

der Grundlage von § 67 (1) SéichsBO fiir die Ausdehnung des Brandabschnitts 1 bzw. die Gréfie des
Brandabschnitts 3 beantragt werden.

Laut § 30 (1) SdchsBO sind Brandwdnde auflerdem zum Abschluss von Gebduden, bei denen die Abschlusswand
bis zu 2,5 m von der Nachbargrenze errichtet wird, anzuordnen, aufler wenn ein Abstand von mindestens 5 m
zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen Gebduden gesichert ist.

Ausgehend von der Lage des Gebaudekomplexes auf dem Baugrundstiick ist erkennbar, dass keine duReren
Brandwande erforderlich sind.

5.2 Tragende Wande und Tragkonstruktion

Entsprechend § 27 ScichsBO sind fiir Gebdude der Gebdudeklasse 5 die tragenden und aussteifenden Wénde
und deren Unterstiitzungen sowie die Pfeiler und Stiitzen feuerbestindig herzustellen.

Der Gebdudekomplex wurde in DDR-Plattenbauweise errichtet. Entsprechend der ,Zusammenstellung von
Feuerwiderstandswerten, Feuerausbreitungsgraden und Eignungsgruppen fiir die Einstufung von
Bauwerksteilen und Ausbaukonstruktionen” der Bauakademie der DDR vom Dezember 1984 in
Zusammenhang mit TGL 33405/2 kann das Tragwerk des Gebaudekomplexes mindestens als
hochfeuerhemmend F60 eingeschitzt werden.

Unter Berticksichtigung des Gebdudebestandes bzw. Bestandsschutzes, des Gebdudegrundrisses und der
geplanten automatischen Brandmeldeanlage Kategorie 3 nach DIN 14675 erscheint der eingeschitzte
Feuerwiderstand F60 fiir den Gebdudekomplex ausreichend, da ein akzeptables Sicherheitsniveau fiir die
Gewahrleistung wirksamer RettungsmaRBnahmen und Léscharbeiten erreicht wird.

5.3 Nichttragende AuBenwinde

Lt. § 28 SdchsBO sind Aufienwdnde und Auenwandteile wie Briistungen und Schiirzen so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

Nichttragende Auflenwiénde und nichttragende Teile tragender AufSenwdnde miissen aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen oder feuerhemmend (F30-B) sein.

Oberfliichen von AufSenwiinden sowie Auflenwandverkleidungen sind aus schwerentflammbaren Baustoffen
herzustellen.

Die vorhandenen massiven Wandkonstruktionen aus Stahlbetonsandwichplatten entsprechen den

gesetzlichen Anforderungen.
Die Giebelwénde sind im Bestand mit einem Warmedammverbundsystem bekleidet.

54 Trennwande

Gemdf3 § 29 SdchsBO sind Trennwdnde zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Rdumen (aufler
notwendigen Fluren) sowie zum Abschluss von RGumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr sowie
zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Rdumen im KG erforderlich.

Diese Trennwdénde miissen bei dem hier betrachteten Gebdudekomplex hochfeuerhemmend sein und bis zur

Rohdecke bzw. bis unter die Dachhaut gefiihrt werden.
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Im Kellergeschoss sind die Umfassungswande des Batterieraumes und des Waschmaschinenraumes als
Trennwdnde auszufiihren. Die vorhandenen Wandkonstruktionen geniigen von der Tragkonstruktion bzw. der
Wandstdrke her dieser Anforderung. Die Wande sind beziiglich Wandoffnungen oder nicht abgeschotteten
Leitungsdurchfiihrungen zu liberpriifen und wenn erforderlich anzupassen bzw. die Wanddffnungen zu

verschlieBen.
Die Wandoffnungen zu den Miillschluckerausldssen im Kellergeschoss werden mit Gipskartonvorsatzschalen in

F60-Qualitat geschlossen.

Im Erdgeschoss sind die Wénde zwischen der Mietfliche und dem angrenzenden Verwaltungsbereich in Achse
6 bzw. der Kiiche im Bewohnerbereich in Achse 8 brandschutztechnisch erforderliche Trennwinde. Diese
werden im Zuge der Bauausfilhrung beziglich Wandéffnungen und Leitungsdurchfiihrungen tberprift und
erforderlichenfalls angepasst.

Weitere brandschutztechnisch definierte Trennwéande sind im Wohnheim nicht erforderlich.

5.5 Décher

Das Gebdudedach muss den Anforderungen an eine harte Bedachung It. DIN 4102 T 4 entsprechen, also
widerstandsféhig gegen Flugfeuer und strahlende Wdérme sein.
Die vorhandene Dacheindeckung aus Bitumendachbahnen geniigt dieser Anforderung.

5.6 Notwendige Flure

Gemdf$ § 36 SiichsBO sind Flure, (iber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen zu Ausgdéingen in notwendige
Treppenrdume oder ins Freie flihren, als notwendige Flure auszubilden.

Flure von mehr als 30m Lénge sind durch nicht abschliefSbare, rauchdichte und selbstschliefSende Abschliisse in
Rauchabschnitte in max. 30m zu unterteilen.

Die Wiéinde notwendiger Flure miissen als raumabschliefSende Bauteile feuerhemmend und in den wesentlichen
Teilen aus nicht brennbaren Baustoffen bzw. in KG feuerbestdndig sein und bis an die Rohdecke gefiihrt
werden.

Die Bewohnerzimmer und Nutzungseinheiten im betrachteten Gebdudekomplex werden von den
Treppenrdaumen aus Uber notwendige Flure erschlossen. Die vorhandenen Flurwidnde geniigen den o.g.
Anforderungen. Alle Flure sind mit einer Breite von ca. 2m fiir den groRten zu erwartenden Verkehr
ausreichend.

Die vorhandenen Tiiranlagen zwischen den notwendigen Fluren und den Treppenrdumen sind keine
Rauchschutztiiren. Fir die Erreichung des Schutzziels der Personenrettung ist die Rauchfreihaltung der
Rettungswege von entscheidender Bedeutung.

Daher ist es unbedingt erforderlich, die notwendigen Flure gegeniiber den Treppenrdumen mit neuen
Rauchschutztiiren abzutrennen.

Die vorhandenen Tiiren zu den direkt angrenzenden Bewohnerzimmern bzw. zu den, den Bewohnerzimmern
vorgelagerten, kleinen Fluren sind dichtschlieRende Tiiren. Die Tiirelemente werden im Zuge der
Baumalnahmen nochmals liberpriift und erforderlichenfalls dreiseitig umlaufende Dichtungen ergdnzt.

Alle neuen Turéffnungen zwischen den notwendigen Fluren und den Bewohnerzimmern, die sich aus der
Umsetzung der Grundrissanderungen ergeben, werden mit dichtschlieBenden Tirelementen ausgefiihrt.

Die einigen Bewohnerzimmern vorgelagerten kleinen Vorraume werden nicht als notwendige Flure
ausgeflihrt. Im Zusammenhang mit der Installation von Rauchmeldern als Einzelmeldern in den
Bewohnerzimmern ist es aus unserer Sicht vertretbar, bei diesen Vorraumen, auf die Aushildung notwendiger
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Flure zu verzichten, da auf Grund von GréBe und Raumzuschnitt keine Brandlasten in diesen Bereichen zu

erwarten sind.

Das Schutzziel der Personenrettung ist nicht gefahrdet.

In den zentralen Kiichen besteht ein erhéhtes Brandentstehungsrisiko. Nach der Tiir zwischen Flur und Kiiche
schlieft sich in der Kiiche ein Wandabschnitt an, der die Flurtiir gegenliber dem Kiichenbereich abschottet, so
dass diese bei einem Herdbrand nicht direkt vom Brand beaufschlagt wird. Die dichtschlieBenden Tiiren zum
Flur erhalten einen FreilauftirschlieBer, so dass sichergestellt ist, dass bei Auftreten von Rauch die Tlir

automatisch geschlossen wird.

Die Flure sind im Bestand mit Tiiranlagen unterteilt, die jedoch nicht die Anforderungen an Rauchschutztiiren
erfillen und auch keinen definierten oberen Abschluss aufweisen.

Daher werden im Verlauf der Flure neue Rauchschutztiiren eingebaut. Erforderlichenfalls kénnen diese
Tiranlagen wenn nutzungsseitig gewiinscht, mit zugelassenen Feststellanlagen offen gehalten werden, die
tber Rauchmelder auslésen und die Tiiren schlieen.

Im Bereich der Unterhangdecke muss eine Gipskartonplattenschiirze eingebaut werden, so dass ein definierter
rauchdichter Anschluss der neuen Tiiren moglich ist.

Die vorhandenen Feuerschutztiiren T90 im Verlauf der Brandwand in Achse 13 sollen im Zuge der
Rauchabschnittsunterteilung der Flure durch die Montage von Schleifdichtungen zu Rauchschutztiiren, jedoch
ohne Verwendbarkeitsnachweis, aufgewertet werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Brandmeldeanlage und der Ausfiihrung der Feuerschutztiiren wird hier
von einem ausreichenden Sicherheitsniveau ausgegangen, so dass das Schutzziel der Rauchfreihaltung der

Rettungswege erfiillt wird.

Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen sind im Bereich vor dem Ausgang zu den Treppenraumen B und C
die Zugdnge zu den Miillschluckerrdaumen vorhanden. Die Rdume bzw. die Miillschluckeranlagen werden nicht
mehr genutzt. Die Tiiren zu den Miillschluckerrdumen werden brandlastfrei und verschlossen gehalten. Der
Auslass der Miillschluckerschichte wird im Kellergeschoss mit einer F60-Gipskartonvorsatzschale
abgeschottet.

Die notwendigen Flure im Erdgeschoss und in den Obergeschossen werden in den Uberwachungsumfang der
der konzipierten automatischen BMA Kategorie 3 nach DIN 14675 eingeschlossen.

Geschossweise ist folgendes zu beachten:

Kellergeschoss

Im Kellergeschoss befinden sich keine Aufenthaltsraume. Im Bereich der Achsen 1 bis 5 sind einige
Kellerrdume als Lagerraume vermietet. Die anderen Lager- bzw. Kellerrdume sind ungenutzt.

Zwischen Achse 9 und 10 soll ein zentraler Waschmaschinenraum fiir die Bewohner geschaffen werden. Dieser
Raum ist kein Aufenthaltsraum. Es kdnnen jedoch zeitweise mehrere Personen im Raum anwesend sein. Der
Raum verfiigt Giber einen direkten Ausgang ins Freie mit AuBentreppe zum Gelandeniveau, so dass es aus
unserer Sicht nicht erforderlich ist, den Flurbereich vom Waschmaschinenraum bis zum Ausgang in den
Treppenraum B als notwendigen Flur auszubilden.

Damit sind im Kellergeschoss keine notwendigen Flure erforderlich.

Der kurze Flurabschnitt im Bereich der Achsen 8 — 9 soll jedoch in den Uberwachungsumfang der
automatischen BMA Kategorie 3 nach DIN 14675 integriert werden.

Die aus den Treppenrdaumen zum Kellergeschoss fiihrenden Tiiren sind im Bestand feuerhemmende

Rauchschutztiren.
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Erdgeschoss

Die Nutzungseinheit der Verwaltung des Wohnheimbetreibers hat eine Flache von ca. 300 m?, so dass der
Flurabschnitt innerhalb der Verwaltung nicht als notwendiger Flur ausgebildet werden muss, da das gemiR §
36 (1) SdchsBO erst fiir Nutzungseinheiten, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit einer Fliche
von mehr als 400 m? gilt.

Alle anderen Flure im Erdgeschoss sind notwendige Flure, die durch den Einbau von Rauchschutztiren in
Rauchabschnitte <30 m unterteilt werden.

1.-4. Obergeschoss

An den duBeren Treppenraumen A und D werden die Rauchschutztiiren so angeordnet, dass moglichst kurze
Stichflure von maximal 11 — 12 m Liange entstehen. Nach dieser Entfernung gelangt man entweder in den
Treppenraum bzw. in einen anderen Rauchabschnitt im Flurverlauf. Die maximalen Rauchabschnittslangen der
Flure im Bereich der inneren Treppenraume B und C betragen max. 28 m.

Bekleidungen, Putze, Unterdecken, Didmmstoffe sowie Wand- und Deckenoberflidchen miissen aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen; Bodenbeldge miissen mindestens schwerentflammbar sein.

Der in den Fluren gegenwartig vorhandene Teppichboden wird im Zuge der geplanten BaumaRnahme entfernt
und durch einen PVC-Belag in B1-Qualitét ersetzt.

Die vorhandenen Unterhangdecken aus Mineralfaserplatten und die Wandbeschichtungen geniigen den o.g.
Anforderungen.

In der Leitungsanlagenrichtlinie LAR ist festgelegt, dass keine elektrischen Leitungen oder Rohrleitungsanlagen
aus brennbaren Baustoffen offen in notwendigen Fluren verlegt werden diirfen.

Hier sind Installationskandle oder geschlossene Unterdecken, die mindestens feuerhemmend bei einer
Brandbeanspruchung von oben und unten sind, zu verwenden.

Verteiler fiir elektrische Leitungsanlagen miissen gegeniiber Fluren mit Bauteilen aus nicht brennbaren
Baustoffen abgetrennt werden.

Offnungen in diesen Bauteilen miissen durch Tiiren oder Klappen aus nicht brennbaren Baustoffen mit
geschlossenen Oberflédchen verschlossen werden.

In allen Geschossen verlduft im Bereich oberhalb der Unterhangdecke ein mit Gipskarton bekleideter
Leitungskanal, der als feuerhemmend eingeschatzt wird.

Teilweise und punktuell vorgefundene einzelne Kabel in den Fluren werden als unproblematisch angesehen.
Im 4. Obergeschoss verlduft im Unterhangdeckenbereich die Dachentwésserung in mit alukaschierter
Mineralwolle ummantelten Rohrleitungen zu den Fallpunkten in den Versorgungsschachten. Im Zuge der
Bauausfiihrung ist die Qualitat der Leitungsanlagen zu priifen. Erforderlichenfalls sind MaRnahmen
entsprechend LAR umzusetzen.

Weitere Leitungsanlagen wurden bei stichprobenartiger Deckendffnung nicht vorgefunden.

5.7 Treppen und Treppenraume

In § 34 SéichsBO wird vorgeschrieben, dass jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der nutzbare
Dachraum eines Gebdiudes (iber mindestens eine notwendige Treppe, die in einem Zuge zu allen
angeschlossenen Geschossen fiihren muss, zugdénglich gemacht werden muss.

Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerhemmend und aus
nicht brennbaren Baustoffen sein.

Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsdtze notwendiger Treppen muss fiir den gréfSten zu
erwartenden Verkehr ausreichen.

Notwendige Treppen miissen entsprechend § 35 SdchsBO zur Sicherstellung der Rettungswege aus den
Geschossen ins Freie in einem eigenen durchgehenden Treppenraum liegen.
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Diese Treppenrdume miissen an einer AufSenwand liegen und méglichst unmittelbar mit dem Freien verbunden
sein.

Die Wiinde notwendiger Treppenridume miissen in Gebduden der Gebdudeklasse 5 die Bauart von
Brandwdinden haben.

Das gilt nicht fiir Aufenwdnde, die aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen bzw. andere, an diese
Auflenwdinde anschliefSende Gebdudeteile, die im Brandfall nicht gefdhrdet werden kénnen.

Der obere Abschluss des Treppenraumes muss als raumabschliefSendes Bauteil die Feuerwiderstandsféhigkeit
der Decken des Gebdudes haben aufler, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwdinde bis
unter die Dachhaut reichen.

Bekleidungen, Putze, Ddmmstoffe, Unterdecken und Einbauten miissen aus nicht brennbaren Baustoffen
bestehen bzw. W(inde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nicht brennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

Bodenbelige, ausgenommen Gleitschutzprofile, miissen aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
bestehen.

Die Treppenrdiume miissen beliiftet werden kbénnen.

Dazu miissen in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie flihrende Fenster mit einem lichten
Querschnitt von mindestens 0,5 m? vorhanden sein.

Die Offnungen zu KG, nicht ausgebauten Dachridumen und Lagerrdumen miissen feuerhemmende, rauchdichte
und selbstschliefSende Abschliisse erhalten.

Die Tiiren zu notwendigen Fluren sind rauchdicht und selbstschliefSend und die Tiiren zu sonstigen RGumen und
Nutzungseinheiten sind mindestens dicht- und selbstschlieffend auszufiihren.

Diese Anforderungen werden wie folgt umgesetzt:

Das Gebdude wird liber insgesamt 4 Treppenrdume A — D erschlossen.

Die Treppenldufe aus Stahlbeton fiihren vom Kellergeschoss bis ins 4. Obergeschoss. Die nutzbare Breite der
Treppenanlagen betragt im Bestand ca. 95 cm — 98 cm.

Es ergeben sich aufgeteilt auf die vorhandenen 4 Treppenrdume folgende Personenstrome:

Treppenraum A Treppenraum B Treppenraum C Treppenraum D
4.0G 37 36 30 40
3.0G +31 68 | +37 73 | +49 79 | +38 78
2.0G +28 96 | +38 111 | +48 127 | +34 112
1.0G +30 126 | + 36 147 | + 47 174 | + 32 144
EG +15 141 | +4 151 | +35 209 | +35 179

Laut Versammlungsstattenrichtlinie geniigt bei Ausgangen aus Aufenthaltsraumen mit weniger als 200 m? eine
lichte Breite von 0,90 m. Als Bemessungsgrundlage dienen dabei bei Sitzpldtzen in Reihen und bei Stehpldtzen
2 Besucher je m? Grundfldche des Versammlungsraumes.

Man kdnnte also bei einem Versammlungsraum von >200 m? Fliche ca. 400 Besucher ansetzen, fiir die eine
lichte Ausgangsbreite von 0,90 m ausreichend ist.

Unter Beriicksichtigung dieser Tatsache, der GréRe der Flachen vor den Treppenrdumen und der relativ
breiten Flure als Stauflachen im Fall einer Evakuierung, ist die vorhandene Treppenbreite aus
Unterzeichnersicht ausreichend. Das Schutzziel der Sicherstellung ausreichender Rettungswege wird damit
erreicht.

Die Treppenraumwande sind massive, als mindestens hochfeuerhemmend einzuschdtzende
Stahlbetonwandplatten, die bis an die Dachdecke reichen. Der obere Abschluss wird durch eine massive
Spannbetondachplatte gebildet.

Die vorhandenen Tiranlagen zu den notwendigen Fluren sind keine Rauchschutztliren und miissen ausgebaut
werden. Die neuen Tiirelemente sollen unter Beriicksichtigung der Treppenbreiten von ca. 98cm nur als
einfliiglige Rauchschutztiiren mit einer lichten Durchgangsbreite von 1,00 m ausgefiihrt werden.
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Die Differenzfldche zwischen alter und neuer Tiiranlage muss mit einer F90-Trockenbauwand mit
Stahlblecheinlage geschlossen werden.

Die Zugangstiiren zum Kellergeschoss sind im Bestand feuerhemmende Rauchschutztiiren.

Im Kellergeschoss miissen die Druckausgleichs6ffnungen der ehemaligen Schutzraume zu den Treppenrdumen
massiv verschlossen werden.

Die PCV-Ummantelung der die Treppenrdume im KG querenden Leitungen kann verbleiben.

Die Treppenrdume sind, abgesehen von der Halle im EG, in allen Geschossen brandlastfrei zu halten.

Die Bodenbeldge auf den Zwischenpodesten und den Podestflachen in den Geschossen sind zu priifen und
erforderlichenfalls zu entfernen.

Der Ausgang aus den Treppenrdaumen B und C erfolgt direkt ins Freie. Bei Treppenraum A gelangt manim
Erdgeschoss zundchst in einen Durchgang und dann in den Rezeptionsbereich.

Dieser Bereich ist vergleichbar mit dem Rezeptionsbereich einer Beherbergungsstétte. In der
Beherbergungsstattenverordnung wird fiir einen von zwei baulichen Rettungswegen gestattet, dass die
entsprechend notwendige Treppe in einer Halle oder in einem Foyer sein kann. Der Treppenraum A wird daher
in Anlehnung an die Beherbergungsstattenverordnung als Halle definiert. Es steht immer ein zweiter baulicher
Rettungsweg iiber einen anderen Treppenraum zur Verfiigung.

Damit muss der Rezeptionsbereich gegeniiber der Halle nicht brandschutztechnisch definiert abgetrennt
werden.

Die Halle wird im EG gegeniiber dem notwendigen Flur mit einer feuerhemmenden Rauchschutztiir
abgetrennt. Im Durchgang zur Rezeption befindet sich die Tur zur Zahlstelle. Im monatlichen Turnus erfolgt die
Auszahlung der Geldleistungen fiir die Asylbewerber. Die Empfangsstelle ist mit einem verglasten Schalter mit
Sprechéffnung von der Zahlstelle abgetrennt. Die eigentliche Zahlstelle soll gegeniiber dem
Verwaltungsbereich mit einer feuerhemmenden Rauchschutztiir abgetrennt werden. Die Umfassungswinde
sind als hochfeuerhemmend einzuschétzen. Die Auszahlung wird auf der Seite der Zahlstelle mit zusatzlichem
Sicherheitspersonal liberbewacht. Die Tir zwischen Zahistelle und Halle wird dichtschlieBend ausgefiihrt.
Unter Berticksichtigung der spezifischen Nutzung (Geldempfang, Schlange) und der Nutzungsintervalle soll auf
den Einbau einer Brandschutztiir bzw. den Anbau eines ObentiirschlieRers verzichtet werden.

Aus Treppenraum D gelangt man ebenfalls in einen Durchgang zwischen Verbindungsbau und notwendigem
Flur im EG des Wohnheimes. Aus dem Durchgang gelangt man in den Verbindungsbau, der {iber Ausginge ins
Freie Richtung Hofflache und Richtung Nordwesten verfiigt. Der Verbindungsbau bleibt ungenutzt und
brandlastfrei. Das betrifft auch die Verwendung von Aufstellern.

Die Wand zwischen Verbindungsbau und Zwischenbau soll als Brandwand ausgebildet werden. Dazu muss eine
Brandschutztiir T90-RS im Wandverlauf eingebaut werden.

Unter den genannten Voraussetzungen kann der Ausgang aus Treppenraum D als sicher betrachtet werden.

Alle Treppenraume verfiigen auf den Zwischenpodesten zu den oberen Geschossen tiber zu 6ffnende Fenster
in der AuBenwand ins Freie mit einem lichten Mindestquerschnitt von 0,5 m2.

In allen Treppenrdaumen sind die obersten Fenster in der AuBenwand im Bestand als Rauchabzugsanlage
ausgebildet. Die Ausldsestellen befinden sich im EG und auf dem Zwischenpodest zum 4. OG.

Alle Bedienstellen sind im Bestand mit rotem Kunststoffgehduse mit der Aufschrift ,,Rauchabzug” ausgefiihrt.
Wegen der Verwechslungsgefahr mit Handmeldern der automatischen Brandmeldeanlage, die ebenfalls mit
rotem Gehause ausgefiihrt werden, sind die Gehduse der RWA-Ausldsestellen durch die liblicherweise
verwendeten orangefarbigen Kunststoffgehdause mit der Aufschrift ,,Rauchabzug” zu ersetzen.
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5.8 Flucht- und Rettungswege

Der wichtigste Punkt beziglich des vorbeugenden Brandschutzes ist die Rettungswegkonzeption.

Es miissen fiir jeden Aufenthaltsraum in demselben Geschoss mindestens 2 voneinander unabhdngige
bauliche Rettungswege zu notwendigen Treppenrdumen oder zu Ausgangen ins Freie vorhanden sein.

Die maximale Rettungsweglange wird in der SachsBO mit 35 m definiert.

Nach dieser Entfernung muss ein Treppenraum oder ein Ausgang ins Freie verfiigbar sein.

Ausgehend von den Gebdudegeometrien und der Lage der Treppenrdume werden diese Rettungsweglangen
eingehalten, so dass fiir jeden Aufenthaltsraum im Erdgeschoss und den Obergeschossen zwei voneinander
unabhdngige Rettungswege vorhanden sind.

Tiren im Zuge von Rettungswegen dirfen nicht versperrt werden und miissen von innen leicht zu 6ffnen sein.
Ausgehend von der Zahl der Nutzer fiir die jeweiligen Flure, Treppen, Treppenrdume und deren Ausgdnge als
Rettungswege ldsst sich einschiatzen, dass die Breite fiir den gréften zu erwartenden Verkehr ausreichend ist.

5.9 Tiiren

In den Grundrissen sind die in den einzelnen Bereichen vorhandenen, zu verandernden bzw. zusatzlich
erforderlichen Tiiren dargestelit.

Allgemein bestehen folgende Anforderungen:

e Wenn selbstschlieBende Tuiren wegen organisatorischer Anforderungen offengehalten werden
miissen, muss das liber spezielle Feststellanlagen realisiert werden. Uber Rauchmelder muss das
automatische VerschlieBen ausgeldst werden. Bei zweifliigligen Tiiren muss eine Schliefolgeregelung
eingesetzt werden. Die Tiliren miissen auch von Hand geschlossen werden kénnen.

e Tiiren im Zuge von Rettungswegen miissen in Fluchtrichtung aufschlagen. Sie missen sich von innen
leicht und ohne fremde Hilfe in ihrer Breite 6ffnen lassen. Schwellen sind nicht zuldssig.

Die Tlren der direkt an die notwendigen Flure angrenzenden Bewohnerzimmer und die der vorgelagerten
nicht notwendigen Flure, zu den zentralen Kiichen und den Sanitdrraumen werden dichtschlieBend ausgefiihrt.
Die Tiiren zur Rauchabschnittsbildung der Flure und die Zugangstiiren zu den Treppenrdaumen werden unter
Berlicksichtigung der nutzbaren Treppenbreite von ca. 98cm mit einer lichten Durchgangsbreite von 1,00 m
ausgefiihrt um eine kontrollierten Personenstrom im Treppenhaus zu gewahrleisten.

5.10 Installationskanile, -schachte, Leitungsanlagen, Liiftung

Die vorhandene Elektroinstallation wird tGberprift und wo erforderlich, an die neue rdumliche Gliederung
angepasst.

Durch den Fachplaner TGA, Ingenieurgemeinschaft Neubauer + Bussler aus Hoyerswerda, wurde folgende
Baubeschreibung der geplanten MaRnahmen erstellt:

»Neu zu verlegende Wasser-, Abwasser- oder Heizungsleitungen werden mit zugelassenen
Brandschutzmanschetten bzw. gepriiften Abschottungen aus Steinwolle mit einer Rohdichte>/= 150 kg/m?3
und einem Schmelzpunkt > 1000 °C nach DIN 4102-17 in den Geschossdecken bzw. Brandwédnden geschottet.
Die vorhandenen Regenwasserfallleitungen aus Kunststoff erhalten an den zugénglichen Stellen (neu zu
verlegende Steige- /Fallstrange) zugelassene Brandschutzmanschetten.

Vorhandene Regenwasserfallleitungen, die nicht von der UmbaumaRBnahme betroffen sind und in der
bisherigen Form im Bestand erhalten bleiben sollen, werden in den Etagen durch raumhohe Verkofferungen
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aus nichtbrennbaren Material F90 (z.B. Promat) verkleidet. Im Drempel und im Kellergeschoss werden
ebenfalls Brandschutzmanschetten montiert.

Die libereinanderliegenden Kiichen werden liber eine gemeinsame Abluftanlage mit einem
Radialdachventilator tber Dach entliiftet. Die Anlage wird nicht entsprechend VDI 2052 ,,RLT-Anlagen in
Kiichen” ausgefiihrt. Im Deckenbereich werden Brandschutzklappen (nicht fiir gewerbliche Kiichenabluft
zugelassen) eingesetzt.

Die Zuluft strémt liber F30-Liiftungsbausteine in der Wand zum Flur aus den Nachbarrdumen nach.

Die Dusch- und Waschraume werden iber dezentrale Liiftungsanlagen entliiftet. Das ausreichende
Nachstrémen der Zuluft wird auch hier Gber F30-Liiftungsbausteine abgesichert.”

Bei den Umbauarbeiten sind die Bestimmungen der Leitungsanlagenrichtlinie LAR zu beachten.

Werden im Zuge der Installationsarbeiten offensichtliche Mangel bei vorhandenen Leitungsdurchfiihrungen
vorgefunden, sind diese ebenfalls zu iberarbeiten.

Vorhandene Leitungsschachte erhalten eine F90-Verkofferung.

Die Durchfiihrung von Leitungen durch Treppenraumwdnde, Geschossdecken und Trennwdande muss
entsprechend der Leitungsanlagenrichtlinie in der Feuerwiderstandsklasse F90 erfolgen.

Durchfiithrungen durch Flurwande sind in der Feuerwiderstandsklasse F30 auszufiihren.

5.11 Heizung

Der Gebdudekomplex wird liber eine wassergefiihrte Zentralheizungsanlage mit Fernwdrmeversorgung
beheizt. Es sind keine Anderungen an der Heizungsanlage vorgesehen.

5.12 Aufzugsanlage

Im Gebdude ist im Bereich der Achsen 8 — 9 eine Aufzugsanlage in einem eigenen Aufzugsschacht vom KG bis
zum 4. OG vorhanden.

Der Aufzug, Fabrikat Thyssen, wurde 1997 eingebaut. Fiir die Aufzugsanlage wird Bestandschutz geltend
gemacht. Zudem soll die Aufzugsanlage nur fiir Transportarbeiten durch den Haustechniker genutzt werden.
Die Benutzung von Aufziigen im Brandfall ist nicht zuldssig. Am Aufzug muss der Hinweis ,Aufzug im Brandfall
nicht benutzen!” deutlich sichtbar angebracht werden.

Eine Brandfallsteuerung ist aus unserer Sicht nicht erforderlich.

6 Brandschutzeinrichtungen
6.1 Rauchabzugsaniagen

In allen Treppenrdaumen sind die obersten Fenster in der AuBenwand im Bestand als Rauchabzugsanlage
ausgebildet. Die Ausldsestellen befinden sich im EG und auf dem Zwischenpodest zum 4. OG.

Alle Bedienstellen sind im Bestand mit rotem Kunststoffgehdause mit der Aufschrift ,,Rauchabzug” ausgefiihrt.
Wegen der Verwechslungsgefahr mit Handmeldern der automatischen Brandmeldeanlage, die ebenfalls mit
rotem Gehause ausgefiihrt werden, sind die Gehduse der RWA-Ausldsestellen durch die liblicherweise
verwendeten orangefarbigen Kunststoffgehduse mit der Aufschrift ,Rauchabzug” zu ersetzen.
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6.2 Feuerléscheinrichtungen

Handfeuerldscher

Das Objekt ist mit Handfeuerl6schern ausgeriistet. Im Zuge der geplanten Baumalnahme wird der Bestand mit
dem Bedarf liberpriift und im erforderlichenfalls entsprechend ASR A2.2 erganzt.

In jedem Geschoss des Wohnheims sind insgesamt 110 Léschmitteleinheiten vorzuhalten.

6.3 Brandmelde- und Alarmierungseinrichtungen

Im gesamten Gebaudekomplex wird eine automatische Brandmeldeanlage der Kategorie 3 nach DIN 14675
(Uberwachung der Flucht- Rettungswege) in den notwendigen Fluren und Treppenriumen installiert.

Im Kellergeschoss soll nur der kurze Flurabschnitt vor dem Wischeraum in den Uberwachungsumfang
integriert werden.

Das Alarmsignal wird bei Auslosung mit einer maximalen Verzdgerung von 3 Minuten an die Rettungsleitstelle
im Landkreis Bautzen unter Beachtung der Aufschaltbedingungen weitergeleitet.

Der Zugang fiir die Feuerwehr ist am Haupteingang zur Rezeption vor Treppenraum A vorgesehen. In der
Rezeption als standig besetzter Stelle wird die Brandmeldezentrale installiert und die Feuerwehrlaufkarten
vorgehalten.

Fiir die automatischen Brandmelder sollten Mehrkriterien-Meldern nach DIN14675 eingesetzt. Deren Vorteile
sind eine Adressierbarkeit fiir eine Melder-Einzelidentifizierung, die Moglichkeit der Zweimelderabhangigkeit,
Einstellmdglichkeit des Ausldsekriteriums und der Ansprechschwelle (Rauch und/oder Warme). Weitere
Vorteile sind die Erkennung von TauschungsgroBen und eine groRere Zuverldssigkeit bei der Detektion und
damit Vermeidung von Fehlalarmen.

Die Alarmierung der Bewohner erfolgt iber Alarmgeber in den notwendigen Fluren. Bei Bewohnerzimmern
mit gemeinsamem Vorraum zum notwendigen Flur wird in diesem Vorraum ebenfalls ein Alarmgeber
installiert.

6.4 Sicherheitsbeleuchtung

Im Gebdude wird die in den Rettungswegen vorhandene Sicherheitsbeleuchtung (Flure, Treppenrdume und
deren Ausgange) reaktiviert.

6.5 Sicherheitsstromversorgung

Die Sicherheitsbeleuchtung, die Alarmierungseinrichtungen und die Brandmeldeanlage missen an eine
Sicherheitsstromversorgung angeschiossen sein, die bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung den Betrieb
der sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen ibernimmt.

Die im Keller im Batterieraum vorhandene Sicherheitsstromversorgung liber eine Zentralbatterieanlage soll
Uberpriift, die Batterie ausgetauscht und die Anlage wieder in Betrieb genommen werden.

Der Batterieraum ist mit massiven Wanden in F60-Qualitat und einer feuerhemmenden Zugangstiir vom
angrenzenden Bereich abgeschottet.
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6.6 Léoschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz betrdgt 96m? fiir eine Zeitdauer von 2 h. Als Entnahmestellen
stehen Unterflurhydranten in der Liselotte-Herrmann-StraRe zur Verfiigung. Weitere Hydrantenstandorte im
Hofbereich sind noch zu priifen. Seitens der Feuerwehr Hoyerswerda wurde auf die Notwendigkeit einer
Messung durch die Versorgungsbetriebe Hoyerswerda hingewiesen.

Durch die geplante Nutzungsdnderung entsteht unserer Meinung nach kein erhéhter Léschwasserbedarf fiir
den Objektschutz.

6.7 Loschwasserriickhaltung

Es liegen keine Angaben vor, nach denen wassergefdhrdende Stoffe gelagert bzw. in solchen Mengen gelagert
werden, die die Anwendung der LGRURL bedingen.

6.8 Feuerwehrzugdnge und -zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen

Die Zufahrt zum Geldnde ist liber die Einfahrt von der Liselotte-Herrmann-StraRe aus gesichert. In der
Zaunanlage Richtung Nordosten zum riickwartigen Grundstiicksbereich sind 2 Stahltoranlagen eingebaut. Fiir
die Offnung dieser Tore durch die Feuerwehr muss eine DoppelschlieBung fiir die Feuerwehr beim Torschloss
beriicksichtigt werden.

Das Gebdude ist von allen Seiten fiir einen Loschangriff der Feuerwehr zuganglich.

Der Zugang zum Objekt erfolgt durch die jeweiligen AuRentiiren zu den Treppenrdumen und dann zu den
einzelnen Geschossen.

Im Bereich der Rezeption als standig besetzte Stelle soll die Brandmeldezentrale mit den Feuerwehrlaufkarten
installiert werden.

An der Rezeption soll auch der Objektschlussel fiir die Feuerwehr hinterlegt sein. Mit dem Objektschliissel
kann sich die Feuerwehr im Einsatzfall Zutritt durch die AuBentiiren der Treppenrdume B — D verschaffen.

Es sind keine Aufstellflichen fiir Hubrettungsfahrzeuge erforderlich, da alle Rettungswege baulich
sichergestellt werden.

Fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr kann die StraRenfliche vor dem Wohnheim als Aufstell- und
Bewegungsflache genutzt werden.

Die im Ubersichtsplan ausgewiesene Fliche ist hierfir unter Beriicksichtigung des Standorts evt. vorhandener
Unterflurhydranten dauerhaft zu markieren und freizuhalten.

6.9 Organisatorische MaBnahmen

Im Rahmen einer Brandschutzordnung werden Flucht- und Rettungspldne erarbeitet und an entsprechend
Ubersichtlichen Stellen ausgehangen.

In Zusammenarbeit mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle miissen objektspezifische Feuerwehrpline
erarbeitet und der Feuerwehr Hoyerswerda zur Verfiigung gestellt werden.

Ein wichtiger Punkt des organisatorischen Brandschutzes ist die regelmiRige Unterweisung der Bewohner und
des Betreuungspersonals Uber das Verhalten im Brandfall. Durch den Betreiber ist auBerdem ein
Evakuierungskonzept zu erarbeiten. Im Gebdude ist ein Rauchverbot durchzusetzen.

Im Bereich der Pkw-Stellpldtze wurde durch den Betreiber bereits ein Sammelplatz ausgewiesen. Fiir den
Zugang zur Sammelstelle wurden Zaunfelder als durch Durchgédnge in der Zaunanlage ausgebaut.
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In den ,,Empfehlungen zur brandschutztechnischen Bewertung von Unterkiinften zur

voriibergehenden Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbewerbern” des Arbeitskreises Vorbeugender
Brand- und Gefahrenschutz des Deutschen Feuerwehrverbandes vom Oktober 2014 wird weiter prazisiert:
»Bei der Unterbringung unbegleiteter Minderjihriger oder Kranker ergeben sich regelmaBig hdhere
Anforderungen zur Sicherstellung des Brandschutzes. Besonderes Augenmerk ist auf die Umsetzung
organisatorischer BrandschutzmaRnahmen und auf die Sensibilisierung der Bewohner zu richten. Generell wird
eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 in den Teilen A-C (Teil A in der Sprache der Mehrzaht der Nutzer) als
Grundanforderung gesehen. Hierin miissen insbesondere die Aufgaben der Betreuer und des
Sicherheitsdienstes eindeutig definiert sein.

Die betrieblichen und brandschutztechnischen Vorkehrungen sind regelmaRig im Rahmen einer
Brandverhiitungsschau zu tiberpriifen.

Sofern eine mangelhafte Mobilfunkversorgung gegeben ist, sind stets zugédngliche Festnetztelefone fiir den
Notruf vorzusehen.”,

Zusdtzlich sind folgende Punkte zu beachten:

Standorte der Brandmeldeeinrichtungen

Standorte der Feuerldscher

Umgang mit Feuerldschern

Rettungswegkonzeption, Rettungsregime

Erste Hilfe

VVVVY

6.10 Zeitliche Umsetzung

Die Umsetzung der fiir die Nutzungsanderung erforderlichen MaRnahmen soll in drei zeitlich gestaffelten
Bauabschnitten bis August 2016 erfolgen.

Die Durchfiihrung der BaumaRnahmen muss dabei stets unter Berlicksichtigung der Sicherstellung des 2.
baulichen Rettungswegs erfolgen.

6.11 Abweichungen
6.11.1 innere Brandwande

Bei Brandabschnitt 1 wird der maximal zuldssige Brandwandabstand von 40 m Uberschritten, die daraus
resultierende Brandaschnittsfliche von 1.600 m? jedoch nicht erreicht. Die Langsausdehnung des
Brandabschnittes stellt aus Sicht des Erstellers unter Beriicksichtigung der Gebaudetiefe, der geplanten
Brandmeldeanlage, der Lage der Treppenrdume als Angriffswege im Brandabschnitt 1 und der RaumgroRe der
einzelnen Zimmer mit massiven Wanden in Trennwandqualitdt im Bereich der Achsen und der daraus
resultierenden Kleinteiligkeit des Grundrisses kein Problem fiir die Gewéahrleistung wirksamer Léscharbeiten
dar.

Bei Brandabschnitt 3 werden die zuldssige Brandabschnittsflaiche um 60 m? und der zuldssige
Brandwandabstand um ca. 3m (iberschritten.

Unter Beriicksichtigung des Gebaudebestandes, der geplanten Brandmeldeanlage und der Eingeschossigkeit
des unterkellerten Brandabschnittes ist das Schutzziel der Gewahrleistung wirksamer Léscharbeiten nicht
gefdhrdet.

Fiir den Tatbestand soll unter Beriicksichtigung o.g. Punkte hiermit eine Abweichung von §30 (2) Pkt. 2 auf
der Grundlage von § 67 (1) SéichsBO fiir die Ausdehnung des Brandabschnitts 1 bzw. die Gréfie des
Brandabschnitts 3 beantragt werden.

Brandschutzkonzept zur Umnutzung zum Asylbewerberheim Thomas-Miintzer-StralRe 25 in Hoyerswerda Seite 18



bauplanconcept
=F =5 £ E=F === = PLANUNGS- UND INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Thomas + Richter + Dr. Salm ———

7 Zusammenfassung

Im Rahmen dieses Brandschutzkonzeptes wurde die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten

Vorhabens in brandschutztechnischer Hinsicht nachgewiesen.
Anderungen des Nutzungskonzeptes bzw. der gegebenen Rahmenbedingungen, evtl. Anderungen in den
Planuntertagen oder in der Bauausfithrung kénnen zur Ungiiltigkeit des Brandschutzkonzeptes fiihren.

aufgestellt: Neukirch, den 18.12.2015

Ralf Thomas
Bearbeiter
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