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Vorbescheid 

Vollzug der Baugesetze 

Bauort: 
Gemarkung: 
Flurst~ck: 
Vorhaben: 

MEIN ZUHAUSE 

LANDKREIS 
G~RLITZ 
W0KRJES ZH0RJELC 

Landratsamt 
Krajnoradny zarjad 

Amt: Dezemat Ill - Bauaufsichtsamt 
Bauaufsicht - Denkmalschutz 
Sachgebiet: 
Sachgebiet 2 mit Sitz in Niesky 
Bearbeiter/in: Frau Weser 
Telefon: 03581 663 3737 
Telefax: 03581 66363701 
Bauaufsicht@kreis-gr.de 
Sitz: 
Landrats amt Goritz 
Au~enstelle Niesky 
Robert-Koch-Strae 1 
02906 Niesky 
Internet: www.kreis-goerlitz.de 

Datum 
27.06.2023 

Bad Muskau, Bad Muskau, Bautzener Stra~e 29 
Bad Muskau Flur 12 
95/10 95/14 95/12 95/8 
Antrag auf Vorbescheid: Umbau eines B~rogeb~udes (Haus 1) zu FeWo und Hostel, 
Sanierung und Funktionserweiterung des Hauses 2 fur Caravannutzer und 
Fahrradtouristen sowie Neustrukturierung, Erweiterung und Modernisierung des 
Caravanstellplatzes und der Parkfl~chen 

Vollzug der Baugesetze 
Antrag auf Vorbescheid nach $ 75 S~chsische Bauordnung (S~chsBO) zur Bebaubarkeit des o.g. 
Grundst~ckes 

Das Landratsamt des Landkreises G~rlitz erl~sst folgenden 

Bescheid: 

1. Der Vorbescheid zum Umbau eines B~rogeb~udes (Haus 1) zu FeWo und Hostel, zur Sanierung und 
Funktionserweiterung des Hauses 2 fur Caravannutzer und Fahrradtouristen sowie zur 
Neustrukturierung, Erweiterung und Modernisierung des vorhandenen Caravan-Stellplatzes und der 
Parkfl~chen wird erteilt. 

2. Der Antragsteller hat die Kosten des Verfahrens zu tragen. 

3. Die Geb~hr f~r diesen Bescheid wird mit gesondertem Kostenbescheid festgesetzt. 

Gr~nde: 
I. 

Der Antrag auf Vorbescheid ist bei der Unteren Bauaufsichtsbeh~rde des Landkreises G~rlitz 
eingegangen. Mit Nachreichung der fehlenden Unterlagen konnte am 22.03.2023 die Vollst~ndigkeit der 
Antragsunterlagen best~tigt werden. 

Gem~ der angegebenen Fragestellungen war die planungsrechtliche Zul~ssigkeit f~r das geplante 
Vorhaben auf dem o. g. Grundst~ck zu pr~fen. 

Der Zugang fur elektronisch 
Signierte und verschlusselte 
elektronische Dokumente ist mit 
Einschrankungen er~ffnet 
Informationen und Ertauterungen 
auf www. kreis-goertitz. de 

Allgemeine Offnungszeiten 
Mo 08.30- 12.00 Uhr (nur Kfz-Zulassung und Fahrertaubnisbehorde) 
Di 08.30- 12.00 Ur und 13.30 - 18.00 Uhr 
Mi 08.30 - 12.00 Uhr (nur Kfz-Zulassung) 
Do 0830- 12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr 
Fr 08.30- 12.00 Uhr (au~er Jugendamt + Bereich Vermessung) 
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Die Pr~fung der eingereichten Bauvorlagen hat ergeben, dass das geplante Vorhaben auf dem 
Grundst~ck in Bad Muskau, Bautzener Stra~e 29, Flur 12, Furst~cke 95/10, 95/14, 95/12 und 95/8 
planungsrechtlich zul~ssig ist. 

Bei den Standorten der Bestandsgeb~ude (Haus Nr. 1 und Haus Nr. 2) sowie des bestehenden Caravan 
Stellplatzes handelt es sich um eine Lage im Innenbereich gem~ 34 Baugesetzbuch (BauGB). 
Die entsprechende Zul~ssigkeit f~r die geplante Erweiterung des Caravan-Stellplatzes wird aufgrund der 
Au~enbereichslage gem~ $ 35 Abs. 2 BauGB erteilt. Grundlage hierf~r sind keine beeintr~chtigenden 
Belange nach § 35 Abs. 2 BauGB. 

Das o.g. Vorhaben betrifft die Pufferzone des UNESCO-Weltkulturerbes Muskauer Park". Dabei handelt 
es sich um ein Kulturdenkmal gem~ 2 S~chsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. M~rz 1993 in seiner 
jeweils geltenden Fassung. 
Gem~ S 12 Abs. 2 iv.m. $ 12 Abs. 3 und $ 13 S~chsDSchG wird nach derzeitiger Planung antrags 
gem~~ dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid zugestimmt. 

Das Einvernehmen der Gemeinde zu dem relevanten Vorhaben wurde erteilt. Die erforderlichen Trager 
~ffentlicher Belange wurden beteiligt. 

Dieser Bescheid verliert nach Ablauf van 3 Jahren seine G~ltigkeit. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag 
um jeweils bis zu einem Jahr verl~ngert werden. 

11. 

Die ausfertigende Beh~rde ist zur Entscheidung ~ber den Antrag sachlich und ~rtlich zust~ndig (8 57 
SachsBO i. V. m. § 3 Verwaltungsverfahrensgesetz - VwVfG). 
Gem~~ S 59 Abs. 1 S~chsBO bed~rfen die Errichtung, Anderung und die Nutzungs~nderung baulicher 
Anlagen der Baugenehmigung, so dass 1hr beantragtes Vorhaben genehmigungspflichtig ist. 
In sinngem~~er Anwendung des 72 Abs. 1 S~chsBO ist der Vorbescheid zu erteilen, wenn dem 
Vorhaben keine ~ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen bzw. diese durch das Vorhaben selbst 
nicht beeintr~chtigt werden. 
Vor Einreichung des Bauantrages kann gem~ 75 S~chsBO auf schriftlichen Antrag des Bauherrn zu 
einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein schriftlicher Bescheid (Vorbescheid) erteilt werden. Es besteht 
grunds~tzlich ein Rechtsanspruch auf Erteilung eines Vorbescheides. 

Bei der weiteren Planung ist zu beachten: 
1. 
Die Erteilung des Vorbescheides erfolgt auf der Grundlage der angegebenen Fragestellungen und der 
eingereichten Bauvorlagen. Dem geplanten Vorhaben wird in der beantragten Form zugestimmt. Es hat 
sich bez~glich der Gestaltung einvernehmlich in die n~here Umgebung einzuf~gen. 
Das Planungskonzept mit Posteingang 20.02.2023 ist Bestandteil dieses Bescheides. 
Grundlage f~r diesen Bescheid bildet der Lageplan mit Posteingang vom 17.03.2023. 

1.1 (Haus 1) 
Der geplanten Umnutzung des bestehenden B~rogeb~udes zur Schaffung eines Caf~s, eines Fahrrad 
ladens und ca. 60 Ubernachtungspl~tzen in Ferienwohnungen und Hostelzimmern wird zugestimmt. 

1.2 (Haus 2) 
Der geplanten Umnutzung des bestehenden Sanit~rgeb~udes zur Sanierung, Modernisierung, Nutzung 
der Fl~chen f~r Aufenthalts- und Nutzungsangebote f~r den Caravan-Stellplatz und f~r die nachhaltige 
Entwicklung des Fahrradtourismus wird zugestimmt. 

1.3 (Caravan-Stellplatz) 
Der geplanten Erweiterung und Modernisierung des bestehenden Caravan-Stellplatzes und der Pkw 
Parkfl~chen wird zugestimmt. 

2. 
Das Kreisforstamt des Landkreises Garlitz weist in seiner Stellungnahme auf Folgendes hin: 

Varn Einzelvorhaben Nr. 1 (Haus 1 und Haus 2) sind keine forstrechtlichen Belange betroffen. Bewertung 
des Einzelvorhabens Nr. 2 (Caravan-Stellplatz und Parkfl~chen): 
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Auf Grund der Lage des Flurst~cks 95/10 der Gemarkung Bad Muskau Flur 12 in der N~he des Waldes 
bzw. im Wald sind forstliche Belange ber~hrt. 

Von der Planung ~Erweiterung Caravan-Stellplatz" ist Wald nach $ 2 S~chsWaldG auf einer Fl~che von 
ca. 1.500 m? unmittelbar betroffen. Die Waldfl~chenabgrenzung und die voraussichtliche Waldum 
wandlungsfl~che sind in der Karte im Anhang dargestellt. Um die ~berplante Waldfl~che als Caravan 
Stellplatz nutzen zu k~nnen, ist zu gegebener Zeit ein Antrag auf dauerhafte Waldumwandlung nach § 8 
Abs. 1 S~chsWaldG beim Kreisforstamt zu stellen. Die Genehmigung des Antrages auf Waldumwandlung 
kann vorbehaltlich des Einvernehmens der unteren Naturschutzbeh~rde im Rahmen des 
Antragsverfahrens auf Waldumwandlung unter Festsetzung von Auflagen (z. B. mindestens fl~chen 
gleiche Ersatzaufforstung im gleichen Naturraum und ggf. weitere Ausgleichsmar..nahmen nach 
Naturschutzrecht} und vorbehaltlich der Erteilung einer Baugenehmigung durch die zust~ndige Bauauf 
sichtsbeh~rde in Aussicht gestellt werden. Weitere Hinweise zur Beantragung einer Waldumwandlung 
k~nnen der Anlage 2 (Merkblatt Allgemeine Anforderungen bei einem Antrag auf Waldumwandlung nach 
88S~chsWaldG - siehe Anlage) entnommen werden. 
Gem~ 25 Abs. 3 S~chsWaldG ist von Geb~uden und baulichen Anlagen mit Feuerst~tten zum Wald 
ein Abstand von 30 Metern einzuhalten, da durch umst~rzende B~ume und herabfallende Aste Personen 
erheblich gef~hrdet und Sch~den an Geb~uden und baulichen Anlagen entstehen k~nnen. Bei Caravan 
Stellpl~tzen bzw. abgestellten Caravans handelt es sich weder um Geb~ude noch um bauliche Anlagen 
mit Feuerstatte. Daher findet die Abstandregelung in diesem Fall keine Anwendung. Dennoch sind im 
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht die angrenzenden Waldb~ume regelm~~ig auf Vitalit~t und 
Stabilit~t zu kontrollieren. 
Die untere Forstbeh~rde kann nach Abw~gung der bekannten Umst~nde und Gegebenheiten und im 
Ergebnis der Ortsbegehung am 30.03.2023 f~r das Vorhaben in der geplanten Ausf~hrung aus forstfach 
licher Sicht das Benehmen herstellen. 
Ania 

M ca.1:1000 
Gemarkung Bad Muskau Flur 11 

gr~n: Wald nach $ 2 S~chsWaldG; rot: Planungsvorhaben (Skizze) 
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Vor Bauantragstellung ist van daher beim Kreisforstamt des Landkreises Garlitz ein Antrag auf 
Waldumwandlungsgenehmigung gem~~ S 8 Abs. 1 S~chsWaldG zu stellen. Die Waldumwandlungs 
genehmigung ist dem Bauantrag beizuf~gen. 

3. 
Das Umweltamt des Landkreises Garlitz teilt Folgendes mit: 

Untere Immissionsschutzbeh~rde 

Das o. g. Vorhaben ist nach § 22 Abs. 1 BlmSchG so zu gestalten, dass nach dem Stand der Technik 
sch~dliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare sch~dliche Umwelteinwirkungen auf ein 
Mindestma~ beschr~nkt werden. 

Gegen die Erteilung eines positiven Vorbescheides zum Vorhaben bestehen bei bauplanungsrechtlicher 
Zul~ssigkeit keine grunds~tzlichen immissionsschutzrechtlichen Einw~nde. 

Der lmmissionsort Heideweg 3a liegt van der geplanten Erweiterung ~ber 70 m entfernt, so dass 
sch~dliche Umwelteinwirkungen in Form von L~rm nicht zu erwarten sind. Eine Baugenehmigung zum 
bestehenden Campingplatz liegt nach Aussage des Bauaufsichtsamtes nicht var und konnte somit zur 
Bewertung nicht herangezogen werden. 

Es wird darauf hingewiesen, dass f~r Caravan-Stellpl~tze (Campingplatzgebiete) die schalltechnischen 
Orientierungswerte (DIN 18005) hinsichtlich eines fl~chenbezogenen Schallleistungspegels gelten. 
Diesbez~glich sind die nachbarsch~tzenden Rechte sowohl auf das Vorhaben selbst als auch von ihnen 
ausgehend (u. a. Anlagenverkehr} schalltechnisch zu beurteilen. 

Untere Naturschutzbeh~rde 

Unter Beachtung nachfolgend genannter Hinweise gibt es keine Einw~nde. 

Durch das Bauvorhaben d~rfen keine wild lebenden Tiere der europischen Vogelarten oder streng 
gesch~tzte Arten (z. B. Flederm~use) verletzt, get~tet oder deren Fortpflanzungs- und Ruhest~tten (z. B. 
Vogel nester) nachhaltig beeintr~chtigt werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG). 
Im Baugenehmigungsverfahren werden keine Genehmigungen geb~ndelt, die sich auf diese gesch~tzten 
Arten beziehen. Der Bauherr hat eigenverantwortlich und selbststandig, rechtzeitig var Baubeginn die 
artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das Bauvorhaben zu kl~ren und falls notwendig die 
entsprechenden Genehmigungen beim Umweltamt - Untere Naturschutzbeh~rde einzuholen. Die Untere 
Naturschutzbeh~rde (UNB) kann mit Ihnen vor Ort die Betroffenheit einsch~tzen und erforderliche 
Schritte zur Vermeidung von Beeintr~chtigungen gesch~tzter Arten kl~ren und abstimmen. 
Gehen gesch~tzte Lebensst~tten durch das Bauvorhaben unvermeidlich verloren, ist eine Befreiung von 
den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Lebensst~tte einzuholen (§ 2 Abs. 1 und § 44 i. V. m. § 67 
BNatSchG). Durch die UNB k~nnen Ma~nahmen zum Ausgleich und Ersatz der Verluste festgesetzt 
werden (§ 67 Abs. 3 BNatSchG). 

t 

Zurn Schutz wild lebender Tierarten und ihrer Lebensr~ume ist das Abschneiden oder auf Stock setzen 
von B~umen, Geb~sche, Hecken, oder andere Geh~lze in der Zeit vom 1. M~rz bis 30. September 
verboten ($ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Deshalb sind notwendige F~llungen von Geh~lzen grunds~tzlich 
au~erhalb dieses Zeitraums auszuf~hren. Sollten im Verbotszeitraum Geh~lze (Hecken, Str~ucher, 
B~ume) entfernt werden m~ssen, kann die UNB auf Antrag eine Befreiung von dem Geh~lzf~llverbot 
zulassen. Bei Bedarf ist dem Bauantrag ein entsprechender Antrag auf Geh~lzbeseitigung in der 
Sperrzeit mit einem Lageplan beizuf~gen ($ 67 BNatSchG i. V. m. S 39 S~chsNatSchG). 

Bez~glich_der Lage im_Landschaftsschutzgebiet _Muskauer Parklandschaft_und_Neileaue; 

Aus Sicht der UNB befindet sich die Erweiterungsfl~che f~r den Caravan-Stellplatz im Au~enbereich nach 
$ 35 BauGB. Die Bauaufsicht kommt ebenfalls zu dieser Einsch~tzung und schliet sich der Rechts 
auffassung der Unteren Naturschutzbeh~rde an. 
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Da sich - wie zuvor beschrieben - der Standort fur die Erweiterung des Caravan-Stellplatzes im 
Au~enbereich nach § 35 BauGB befindet ist es im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erfor 
derlich, einen Antrag auf Befreiung von den naturschutzrechtlichen Vorschriften zu stellen. Ent 
sprechende R~ckfragen dazu richten Sie bitte an die Untere Naturschutzbeh~rde (Herrn Weber, 
Tel. 03581/6633202). 

4. 
Die Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes Freiberg befindet sich in Kopie in der Anlage. Diese 
ist zu beachten. 

5. 
F~r die Bemessung und Einhaltung der Abstandsfl~chen ist 6 S~chsBO ma~gebend. 

6. 
Da das Haus Nr. 2 die erforderlichen Abst~nde nach S 6 sowie Brandabst~nde nach S 30 S~chsBO 
zum Nachbarflurst~ck 93/1 nicht einh~lt ist im sp~teren Baugenehmigungsverfahren eine 
entsprechende Kl~rung dieser Problematik herbeizuf~hren (ggf. Ausbildung einer Brandwand in 
der westlichen Giebelseite vom Haus Nr. 2 und Beantragung einer Befreiung von den 
entsprechenden Vorschriften. Der Eigent~mer des angrenzenden Flurst~ckes 93/1 der Flur 12 in 
der Gemarkung Bad Muskau hat dem geplanten Vorhaben mit Posteingang vom 22.06.2023 
schriftlich zugestimmt. 

7. 
Die Anlage bzw. Anderung einer Grundst~ckszufahrt ist mit dem zust~ndigen Stra~enbaulasttr~ger 
verbindlich abzustimmen. 

8. 
Eventuelle aus der Umverlegung von Leitungen jeglicher Art resultierende Aufwendungen sind 
privatrechtlich zu kl~ren. 

9. 
Verpflichtungen zum Einholen von anderweitigen Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und 
Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen auf Grund anderer Vorschriften bleiben von dieser 
Genehmigung unber~hrt. 

10. 
Im Ubrigen gilt die S~chsBO einschlie~lich ihrer Verwaltungsvorschrift (VwVS~chsBO) und den darin 
enthaltenen Anlagen, jeweils in der g~ltigen Fassung. 

11. 
Dieser Vorbescheid beinhaltet nicht die Baugenehmigung; diese ist vielmehr gesondert unter 
Vorlage der entsprechenden Bauvorlagen zu beantragen. Mit der Erstellung der Bauvorlagen ist 
ein bauvorlageberechtigter Entwurfsverfasser zu beauftragen . 

12. 
t 

Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Vorbescheid den Eigent~mern der unmittelbaren Nachbar 
flurst~cke 93/1, 94, 91 und 92 der Flur 12 in der Gemarkung Bad Muskau zugestellt wurde. Diese 
Verfahrensweise macht sich notwendig, da von den Eigent~mern bisher keine entsprechenden Einver 
st~ndniserkl~rungen vorgelegt wurden. Dieser Bescheid erlangt erst mit Ablauf der Rechtsmittelfrist 
Bestandskraft! 

Ill. 

Die Kostenentscheidung ergeht gem~~ den $$ 1- 3 fortl. des Verwaltungskostengesetzes des 
Freistaates Sachsen (S~chs/wKG) i.V.m. dem jeweils geltenden S~chsischen Kostenverzeichnis 
(S~chsKVZ). 
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Rechtsbehelfsbelehrung: 

Geg diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Landratsamt 
Gar tz, Bahnho/ra~e 24 in 02826 Garlitz erhoben werden. 

I. 

I 

Br~ckner 
Leiter Sachgebiet 2 

Anlagen 
Kostenbescheid 
Bauvorlagen 
Merkblatt Waldumwandlung 
Kopie Stellungnahme S~chs. Oberbergamt 

Verteiler 
Stadt Bad Muskau 
Kreisforstamt, Herrn Lichtenstein 
Eigent~mer Nachbarflurst~ck 93/1 
Eigent~mer Nachbarflurst~ck 94 
Eigent~mer Nachbarflurst~ck 91 
Eigent~mer Nachbarflurst~ck 92 
z.d.A. 

Dienstsiegel 

t 



EINGEGANGEN] 

'13 ~~1-\\7.G23 I 
\ B.auaufs1cht 

S~chsisches Oberbergamt 
Postfach 13 64 I 09583 Freiberg 

Landratsamt G~rlitz 
Bauaufsichtsamt 
Robert-Koch-Stra~e 1 
02906 Niesky 

ooie 
S~CHSISCHES Freistaat 

oERERGAWT SACHSEN 

Ihrle Ansprechpartner/-in 
Christin Reinhold 

Durchwahl 
Telefon: +49 3731 372-3109 
Telefax: +49 3731 372-1009 

Christin.Reinhold@oba.sachsen 
.de* 

Umbau B~rogeb~ude Haus 1, Sanierung Haus 2 sowie Neustruk 
turierung Caravanstellplatz und Pkw-Parkfl~chen, Flurst~cke 95/10, 
95/14, 95/12 und 95/8 
Gemarkung Bad Muskau, Gemeinde Bad Muskau, 
Landkreis G~rlitz, (lt. Lageplan) 

Bergbeh~rdliche Mitteilung 2023/0444 

Entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung des S~chsischen 
Staatsministeriums f~r Wirtschaft, Arbeit und Verkehr ~ber die Abwehr von 
Gefahren aus unterirdischen Hohlr~umen sowie Halden und Restlchern 
(S~chsische Hohlraumverordnung - S~chsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 
(S~chsGVBI. S. 187) teilt das S~chsische Oberbergamt zu o. g. Bauvorhaben 
Folgendes mit: 

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem ~ber Jahrhunderte 
hinweg umfangreiche bergbauliche Arbeiten durchgef~hrt wurden. 
Im Umfeld des geplanten Vorhabens wurde Braunkohle ~ber mehrere Sohlen 
im Tiefbau abgebaut. In diesen Gebieten traten bereits mehrere 
bergbaubedingte Tagebr~che und Einsenkungen auf. Trotz der in der 
Vergangenheit durchgef~hrten umfangreichen Erkundungs- und 
Verwahrungsarbeiten k~nnen solche nachteilige Einwirkungen auf die 
Tagesoberfl~che dort auch in Zukunft nicht v~llig ausgeschlossen werden. 

Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind nach den uns bekannten 
Unterlagen bisher keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die 
Bergsch~den oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. 

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das 
Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberfl~chenn~he nicht 
auszuschlie~en. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben bzw. sonstigen 
Erdaufschl~sse von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf 
das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues ~berpr~fen zu lassen. 

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. m~gliche bergbaubedingte 
Schadensereignisse bemerkt werden, so ist gem~~ 5 S~chsHohlrVO das 
S~chsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. 

1hr Zeichen 
B-23/00489/M/wes 

lhre Nachricht vom 
22.03.2023 

Aktenzeichen 
(bitte bei Antwort angeben) 
31-4146/5361/48-2023/12395 

Freiberg, 28. April 2023 

Hausanschrift: 
Siichsisches Oberbergamt 
Kirchgasse 11 
09599 Freiberg 

Lieferanschrift: 
Brennhausgasse 8 
09599 Freiberg 

www.oba.sachsen.de 

Bereitschaftsdienst 
au~erhalb der Dienstzeiten: 
+49 151 16133177 

Besuchszeiten: 
nach Vereinbarung 

Parkm~glichkeiten f~r 
Besucher 
k~nnen geb~hrenpflichtig auf dem 
Untermarkt und im Parkhaus an der 
Beethovenstra~e genutzt werden. 

"Informationen zum Zugang fur 
verschl~sselte / signierte E-Mails / 
elektronische Dokumente sowie De-Mail 
unter http://www.oba.sachsen.de/258.htm. 

Seite 1 von 2 



Anlage 2 

Allgemeine_Anforderungen_bei einem_Antragauf Waldumwandlung_nacho8SachsWaldG 

Gem~ 8 Abs. 1 S~chsWaldG' darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbeh~rde auf Dauer in 
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Dies gilt entsprechend fur eine 
vorrangige Mitbenutzung der Grundfl~chen f~r nichtforstliche Zwecke und f~r die vor~bergehende 
(zeitlich befristete) Umwandlung mit dem Ziel der sp~teren Wiederaufforstung. Die Entscheidung 
ergeht im Benehmen mit den beteiligten Beh~rden. Andere Vorschriften, insbesondere in 
Rechtsvorschriften fur Schutzgebiete, durch die rechtsverbindlich eine Anderung der Nutzungsart 
erlaubt oder untersagt wird, bleiben unber~hrt. 

Zust~ndig ist das Landratsamt Gritz 
Kreisforstamt 2 

Bahnhofstra~e 24 
02826 G~ritz 
Telefon: 03581 663-3401 
E-Mail: forstamt@kreis-gr.de 

Voraussetzungen 

Bei der Entscheidung ~ber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und 
wirtschaftlichen lnteressen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander 
und untereinander abzuw~gen. Die Genehmigung soil versagt werden, wenn die Umwandlung mit 
den Zielen nach § 6 Abs. 1 (S~chsWaldG) nicht vereinbar ist oder die Erhaltung des Waldes 
~berwiegend im ~ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald f~r den Naturhaushalt, die 
forstwirtschaftliche Produktion, die Erholung der Bev~lkerung oder fur den Biotop- oder Artenschutz 
im Sinne des Naturschutzgesetzes von vorrangiger Bedeutung ist (§ 8 Abs. 2 S~chsWaldG). 

Zurn vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer dauernden Umwandlung fur die 
Schutz- oder Erholungsfunktion des Waldes Kann gem~~ S 8 Abs. 3 S~chsWaldG bestimmt werden, 
dass 

1. in der N~he als Ersatz eine entsprechende Neuaufforstung innerhalb einer bestimmten Frist 
vorzunehmen ist, 

2. ein sch~tzender Bestand zu erhalten ist, 
3. sonstige Schutz- und Gestaltungsma~nahmen zu treffen sind. 

Wird die Waldumwandlung genehmigt, so ist durch die untere Forstbeh~rde eine angemessene Frist 
fur Ihre Durchf~hrung zu setzen. Die Genehmigung erlischt, wenn die Umwandlung nach Ablauf der 
Frist nicht abgeschlossen ist (§ 8 Abs. 6 S~chsWaldG). 
Zum Ausgleich von Beeintr~chtigungen der Schutz- und Erholungsfunktionen k~nnen Auflagen ~ber 
die Art der Wiederaufforstung erteilt werden (§ 8 Abs. 7 Satz 2 S~chsWaldG). 

t 

S~chsWaldG -- Waldgesetz f~r den Freistaat Sachsen vom 10.04.1992 
untere Forstbeh~rde gem~ S 35 Abs. 1 S~chsWaldG, Sitz: Robert-Koch-Strafe 1, 02906 Niesky 
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Verfahrensablauf 

Es ist ein formloser schriftlicher Antrag bei der unteren Forstbeh~rde des Landratsamtes G~rlitz, 
(Kreisforstamt) zu stellen. Die untere Forstbehorde pr~ft die Unterlagen auf Vollst~ndigkeit und 
beteiligt die Beh~rden, insbesondere Raumordnungs- und Naturschutzbehorde und ggf. weitere 
Tr~ger ~ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich ber~hrt sein kann ($ 37 Abs. 6 S~chsWaldG). 

Dauer der Antragsbearbeitung und Entscheidung 

Die Genehmigung einer Waldumwandlung bedarf gem~ S 12 Abs. 1 S~chsNatSchG des 
Einvernehmens der Naturschutzbeh~rde. Die untere Forstbeh~rde entscheidet nach 
abgeschlossener Behrdenbeteiligung ~ber die Zustimmung oder Ablehnung der Waldumwandlung 
nach pflichtgem~~em Ermessen. 

Kosten 

F~r die Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart 
(Umwandlungsgenehmigung) oder zur vorrangigen Mitbenutzung der Grundfl~chen f~r 
nichtforstliche Zwecke nach § 8 Abs. 1 S~chsWaldG werden 10,00 € je Ar umzuwandelnde 
Waldfl~che, mindestens 230 €, hchstens 7.500 € erhoben'. 

Rechtsgrundlagen 

Waldgesetz f~r den Freistaat Sachsen (S~chsisches Waldgesetz - S~chsWaldG) vom 
10.04.1992, rechtsbereinigt mit Stand vom 1. August 2008; zuletzt ge~ndert durch Artikel 21 
des Gesetzes vom 11. Mai 2019 (S~chsGVBI. S. 358) 
S~chsisches Gesetz ~ber Naturschutz und Landschaftspflege (S~chsisches 
Naturschutzgesetz - S~chsNatSchG vom 6. Juni 2013, zuletzt ge~ndert durch das Gesetz 
vom 9. Februar 2021 (S~chsGVBI. S. 243) 
Verwaltungskostengesetz des Freistaates Sachsen (S~chsVwKG) vom 5. April 2019 
(S~chsGVBI. S. 245) 
S~chsisches Kostenverzeichnis (S~chsKVZ), aktuell: Zehnte Verordnung des S~chsischen 
Staatsministeriums der Finanzen ~ber die Bestimmung der Verwaltungsgeb~hren und 
Auslagen vom 16.08.2021 (S~chsGVBI. S. 898) 

Datenschutzrechtlicher Hinweis nach Artikel 13 Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSG-VO):. 

F~r die ordnungsgem~e Bearbeitung des Antrages auf Waldumwandlung ist eine zeitweilige und 
zweckgebundene Verarbeitung personenbezogener Oaten erforderlich. Nach Artikel 6 Datenschutz 
Grundverordnung (DSGVO) ist die Verarbeitung rechtm~ig, wenn sie zur Erf~llung einer 
rechtlichen Verpflichtung erforderlich ist. Diese Verpflichtung ergibt sich f~r die untere Forstbeh~rde 
insbesondere aus S 8 S~chsWaldG. Die Verwendung und Verarbeitung der Daten ist ausschlielich 
auf das fur die Bearbeitung des Antrages erforderliche, angemessene und unbedingt notwendige 
Ma~ beschr~nkt. Weiterf~hrende Hinweise zu lhren Rechten finden Sie unter Datenschutzerkl~rung 
Landkreis G~rlitz." t 

F~r Fragen steht Ihnen das Kreisforstamt gern zur Verf~gung. 

° Zehntes S~chsisches Kostenverzeichnis - 10. S~chsKVZ vom 16.08.2021, Ifd. Nr. 40, Tarifstelle 1 
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