ERLAUTERUNGSBERICHT

Leistungsphase 3 — Entwurfsplanung

geplanter

Projekt:

Bauherr:

Nutzer:

Gebaudeplanung:

Tragwerksplanung:

Planung TGA Elektro:

Planung TGA Heizung, L0f-

tung, Sanitar:

Planung innere Erschlieffung,

Freianlagen:

Ort, Datum:

A18025
Neubau eines Hortgebaudes fiir 100 Kinder
Mittelweg 3, 01909 Groltharthau

Gemeindeverwaltung GrofRharthau
Wesenitzweg 6, 01909 GrolRharthau

Volkssolidaritat Kreisverband Bautzen e.V.
Bahnhofstrale 21, 01877 Bischofswerda

Planungsbiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstral’e 1, 01454 Radeberg

Bauplanung Kopte GbR
Alte StralRe 8, 02708 Lobau OTR Groftdehsa

Ingenieurbiiro Eckstadt
Gartenweg 1, 01877 Demitz-Thumitz

Planungsbiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstral’e 1, 01454 Radeberg

Planungsbiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstralle 1, 01454 Radeberg

Radeberg, 12.12.2022; Anpassung 19.01.2024



Bauvorhaben: A18025 Neubau Hort GroBharthau
Objektadresse: Mittelweg 3, 01909 Grol3harthau ~
Leistungsphase: Entwurfsplanung (LPh 3) | —

PLANUNGSBURO

SCHUBERT

A18025 Erlauterungsbericht LPh 3 Seite 2 von 11



Bauvorhaben: A18025 Neubau Hort Grof3harthau

Objektadresse: Mittelweg 3, 01909 GrolRharthau ~
Leistungsphase: Entwurfsplanung (LPh 3) M
PLANUNGSBURO
SCHUBERT
Inhalt
1. Veranlassung und Zweck der Baumalnahme ...........coocciiiiiiiiieiiiiiie e 4
2. Lage und Beschaffenheit des Baugelandes.............coooiiiiiiiiiiiiiiie e 4
3. ErschlieRung der Liegenschaft............ooo e 4
4. PlanungSgrundlage...........oooi it 5
5. Baubeschreibung allgemein ... 5
6. Baubeschreibung nach KOStENGrupPen ..........ooo i 6
7. N ] =T 1T o T SRR 11

A18025 Erlauterungsbericht LPh 3 Seite 3 von 11



Bauvorhaben: A18025 Neubau Hort GroBharthau
Objektadresse: Mittelweg 3, 01909 GrolRharthau ~
Leistungsphase: Entwurfsplanung (LPh 3) M

1.

PLANUNGSBURO

SCHUBERT

Veranlassung und Zweck der BaumaRnahme

In der Gemeinde GroRRharthau mangelt es an ausreichenden Hortplatzen. Mit dem geplanten

Hortneubau soll der Bedarf an Hortplatzen abgedeckt werden.

Lage und Beschaffenheit des Baugelandes

Der Hortneubau soll auf dem Flurstiick 142/1 der Gemarkung GroRharthau in der gleichnami-
gen Gemeinde realisiert werden. Teile des westlich angrenzenden Flurstlicks 142/a werden in
die Freiflachengestaltung des Horts einbezogen. Beide Flurstiicke befinden sich im Eigentum

der Gemeinde Grof3harthau.

Auf dem westlich anschlieBenden Flurstiick 142/a befindet sich die Grundschule GroRRharthau,
Das Baugrundstuck liegt nérdlich der B 6 zwischen dem im Osten in Nord-Sud-Richtung verlau-
fenden Mittelweg und der parallel verlaufenden Schulstrae im Westen. Die nordlich und sud-

lich des Baufelds anschlieRenden Flurstiicke dienen der Wohnnutzung.

Auf dem Baugrundstiick steht aktuell ein unterkellertes zweigeschossiges Gebaude mit Sattel-
dach und mehrere freistehende Schuppen o. A. Das Geb&ude wird gegenwértig von der Ge-
meinde als Bibliothek genutzt. In einem 1. Bauabschnitt wird dieses Gebaude inkl. der Schup-

pen abgebrochen und das Baufeld freigemacht.

Das zu bebauende Flurstiick 142/1 steigt vom Mittelweg in Richtung Westen bis zum anschlie-

Renden Schulgelande um ca. 3,0 m an.

Der Baugrund wird laut vorliegendem Baugrundgutachten fir die geplante Bebauung als geeig-
net bis bedingt geeignet befunden. Im Baufeld ist mit anthropogenen Aufflllungen der Einbau-

klasse Z 2 mit bis zu 1,20 m Machtigkeit zu rechnen, weshalb gewonnenes Aushubmaterial nur
bedingt einer Wiederverwertung auf dem Grundstiick zugefiihrt werden kann. Darlberhinausge-

hende Altlasten sind nicht bekannt.

ErschlieBung der Liegenschaft

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Flurstlicks 142/1 vom Mittelweg aus ist nur fuBlaufig
gegeben. Aufgrund des Hohenunterschieds von ca. 3 m ist eine barrierefreie ErschlieBung des
Grundstlcks nur Gber die héher gelegene Schulstralle méglich. Von der Schulstralde aus erfolgt

auch die Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge.

Die Flurstiicke 142/1 und 142/a sind medientechnisch als voll erschlossen zu betrachten. Durch
beide Flurstlicke verlaufen Trassen des 6ffentlichen Abwasserkanals, der Trinkwasser- und der

Stromversorgung, die im Zuge der Baumaflinahme umverlegt werden missen.

Fur die querenden Medien sind die Leitungsrechte der Versorgungstrager rechtlich gesichert.
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4. Planungsgrundlage

Die planerische Umsetzung des Vorhabens erfolgt unter Beriicksichtigung der Sachsischen
Bauordnung in der aktuellen Fassung und der sonstigen einschldgigen Rechtsvorschriften und
Verordnungen sowie evtl. in der Aufgabenstellung des Auftraggebers verzeichnete Vorschriften
und Beschlisse. Weiter gelten neben den allgemein anerkannten Regeln der Technik die ein-

schlagigen DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie in der jeweils aktuellen Fassung:

die Bekanntmachung der Empfehlungen des Sachsischen Staatsministeriums fur Soziales zu
den rdumlichen Anforderungen an Kindertageseinrichtungen, die Arbeitsstattenrichtlinie, die
einschlagigen Vorschriften der Berufsgenossenschaften und der Unfallkasse sowie die Pla-

nungsgrundlagen fir barrierefreie 6ffentlich zugangliche Gebaude.
Denkmalpflegerische Belange sind nicht zu bertcksichtigen.

Fir das Vorhaben werden die Anforderungen des aktuellen GEG fir die gesetzlichen Vorga-

ben bertcksichtigt.
Fur die Planung wird ein priffahiges Brandschutzkonzept erstellt.

Tragwerksplanung, die Planung der Technischen Gebaudeausstattung und die Planung der

Freianlagen werden jeweils von beauftragten Fachplanern ausgefiihrt.

5. Baubeschreibung allgemein

Bei dem geplanten Gebdude handelt es sich um einen nicht unterkellerten zweigeschossigen L-
férmigen Baukdrper mit Flachdach. Die Langsachse des rechteckigen Hauptbaukdrpers weist
eine Nord-Sud-Ausrichtung auf, wahrend die Léangsachse des im Norden angeschlossenen klei-
neren Baukorpers eine West-Ost-Orientierung besitzt.

Beide Baukorper werden durch ein notwendiges Treppenhaus miteinander verbunden, in dem
sich auch die Zugange von der Ost- (Mittelweg) und Westseite (Schulhof) befinden.

An der Stdostecke des grofieren Baukdrpers ist ein weiteres Treppenhaus als 2. Rettungsweg

angeordnet.

Das Gebaude ist in massiver Bauweise geplant. Die Umfassungswande werden aus hochdam-

mendem verputztem Mauerwerk hergestellt.

Die Griindung erfolgt als Flachgriindung mit einer Stahlbetonbodenplatte und umlaufender
Frostschirze. Die Geschossdecken werden entweder als Filigran-Decken mit armiertem Aufbe-

ton oder als geschalte Stahlbetondecken in Ortbetonbauweise hergestellt.

Die Dachflache wird mit einer Kunststoffbahn und Bekiesung ausgebildet.
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Das geplante Gebaude verfligt Uber eine Bruttogrundflache von ca. 437 m?. Die Geschossfla-
che von Erdgeschoss und Obergeschoss betragt ca. 837 m2. Der Bruttorauminhalt des Gebau-

des belauft sich auf ca. 3.135 m3.

Die Aulienspielflachen sind im Stidwesten des sich in gleicher Richtung 6ffnenden Winkels des
Baukdrpers angeordnet. Die an der Westfassade befindlichen Terrassen erhalten einen Son-

nenschutz in Form einer freistehenden Pergola mit einem textilen Behang.

6. Baubeschreibung nach Kostengruppen

KG 200 — Herrichten und ErschlieRen

s. gesonderter Erlduterungsbericht Fachplaner KG 200

KG 300 — Bauwerk, Baukonstruktionen

310 - Baugrube

Herstellung der Baugrube Neubau nach Empfehlung des Baugrundgutachtens mit voraussicht-
lich erhéhtem Aufwand fiir den Austausch anthropogener Aufflillungen bis auf gewachsenen
Baugrund in Verbindung mit dem Einbau eines abgetreppten Griindungspolsters und Mehrauf-

wand fir die Entsorgung der Aushubmassen.

320 - Grindung

Die Griundung des Neubaus erfolgt mittels Streifenfundamenten oder Bodenplatte mit Frost-
schurze auf einer mindestens 20 cm starken Bettungsschicht (Vorgabe Statik und Baugrundgut-

achten);

Gdf. sind SicherheitsmalRnahmen wegen der Hanglage zu planen.

322 - Flachgriindungen und Bodenplatten

Bodenplatte aus Stahlbeton auf Sauberkeitsschicht.

Fir den Aufzugeinbau ist eine ca. 1,10 m tiefe Schachtgrube aus Ortbeton herzustellen.
324 - Griindungsbelidge

Horizontalsperre auf Bodenplatte, Dammung gem. Einzelbauteilnachweis (nach GEG-
Standard), Ausgleichsdammung als Installationsebene und einer Trittschalldammung (Tacker-
platte), auf welche der Estrich mit FuRbodenheizung und Oberbelag (Linoleum und Fliesen) auf-

gebracht wird.
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325 - Bauwerksabdichtungen

Die Bauwerksabdichtung ist gemaR den Empfehlungen aus dem Baugrundgutachten herzustel-
len. Eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichtdriickendes Wasser ist ausreichend, die

Wassereinwirkungsklasse ist W 1.1-E.
Das Gebaude erhalt umlaufend bis zu einer Hohe von ca. 30 cm Uber OK Gelande eine So-
ckelabdichtung als Spritzwasserschutz.

340 - Innenwande/ Vertikale Baukonstruktionen innen

341 - Tragende Innenwande

Tragende Innenwande werden aus Ziegelmauerwerk gem. Statik hergestellt.

342 - Nichttragende Innenwéande

Nichttragende Innenwande und Installationswande werden als leichte Trennwande in Starken
von ca. 15 bis 35 cm als Metallstdnderwerk mit beidseitig 2-lagiger Gipskarton-Beplankung her-

gestellt.

Vorwande und Schachtverkofferungen werden ebenfalls als Standerwerk mit einseitiger doppel-

ter Beplankung erstellt.

In Feuchtraumen werden zementgebundene Trockenbauplatten verwendet.

344 - Innenwando6ffnungen

Tiarelemente zu notwendigen Treppenhausern werden in Holz-/Glasbauweise mit der Brand-

schutzanforderung T30/rauchdicht hergestellt.

Brandschutztiren in hdufig begangenen Bereichen werden mit Feststellanlagen und einer
Rauchmeldezentrale ausgestattet.

345 - Innenwandbekleidungen

Metallstdnderwande werden gespachtelt und mit Malervlies und einer Beschichtung aus Disper-
sionssilikatfarbe versehen.

Wandflachen aus Mauerwerk erhalten einen ca. 1,5 cm starken Kalkgipsputz.
In Feuchtraumen wird Kalkzementputz mit ca. 15 mm Starke verwendet.

Malervlies und Silikatdispersionsbeschichtung der Wande entsprechend Farbkonzept.

349 - Sonstiges
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Absturzsicherung mit Fillstabgelandern aus Stahl fiir beide Treppenaufgange im Gebaude;
Alle Stahlgelander und treppenbegleitende Wande erhalten Handlaufe in kindgerechter Héhe

aus Echtholz.
350 - Decken/ Horizontale Baukonstruktionen

351 - Deckenkonstruktionen

Die Geschoss- und Dachdecken werden aus Stahlbeton gem. Statik entweder in Halbfertigteil-
oder Ortbetonbauweise hergestellt.
Decke uUber EG: Starke ca. 22cm;

Dachdecke: Starke ca. 18 cm;

Die Treppenlaufe der beiden Treppenhauser werden als Stahlbetonfertigteile mit einem Stei-
gungsverhaltnis S/A = 16,12/29,0 cm hergestellt.

Im Treppenhaus 1 kommt eine geradlaufige Treppe mit Zwischenpodest zur Verwendung, das
Treppenhaus 2 erhalt eine gegenlaufige Treppe mit angeformtem Podest.

Die Treppenlaufe werden mittels Tronsolen o. glw. vom Gebaude entkoppelt. Die Oberflachen

der Laufe und Podeste sind fur die Aufnahmen des Oberbelags vorbereitet.

353 - Deckenbelage

Der FuBbodenaufbau besteht aus der Installationsebene mit Ausgleichsddmmung, einer Tritt-
schallddmmung als Tackerplatte fur die Verrohrung der FuRbodenheizung, dem darauf aufge-

brachten Zement-Heizestrich und dem Belag.

Alle Raume aufder den Sanitarbereichen und den Putzmittelraum erhalten einen Bodenbelag

aus Linoleum entsprechend Farb- und Materialkonzept.

Tritt- und Setzstufen der Treppenlaufe werden ebenfalls mit Linoleum belegt, an den Stufenvor-

derkanten werden eloxierte Alu-Stufenprofile verbaut.

In Sanitarbereichen kommen Bodenfliesen der Bewertungsklasse R10 zum Einsatz.

354 - Deckenbekleidungen

Unterhangdecken werden im Trockenbausystem einfach beplankt ausgefuhrt (z. B. mit Streulo-

chung)

Gruppenraume, Mehrzweckraum, Personalraum, Biro ggf. Verkehrswegeerhalten Akustikde-
cken nach Schallschutznachweis, abgehangte Decken in untergeordneten Bereichen werden

als glatte Gipskartondecken ausgebildet.

Alle Deckenbekleidungen erhalten eine weilte Beschichtung.
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360 - Dacher

361 - Dachkonstruktionen

Stahlbetondecke wie vor beschrieben nach Statik mit ca. 18 cm Starke.

In Abhangigkeit des einzubauenden Aufzugs kann die Ausbildung einer Uberfahrt Aufzug tiber
dem Aufzugsschacht erforderlich werden.

362 - Dacho6ffnungen

Das mittlere Treppenhaus erhalt im Obergeschoss einen Dachausstieg in Form einer warmege-
dammten Dunkelklappe mit Alu-Einschubtreppe und raumseitiger Abdeckung.

Der Ausstieg dient als Wartungszugang zu den Auf der Dachflache befindlichen Anlagen der
Photovoltaik.

Im Bereich des vorzuhaltenden Aufzugschachtes wird eine RWA-Klappe zur Rauchableitung

montiert.

Weitere Durchfihrungen in der Dachflache dienen der Photovoltaik.

363 - Dachbelage

Eine bituminése Dampfsperre wird auf der vorbehandelten Rohdecke aufgebracht und dient
wahrend der Bauphase auch als Notabdichtung.

Darauf erfolgt der Aufbau einer zweilagigen Gefalleddmmung (Grund- und Gefalleddmmung)
gemal GEG-Nachweis.

Die Dachabdichtung wird aus einer FPO-Bahn hergestellt. Darauf kommt eine Trenn- und

Schutzlage auf welcher der Rundkies aufgebracht wird.

Wartungswege erhalten bei Bedarf einen Belag aus Gehwegplatten, die auf Gummischrotmat-

ten verlegt werden.

Die Attika erhalt umlaufend eine Abdeckung aus Zinkblech.

364 - Dachbekleidungen

Unterhangdecken im Trockenbausystem einfach beplankit.

Bereichsweise als Akustikdecke mit Randfries

369 - Dacher, sonstiges

Das Flachdach erhalt umlaufend eine auf der Innenseite der massiven Attika befestigte Absturz-

sicherung in Form eines verzinkten Stahlgelénders.
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380 - Baukonstruktive Einbauten

381 - Allgemeine Einbauten

Im Mehrzweckraum soll eine Kinderktiche geplant werden, weiterhin ist optional eine kleine

Teekliche im Personalraum vorgesehen.

Sitzbalkone in Holzrahmenausfiihrung, Sitzflache mit darunter angeordneten Staukisten, einfas-

sende fest eingebaute Regale neben Sitzbalkonen,
Einbauschranke in padagogischen Nutzrdumen, Garderoben-/Ranzen- und Schuhregale z. T.
mit Sitzbank fur 100 Kinder;

390 - Sonstige MaBnahmen fiir die Baukonstruktion

391 - Baustelleneinrichtung

Es wird eine Baustelleneinrichtung vorgesehen mit Arbeitsbereichen, Lagerflachen und Sozial-
bereichen.

Baustrom und Bauwasser werden bauseits bereitgestellt.

Der Schulhof wird wahrend der BaumafRnahme nicht von der Schule genutzt, die Schiler nut-
zen fir die Pausen Flachen auf der anderen StralRenseite der Schulstralle. Nur die Funktion der

Zuwegung zur Umkleide der Turnhalle muss wahrend der Bauzeit aufrechterhalten werden.

Von Schilern genutzte Wege sind durch Bauzaune von der Zufahrt und dem Baufeld abzutren-
nen und zu sichern. Es ist zudem sicherzustellen, dass vorhandene Flucht- und Rettungswege

wahrend der Bauzeit uneingeschrankt genutzt werden kénnen.

392 - Geriiste

Das Gebaude wird komplett mit einem Gerust der Lastklasse 3 eingerustet.

KG 400 — Bauwerk, Technische Anlagen

s. gesonderte Baubeschreibungen der Fachplaner HLS und Elt

KG 500 — AuBenanlagen, Freiflachen

s. gesonderte Baubeschreibung Fachplaner Auf3enanlagen
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KG 600 — Ausstattung

KG 600 ist nicht Bestandteil des Planungsauftrags.
Fest mit dem Gebaude verbundene Mdblierung ist in der Kostengruppe 381 erfasst.

KG 700 — Baunebenkosten

s. Gesamtkostenaufstellung

7. Anlagen

A-1 Terminplan Kurzfassung

A-2 Terminplan Langfassung

Aufgestellt:
Planungsbiro Schubert GmbH & Co .KG

Radeberg, 19. Januar 2024
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