Wartburgkreis

Auswahlverfahren nach VgV zu Planungsleistungen Architektur
Objektplanung nach §§ 33 ff HOAI

Verfahrenserlduterung und Leistungsbeschreibung
zur Auswahl des Architekten

im Rahmen der grundhaften Sanierung der Sporthalle des Férderzentrums
Pestalozzischule, Zeigeleistraf$se 53 in Eisenach
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Auftraggeber: Wartburgkreis vertreten durch den Landrat
Amt fiir Liegenschaften und Schulverwaltung
Erzberger Allee 14
36433 Bad Salzungen
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1. Bezeichnung Auftraggeber

Auftraggeber ist der Wartburgkreis, vertreten durch den Landrat und dieser vertreten durch das Amt
fir Liegenschaften und Schulverwaltung.

Adresse:

Wartburgkreis vertreten durch das Landratsamt
Amt fiir Liegenschaften und Schulverwaltung
Erzberger Allee 14

36433 Bad Salzungen

Ansprechpartnerin:

Frau Sylvi Anders

Sachgebietsleiterin

Tel: 03695 - 616210

E-Mail: sylvi.anders@wartburgkreis.de

Mit der Organisation des Verfahrens ist die Fischer Planungsgesellschaft Weimar mbH, im Auftrag
von ProjektStadt, Unternehmensgruppe Nassauische Heimstadtte | Wohnstadt Stadtentwicklungs-
und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH, betraut. Der Schriftverkehr im Zusammenhang mit
diesem Verfahren ist bitte mit der Fischer Planungsgesellschaft Weimar mbH, Vorwerksgasse 1,
99423 Weimar, zu fihren.

Ansprechpartnerin: Vertretung:

Frau Susanne Kaulbars Frau Anja Glinther-Klahn

Tel: 03643 - 851 250 Tel: 03643 - 9082 132

E-Mail: d.fischer.architekten@t-online.de E-Mail: anja.guenther-klahn@nh-projektstadt.de

2. Anlass und Zweck des Verfahrens

Ausgangslage:

Bei dem Gebaude handelt es sich um die Schulsporthalle des staatlichen regionalen Férderzentrum
,Pestalozzischule” in Eisenach, Ziegeleistralle 53. Die Schule ist eine Sonderschule fiir lernbehinderte
Kinder und Jugendliche und bietet Forderung fiir Schilerinnen und Schiiler mit
sonderpadagogischem Forderbedarf in den Forderschwerpunkten Hoéren, Sehen, kdrperliche und
motorische Entwicklung, Lernen, Sprache und emotionale und soziale Entwicklung. Der
Uberwiegende Teil der Schiilerinnen und Schiiler hat ein emotional-sozialauffalliges Verhalten, aber
auch blinde und horgeschadigtes Kinder und Jugendliche besuchen die Schule.

Die Schule Gbernimmt eine tGberregionale Funktion als Sonderschule fiir Schiilerinnen und Schiiler
mit sonderpadagogischem Bedarf.

Seite 3 von 10


mailto:lorenz-js@thueringerschloesser.de

Planungsleistungen Architektur
Wartburgkreis | Sporthalle Férderzentrum Pestalozzischule Eisenach
Verfahrenserlauterung und Leistungsbeschreibung

Laut Belegungsplan wird die Sporthalle wochentags in der Regel ab 7:30 Uhr bis 16:00 Uhr von der
Pestalozzi- sowie der Freien Waldorfschule fiir Schulsport und aulRerhalb dieser Zeiten durch
Eisenacher Vereine genutzt.

Bei der Sporthalle handelt es sich um eine typisierte Sporthalle (Typ Nordhausen SPH-N-18x36) mit
den Brutto-Abmessungen von ca. 18 m Breite bzw. 28 m inkl. Sozialtrakt x 36 m Lange und einer
Sportflache von ca. 596 m2. Die Sporthalle und Sozialrdume wurden fiir max. 90 Personen ausgelegt.
Die Baukonstruktion wurde damals unter konsequenter Anwendung von vorgefertigten
Betonelementen des damaligen VE Hochbaukombinats Nordhausen erstellt. Die Gebaudestruktur ist
eindeutig festgelegt und wurde industriell gefertigt.

Das Gebiude ist eingeschossig, die Bruttogeschossflache betragt ca. 1.030 m2.

Entsprechend vorliegender Bestandsunterlagen wurde die Sporthalle in den Jahren 1975/1976
projektiert und ca. 1980 in Betrieb genommen. Der Baukorper besteht aus zwei Teilen, der Sporthalle
(lichte H6he 6,10 m) und dem niedrigeren Sozialtrakt (lichte Hohe 2,60 m). Der Hallenbereich ist an
beiden Langsseiten mit einem Lichtband aus einer U-Profilverglasung versehen. Erschlossen wird die
Sporthalle Gber den Haupteingang auf der Siidseite des Sozialtrakts. Zudem gibt es einen
Nebeneingang auf der Ostseite, der von den Vereinen genutzt wird und die Halle durch einen kleinen
Flur direkt anbindet.

Planungsaufgabe:

Das Gebadude wurde seit der Inbetriebnahme im Jahr 1980 nur unwesentlich saniert und soll nun
umfassend energetisch, aber auch baulich saniert werden. Damit einhergehend sind bauliche
Anpassungen in Bezug auf die aktuellen Vorschriften wie die aktuelle Thiiringer Bauordnung, die
Vorgaben der Unfallkasse, die Schulbauempfehlungen fiir den Freistaat Thiiringen als auch die
Vorgaben der Sportstattenbauférderung des Thiiringer Ministeriums fir Bildung, Jugend und Sport
(TMBJS) und der Férderung von Klimaschutzprojekten im kommunalen Umfeld ,,Kommunalrichtlinie”
(KRL) im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI) (Anlage 3) malRgebend.

Besonderer Wert wird dabei auf die energetische Ertlichtigung der Gebaudehiille gelegt sowie
Anpassungen des gesamten Gebaudes nach den aktuellen Normen der Barrierefreiheit.

Anbauten sind nicht geplant, der barrierefreie Umbau wird in der vorhandenen Gebaudehdille
gewdhrleistet. Die warmetauschende Oberflache wird somit nicht vergrofert.

Detaillierte Angaben zum Umfang der beabsichtigten Sanierung sind der Machbarkeitsstudie (Anlage
2) zu entnehmen.

Eine zligige Umsetzbarkeit ist durch einen Freizug der Sporthalle geplant, so dass nicht im genutzten
Bestand saniert werden muss. Daher ist ein zligiger Bauablauf zu erwarten. Wahrend der Bauphase
muss die Pestalozzischule voraussichtlich die Sporthalle der nahegelegenen Mosewaldschule in
Anspruch nehmen. Der fortlaufende benachbarte Schulbetrieb ist bei der Bauausfiihrung zu
bericksichtigen.
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Die vorbeschriebene Sanierung soll in enger Zusammenarbeit mit dem Wartburgkreis, den Vertretern
der Fachbehdrden und anderen fachlich an der Planung Beteiligten genehmigungsfahig und
nachhaltig entwickelt werden.

Insgesamt sind mit der MaRnahme ca. 1.000 m? Bruttogrundflache zu bearbeiten.

Als Kostenobergrenze sind 2.900.000,- € (brutto) fiir die Kostengruppen 300 bis 700 gemal DIN 276
festgelegt. Voraussichtlicher Anteil der Kosten fiir die Kostengruppe 300+400 wurden im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie auf 1.657.000,- € (netto) geschatzt. Die Planung ist auf die
Kostenobergrenze auszurichten.

Bestandteil der ausgeschriebenen Planungsleistung sind Architektenleistungen,
- Objektplanung nach §§ 33 ff HOAI 2021 fir die Leistungsphasen 3 bis 9, zu beauftragen in
einem Stufenvertrag mit verbindlicher Vereinbarung vorerst der Stufe 1 (Leistungsphase 3-4)
und Option der Weiterbeauftragung bis Leistungsphase 9

Beauftragung:

Der Auftraggeber behalt sich eine stufenweise Beauftragung der Leistungsphasen nach §§ 33 ff HOAI
nach seiner Bewertung in der Honorarzone Il Basissatz vor. In einem ersten Schritt erfolgt die
Beauftragung fir die Leistungsphasen 3 bis 4 HOAL.

Der Planung ist die vorliegende Machbarkeitsstudie (Anlage 2) zugrunde zu legen. Die Bearbeitung
der Leistungsphase 3 folgt mit dem Ziel der Erstellung einer Antragsunterlage. Daran schlief3t sich die
Bearbeitung der Leistungsphase 4 an mit dem verbindlichen Abschluss bis Ende 2. Quartal 2025,
ohne Rechtsanspruch auf Weiterbeauftragung. Mit Bestatigung durch den Zuwendungsgeber sind die
weiteren Leistungsphasen zur Beauftragung vorgesehen. Es ist von Vorteil, wenn die Bewerber
Erfahrung in der Bearbeitung von Zuwendungsbauten haben.

Der Auftraggeber behilt sich iber den gesamten Projektzeitraum das Recht vor, die Beauftragung
auf Teilleistungen einzelner Leistungsstufen oder auf einzelne Abschnitte der BaumaRnahme oder
anderweitig modifiziert zu beschranken. Der Auftraggeber behalt sich weiterhin vor, Teilleistungen
getrennt zu vergeben, wenn besondere fachliche Griinde dafiirsprechen. Der Auftragnehmer ist
verpflichtet, die Leistungen der weiteren Leistungsstufen zu erbringen, wenn der Auftraggeber sie
ihm Ubertragt. Aufgrund einer stufenweisen Beauftragung gemals den Regelungen des Vertrags kann
der Auftragnehmer keine Erh6hung seines Honorars ableiten.

Der Auftraggeber erwartet die regelmaRige Teilnahme des Planers an den Planungsberatungen.
Wichtige Planungsergebnisse sind im Landratsamt vorzustellen. In der Realisierungsphase ist die
ortliche Prasenz an mindestens 1-2 Tagen/Woche bzw. nach den Erfordernissen eines reibungslosen
Baufortschrittes und Gewahrleistung der Ausfiihrungsqualitat auf der Baustelle sicherzustellen.
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Weitere Optionen | Besondere Leistungen Objektplanung:

Die vorliegende Machbarkeitsstudie soll die Grundlage der Weiterbearbeitung bilden. Zu kalkulieren
sind die Aufwendungen fiir die Priifung, Ubernahme und ggf. Anpassung der Vorentwurfsplanung
(siehe Anlage 2 Machbarkeitsstudie). Die Ubernahme der Vorentwurfsplanung (Lph. 1 und 2) ist als
Pauschalangebot fiir besondere Leistungen anzubieten (siehe Anlage 1 Angebotsformblatt).

Es besteht die Option der Beauftragung weiterer besonderer Leistungen im Leistungsbild
Objektplanung, deren Notwendigkeit sich im Zuge der Bearbeitung ergibt.

Ein Anspruch auf die Beauftragung der vorgenannten Optionen besteht nicht. Dem AG bleibt zudem
vorbehalten, diese Leistungen gesondert zu vergeben und an einen Dritten zu beauftragen.

Voraussichtlicher Projektzeitraum:

Leistungsstufe 1:
Quartal 1/2025 bis 11/2025 Leistungsphasen 3 und 4

Leistungsstufe 2:
Quartal 111/2025 bis IV/2026  Leistungsphasen 5 bis 8
Quartal 1/2026 Baubeginn

Die Fertigstellung der GesamtmaRnahme einschlieRlich Ubergabe an den Nutzer ist, in Abhingigkeit
von Fordermittelbescheiden, spatestens Ende November 2026 geplant.

3. Teilnehmer

Teilnahmeberechtigt sind die im Ergebnis des Bewerbungsverfahrens nach VgV vom Auftraggeber zur
Teilnahme aufgeforderten Bieter.

4. Grundlagen

Fir die weitere Bearbeitung stehen folgende Unterlagen zur Verfligung:

- Machbarkeitsstudie inkl. Fotodokumentation, Bestandspldnen, konzeptionellem Entwurf und
Kostenschatzung vom 14.02.2024 (Anlage 2)

- Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten im kommunalen Umfeld
,Kommunalrichtlinie” (KRL) im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI) (Anlage 3)

- Muster Architektenvertrag, Objektplanung fir Gebdude — Stufenvertrag (Anlage 4)

Die Sprache des Auswahlverfahrens ist deutsch. Vertragsgrundlage fir die Planungsleistungen
Architektur ist die HOAI 2021.

Seite 6 von 10



Planungsleistungen Architektur

Wartburgkreis | Sporthalle Férderzentrum Pestalozzischule Eisenach
Verfahrenserlauterung und Leistungsbeschreibung

5. Fristen und Termine

Aufforderung zur Teilnahme: 22.08.2024

Teilnahmezusage: 28.08.2024 um 12:00 Uhr
Besichtigung der Raumlichkeiten: 03./04.09.2024

Abgabe Angebotsformblatt spatestens: 30.09.2024 um 12:00 Uhr
Verhandlungsgesprache: 14.10.2024

Mitteilung der Verhandlungsergebnisse: voraussichtlich Ende Oktober 2024

Rickfragen konnen bis 02.10.2024 elektronisch unter https://www.evergabe.de/ gestellt werden, die
Beantwortung erfolgt ebenfalls elektronisch.

Ansprechpartnerin:

Fischer Planungsgesellschaft Weimar mbH
Frau Susanne Kaulbars

Tel: 03643 - 851 250

E-Mail: d.fischer.architekten@t-online.de

Die Riickfragen werden gesammelt. Die Beantwortung erfolgt elektronisch an den ausgewahlten
Bewerberkreis am 08.10.2024.

6. Ablauf der Verhandlungsgesprache

In der 2. Verfahrensstufe (3-5 Bewerber mit der hochsten Punktzahl aus der 1. Verfahrensstufe)
besteht die Moglichkeit, die Raumlichkeiten zu besichtigen. Macht der Bewerber von dieser
Moglichkeit nicht Gebrauch, kann er sich auf die Unkenntnis des Objektes nicht berufen.

Der Termin wird vor den Verhandlungsgesprachen nach Terminvereinbarung am 03.09. oder
04.09.2024 stattfinden.

Als Termin fur die Verhandlungsgesprache ist der 14.10.2024 vorgesehen. Zum Vortrag stehen 30
Minuten zur Verfligung, weitere 15 Minuten sind zur Diskussion vorgesehen.

Die Prasentation wird nach den unter Pkt. 7 genannten Zuschlagskriterien und der dafir
angegebenen Wertung und Wichtung bewertet. Es wird daher empfohlen, die Gliederung der
Prasentation nach diesen Kriterien vorzunehmen.

Wir bitten die Bieter, die Prasentation 1x als pdf auf Datentrdger und genau 2-fach in DIN A4

Papierform zum Verbleib beim Auftraggeber mitzubringen. Fir die Prasentationen stehen eine
Projektionsleinwand und ein Beamer in Verbindung mit einem Laptop zur Verfligung.
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7. Zuschlagskriterien, deren Wertung und Wichtung

Den Zuschlag erhalt der Bieter mit der hochsten Punktzahl. Die Punktzahl fir das jeweilige
Wertungskriterium ergibt sich aus der erreichten Punktwertung multipliziert mit der Wichtung.

Nachweis der besonderen Leistungsfahigkeit Punkte Wichtung | Gesamt
(Wichtung in der Gesamtwertung 70%) 0-4
1. Vorstellung des verantwortlichen Projektleiters, des | Projektteam 20

stellvertretenden Projektleiters und des
vorgesehenen Bauleiters mit fachlicher Kompetenz
und personenbezogen Referenzangaben in Bezug
auf die ausgeschriebene Leistung.

2. Darstellung der bilrotypischen Arbeitsweise der 30
Planungs- und Ausfiihrungsphase am Beispiel eines
realisierten Projektes hinsichtlich der
Projektorganisation und Umsetzung / Realisierung
(Prasentation von Planung bis zum fertigen Ergebnis).
Erlduterung anhand von einem oder mehreren
realisierten Projekten mit Fotos, in Bezug auf die zu
bearbeitende Aufgabe.

3. Darstellung der Einflussmoglichkeiten des Planers 5
auf Kosten und Termine sowie kurze Vorstellung der
fur die Aufgabe vorgesehenen Mittel zur Kosten- /
Terminsteuerung auch bei Auftreten von
Leistungsstérungen.

4. Aussage zur Verfugbarkeit in Planung + Ausfiihrung 15
und zur ortlichen Prasenz

- Burostandort, personelle Kapazitaten

- Vertretungsregelung

- schnelle Verfligbarkeit vor Ort, insbesondere Lph. 8
- Angaben zu Kommunikationswegen und zu
Abstimmungsprozessen zwischen den weiteren
fachlich Beteiligten, Bauherr, Behorden, etc.

Preis Punkte Wichtung Gesamt
(Wichtung in der Gesamtwertung 30%) 0-4

5. Angebotsformblatt (Anlage 1)

5.1 Honorarangebot Objektplanung Angebot OP 20

5.2 | Honorarangebot Besondere Leistung Angebot BL 5

5.3 Nebenkosten (pauschal, einschl. Fahrtkosten) Nebenkosten 2

5.4 | Stundensatze fiir zusatzliche und besondere Stundensatze 3
Leistungen
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Punktwertung der Kriterien 1-4

Punktzahlen entsprechen folgender Wertigkeit:

0 - nicht zufriedenstellend
Die Erklarungen und Angaben des Bewerbers zum Wertungskriterium sind

ungeniigend oder unzureichend. Die Vorlage enthalt keine wertbaren Angaben.

1 - wenig zufriedenstellend
Die Erklarungen und Angaben des Bewerbers zum Wertungskriterium weisen

schwerwiegende Defizite und Schwachen auf.

2 - zufriedenstellend
Die Erklarungen und Angaben des Bewerbers zum Wertungskriterium weisen geringe

Defizite und Schwéachen auf.

3 - sehr zufriedenstellend
Der Bewerber erfillt das jeweilige Wertungskriterium vollstandig.

4 - auBerordentlich zufriedenstellend
Der Bewerber erfillt das jeweilige Wertungskriterium vollstandig und in

hervorragendem Mal3e.

Punktwertung Kriterium 5

Die Punktwertungen fir die Kriterien 5.1 bis 5.4 sind dem Angebotsformblatt (Anlage 1) zu

entnehmen.
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8. Mitglieder der Jury

Herr Schilling 1. Kreisbeigeordneter

Herr Seelig Amt fir Liegenschaften und Schulverwaltung, Amtsleiter

Frau Meifarth Amt fir Liegenschaften und Schulverwaltung, stellv. Amtsleiterin

Herr Kind Sachgebiet Hoch- und StraRenbau, Sachbearbeiter

Frau Anders Sachgebiet Hoch- und StralRenbau, Sachbereichsleiterin
Verfahrensbetreuung:

Frau Kaulbars Fischer Planungsgesellschaft Weimar mbH

Frau Glinther-Klahn ProjektStadt

9. Anlagen

Anlage 1_Angebotsformblatt

Anlage 2_Machbarkeitsstudie inkl. Fotodokumentation, Bestandspldnen, konzeptionellem Entwurf
und Kostenschétzung vom 14.02.2024

Anlage 3_ Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten im kommunalen Umfeld
»~Kommunalrichtlinie” (KRL) im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI)

Anlage 4_Muster Architektenvertrag, Objektplanung fiir Gebdude — Stufenvertrag
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