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Kita Spatzennest Stadtverwaltung Heusner, Melmert
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Konzept zur inhaltlichen und baulichen Standortentwicklung 16.06.2022
Umbau im Bestand

Gebaude Bestand
- 3-geschossiger Massivbau mit Holzbalkendecken. Vermutlich ein Gewerbebau
aus dem Ende des 19. Jahrhunderts.
- durch diverse Umbauten ist die urspriingliche Bausubstanz stark Gberformt
- Das Gebaude ist in Teilflachen modernisierungsbedurftig
- die Nutzung im ErdgeschoB ist fiir Gemeinschafts- und Nebenraume vor-
gesehen, in den beiden Obergeschol3en befinden sich die padagogischen
Flachen.
- die AuBenspielflache ist attraktiv, liegt jedoch raumlich unginstig und besitzt
Modernisierungsbedarf.
Durch den Erwerb der angrenzenden Flurstiicke ist eine komplette
Umstrukturierung der AuBenanlagen mdglich. Der Krippengarten kann mit einer
direkten Anbindung an das Gebaude neu geschaffen werden. Der
Elementargarten schlieB3t sich zukinftig auch direkt an das Gebaude an.
Insgesamt wird eine Mindestflache von 1.200 gm bendétigt. (die Flurstlicke 717/1,
717/2 und 718/3 genutgen zur Abdeckung des Bedarfes und bieten dartberhinaus
groBzlgige AuBBenanlagen)
- Das Gebaude mit Stdausrichtung verfligt Uber keinen auBBenliegenden
Sonnenschutz

ErdgeschoB

A. Bestandssituation

Im Erdgeschof3 befinden sich neben der HaupterschlieBung alle notwendigen
Neben- und Gemeinschaftsraume auBBer ein Garderobenraum, der
Besprechungsraum sowie das Buro.

Ein Mehrzweckraum und eine Kinderkulche sind ebenfalls vorhanden.

B. Inhaltliche Mangel

- die HaupterschlieBung ist schlecht belichtet und bellftet.

- Das Buro mit Besprechungsbereich fehlt

- Die Garderobenraume sind Uberdimensioniert und zum Teil unbelichtet und un-
bellftet.

- Die KinderkUlche ist in der Lage und Ausstattung fir die Nutzung durch Kinder
unattraktiv

- Der Mehrzweckraum ist als Bewegungsraum zu klein

- Die Kiichenrdume sind in allen Oberflachen und in der Ausstattung
modernisierungsbedurftig.
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C. bauliche Mangel
- aus den inhaltlichen Mangeln resultieren bauliche Mangel. Dariber hinaus sind
brandschutztechnische Mangel festzustellen.

D. Lésungsvorschlag

- Sanierung der HaupterschlieBung

- Schaffung von Flachen flr das Blro mit Besprechungsbereich

- Anpassung der Garderobenflachen an den Gesamtbedarf

- Schaffung von Gartenausgangen Krippe und Elementar aus den
Garderobebereichen

- Schaffung eines groBen Mehrzweckraumes mit bodentiefen Fenster zu der
AuBenanlage

- Umbau der Flursituation vor der Kiiche zur besseren KiichenerschlieBung
- Errichtung eines barrierefreien Personenaufzuges (Nutzung auch als
Speisenaufzug)

- Errichtung eines barrierefreien KundenWCs

- Umbau der Kinderklche zu einem Sozialraum mit Teekliche und
Personalspinden

- Umbau und Sanierung der Kiiche

- Errichtung eines naturlich bellfteten Waschkammer

- Errichtung einer Kiichensanitareinheit

- Errichtung eines PersonalWCs

- Umbau des GartenWCs fur Krippe und Elementar

- Herstellen einer Kinderwerkstatt

1tes ObergeschoB

A. Bestandssituation

Die Prufung der padagogischen Flache ergibt eine Kapazitat von
42 Krippenplatzen und

18 Elementarplatzen

B. Inhaltliche Mangel

- zwei Gruppenrdume sind jeweils Durchgangsraume zu den benachbarten
Gruppenraumen

- zwei Gruppenrdume sind gefangene Raume ohne Anbindung an die
Sanitarbereiche. In einem Fall missen die Elementarkinder durch einen
Krippengruppenraum gehen, um in den Sanitérbereich zu gelangen.

- die Schlafrdume sind fur 42 Kinder Gberdimensioniert und liegen als
Durchgangsraume zu der Spielterrasse unginstig. Eine Anbindung an den
Sanitarbereich fehlt.

- der Sanitérbereich rechts ist umbaubedirftig. Es gibt nur ein Krippen-WC, die
bestehenden WC-Kabinentrennwénde sind nicht erforderlich. Die
Kinderwaschbecken sind nicht auf Krippenhéhe montiert. Eine Wickeltischanlage
mit Waschbecken fehlt.

Bedarf: 5 Waschbecken und 5 BabyWCs.
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- der Sanitarbereich links (Mischnutzung) ist umbaubedrftig. Es gibt nur ein
Krippen-WC. Die Kinderwaschbecken sind nur auf Elementarhéhe montiert.
Die WC-Kabinen haben keinen Turen. Der Wickelplatz benétigt ein
Handwaschbecken.
Bedarf: Elementar 3 Waschbecken und 2 WCs, Krippe 3 Waschbecken und 3
BabyWCs

C. bauliche Mangel

- aus den inhaltlichen Mangeln resultieren bauliche Méngel. Die
Heizkdrperverrohrungen sind aufgrund der hohen Vorlauftemperatur gegen
BerUhrung zu sichern.

D. Lésungsvorschlag

- Neustrukturierung der funktionalen Ablaufe in der Etage. Bildung von zwei
Krippeneinheiten mit 16 bzw 24 Kindern. Errichtung eines groBziigigen
Flurverteilers mit Anbindung an den Therapieraum.

- Sanitarrdume: Umverlagerung, Modernisierung und Erweiterung zwecks
Anpassung an den Bedarf. Die Sanitéarraume sind direkt vom Schlafraum oder
Uber die gruppeninternen Verteilerflure zu erreichen.

- Schaffung von jeweils einem Erzieher-WC je Einheit

2tes ObergeschoB

A. Bestandssituation

Die Prufung der padagogischen Flache ergibt eine aktuelle Kapazitat von

62 Elementarplatzen. Zusatzlich zu den padagogischen Flachen befindet sich das
Biro, ein Garderobenraum sowie ein Besprechungsraum im 2. OG.

B. inhaltliche Mangel

- zwei Gruppenrdume sind jeweils Durchgangsraume zu den benachbarten
Gruppenrdaumen

- zwei Gruppenrdume sind gefangene Raume ohne Anbindung an die
Sanitarbereiche.

- die Sanitarbereiche sind umbaubedirftig. Die WC-Kabinen haben keine Taren.
Die Topfchenspile wird im Elementarbereich nicht bendtigt.

Bedarf fiir 35 Kinder: 6 Waschbecken und 4 WCs.

- Das Biiro, der Besprechungsraum sowie die Garderobe liegen im Obergeschof3
ungunstig und sollten im Erdgeschof3 angeordnet werden.

C. bauliche Mangel

- aus den inhaltlichen Mangeln resultieren bauliche Mangel. Dariber hinaus sind in
einigen Aufenthaltsrdumen Bodenbelagsarbeiten notwendig. Die Rdume Biro und
Besprechung sind sanierungsbedirftig.
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D. Lésungsvorschlag

- Neustrukturierung der funktionalen Ablaufe in der Etage. Bildung von zwei
Elementareinheiten mit jeweils 40 Kindern. Errichtung eines gro3zlgigen
Flurverteilers mit Anbindung an Themenrdume.

Die Kinderklche ist anrechenbare padagogische Fliche und liegt mittig zwischen
den beiden Einheiten und kann somit von allen Kindern genutzt werden.

- Sanitarrdume: Modernisierung und Anpassung an den Bedarf flir jeweils 40
Kinder. Schaffung von Anbindungen an die Verteilerflure um allen Themenraumen
die Nutzung der Sanitarrdume zu gewahrleisten.

- die BUronutzung mit Besprechung sowie der Garderobenraum werden im
ErdgeschofB realisiert. Die freigewordenen Flachen werden zu padagogischer
Flache umgebaut.

gez. Ralph Heusner

Dipl.-Ing. Architekt
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Kita Spatzennest

Hohensteiner Str. 65, 09212 Limbach-Oberfrohna
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Auftraggeber

Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna
Rathausplatz 1

09212 Limbach-Oberfrohna

Architekt:

Heusner, Melmert
Dipl.-Ing. Architekten
Bockhstr. 21

Standortentwicklung 10967 Berlin
[Flachen Konzept "Umbau im Bestand" Soll / Ist Stand 16.06.2021
[Raumb Kinder Bemerkung IST Fla lissel SOLL
Dif.
Nutzung Krippe  Kiga m2 I m2 Imz | | | | m2
padago. FI. Sanitar
Erd h
Verteilerflur Fluchtweg 29,36
Biro 17,98
Flur Fluchtweg 21,90
Treppe 14,67
Flur links 9,64
Aufzug 2,31
Personal Garderobe
Sozialraum Personalspinde 20,47
Untermieter 20,02
Kiche mit Spilkiiche + Lager 42,40
WC Koch mit Dusche 4,61
WC Personal 3,27
Waschkammer natiirlich beliftet 4,96
WC rollstuhlgerecht 4,32
Flur rechts 8,25
WC f.Garten 7,37
Garderobe Elementar 15,09
Garderobe Kiga 36,38
Mehrzweckraum 82,64
Kinderwagenraum 20,97
Lager 11,92
Hausmeister 27,97
Kinderwerkstatt unbeheizt 20,65
1. ObergeschoB
Treppenhaus 40,44
Aufzug 2,31
Therapieraum Elementar/Krippe 13,34
Flur links (Krippe1+2) 13,33
Schlafraum 1+2 34,60 16|Kinder 2[gm 32[{gm 2,60
Krippe 1 8 24,27 8|Kinder 3|gm 24|gm 0,27
Krippe 2 8 25,10 8|Kinder 3[gm 24{gm 1,10
Sanitar 1 16,28 16|Kinder 0,75|gm 12|gm 4,28
WT Krippe 1/6 Kinder 3WTs
WC Krippe 1/6 Kinder 3 BabyWCs
Topfchenbank m. Tépfchenspiile
Dusche
Wickeltisch m WT
Pers.-WC 2,92
Lager 6,52
Flur rechts 16,97
Schlafraum 3+4 43,11 24 |Kinder 2[gm 48[gm -4,89
Krippe 3 8 24,53 8|Kinder 3|gm 24|gm 0,53
Krippe 4 16 47,89 16|Kinder 3[gm 48[gm -0,11
Sanitar in zwei Bereiche unterteilt 19,13 |WT Krippe 1/6 Kinder 4WTs
WC Krippe 1/6 Kinder 4 BabyWCs
Topfchenbank m. Tépfchenspiile
Dusche
Wickeltisch m WT
Pers.-WC 2,93
2. ObergeschoB
Treppenhaus 38,23
Aufzug 2,31
Flur links 14,10
Abstellraum 7,04
Themenraum 1 Elementar 15 38,09 15|Kinder 2,5|gm 37,5[gm 0,59
Themenraum 2 Elementar 15 38,58 15|Kinder 2,5[gm 37,5|gm 1,08
Themenraum 3 Elementar 7 19,09 7|Kinder 2,5|gm 17,5[gm 1,59
Kinderkiiche exkl. Einbaumdbel 5 |nutzbar fiir beide Gruppen 13,97 5|Kinder 2,5|gm 12,5/gm 1,47
Kiichenzeile 2,67
Sanitart 17,01 |WT Elementar 1/6Kinder 7WTs
WC Elementar 1/9 Kinder 4 Kita-WCs
Flur rechts 15,96
Abstellraum 1 4,69
Abstellraum 2 6,23
Themenraum 4 Elementar 9 23,39 9|Kinder 2,5|gm 22,5[gm 0,89
Themenraum 5 Elementar 15 41,92 15|Kinder 2,5[gm 37,5|gm 4,42
Themenraum 6 Elementar 14 36,39 14|Kinder 2,5|gm 35[gm 1,39
Sanitér 17,23 |WT Elementar 1/6Kinder 3WTs
WC Elementar 1/9 Kinder 2 Kita-WCs
40 80 468,12 527,56 82,02 15,21
120 Kinder Summe NGF 1.077,70 m?

(18,9808 qgm/Kind)
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Im ErdgeschoB werden die Garderobenbereiche zugunsten eines groBeren Mehrzweckraumes neu organisiert.

Alle benétigten Garderobenplétze werden im ErdgeschoB realisiert. Die Garderobenbereiche erhalten direkte Ausgange in die AuBenbereiche.

Die bestehende Sanitaranlage im rechten Fliigel wird zu einer GartenWc-Einheit fiir Krippe und Elementar umgebaut.

Ein Personenaufzug, das Biiro, ein rollstuhlgerechtes KundesWC, der Sozialraum mit Personalspinden, der Sanitarbereich fiir das Kiichenpersonal, ein PersonalWC sowie eine

natirlich belliftete Waschkammer werden durch UmbaumaBnahmen im ErdgeschoB realisiert. Die Rdume der Kiiche werden saniert und umorganisiert. Eine Kinderwerkstatt wird hergestellt.

Im 1ten ObergeschoB werden 2 Krippeneinheiten gebildet. Krippe links: 8+8 Kinder, Krippe rechts: 8+16 Kinder = 40 Krippenkinder
Die Sanitareinheiten werden mit jeweils einem PersonalWC geméan der Anforderungen neu errichtet

Die Schlafbereiche werden in den nérdlichen bzw westlichen Gebaudeteil verlegt und in der Grundflache der Kinderzahl angepaft.

Die linke sowie die rechte Krippeneinheit haben Zugang zu der Dachterrasse.

Im 2ten ObergeschoB werden zwei Elementarbereiche mit jeweils drei Raumen sowie einer Kinderkiiche, welche von beiden Bereichen zu nutzen ist, gebildet.
Elementar links: 40 Kinder, Elementar rechts: 40 Kinder; bei dieser raumlichen Struktur bietet sich ein Konzept mit Themenrdumen an. = 80 Elementarkinder
Die Sanitareinheiten werden gemaf der Anforderungen erweitert und umfassend umgebaut.
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Umbau und Modernisierung, energetische Sanierung

16.06.2022

Kostengruppen DIN 276 MaBnahmen Kostenschatzung
brutto
KG 300
320 Bdden
340 Innenwande Innenausbau KG 94 m? X 300 € 28.200,00 €
350 Decken
320 Boden
340 Innenwande Innenausbau EG 429 m?2 X 650 € 278.850,00 €
350 Decken
320 Bdden
340 Innenwande Innenausbau 1.0G 335 m?2 X 600 € 201.000,00 €
350 Decken
320 Boden
340 Innenwénde Innenausbau 2.0G 33 m?2 x 600 € 201.000,00 €
350 Decken
331 tragende AuBenwéande Sockelsanierung 93 m X 150 € 13.950,00 €
334 AuBenfenster KfW 70 Fenster 51 Stk x 1800 € 91.800,00 €
S.0. KfW 70 AuBentiren 14 Stk x 2800 € 39.200,00 €
S.0. KfW 70 Treppenhausverglasungen 40 m?2 X 500 € 20.000,00 €
335 AuBenwandbekleidungen auBen Kfw 70 Fassadensanierung 940 m?2 «x 150 € 141.000,00 €
338 Sonnenschutz Sonnenschutz 14 Stk x 1000 € 14.000,00 €
S.0. Neuerrichtung Innentreppe / Abbruch Bestand 3 Etagen X 30000 € 90.000,00 €
351 Deckenkonstruktionen Fahrstuhlschacht (3 Etagen + Dach) 4 X 5000 € 20.000,00 €
364 Dachbekleidungen KfW 70 Dammung Kehlbalkenlage 340 m2 x 20 € 6.800,00 €
390 Abbrucharbeiten Innenausbauten Abbruch und Entsorgung 1120 m2  x 50 € 56.000,00 €
Summe KG 300 1.201.800,00 €
KG 400
410 Abwasser, Wasseranlagen 1099 m? x 120 € 131.880,00 €
421 Waérmeerzeugungsanlage Luftwérmepumpe 1 Stk x 80000 € 80.000,00 €
422 Waérmeverteilnetze Teilumbau 1099 m2 x 100 € 109.900,00 €
423 Raumbheizflachen Teilumbau 1099 m?  x 100 € 109.900,00 €
430 Laftungsanlagen Abluftanlagen Kiche, Sanitér 1 Psch x 5000 € 5.000,00 €
440 Starkstrom Insatallationen, Beleuchtung, Blitzschutz, BMA, Sicherheitsbeleuchtung 1193 m2 200 € 238.600,00 €
460 Férderanlagen Fahrstuhl 3 Etagen X 15000 € 45.000,00 €
Summe KG 400 720.280,00 €
KG 500 AuBenanlagen
594 AbbruchmaBnahmen Demontage AuBenspielflache, Geratehaus, Einfassung Wege, 1 Psch x 10000 € 10.000,00 €
Grobplanum Oberflache, teilweise Wiederverwendung der Gerate
510-550 Neuerrichtung AuBenspielflache fir Krippen- und Elementarkinder 1 Psch x 175000 € 175.000,00 €
531 Zaun Einfriedung Grundstiick 235 m X 100 € 23.500,00 €
539 AuBengeratelager 1 Psch x 10000 € 10.000,00 €
510+520 Neugestaltung der "Vorplatzsituation" 1 Psch x 50000 € 50.000,00 €
Summe KG 500 268.500,00 €
KG 600 Ausstattung
Kiche 1 Psch x 25000 € 25.000,00 €
Garderoben 120 Ki X 150 € 18.000,00 €
Mehrzweckraum 1 Psch x 5000 € 5.000,00 €
Summe KG 600 48.000,00 €
KG 700
Architekten- und Ingenieurleistung 21 % X 2.238.580,00 € 470.101,80 €
Summe KG 700 470.101,80 €

Seite 1 von 1

Summe gesamt brutto

2.708.681,80 €




