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Hinweis

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwortern in der Aufgabenstellung auf geschlechtsbezogene Formulierungen verzichtet. Entsprechende
Begriffe gelten im Sinn der Gleichbehandlung grundsétzlich firr alle Geschlechter. Die verkirzte Sprachform
hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Teil | Verfahrensheschreibung

Allgemeine Angaben zum Verfahren

Bezeichnung

Waldbiihne Jonsdorf - Gerhart-Hauptmann-Theater Gorlitz-Zittau

Projekt Fachplanung Technische Ausriistung Anlagengruppen 4-5

Vergabenummer: WBJ-V5TA4-5

Auftraggeber

Landkreis Gorlitz, Landratsamt, Amt fiir Hoch- und Tiefbau
PF 300152

02806 Gorlitz

Kontaktstelle(n): Frau Birgit Peikert
Tel.-Nr.: 03581 6635412
Mail: Birgit.Peikert@kreis-gr.de

Nutzer

Gerhart-Hauptmann-Theater Gorlitz-Zittau
Demianiplatz 2

028260 Gorlitz

Anlass und Zweck des Verfahrens

Die Waldbiihne Jonsdorf bildet einen herausragenden Bestandteil des kulturellen und touristischen Angebotes im
Naturpark Zittauer Gebirge. Um den Anforderungen an einen modernen Spielbetrieb, eine barrierearme
Zuganglichkeit und eine nachhaltige Nutzung der Waldbiihne Jonsdorf zu sichern, beabsichtigt der Landkreis
Gorlitz, einen umfangreichen Umbau in Verbindung mit erforderlichen Neubau- und Erweiterungsmalnahmen.
Dabei sind die baulichen Anlagen den heutigen technischen und sozialen Anforderungen anzupassen.
Zusétzlich ist eine Erweiterung der Ausstattung der Waldbihne geplant als eine wesentliche Grundlage fiir die
nachhaltige Sicherung des Spielbetriebes und eine Verlangerung der Spielsaison. Die Ertlichtigungsmalinahmen
sollen eine temporare Nutzung auch auflerhalb der Sommermonate ermdglichen und die Angebotspalette
erweitern.

Das vorhandene Grundstiick ist ca. 12.500 m? grof. Entsprechend der Standortanalyse/Vorentwurfsplanung
betragt die Bruttogeschossflache (BGF) der verschiedenen zu sanierenden oder neu zu errichtenden Gebaude
ca.1.045 m?

Die geschétzten Kosten fiir die MaRnahme belaufen sich fiir die KG 300-400 auf ca. 5,2 Mio. EUR brutto.

Davon entfallen auf die KG 440 Starkstromanlagen 567.000,00 EUR und auf die KG 450 Kommunikations-,
Sicherheits- und informationstechnische Anlagen 100.555,00 EUR und die KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen
1.592.720,00 EUR brutto.

Mit dem Verfahren soll ein Ingenieurbdro fiir die Elektroplanung des Bauvorhabens gefunden werden.
Erforderliche Planungsleistungen in den Bereichen Objektplanungen Gebaude, Freianlagen und
Ingenieurbauwerk und den Fachplanungen Tragwerksplanung und Technische Ausristung Anlagegruppen 1-3
werden in gesonderten Verfahren ausgeschrieben.
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1.5 Vergabeverfahren
Das Verfahren wird als Offenes Verfahren gemaR § 15 VgV durchgefiihrt.

Jegliche Kommunikation (Anderung von Vergabeunterlagen, Informationsschreiben, etc.) wird iiber die Plattform
www.evergabe.de geflihrt. Sobald dort neue Informationen zu einem Vergabeverfahren veréffentlicht werden,
erhalten Sie als registrierter Teilnehmer von evergabe.de eine E-Mail-Benachrichtigung. Sofern die Vergabe-
unterlagen ohne Registrierung heruntergeladen wurden, kann diese Benachrichtigung nicht erfolgen und der
Wirtschaftsteilnehmer muss sich selbststandig bei evergabe.de iiber Anderungen/ Erganzungen der Vergabe-
unterlagen innerhalb der Abgabefrist informieren.

Achtung! Bieteranfragen miissen elektronisch tiber www.evergabe.de gestellt werden. Deren Beantwortung
erfolgt ebenfalls elektronisch liber www.evergabe.de.

Die Teilnahme am Verfahren erfolgt iber das vollstandig auszufiillende Formular zur Eigenerklarung, welches um
die geforderten Angaben und Nachweise zu erganzen und elektronisch liber evergabe einzureichen ist. Das
Formular zur Eigenerklarung steht unter 4evergabe.de zur Verfiigung. Nicht frist- und formgerecht elektronisch
eingereichte Unterlagen werden nicht ber(cksichtigt.

Ebenso sind zur Angebotsabgabe die geforderten Unterlagen vollstandig als word-, excel- oder pdf- Dateien in
lesbarer Form bis zum Ende der Angebotsfrist elektronisch tiber die Angebotsfunktion der Plattform evergabe

einzureichen. Angebote, die in anderer Form z. B. schriftlich, per E-Mail, auf einem Datentrager oder (iber die

Nachrichtenfunktion der Vergabeplattform eingereicht werden, werden nicht berlicksichtigt und vom Verfahren
ausgeschlossen!

Die Teilnahme der Bieter bei der Offnung ist ausgeschlossen.
Die endgilltige Ausfertigung des Vertrages mit originalen Unterschriften wird im Nachgang zum Verfahren
organisiert.

Der AG behalt sich nach § 56 (2) bis (4) VgV vor, fehlende Nachweise und Erkl&rungen nachzufordern.
Angebote, die nicht alle geforderten Angaben, Nachweise und Referenzen enthalten, miissen ausgeschlossen
werden, sofern diese auf Anforderung nicht innerhalb einer gesetzten Frist nachgeliefert werden.

1.6 Auftragsgegenstand / zu vergebende Leistung
Vergabe der Fachplanung Technische Ausriistung Anlagengruppen 4, 5 und 7 gem. § 55 ff. HOAI 2021,
Leistungsphasen (LPH) 3-9, Leistungsphase 7 — Mitwirkung bei der Vergabe: ohne die Teilleistungen a), ¢), e)
Erstellen der Vergabevorschlage und f) gemal Anlage 15 zur HOAI
- Grundleistungen sowie
- besondere Leistungen:
= Priifen und Werten von Nebenangeboten

Die Beauftragung ist stufenweise vorgesehen. Ein Rechtsanspruch auf die Ubertragung aller vorgesehenen
Leistungsphasen besteht nicht. Ebenso besteht kein Rechtsanspruch auf Weiterbeauftragung nach Erbringung
erster Leistungsphasen. Die stufenweise Beauftragung steht unter dem Vorbehalt, dass der Auftragnehmer die
Gewahr fiir eine sachgerechte, qualitatsvolle und termingerechte Leistungserfiillung bietet.
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1.7

1.8

3.1

Verfahrenstermine und Fristen

Rickfragen zu den Vergabeunterlagen bis zum
Abgabe Angebot/Teilnahmeantrage:
Auswahlgremium:

Zuschlagserteilung:

24.05.2024

04.06.2024 bis 13:00 Uhr
voraussichtlich 26.06.2024
voraussichtlich 24.07.2024

Riickfragen

Rickfragen kdnnen bis zum o. g. Termin ausschlieflich elektronisch liber www.evergabe.de gestellt werden.
Die Fragen mlssen einen konkreten Bezug auf den Unterpunkt der Vergabeunterlage nehmen.

Die Riickfragen und deren Beantwortung werden allen Bietern auf der Plattform zur Verfligung gestellt.

Eignungsnachweise

Die Eignungsnachweise sind gemal Bekanntmachung zu erbringen. Dazu ist das zur Verfigung gestellte
Formular zur Eigenerklarung auszufiillen, um die geforderten Nachweise zu ergénzen und fristgerecht
einzureichen.

Angebot

Die zweite Stufe des Verfahrens umfasst die digitale Abgabe eines Honorarangebotes und einer schriftlich
dargelegten Prasentation von geforderten Kriterien.

Das Honorarangebot ist zusammen mit der digitalen Prasentation zur Prifung bis zum 04.06.2024, 13:00 Uhr auf
der Vergabeplattform von evergabe.de einzustellen. Die eingereichte Prasentation wird von dem
Entscheidungsgremium verwendet.

Bitte gliedern Sie lhre schriftliche Darstellung nach den vorgegebenen Themenschwerpunkten.

Ubersicht und Wichtung Zuschlagskriterien

Punkte | vergeben Punkte
(%) | gewichtet
1. Vorstellung Projektteam 20 100 20
Vorstellung des Bieterbiiros
1.1
ohne Wertung
Vorstellung Projektteam
12 geforderte Inhalte s. Zuschlagsmatrix 20 100 20
2. Nachweis Qualifizierung Projektleiter 40 100 40
21 Nachweis der Erfahrung anhand eines personlichen
' Referenzobjektes, bei dem der vorgesehene 25 100 25
Projektleiter in gleicher Funktion gearbeitet hat
29 Nachweis der Erfahrung des Bauens fiir 6ffentlichen 15 100 15
Auftraggeber
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Punkte | vergeben Punkte
(%) | gewichtet
Abwicklung des Auftrags vor Ort und
3 g e BT 20/ 100 | 20
Kommunikation im Projekt
Darstellung der Abwicklung des Auftrages vor Ort,
Darstellung der Zusammenarbeit und Kommunikation
mit dem Bauherrn und weiteren Projektbeteiligten,
Erléuterungen zur geplanten Prasenz vor Ort
4 PrOJektmanagement - D?rstellung anhand des 60 100 60
konkreten Projekts der Waldbihne Jonsdorf
Darstellung von Problemstellungen / Risiken, die sich
41 aus SICt]t des Bieters ergeben kénnen mit D?rstellung 20 100 30
und Erluterung zum Umgang und zu den Ldsungs-
maglichkeiten
4.2 Darstellung und Erluterung zum Termin- und 20 100 20

Kostenmanagement

Welche Besonderheiten sehen Sie im Hinblick der Lage
des Baugrundstiickes (im Wald, in der

4.3 Trinkwasserschutzzone IIl A und im FFH- und SPA- 10 100 10
Schutzgebiet (siehe Vergabeunterlage 6.3.2)) sowie der
Erreichbarkeit des Grundstuckes.

Darstellung und Erlduterung zur Herangehensweise an

die Planungsleistung zur KG 470 - der Ausstattung des

4.4 Groundsupports und allgemein der Bilhnenausstattung 10 100 10
Licht/Ton

5. Honorar 60 100 60
Honorarangebot, Bewertung der ermittelten
Wertungssumme
Summe 200 200

Die Bewertung fiir die Kriterien 1 - 4 erfolgt gemaf folgender Einschatzung:
5% Auf die Aspekte wird nicht eingegangen. Rahmenbedingungen werden nicht beriicksichtigt.
30 % Die Aspekte wurden gerade ausreichend und nachvollziehbar dargestelit.
60 % Die Aspekte wurden zufriedenstellend und nachvollziehbar dargestellt.
80 %  Alle Aspekte wurden deutlich und nachvollziehbar und in guter Qualitit dargestellt
100 %  Alle Aspekte wurden in besonderen MaR, klar strukturiert dargestellt und in hoher Qualitat dargestellt.

Die Bewertung des Honorars erfolgt nach rechnerischer Priifung entsprechend der Angaben unter 4. Zuschlagskriterien.

3.2 Schriftliche Darstellung zu den Zuschlagskriterien 1 bis 4

Die schriftliche Darstellung zu den Zuschlagskriterien sollte insgesamt 30 Seiten DIN A4 druckbar nicht
tberschreiten.
Die genaue Aufschliisselung und Wichtung der Zuschlagskriterien sind der Anlage A03 zu entnehmen.
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3.21

3.2.2

3.23

3.24

(1.) Bieter
(1.1) Vorstellung Bieterbiiro
Stellen Sie kurz Ihr das Unternehmen vor (ohne Wertung).

(1.2) Vorstellung Projektteam

Erlautern Sie lhre geplante Projektteamstruktur entsprechend der zu vergebenden Leistungen und geben Sie
an, mit welchem Personaleinsatz die konkrete Aufgabe realisiert werden soll (Angabe Projektleiter, stellv.
Projektleiter, Teammitglieder mit Qualifikation und Aufgaben).

Erlautern Sie, wie Arbeitsspitzen abgefangen werden, wie die wesentlichen Projektmitarbeiter (iber die
Projektlaufzeit eingesetzt werden und wie eine Vertreterregelung organisiert wird.

(2.) Nachweis Qualifizierung vorgesehener Projektleiter

Fachplanung Technische Ausriistung Anlagengruppen 4-5

(2.1) Stellen Sie die Erfahrungen des vorgesehenen Projektleiters anhand eines persénlichen
Referenzobjektes dar, bei dem der vorgesehene Projektleiter in gleicher Funktion gearbeitet hat.
Nutzen Sie zur Darstellung der Referenz die Anlage A10 - Deckblatt Personliche Referenz Projektleiter.

(2.2) Nachweis der Erfahrung des Bauens fiir 6ffentlichen Auftraggeber

(3.) Abwicklung des Auftrags vor Ort und Kommunikation im Projekt
Darstellung der Abwicklung des Auftrages vor Ort, Darstellung der Zusammenarbeit
und Kommunikation mit dem Bauherrn und weiteren Projektbeteiligten, Er&uterungen
zur geplanten Prasenz vor Ort

(4.) Projektmanagement

Darstellung anhand des konkreten Projekts der Waldbiihne Jonsdorf

(4.1) Erlautern Sie Problemstellungen / Risiken, die sich aus Ihrer Sicht fir das Projekt ergeben kénnen.
(4.2) Stellen Sie kurz und pragnant dar, wie Sie damit umgehen und welche Lésungsansatze Sie fir die
jeweiligen Probleme / Risiken sehen.

(4.3) Welche Besonderheiten sehen Sie im Hinblick der Lage des Baugrundsttickes (im Wald, in der
Trinkwasserschutzzone Il A und im FFH- und SPA-Schutzgebiet (siehe Vergabeunterlage 6.3.2)) sowie
dessen Erreichbarkeit.

(4.4) Darstellung und Erlduterung zur Herangehensweise an die Planungsleistung zur KG 470 — der
Ausstattung des Groundsupports und allgemein der Bilhnenausstattung Licht/Ton.

3.3 Angaben zur Erstellung des Honorarangebots

3.31

Grundlagen Honorarangebot

Die ausgeschriebenen Planungsleistungen werden nach HOAI 2021 vergitet. Das Honorar fir die
Gesamtmalinahme mit mehreren Gebauden wird gemaR §11(2) HOAI 2021 nach der Summe der
anrechenbaren Kosten berechnet. In der Anlage A05 liegt ein Vertragsmuster bei. Eine endgiiltige Fassung
des Vertragsentwurfes wird mit der Einladung zur Angebotsabgabe zur Verfligung gestellt. Mit der Abgabe
des Angebotes stimmen die Bieter zu, dass auf dieser Grundlage der Vertrag geschlossen werden wird.
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Vom Auftraggeber werden folgende Rahmenbedingungen vorgegeben:

= Basishonorarsatz, Fachplanung Technische Ausriistung, Anlagengruppe 4, 5 und 7
Honorarzone Il — KG 440, 450 und KG 470
= vorlaufige Kostenverteilung:

KG 440 Starkstromanlagen 476.191,00 EUR netto

KG 450 .Kommunllkatlons-,.S|cherhe|ts- und 84.500,00 EUR netto
informationstechnische Anlagen

KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen 1.338.420,00 EUR netto

(Groundsupport und Licht und Ton)

KG 490 Sonstige MaBnahmen fiir Techn. Anl. -
Kostenschétzung Gebédude, Angabe Nettokosten aus Vorentwurfsplanung Gebdude 05/2023 vom 15.05.2023

3.3.2 Inhalt Honorarangebot
Das anzubietende Honorar soll folgende Parameter beinhalten:

= Honorar flir Grundleistungen Fachplanung Technische Austrlistung fiir die Anlagengruppe 4,5 und 7

= Honorar fiir besondere Leistungen Fachplanung Technische Ausriistung fiir die Anlagengruppe 4,5
und 7
- Prifen und Werten von Nebenangeboten

= Nebenkosten

= Stundensétze fir Auftragnehmer / Mitarbeiter (Dipl.-Ing.) / technische Zeichner bzw. sonstige
Mitarbeiter

3.3.3  Angebotsabgabe
Angebote sind in elektronischer Form einzureichen. Die Angebotsabgabe hat ausschlieflich tber die
Angebotsfunktion der Vergabeplattform evergabe.de zu erfolgen.
Angebote, die in anderer Form (z. B. schriftlich, per E-Mail, auf einem Datentrager oder Uber die
Nachrichtenfunktion der Vergabeplattform) eingereicht werden, werden nicht beriicksichtigt und vom
Verfahren ausgeschlossen!

Alle Unterlagen miissen vor Ablauf der Angebotsfrist (siehe Punkt 1.6) eingegangen sein.

Einzureichende Unterlagen sind:
= Formular zur Eigenerklarung mit den darin geforderten Nachweisen und Verpflichtungserklarungen
= schriftliche Darstellung zu den Zuschlagskriterien
= vollstandig ausgeflilltes Honorarformblatt

Das Honorarangebot ist zwingend mittels des zur Verfligung gestellten Honorarformblattes (Anlage A04)
anzubieten. Der Auftraggeber beabsichtigt nicht, ein finales Angebot abzufordern.

3.34  Bindefrist
Die Bieter sind an ihre Angebote bis einschlieRlich 12.08.2024 gebunden.

34 Méglichkeit der Objektbesichtigung
Im Vorfeld der Verhandlungsgesprache wird es die Méglichkeit geben, das kiinftige Baugelande zu
besichtigen. Konkrete Besichtigungstermine werden noch bekanntgegeben.
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4  Zuschlagskriterien

Das Angebot wird anhand der Zuschlagskriterien, deren Bepunktung und Wichtung bewertet. Es kénnen
maximal 200 Punkte erreicht werden.
Die genaue Aufschliisselung und Wichtung der Zuschlagskriterien sind der Anlage A03 zu entnehmen.

Das Kriterium Honorar wird abweichend davon wie folgt bewertet.
Bewertung des Honorarangehotes

Honorarangebot

Bewertet wird das Gesamthonorar, welches sich aus der Summe aller Preisbestandteile (Grundleistungen,
besondere Leistungen, Nebenkosten und Stundensatze) ergibt. Fir die Wertung der Stundensétze werden
folgende Stunden angesetzt und dem Gesamthonorar hinzugerechnet: fiir den Auftragnehmer: 15 h, flr
Mitarbeiter (Dipl.-Ing.): jeweils 20 h, fiir technische Zeichner und sonstige Mitarbeiter: 30 h. Die so ermittelte
Wertungssumme bildet die Grundlage fiir die Punktvergabe.

Wertung:
60 Punkte erhalt das Angebot mit der niedrigsten Wertungssumme.

1 Punkt erhalt das Angebot mit dem 2,0-fachen der niedrigsten Wertungssumme.
Alle Angebote dariiber erhalten ebenfalls 1 Punkt.
Zwischenwerte werden nach der folgenden Formel mit bis zu 3 Stellen nach dem Komma berechnet.

60 x [(niedrigste Angebotssumme x 2) — Angebotssumme des jeweiligen Bieters]
niedrigste Angebotssumme

Die benannten Zuschlagskriterien werden von einem Gremium des Auftraggebers bewertet. Dabei wird sich
das Bewertungsgremium des Auftraggebers bei den nichtmonetéren Zuschlagskriterien auf jeweils einen
gemeinsamen Punktwert je Zuschlagskriterium einigen. Die Bewertung des Zuschlagskriteriums Preis ergibt
sich aus dem jeweiligen Honorarangebot.

Bei Punktgleichheit in der Gesamtbewertung entscheidet die héhere Punktzahl beim Preiskriterium.

5 Datenschutz

Die Bewerber / Bieter haben die Vertraulichkeit der Unterlagen zu wahren. Die Ausschreibungsunterlagen
durfen durch Bewerber / Bieter nur zur Erstellung des Angebotes verwendet werden. Eine sonstige
Verwendung insbesondere die Weitergabe an Dritte bedarf der schriftlichen Freigabe durch den Auftraggeber.
Dies betrifft jedoch nicht die Weitergabe an Unternehmen, die als Nachunternehmer eingesetzt werden sollen,
soweit diese die Unterlagen fiir die Angebotserstellung benétigen. Dabei ist der Bewerber / Bieter fiir die
Wahrung der Vertraulichkeit durch den Nachunternehmer verantwortlich.

Der Bewerber / Bieter erklart sich damit einverstanden, dass die von ihm mitgeteilten personenbezogenen
Daten fiir das Vergabeverfahren verarbeitet und gespeichert werden kdnnen und im Falle einer vorgesehenen
Zuschlagserteilung an ihn gegentiber nicht berlcksichtigten Bewerbern / Bietern eine Vorinformation gem. §
134 GWB 2017 erfolgt.

10
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Teil Il Planungsaufgabe - Grundlagen und
Rahmenbedingungen

Erlauterung der Umbau- und ErweiterungsmafRnahme

Voruntersuchungen / Strategiekonzept

Der Planungsaufgabe liegt die Vorentwurfsplanung Gebaude vom Mai 2023 zugrunde, die im Folgenden in
Auszlgen zitiert wird. Die Grundlagenermittiung und Vorplanung Tragwerksplanung ist Teil der Vergabeunterlage
(siehe Anlagen A06.1).

Die Waldbiihne bildet einen herausragenden Bestandteil des kulturellen und touristischen Angebotes im
Naturpark Zittauer Gebirge. Um den Anforderungen an einen modernen Spielbetrieb, und eine nachhaltige
Nutzung der Waldbiihne Jonsdorf zu sichern, beabsichtigt der Landkreis Gérlitz, einen umfangreichen Umbau in
Verbindung mit erforderlichen Neubau- und Erweiterungsmanahmen.

Dabei sind die baulichen Anlagen den heutigen technischen und sozialen Anforderungen anzupassen.
Auferdem geht es um die Herstellung einer bedarfsgerechten technischen ErschlieBung nach heutigem Stand
der Technik, den Ausbau der Zuwegungen flr eine sichere Erschliefung zur Ver- und Entsorgung und flir
Rettungsfahrzeuge, MalRnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung und des Hochwasserschutzes, die
barrierefreie Erreichbarkeit von Zuschauerbereichen und Sanitéranlagen sowie einen bedarfs- und
nutzungsgerechten Umbau der Gebaude.

Grundsétzlich ist aufgrund der gestiegenen funktionalen und sicherheitstechnischen Anforderungen

die Errichtung neuer Gebaude vorgesehen. Die bisherige Anordnung der Geb&ude schrénkt eine

funktionale Neuordnung der Freibereiche erheblich ein, lediglich das Sanitargebaude kann mit einer
Erweiterung ertlichtigt werden. In der vorliegenden Vorentwurfsplanung Gebaude ist eine Neuordnung der
Gebaude erfolgt, die es umzusetzen gilt.

Zusatzlich ist eine Erweiterung der Ausstattung der Waldbuihne (mobile Blihne und Groundsupport) geplant als
eine wesentliche Grundlage fir die nachhaltige Sicherung des Spielbetriebes und eine Verlangerung der
Spielsaison. Die Ertlichtigungsmalinahmen sollen eine temporare Nutzung auch auBerhalb der Sommermonate
ermdglichen und die Angebotspalette erweitern.

HA En*‘z) > 3

Lageplan Bestandsgebaude Ubersicht Lageplan MaRnahmen Gebaude,
aus Vorentwurfsplanung Geb&ude 05/2023 aus Vorentwurfsplanung Gebaude 05/2023
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6.2 Lage und ErschlieRung
Das Gelande der WaldbUhne befindet sich im Naturpark Zittauer Gebirge inmitten des
Landschaftsschutzgebietes Zittauer Gebirge und ist von Wald nach Sachsischem Waldgesetz und
Felsformationen umsaumt. Das Grundsttick der Waldbiihne erstreckt sich (ber zwei Flurstiicke, Nr. 686/2 und Nr.
673/19 der Gemarkung Jonsdorf.
Das Gelande der WaldbUhne ist (iber die Straken Im Wiesental und fuRlaufig von der Bérgasse und der
dem Parkplatz an der Grofischénauer Strafle erreichbar. Der 6ffentliche Stellplatz befindet sich in Nahe
der Ausflugsgaststatte Gondelfahrt.
Der Hauptzugang erfolgt von der Strafle Im Wiesental. Der Eingangsbereich ist auferdem (iber einen
Wanderweg vom Parkplatz der Gondelfahrt und von der Bérgasse aus erreichbar. Ostlich gelegen ist eine
Rettungszuwegung vorhanden, die ebenfalls nur tiber einen Waldweg zur Bargasse flihrt. Die
ErschlieRungswege innerhalb des Gelandes sind zum groRen Teil unversiegelt. Uber einen
geschotterten Hauptweg oder die Treppenanlage hinter dem Imbissgebaude gelangen die Besucher
momentan nur eingeschrankt barrierefrei in den Zuschauerbereich.
Der zweite Rettungsweg aus dem Zuschauerbereich flihrt iiber eine Treppenanlage und einen schmalen
Weg zur nordostlich gelegenen Toranlage.

Waltersdorf

Grof3schénau

Olbersdorf/
Zittau

Am Striimpfeweg
(ca. 25min)

s

Bahnhof

(ca. 15min)
—~—

Waldbiihne

Jonsdorf
£ 5 Gebirgs-
2 bad

Ubersicht Parkplatze in der naheren Umgebung Ubersicht Lageplan Waldbiihne
Quelle. www.g-h-t.de/de/waldbuehne-jonsdorf/ aus Vorentwurfsplanung Gebaude 05/2023
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6.3 Erlauterung der baulichen MaRnahmen
6.3.1  Darstellung Bestand

Die Aufgabe im Bereich Objektplanung Gebaude und Innenrdume ist es, den Blihnenbereich und vorhandene
Gebaude neu zu errichten, zum Teil umzubauen und zu erweitern. Auf dem Gelande der Waldbiihne Jonsdorf
gibt es neben dem Blihnenraum mehrere kleinere Gebaude mit unterschiedlichen Funktionen. Die bestehenden
Gebaude sind groltenteils in einem stark sanierungsbediirftigen Zustand und geniigen in GroRe und Ausstattung
nicht den heutigen Anforderungen. Fiir einen Uberblick (iber den Bestand findet sich im Folgenden ein Auszug
aus der Vorentwurfsplanung Gebaude (weiterflinrende Informationen siehe Anlage A06):

Hausanschlussraum Elt (altes Kassenhaus)

Das alte Kassengebaude wurde bisher als Elt-Anschlussraum genutzt. Der eingeschossige Massivbau ist
in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand. Da eine Nutzung als Anschlussraum zukunftig nicht

mehr erforderlich ist, kann ein Abbruch erfolgen.

Kassenhaus

Das Kassenhaus ist in Holzbauweise errichtet, ohne Dammung, auf einer Stahlbeton-Bodenplatte. Die
Wandbekleidung aus MDF-Platten ist mit einer Farbbeschichtung versehen. Das Satteldach ist mit
Bitumenbahnen abgedichtet und stark vermoost. Im Geb&ude sind zwei Arbeitspléatze vorhanden, der
Arbeitsraum ist unzureichend groR, es bestehen keine ausreichenden Ablagemdglichkeiten.

Unterstanddacher und Requisiten

Die Unterstande flir Pferde und Lagerflachen sowie Requisitengebaude, die bisher als provisorischer
Aufenthaltsraum fiir Personal gedient haben, entsprechen nicht den Anforderungen und werden im
Zuge der Neuanordnung der baulichen Anlagen und Neugestaltung der Freiflachen riickgebaut.

Sanitargebaude

Das Sanitargebaude wurde ca. 2008 in Massivbauweise errichtet. Das Mauerwerk ist geputzt, das
Pfettendach besitzt einen iberstand, der durch Holzstlitzen getragen wird. Sowohl StiitzenfiuRe als
auch der Mauerwerkssockel und der AuRenputz weisen Schaden durch hohe Feuchtigkeit und
Veralgung auf. Im Gebaude sind die Toilettenraume flir Besucher untergebracht. Die Anzahl
bereitgestellter WC ist fiir den Besucherverkehr nicht ausreichend ausgelegt. Nutzungsbedingt wird
eine Erweiterung des Gebaudes erforderlich.

Kulissenscheune

Das Geb&ude wurde in den 2000er Jahren errichtet und dient als Lager fiir Kulissen und Requisiten und

auch als Lager flr den Imbiss (Gartenmdbel und Fasser). Das Gebaude ist als Holzbau erreichtet und

auf Streifenfundamenten Gegriindet. Eine Warmedammung ist nutzungsbedingt nicht vorhanden. Das abgestufte
Satteldach ist mit Bitumenschindeln abgedichtet. Das Gebaude besitzt ein zentrales groles Tor, was den
Transport der Kulissen ermdglicht. Aufgrund der Bauweise erfolgt eine stetige Bellftung.

Gebéude Licht-Ton-Regie

Das Gebaude fiir Licht-Ton-Regie ist riickwartig hinter dem Zuschauerraum untergebracht. Es wurde
bereits in den 1950er Jahren eingeschossig als Mauerwerksbau errichtet und besitzt frontseitig eine
Natursteinwand. Das Dach ist als Flachdach ausgebildet. Samtliche Wande weisen Feuchteschaden im
Sockelbereich auf. Im Geb&ude fehlt eine sanitare Einrichtung flir das Personal der Regie. AuRerdem
wird nutzungsbedingt eine Klimatisierung erforderlich. Es ist geplant, innerhalb des Geb&udes auch den
bisher fehlenden Sanitatsraum unterzubringen, da die Sanitater wéhrend der Vorstellung ihren Platz

im Bereich der Licht-Ton-Regie haben und der Raum damit schnell erreichbar wére. AuBerdem soll hier
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auch der Anlage der Elt-Verteilung untergebracht werden. Die geanderten Nutzungsanforderungen
bedingen erhebliche Umbaumalnahmen.

Orchestergraben

Der Orchestergraben ist mit Mauerwerk und Beton ausgebildet. Zum Zuschauerraum ist eine
Holzverkleidung zur optischen Aufwertung vorhanden. Der Graben wird riickseitig unter dem
Biihnenbereich durch einen Gang erschlossen, der z.T. erheblich geschédigt ist und eine geringe Hohe
aufweist. Im derzeitigen Zustand sind sowohl der Orchestergraben als auch der Zugangstunnel
aufgrund der starken Durchfeuchtung nur sehr eingeschrankt nutzungsfahig. In den zuriickliegenden Jahren
wurde der Blihnenbereich (iber dem Tunnelzugang angehoben, was den Beritt der Blihne

erschwert und eingeschrankt hat. Mit den UmbaumalRnahmen muss gesichert werden, das Gelénde
wieder um ca. 25¢cm abzusenken und den Graben entsprechend tiefer zu legen, um die
Durchgangshéhen zu gewahrleisten. Im Zusammenhang mit einer Ertiichtigung des Grabens ist eine
maogliche Temperierung zu sichern, um dem Orchester die geforderten Temperaturen beim Spielbetrieb
jederzeit zu sichern. Der Orchestergraben soll fiir eine flexiblere Nutzung der Biihne ebenengleich
uberdeckt werden und neben der Nutzung fir Schauspiel und Musiktheater auch die Mdglichkeit des
Aufstellens einer Konzertbiihne bieten kdnnen. Dies ist unter den derzeitigen baulichen Bedingungen
nicht méglich.

Aufenthaltsgebadude und Werkstatt

Das Aufenthalts- und Werkstattgebaude wurde mit Eréffnung der Waldbtihne in den 1950-er Jahren
errichtet und im Zusammenhang mit Umbauarbeiten erweitert. Flir eine zeitgemafe Nutzung als
Aufenthalts- und Sanitarbereich fiir das Personal entsprechend den Anforderungen der
Arbeitsstattenverordnung des Bundes steht im Gebaude nicht ausreichend Platz zur Verfiigung. Bisher
sind nur zwei Duschen und WCs vorhanden, Garderoben- und Aufenthaltsbereiche befinden sich im
Dachgeschoss. Das Gebaude lasst an dem Standort auf Grund der angrenzenden Felsmassive keine
baulichen Erweiterungen in der Grundrissebene zu. Eine Aufstockung ist nur mit Ertiichtigung der
Griindung und des Erdgeschossmauerwerkes mdglich. Aulerdem ist das Mauerwerk im EG z.T.
erheblich durchfeuchtet.

Kulissenwand und Uberdachung

Die vorhandene gemauerte Kulissenwand weist erhebliche Feuchteschéden auf. Die anschlieRende
riickseitige Uberdachung dient dem Aufenthalt des Schauspielerpersonals wahren der Auffiihrungen.
Der angebotene Platz ist unzureichend, da sich in diesem Bereich z.T. bis zu 50 Personen aufhalten
mussen. Um zukinftig einen bedarfsgerechten reibungslosen Vorstellungsablauf zu sicher, ist es
erforderlich, die Uberdachten Bereiche zu erweitern und in diesem Zusammenhang die Kulissenwand
Zu erneuern.
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6.3.2 Umfang der BaumaRnahme Fachplanung Technische Ausriistung Anlagengruppe 4, 5 und 7

Im Folgenden wird aus dem Erléuterungsbericht der Vorplanung ,Elektrische Anlagen
Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen* von 05/2023 zitiert (siehe Anlage A06.2).

Allgemein
Die vorliegende Planung beinhaltet die Ertlichtigung der Waldblhne Kurort Jonsdorf mit der damit verbundenen
Erweiterung und dem Umbau von Technischen Anlagen im Zuge der Neuordnung des Komplexes.

Erlauterung nach Kostengruppen DIN 276

220 Offentliche ErschlieRung

225 Stromversorgung

Aktuelle Stromversorgung ist nicht ausreichend, derzeit sind maximal fir den Gesamtkomplex ca. 30-35 kW
nutzbar.

Bei gleichzeitigem Betrieb des Imbissgebaudes sowie Veranstaltungsvorbereitungen konnen keine
leistungsintensiven Proben durchgefiihrt werden.

Mehrere Veranstaltungen mussten bereits abgesagt werden, insbesondere von externen
Veranstaltungsagenturen.

Es wurde eine aktuelle Leistungsbilanz mit eingearbeiteten Anforderungen des Nutzers erstellt. Der Bedarf liegt
unter Berticksichtigung von Gleichzeitigkeitsfaktoren nach AMEV

bei ca. 170 kW.

Ertlichtigung Netzanschluss Strom auf max. 160 kW durch den Versorger, Anbindung an Trafostation USt 6701
nur Uber Bargasse maglich.

226 Telekommunikation

Die Waldbiihne verfiigt derzeit Uber keine leitungsgebundene Telekommunikations-Infrastruktur. Die
Aufschaltung von Gefahrenmeldeanlagen sowie die Koordination im Gefahrenfall sind momentan nur mit hohem
Aufwand mdglich.

Eine Vernetzung mit dem Stammsitz in Gorlitz-Zittau und die Serveranbindung des Kassensystems mit den
lokalen Buchungs- und Abrechnungssystemen in der Waldbiihne sind nicht mdglich.

Die zu erwartenden Kosten fir die ErschlieBung uber Glasfaser sind in der Kostenschétzung enthalten.

Aligemeine Infrastruktur

440 Starkstromanlagen

Durch die komplette Neuordnung der Auenanlagen, Wege und Geb&ude unter Beriicksichtigung eines
funktionellen Betriebes der Veranstaltungsstéatte, ergibt sich zwangslaufig eine vollstandige Umstrukturierung des
Versorgungsnetzes Hauptstrom.

442 Eigenstromversorgungsanlagen

Stromerzeuger 100kW/125kVA

In die Planung integriert wurde ein Stromversorgungsgerat mit einer Nennleistung von 100 kW / 125 kVA als
Unterstiitzung des Versorgungsnetzes, als Leistungsreserve flir Veranstaltungen mit einem entsprechenden
Bedarf sowie als Netzersatz im reduzierten Betrieb der Waldbtihne.

USV 3kW 230V

Unterbrechungsfreie Stromversorgung mit einer Kapazitat von

3kW 230V zur Uberbriickung der Licht- und Tonsteuerung bei Netzausfall

443 Niederspannungsschaltanlagen
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Aktuelle Anforderungen des Betreibers an die Stromversorgung wurden beriicksichtigt, dies betrifft auch die
selektive Verbrauchserfassung der einzelnen Nutzungsbereiche.

Zuleitungen Hauptstrom zu den Gebauden unter Berlicksichtigung des Bedarfes je Gebaude an elektrischer
Leistung flir Warmwasser-bereitung mittels wartungsarmer Durchlauferhitzer sowie elektrischer Temperierung
mittels Wandkonvektoren bzw. Heizmatten.

Steuerleitungen zwischen allen Gebauden dienen fir ein gezieltes Energiemanagement.

444 Niederspannungsinstallationsanlagen

Zur Grundversorgung der Waldbiihne nach aktuellen Anforderungen der Veranstaltungstechnik wird ein
strukturiertes Leitungsnetz fiir Ton- und Lichtanwendungen errichtet, verbunden mit einem zugfahigen
Leerrohrsystem zum Einbringen veranstaltereigenen Equipments.

Wichtig dabei sind raumlich getrennte Leitungswege fiir Ton und Licht, um stérende Beeinflussungen zu
vermeiden.

Versorgung der Beleuchtungstiirme an der Blihne

Anschlusspunkte des Veranstalterequipments bilden Verteilerboxen bzw. Stageboxen, welche im
Veranstaltungsbereich — Regiebereich / Zuschauerbereich / Bihnenbereich / Backstage — geplant werden.

445 Beleuchtungsanlagen

Allgemeine Beleuchtung

Errichtung der Wegebeleuchtung entlang der umgestalteten bzw. neu geplanten Verkehrs-Wege.
Fernabschaltung bei Veranstaltung durch die Regie moglich.

Rettungswegebeleuchtung

Fur die entlang der umgestalteten bzw. neu geplanten Flucht- und Rettungswege wird eine
Sicherheitswegebeleuchtung in Form von LED-Pollerleuchten errichtet, welche aus einer zentralen
batteriegepufferten Anlage iberwacht versorgt werden.

Fernabschaltung bei Veranstaltung durch die Regie méglich. Bei Netzausfall erfolgt das automatische
Einschalten.

Gebaudeinstallationen
440 Starkstromanlagen

450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische
Anlage

Entsprechend den baulichen Veranderungen durch die Neuordnung von Gebéuden nach Funktionalitat werden
Ruckbau und Neuinstallationen notwendig.

Dies betrifft

- Kassenhaus

- Kulissenscheune

- Sanitargebaude (als Erweiterung)

- Imbissgebaude

- Licht- und Tonregie-Gebaude

- Aufenthaltsgebaude/Umkleide/Maske

- Orchestergraben mit Biihne

Kosten fiir baurechtlich geforderte Ausstattungen, wie Notbeleuchtung, Hausalarmierung, Notrufweiterleitung sind
in den einzelnen Komplexpositionen enthalten.

Kosten firr nutzungsbedingte Ausstattungen, wie

- Strukturiertes Netzwerk mit LAN-Knotenpunkt GHT-Waldbiihne
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6.4

6.5

in Form von 2 LAN-Bereiche 1xTon 1xLicht im Regiegeb&ude,
- Anschllsse fiir Accesspoints WLAN im Veranstaltungsbereich
- Videolberwachung

- Einbruchmeldeanlage

- Aufrufanlage

sind in den einzelnen Komplexpositionen enthalten.

470 Nutzungsspezifische Anlagen

Blihnentechnik — Groundsupport

Fur die Auffiihrung von Musikveranstaltungen soll ein Groundsupport aufgestellt werden (siehe Anlagen A06.3
Vorplanung Buhnentechnik).

Sonstige MaBnahmen und Anforderungen
Das Gelande der Waldbtihne liegt im festgesetzten Hochwasserentstehungsgebiet (HWEG) ,Zittauer

Gebirge - Lausche und Jonsdorf", die geplanten MalRnahmen bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Dabei ist das Verbesserungsgebot zu beriicksichtigen und eine Bemessung der Riickhaltung
entsprechend vorzunehmen. Aufgrund der topografischen Lage der Waldblhne kommt es bei
Regenereignissen zu einem erhdhten Wasseranfall, der durch das vorhandene Entwésserungssystem
nicht abgefangen werden kann. Im Rahmen der Vorplanung wurde die Einordnung von geeigneten
Regenwasserriickhalteanlagen gepruft (Objektplanung Ingenieurbauwerke).

Das Gelande ist von Wald nach Sachsischem Waldgesetz und Felsformationen umsaumt. Die Waldbiihne

Jonsdorf liegt im europaische FFH- Schutzgebiete Bezeichnung: Hochlagen des Zittauer Gebirges, landesinterne

Nummer; 032E und im SPA-Schutzgebiet Bezeichnung: Zittauer Gebirge, landesinterne Nummer: 55. Das

Plangebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiete fir Grundwassererfassungen, Trinkwasserschutzzone IIl A.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet Zittauer Gebirge sind die geplanten baulichen
MafRnahmen an die Rechtsverordnung anzupassen.

Die Gesamtanlage der Waldbiihne unterliegt auf Grund der vorhandenen und geplanten Besucherzahl
von < 1.000 nicht der Beurteilung nach Versammlungsstattenverordnung.

Anforderungen an nachhaltiges Bauen
Nach Angabe des Auftraggebers werden keine Vorgaben gemacht.

vorgesehene Termine
Die Planung beginnt unmittelbar nach der Auftragserteilung.

Start Planung LP 3 08 /2024
Fertigstellung LP 3 10/2024
Einreichung Bauantrag 01/2025
Baubeginn 10/2025
Fertigstellung spatestens IV /2026 (Ende der Forderperiode)
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7  Anlagen

Anlage AO1
Anlage A02
Anlage AO3.
Anlage A04
Anlage A05
Anlagen A06.1
Anlagen A06.2

Anlagen A06.3
Anlagen AO7
Anlagen A08
Anlagen A09
Anlage A10

Eigenerklarung

Eignungskriterien

Zuschlagskriterien

Formblatt Honorarangebot

Vertragsmuster

Vorentwurfsplanung Gebéaude 05/2023
Vorplanung ,Elektrische Anlagen Kommunikations-, Sicherheits- und
informationstechnische Anlagen* 05/2023
Vorplanung Buihnentechnik

Planunterlagen

Bestandsfotos

Gutachten

Deckblatt Personliche Referenz Projektleiter

18



