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Europaweite Ausschreibung Planungsleistungen Erschlieffung
Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau

1. Rahmendaten der Ausschreibung
1.1 Name und Adresse des Auftraggebers
Stadt Zwenkau
vertreten durch den Biirgermeister
Herr Holger Schulz
Biirgermeister-Ahnert-Platz 1
04442 Zwenkau
Deutschland
Tel.: +49 34203 509-0

Fax: +49 34203 520-89
E-Mail: stadtverwaltung@stadt-zwenkau.de

Bauamt (Leitung)
Herr Christian Haendel
Telefon: + 49 34203- 50931
E-Mail: bauamt@stadt-zwenkau.de
Fax: + 49 34203-520-89

1.2 NUTS-Code
DEDS52

1.3 Internetadresse
https://www.zwenkau.de
2. Gemeinsame Beschaffung

2.1 Kommunikation

Die Auftragsunterlagen stehen fiir einen uneingeschrinkten und vollstdindigen und
gebiihrenfreien Zugang auf der Internetseite www.evergabe.de zur Verfiigung.

2.2 Internetadresse
Hauptadresse: https://www.zwenkau.de
Adresse des Beschafferprofils: www.evergabe.de
Angebote oder Teilnahmeantriage sind ausschlieBlich iiber www.evergabe.de einzureichen.
3. Art des Auftraggebers

Regional- oder Kommunalbehorde



4. Haupttitigkeiten des Auftraggebers
Allgemeine 6ffentliche Verwaltung
5. Umfang der Leistung

5.1 Bezeichnung des Auftrages

Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71, Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt
Zwenkau

Referenznummer der Bekanntmachung 01/2024
5.2 CPV-Code Hauptteil

71300000-1

6. Art des Auftrages

Dienstleistungen

7. Inhalt des Auftrags
7.1 Kurze Beschreibung

Die Stadt Zwenkau liegt in der Leipziger Tieflandsbucht zwischen den Fliissen Weille Elster
und Pleile. Die Stadt ergénzt sich durch den Ortsteil Lobschiitz. Seit dem 1. Oktober 1993
gehoren die Ortsteile GroBdalzig, Kleindalzig, Tellschiitz und Zitzschen und seit dem 1.
Oktober 1996, nach einem Biirgerentscheid, Riissen-Kleinstorkwitz zur Stadt Zwenkau. Somit
kann sie insgesamt auf eine Einwohnerzahl von etwa 9.332 auf einer Fldche von rund 4.600
Hektar verweisen. Im Stadtgebiet selbst wohnen rund 7.000 Biirger.

Die Stadt hat zwischenzeitlich wegen der erfolgreichen auch wirtschaftlichen Entwicklung
bereits zwei Gewerbegebiete entwickelt. Dort haben sich bereits sehr unterschiedliche
Gewerbe angesiedelt. Es handelt sich unter anderem um Unternehmen des Elektrohandels und
-grofhandel, dem Baustoffhandel und dem Druckereigewerbe und in dem weiteren siidlich
gelegenen Gewerbegebiet haben sich die Solarmodulfirma Solarion sowie eine Tankstelle und
2 Fabriken fiir die Nahrungsmittelverpackungsherstellung angesiedelt.

Nunmehr hat die Stadt Zwenkau ein weiteres Gewerbegebiet entwickelt. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Hoheitsgebietes der Stadt Zwenkau siidlich der BundesstraBe 2 sowie
unmittelbar an der S 71 in Entfernung von weniger als 2 km zum Stadtzentrum. Insofern soll
ein ,,Griines Gewerbegebiet* mit dem Fokus auf der Nutzung und Erzeugung erneuerbarer
Energien und Wasserstoff entstehen. Diese Zielsetzung soll durch eine hohe Flicheneffizienz
und naturnahe Freianlagen erreicht werden und konkrete Festsetzungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und deren anschlieBende Umsetzung.

Mit dem Bebauungsplan wird eine stddtebauliche Ordnung in diesem geplanten neuen
Gewerbegebiet gesichert werden. Da es sich bei der Flache von ca. 44 ha um AulBlenbereich
im Sinne des § 35 BauGB in Gestalt von intensiv ackerbaulich genutzten Flichen handelt,
muss die Flacheninanspruchnahme angemessen gewertet und ausgeglichen werden.



Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen von 2021 ist die gegenstindliche Fliche als
Vorranggebiet fiir Gewerbe ausgewiesen. Der Fliachennutzungsplan, aus dem der
Bebauungsplan zu entwickeln war, weist ebenfalls Gewerbefldchen aus.

Vor diesem Hintergrund will die Stadt Zwenkau, die sich einer hohen Nachfrage an neuen
Gewerbeflachen gegeniibersieht, nunmehr die Planungsleistungen fiir die innere und &ul3ere
ErschlieBung der Fliche des Gewerbegebietes an der S71, Bebauungsplan Nr. 44 vorantreiben
und so zur Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen beitragen.

Die Stadt Zwenkau hat am 03.02.2022 einen Aufstellungsbeschluss gefasst. Damit ist der
rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans festgelegt und kann wie folgt beschrieben
werden. Im Osten begrenzen Gleisanlagen umgeben von Griin- und Gehdlzstrukturen, im
Norden befindet sich eine 380 kV-Freileitung und weitere Ackerflichen, im Westen befinden
sich Griinstrukturen sowie das sich anschlieBende Restloch 13, gehorend zum Tagebau
Bohlen und im Siiden verlduft angrenzend ein Gehdlzstreifen.

Es ist ein Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplans und zum Umweltbericht vom
20.09.2022 im Sinne des § 19 Abs. 1 Nr. 1 HOAI vor, die durch das Biiro ICL Ingenieur
Consult GmbH aus Leipzig gefertigt worden sind. Weiterhin liegt eine Variantenuntersuchung
fiir die ErschlieBung vom 11.07.2022 ebenfalls durch das Biiro ICL Ingenieur Consult GmbH
aus Leipzig gefertigt vor.

Die vorgenannten Unterlagen einschlieflich bereits erfolgter Planzeichnungen liegen der
Ausschreibung an.

Die Stadt Zwenkau bemiiht sich derzeitig um den Ankauf der hier betroffenen Fléchen.

Das Vorhaben soll mit Fordermitteln nach der RL InvKG umgesetzt werden. Die
Antragstellung wiirde mit der hier ausgeschriebenen Planungsleistung erfolgen.

7.2 Allgemeine Beschreibung der Leistung

Gegenstand der Ausschreibung ist die Planung der inneren und duf3eren ErschlieBung fiir das
Gewerbegebietes an der S71, Bebauungsplan Nr. 44 , Griines Gewerbegebiet®.

Der Auftraggeber hat bereits Variantenstudien erstellt bzw. erstellen lassen. In diesem
Zusammenhang hat sich eine Vorzugsvariante herauskristallisiert, die umgesetzt werden
sollte. Der Auftraggeber ist hier aber nach wie vor auch fiir andere Planungsvarianten offen.

Die Variantenuntersuchungen fiir die verkehrstechnische innere und dufBere ErschlieBung
basieren auf dem Erfordernis das Plangebiet an die S71 sowie die B2 anzuschliefen und einen
Gleisanschluss zu ermdglichen. Im Rahmen der Variantenuntersuchung wurden 3 Varianten
erarbeitet und gepriift. Die Variante 1 wurde als Vorzugsvariante gesehen. Dabei erfolgt die
ErschlieBung des Gewerbegebietes iiber einen Knotenpunkt auf der S 71 der mittig horizontal
in das Gewerbegebiet hineineichen wiirde. Die HaupterschlieBung erfolgt dann in den
nordlichen Bereich und wird dort durch einen Wendehammer abgeschlossen. Uber diesen
Wendehammer konnte perspektivisch der Anschluss an die B 2 erfolgen. Insofern miisste der
Geltungsbereich des Bebauungsplans oberhalb des Wendehammers bis hin zur Grenze des
Plangebietes freigehalten werden, um den Anschluss an die B 2 spiter ermdglichen zu
konnen.



Bei dieser Vorzugsvariante ist auch eine Anbindung in Richtung Siidosten angedacht. Dort
befindet sich der Werksbereich BSL (Bebauungsplan 2.1) der mit einer Stralenverkehrsflache
unmittelbar angrenzt.

Auf die anliegenden Unterlagen zum Bebauungsplangebiet Gewerbegebiet an der S 71,
Bebauungsplan Nr. 44 wird ausdriicklich verwiesen.

7.2.1 Beschreibung der Leistungen im Besonderen

Gegenstand der Ausschreibung ist die Planung der inneren und dufleren ErschlieBung fiir das
Gewerbegebietes an der S71, Bebauungsplan Nr. 44 , Griines Gewerbegebiet*.

7.3 Fordermittel
Die Mafinahme soll iiber die Forderrichtlinie RL InvKG gefordert werden.

7.4 Lageeinordnung

Die Lage der Fliche auf der die Leistungen umgesetzt werden sollen, ergibt sich aus der
anliegenden Planzeichnung sowie den Vorentwiirfen zum Bebauungsplan Nr. 44 und der
Variantenuntersuchung zur ErschlieBung.

Insgesamt: ca. 45 ha
8. Ausschreibungsgegenstand/finanzielle und zeitliche Rahmenbedingungen

Als Kostenrahmen sind insgesamt (KG 200-241) 19.950.000 brutto, 16.765.000 EUR netto
veranschlagt. Die Kostenberechnung nach DIN 276 aus 2024 ergibt sich ebenfalls aus einer
anliegenden Aufstellung. Das Vorhaben soll mit Fordermitteln der RL InvKG umgesetzt
werden. Die Beantragung der Fordermittel soll mit den hier optional ausgeschriebenen
Planungsleistungen und deren Ergebnissen erfolgen.

Als Kostenrahmen fiir die KG 700 nach DIN 276 Baunebenkosten sind 3.000.000,00 EUR
brutto, 2.521.008,40 EUR netto vorgesehen.

Als Grundleistungen sind nach §§ 41 ff. HOAI, LPH 1-9; Technische Ausriistung HOAI §§
53 ff., LPH 1-9 zu erbringen.

Als Besondere Leistungen sind zu erbringen:

Hydrodynamische Nachweisfithrung der Abflussverhiltnisse
Schmutzfrachttechnische Nachweisfiihrung

Abstimmungen mit Triagern 6ffentlicher Belange und Versorgungsunternehmen
Ortliche Bauiiberwachung

SIGEKO in der Planungs- und Ausfiihrungsphase

Unterstiitzung bei der Beantragung von Fordermitteln

S e e e

8.1 Vorliegende Unterlagen/Vorhandenen Planungsunterlagen

Erste Planungsansidtze, insbesondere Variantenuntersuchungen wurden durch das
Ingenieurbiiro ICL Ingenieur Consult GmbH aus Leipzig gefertigt. Sdmtliche bisher
erbrachten Planungsleistungen werden mit der hier vorliegenden Ausschreibung
verdffentlicht. Es wird vollumfénglich auf diese vorliegenden Planungsleistungen verwiesen.
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Da die Anlage dieser Unterlagen und die Bekanntgabe des vorbefassten Ingenieurbiiros
erfolgen, kann sich auch dieses Ingenieurbiiro ICL Ingenieur Consult GmbH aus Leipzig als
Bewerber an diesem Verfahren beteiligen.
Der vorhandene Planungsstand kann sehr wohl optimiert und angepasst werden.
9. Geschitzter Gesamtwert
ca. 19.950.000 brutto, 16.765.000 EUR netto
10. Angaben zu den Losen
Aufteilung in Lose: nein
11. Beschreibung
11.1 Bezeichnung des Auftrages
Dienstleistung
11.2 Erfiillungsort
Stadt Zwenkau

11.3 Hauptort der Ausfithrung

Stadt Zwenkau

11.4 Beschreibung der Leistung

Gegenstand der Ausschreibung ist die duflere ErschlieBung und innere ErschlieBung des
Gewerbegebietes an der S71, Bebauungsplan Nr. 44 ,,Griines Gewerbegebiet®.

Als Grundleistungen sind nach §§ 41 ff. HOAI, LPH 1-9; Technische Ausriistung HOAI §§
53 ff., LPH 1-9 zu erbringen.

Als Besondere Leistungen sind zu erbringen:

Hydrodynamische Nachweisfiihrung der Abflussverhéltnisse
Schmutzfrachttechnische Nachweisfiihrung

Abstimmungen mit Tragern 6ffentlicher Belange und Versorgungsunternehmen
Ortliche Bauiiberwachung

SIGEKO in der Planungs- und Ausfiihrungsphase

Unterstiitzung bei der Beantragung von Fordermitteln

A

Die Ausschreibung erfolgt jeweils optional (LP 1-3, 4, 5-7 und 8-9) und die Beauftragung der
Optionen ist von der Bewilligung von Fordermitteln und der Erteilung der Baugenehmigung
abhéngig.

Als Kostenrahmen sind insgesamt (KG 200-241) 19.950.000 brutto, 16.765.000 EUR netto
veranschlagt. Die Kostenberechnung nach DIN 276 aus 2024 ergibt sich ebenfalls aus einer



anliegenden Aufstellung. Als Kostenrahmen fiir die KG 700 nach DIN 276 Baunebenkosten
sind 3.000.000,00 EUR brutto, 2.521.008,40 EUR netto vorgesehen.

Das Vorhaben soll mit Férdermitteln aus der RL InvKG umgesetzt werden.

Der potenzielle Bieter! soll Erfahrungen bei der Beantragung und dem anschlieBenden
Umgang mit Fordermitteln einschlieBlich deren  Abrechnung gegeniiber dem
Fordermittelgeber haben.

12. Zuschlagskriterien

Zuschlagskriterien sind die nachstehend ndher bezeichneten Kriterien:

Zuschlagskriterium Gewichtung
umfassende Darstellung einer vergleichbaren Referenz fiir einen 6ffentlichen 10
Auftraggeber zur inneren und dufleren ErschlieBung eines Gewerbegebietes

Darstellung eines moglichen Umsetzungskonzeptes flir die innere und &dul3ere 15

verkehrstechnische ErschlieBung und zur Entsorgung des Schmutz- und
Niederschlagswassers mit kurzer Darstellung der konkreten Herangehensweise

an die ausgeschriebene Aufgabenstellung,

Vorstellung zur Projektorganisation / interne und externe Kommunikation

Darstellung und Herangehensweise an Kostenplanung und Kostensicherung

Darstellung und Herangehensweise an die zeitliche Umsetzung der Planung 10
und Ausfithrung / Terminplanung / Terminsicherung

Methoden zur Sicherung der Kosteneffizienz / Qualitdtsmanagement

Berticksichtigung nachhaltiger Aspekte und dkologischer Baustoffe mit Blick 5
auf das ,,Griine Gewerbegebiet*

Erfahrungen bei der Unterstiitzung zur Beantragung und Umsetzung sowie 10
Abrechnung von Fordermitteln

Vorstellung des Projektteams / Verfligbarkeit der Projektbeteiligten 10
Technische Biiroausstattung 5
Preis

Honorar mit Kosten; Nebenkosten; Stundenléhne; Besondere Leistungen 20

13. Geschitzter Wert
ca. 3.000.000,00 EUR brutto, 2.521.008,40 EUR netto
14. Laufzeit des Vertrages
01.07.2024 bis 30.11.2024
Die Laufzeit des Vertrages betrifft vorstehend zunéchst nur die Leistungen bis LPH 1-3.

Dieser Auftrag kann verldngert werden: nein

' Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mdnnlicher, weiblicher u. a.
Sprachformen verzichtet. Alle geschlechtsspezifischen Bezeichnungen gelten fiir alle Geschlechter
gleichermaflen ohne jegliche Wertung oder Diskriminierungsabsicht.
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Die Auftragserteilung erfolgt optional und bezieht sich zunichst auf die Leistungsphasen bis 3
nach §§ 41 ff. HOAI; Technische Ausriistung HOAI §§ 53 ff. bis LPH 3.

Im Falle der Gewdhrung von Fordermitteln soll es zur weiteren Beauftragung kommen und
damit zur Fortsetzung des Auftrages.

15. Hinweise zum Verfahren
15.1 Angaben zur Beschrinkung der Zahl der Bewerber

Geplante Mindestzahl: 3
Hochstzahl: 5

Die Wertung der eingehenden Bewerbung erfolgt unter folgenden objektiven Kriterien und
werden, wie folgt, bewertet. Die Kriterien bilden

max.

Kriterium erreichbare

Punktzahl
durchschnittlicher Gesamtumsatz (Jahresmittel) der vergangenen drei Jahre 5
(2021, 2022, 2023)
durchschnittliche Umsatz fiir einschligige Leistungen in den vergangenen 5
drei Jahren (2021,2022,2023)
durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter der vergangenen drei Jahre 5
(2021,2022,2023)
durchschnittliche Anzahl der Architekten und Ingenieure der vergangenen 5
drei Jahre (2021,2022,2023)
Berufserfahrung des Projektleiters 5
Berufserfahrung des Projektstellvertreters 5
Berufserfahrung des Fachplaners Tiefbau 5
Berufserfahrung des Fachplaners Rohrleitungsbau 5
Berufserfahrung des Fachplaners StraBenbau 5
Berufserfahrung Bau Regenriickhaltebecken 5
Anzahl der Referenzen fiir vergleichbare Planungsleistungen in den 5
vergangenen drei Jahren (2021-2023)
Anzahl der Referenzen fiir 6ffentliche Auftraggeber und mit Férdermitteln 5
in den vergangenen drei Jahren (2021-2023)
Gesamtpunktzahl 60

Die Gewichtung differenziert zwischen 1, 3 und 5 Punkten, wobei die jeweiligen gestellten
Mindestanforderungen immer mit 1 Punkt bewertet sind.

Die teilweise Erfiillung der o. g. Kriterien fiihrt nicht zum Ausschluss, sondern zu einer
entsprechend geringeren Bewertung, vorausgesetzt, die Mindestkriterien sind erfiillt.

Die Bewertungsiibersicht bzw. -matrix steht wie der Teilnahmeantrag u. a. auf
www.eVergabe.de zur Verfiigung.

Das weitere Verfahren wird auf die punktbesten Bewerber der Plétze 1 bis max. 5 beschrénkt.

Bei Punktgleichheit erfolgt die Entscheidung durch Losentscheid.
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15.2 Angaben zu Varianten
Varianten/Alternativangebote sind zuldssig: nein
15.3 Angaben zu Optionen

Optionen: ja LPH bis 3,
4,5-7, 8-9 HOAI nach §§ 41 ff. HOALI, §§ 53 ff. HOAI

Grund der Optionen: Gewédhrung von Fordermitteln, Erteilung Baugenehmigung

15.4 Angaben zu Mitteln der Européaischen Union
Nein

Der Auftrag steht in Verbindung mit einem Vorhaben und/oder Programm, das aus Mitteln
des Bundes oder des Landes Sachsen (RL InvKG) finanziert wird.

15.5 Zusitzliche Angaben

Der Teilnahmeantrag, der EEE-Vordruck (zwingend zu verwendende Unterlagen) sowie die
Bewertungsmatrizen und der Vertragsentwurf stehen unter www.eVergabe.de zur Verfiigung.

Die Anfragen und die Antworten von Bewerbern werden ebenfalls eingestellt und
anonymisiert.

Jeder Bewerber der zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert ist, hat die Moglichkeit, die
Flache vor der Angebotsabgabe ohne vorheriger Anmeldung zu besichtigen. Die Fliche ist
frei zugénglich.

Die Ausschreibung beriicksichtigt die Belange des Mittelstandes angemessen, indem die
Beteiligung auch von Bewerbergemeinschaften und Nachunternehmern ermdéglicht wird und
diese in Bezug auf die wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfiahigkeit und die technische
und berufliche Leistungsfahigkeit regelmédBig durch Addition der jeweiligen Anforderungen
mit dem Mitglied der Bewerbergemeinschaft oder/und den Nachunternehmern ebenfalls die
Mindestanforderungen erfiillen konnen.

Sollten sich Bewerbergemeinschaften bewerben, die sich im Falle der Auftragserteilung zu
einer  Arbeitsgemeinschaft =~ zusammenschlieB3en, sind alle  Mitglieder  der
Bewerbergemeinschaft zu benennen. Es ist anzugeben, wer der bevollmichtigte Vertreter der
Bewerbergemeinschaft ist und welches Mitglied der Bewerbergemeinschaft welche
Leistungen im Falle der Auftragserteilung erbringen wird.

Die Bewerbergemeinschaft hat dem Auftraggeber einen Ansprechpartner fiir alle
wirtschaftlichen und planungsrechtlichen Fragen zu benennen.

Den Ausschreibungsunterlagen sind die abschlieBend benannten Unterlagen angefiigt.
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16. Teilnahmebedingungen

16.1 Befihigung zur Berufsausiibung einschliefSlich Auflagen hinsichtlich
der Eintragung in einem Berufs- oder Handelsregister

Auflistung und kurze Beschreibung der Bedingungen:
Folgende Erklarungen und Nachweise sind mit dem Teilnahmeantrag abzugeben:

a) Befdhigung zur Erlaubnis der Berufsausiibung mit Nachweis der Berufszulassung
durch Eintragung in ein Berufsregister entsprechend den Vorgaben der Europdischen
Union bzw. desjenigen EU-Staates, in dem der Bewerber tétig ist.

Nachweis, dass die Berufsbezeichnung Architekt und/oder Ingenieur gefiihrt werden
darf.

b) Erkldrung, ob und auf welche Art der Bewerber den Auftrag erbringt (Ausfiihrung

ausschlieBlich durch eigenes Unternehmen, Bewerbergemeinschaft oder mit Hilfe von
Nachunternehmern).
Sollte die Leistungserbringung durch Bewerbergemeinschaften oder mit Hilfe von
Nachunternehmern erfolgen, ist durch den Bewerber zu erkldren, wie die Aufteilung
der Leistungen erfolgen wird und welche Person der Ansprechpartner fiir alle
wirtschaftlichen und planungsrechtlichen Fragestellungen ist.

c) Erkldrung, ob und auf welche Art und Weise der Bewerber, die Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft oder eventuell titiger Nachunternehmer wirtschaftlich mit
anderen Unternehmen verbunden sind.

d) Eigenerklarung, dass keine Ausschlussgriinde gemal3 § 123, § 124 GWB bestehen.

e) Eigenerklarung iiber das Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden nach § 21 MiLoG,

f) Der Bewerber muss bereit sein, im Auftragsfalle eine Erklirung nach § 1 des
Verpflichtungsgesetzes abzugeben,

g) Bedient sich der Bewerber gemif3 § 47 VgV eines Nachunternehmers, so hat er durch
eine  Verpflichtungserklirung  derselben nachweisen, dass der jeweilige
Nachunternehmer tatsdchlich die ithm zugedachte Leistung erbringen kann. Die
vorgenannten Nachweise und Erkldrungen sind zwingend auch durch den
Nachunternehmer abzugeben und den Bewerbungsunterlagen des Bewerbers
beizufiigen.

Der zwingend zu verwendende und mithin auszufiillende und zu unterzeichnende
Teilnahmeantrag nebst Anlagen und EEE-Vordruck; Unterlagen stehen unter
www.eVergabe.de zur Verfiigung.

Eine Kostenerstattung gegeniiber dem Bewerber fiir die Erstellung seiner
Bewerbungsunterlagen erfolgt nicht. Der Bewerber erhilt die Bewerbungsunterlagen nicht
zuriick.

Der Auftraggeber behilt sich vor, Erklarungen und Nachweise bei dem Bewerber, soweit
moglich, nachzufordern, sofern diese zum Zeitpunkt der Abgabe der Bewerbungsunterlagen
nicht beigelegen haben, jedoch Relevanz fiir die Wertung besteht. Der Auftraggeber wird fiir
die Nachforderung von Nachweisen und Erkldrungen gegeniiber dem Bewerber eine
angemessene Frist im Sinne des § 56 Abs. 4 VgV setzen. Werden die insofern geforderten
Unterlagen dann nicht fristgerecht eingereicht, wird die Bewerbung vom weiteren Verfahren
ausgeschlossen.
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16.2 Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfihigkeit

Auflistung und kurze Beschreibung der Eignungskriterien:

Folgende Erklarungen und Unterlagen sind durch oder mit den Bewerbungsunterlagen
abzugeben oder diesen beizufligen:

a)

b)

©)

Erklarung zum Gesamtumsatz in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren
(2021,2022,2023),

Erkldrungen zum Umsatz bei einschldgigen Planungsleistungen in den letzten drei
abgeschlossenen Geschéftsjahren (2021,2022,2023);

die Nachunternehmer benennen auch die Umsiétze, wie vorstehend beschrieben.

Die jeweiligen Gesamtumsdtze und Umsitze einschldgiger Planungsleistungen des
Bewerbers oder des Nachunternehmers werden addiert und gehen als Summe in die
Wertung ein,

Nachweis einer Berufshaftpflicht gemidBl § 45 Abs. 1 Nr. 1 bzw. 4 VgV iiber
3.000.000,00 EUR Personenschidden und iiber 2.000.000,00 EUR fiir sonstige Schiden
(Sach- und Vermogensschiaden) bei einem Versicherungsunternechmen oder
Kreditinstitut, das in einem Mitgliedsstaat der EU oder eines Vertragsstaates des
Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum zugelassen ist.

Die Ersatzleistung der Versicherung muss mindestens das Zweifache der
Deckungssumme pro Jahr betragen. Die Deckung muss iiber die Vertragslaufzeit
uneingeschrankt erhalten bleiben. Die Versicherung kann bereits stindig
abgeschlossen sein oder im Auftragsfall projektbezogen abgeschlossen werden.

Bei Versicherungsvertrigen mit Pauschaldeckung (d. h. ohne Unterscheidung nach
Personen- und ibrigen Vermogensschiden) ist eine  Erklirung des
Versicherungsunternehmens  erforderlich, dass beide Schadenskategorien im
Auftragsfall parallel zueinander mit den geforderten Deckungssummen abgesichert
sind. Die geforderte Sicherheit kann auch durch eine Erkldrung des
Versicherungsnehmers nachgewiesen werden, in der er den Abschluss der geforderten
Haftpflichtleistungen und Deckungsnachweise im Auftragsfall zusichert.

Der Versicherungsnachweis darf, gerechnet vom Tag der Bekanntmachung an, nicht
alter als sechs Monate sein und muss der Bewerbung beiliegen. Das
Ausstellungsdatum muss aus dem Nachweis ersichtlich sein.

Bei Bewerbergemeinschaften muss fiir jedes Mitglied und bei Nachunternehmern fiir
jeden Nachunternehmer ein entsprechender Versicherungsnachweis vorliegen.
ausgeflillter und unterzeichneter Teilnahmeantrag nebst Anlagen und EEE-Vordruck;
Unterlagen stehen unter www.eVergabe.de zur Verfiigung.

Geforderte Mindeststandards:

durchschnittlicher Gesamtumsatz (Jahresmittel) von 1.000.000,00 EUR (der
vergangenen 3 abgeschlossenen Geschiftsjahre)

durchschnittlicher Umsatz einschldgige Planungsleistungen (Mittel der vergangenen 3
abgeschlossenen Geschéftsjahre) 800.000,00 EUR

Nachweis der Berufshaftpflichtversicherung tiber 3.000.000,00 EUR fiir
Personenschidden und 2.000.000,00 EUR fiir sonstige Schiden (Sach- und
Vermdogensschidden),

ausgefiillter und unterzeichneter Teilnahmeantrag nebst Anlagen und EEE-Vordruck,
Unterlagen stehen unter www.eVergabe.de zur Verfiigung.

Nachweis der im Auftragsfall vorliegenden Berufshaftpflichtversicherung mit den
vorgenannten Deckungssummen.
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16.3 Technische und berufliche Leistungsfihigkeit
Auflistung und kurze Beschreibung der Eignungskriterien:

Folgende Erklarungen und Unterlagen sind durch oder mit den Bewerbungsunterlagen
abzugeben oder diesen beizufligen:

a) Angabe der durchschnittlichen Anzahl von Mitarbeitern in den letzten drei
abgeschlossenen Geschéftsjahren (2021,2022,2023) gemél3 § 46 Abs. 3 Nr. 8 VgV,
die Nachunternehmer benennen auch die Mitarbeiter wie vorstehend beschrieben.

Die jeweilige Anzahl der Mitarbeiter der Bewerber/Bewerbergemeinschaft und der
Nachunternehmer werden addiert und gehen als Summe in die Wertung ein,

b) Angabe der durchschnittlichen Anzahl von Architekten und Ingenieuren (Fachkriften)
in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren (2021,2022,2023) gemilBl § 46
Abs. 3 Nr. 2 VgV, Angabe der im Zusammenhang mit der Leistungserbringung
einzusetzenden Fachkréfte und die eindeutige Benennung des Projektleiters bzw. des
stellvertretenden Projektleiters sowie der {ibrigen benannten Fachplaner.

Die Erklarung des Bewerbers/Bewerbergemeinschaft liber die Berufsqualifikation des
Projektleiters und des stellvertretenden Projektleiters gemdl3 § 75 VgV.

Die Person des Projektleiters erfiillt die fachliche Anforderung, wenn er berechtigt ist,
die Berufsbezeichnung ,,Architekt™ (im Sinne des § 75 Abs. 1 VgV) ,Ingenieur (im
Sinne des § 75 Abs. 2 VgV) im jeweiligen Herkunftsstaat des Bewerbers (Sitz des
Bewerbers) zu fiihren.

Die Person des stellvertretenden Projektleiters erfiillt die fachliche Anforderung, wenn
er berechtigt ist, die Berufsbezeichnung ,,Architekt” (im Sinne des § 75 Abs. 1 VgV)
oder ,,Ingenieur” (im Sinne des § 75 Abs. 2 VgV) im jeweiligen Herkunftsstaat des
Bewerbers (Sitz des Bewerbers) zu fiihren.

Der jeweiligen Fachplaner erfiillt die fachliche Anforderung, wenn er berechtigt ist,
die Berufsbezeichnung ,,Architekt* (im Sinne des § 75 Abs. 1 VgV) oder ,,Ingenieur*
(im Sinne des § 75 Abs. 2 VgV) im jeweiligen Herkunftsstaat des Bewerbers (Sitz des
Bewerbers) zu fithren. Falls im jeweiligen Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung
,»Architekt oder ,,Ingenieur* nicht gesetzlich geregelt sein sollte, sind vergleichbare
fachliche Qualifikationen nachzuweisen, also Befdhigungsnachweise vorzulegen,
deren Anerkennung nach der Richtlinie 2005/36/EG -Berufsanerkennungsrichtlinie-
gewihrleistet sind.

Die Mitglieder einer Bewerbergemeinschaft und die Nachunternehmer benennen auch
die Anzahl der Mitarbeiter und Architekten und Ingenieure, wie vorstehend
beschrieben. Die jeweilige Anzahl der Mitarbeiter und Architekten und Ingenieure der
Bewerber/Bewerbergemeinschaften und Nachunternehmer werden addiert und gehen
als Summe in die Wertung ein,

c) Die Berufserfahrung des Projektleiters ist durch Vorlage eines aussagekréftigen
Lebenslaufes nachzuweisen.

d) Die Berufserfahrung des stellvertretenden Projektleiters ist durch Vorlage eines
aussagekriftigen Lebenslaufes nachzuweisen.

e) Die Berufserfahrung des Objektplaners (§§ 41 ff. HOAI) ist durch Vorlage eines
aussagekriftigen Lebenslaufes nachzuweisen.

f) Die Berufserfahrung des Fachplaners Tiefbau ist durch Vorlage eines aussagekréftigen
Lebenslaufes nachzuweisen.

g) Die Berufserfahrung des Fachplaners Rohrleitungsbau ist durch Vorlage eines
aussagekriftigen Lebenslaufes nachzuweisen.
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h) Die Berufserfahrung des Fachplaners StraBenbau ist durch Vorlage -eines
aussagekriftigen Lebenslaufes nachzuweisen.

1) Die Berufserfahrung des Fachplaners Bau Regenriickhaltebecken ist durch Vorlage
eines aussagekriftigen Lebenslaufes nachzuweisen.

Angabe von mindestens drei Referenzen gemdll § 75 Abs. 5 VgV fiir vergleichbare
Planungsleistung in den vergangenen drei Jahren (2021,2022,2023).

Angabe von mindestens drei Referenzen gemill § 75 Abs. 5 VgV fiir vergleichbare
Planungsleistungen fiir 6ffentliche Auftraggeber und Umsetzung mit Fordermitteln in den
vergangenen drei Jahren (2021,2022,2023)

Die Referenzen der drei Kategorien miissen innerhalb der vergangenen 3 Jahre begonnen oder
abgeschlossen sein und es missen jedenfalls die LPH 1-8 vom Auftrag- bzw.
Leistungsumfang erfasst sein.

Referenzen konnen bei den vorstehenden Kategorien genannt werden, wenn mehrere der
genannten Kategorien erfiillt sind.

Die Nachunternehmer benennen zu den jeweils von ihnen zu erbringenden Leistungen
Referenzen, wie vorstehend beschrieben. Referenzen fiir Projekte, die von Nachunternehmern
oder Mitgliedern der Bietergemeinschaft gemeinsam realisiert wurden, kdnnen diese jeweils
fiir diesen Nachunternehmer oder das Mitglied der Bietergemeinschaft gezéhlt und insgesamt
addiert werden. Bei der Leistung von Nachunternehmern gilt dies nur fiir die jeweils erbrachte
Leistung.

Fiir die Referenzen gelten folgende Mindestanforderungen:

Angabe von mindestens drei Referenzen gemill § 75 Abs. 5 VgV fiir vergleichbare
Planungsleistung in den vergangenen drei Jahren (2021,2022,2023).

Angabe von mindestens drei Referenzen fiir 6ffentliche Auftraggeber und Umsetzung mit
Fordermitteln in den vergangenen drei Jahren (2021,2022,2023)

Die Leistungserbringung soll durch die jeweiligen Auftraggeber schriftlich bestitigt sein.
Folgende Angaben sind bei den Referenzobjekten erforderlich:

- Bezeichnung des beauftragten Architektur- oder Ingenieurbiiros
- ggf. Bezeichnung des ARGE-Partners

- ggf. Benennung des Nachunternehmers

- Projektbezeichnung

- Name des Projektleiters

- Name des stellvertretenden Projektleiters

- Projektlaufzeit

- Projektvolumen netto insgesamt

- Projektvolumen Planungsleistung netto

- beauftragte, selbst erbrachte Leistungen

- beauftragte Leistungen des/der Nachunternehmer/s
- Honorarzone

- Einhaltung des Kosten- und Terminrahmens

- Lénge der Planungs- und Bauzeit
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- Offentliche Fordermittel (welches Fordermittelprogramm)
- Zusammenarbeit mit einem 6ffentlichen Auftraggeber
- Offentlicher Auftraggeber/Kontaktdaten Auftraggeber

Sonstiges:

Die Angaben zu den Referenzobjekten im vorstehenden Sinne sind vollstindig im
Teilnahmeantrag abzugeben und im Ubrigen zusitzlich auf jeweils hdchstens zwei DIN A4-
Seiten einschlieBl. eventueller graphischer Darstellungen (Grundrisse, Ansichten, Fotos und
Beschreibung in Textform) zu beschranken.

Der Auftraggeber behélt sich vor, Bescheinigungen von oOffentlichen und privaten
Auftraggebern iiber die Ausfiihrung der angegebenen Referenzobjekte zu priifen. Bewerber,
bei denen im Zuge der Referenzpriifung festgestellt wird, dass die erbrachten Angaben nicht
korrekt sind, werden von der weiteren Wertung ausgeschlossen.

Geforderte Mindeststandards des Bewerbers/der Bewerbergemeinschatft:

- durchschnittliche Anzahl von mindestens 10 Mitarbeiter in den letzten drei
abgeschlossenen Geschéftsjahren (2021,2022,2023)

- durchschnittliche Anzahl von mindestens 8 Architekten (im Sinne des § 75 Abs. 1
VgV) und/oder Ingenieuren (im Sinne von § 75 Abs. 2 VgV) inklusive
Geschiftsfiihrung  in den letzten drei abgeschlossenen  Geschéftsjahren
(2021,2022,2023)

- 10 Jahre Berufserfahrung fiir den Projektleiter

- 5 Jahre Berufserfahrung fiir den stellvertretenden Projektleiter

- 5 Jahre Berufserfahrung fiir den Fachplaner Tiefbau

- 5 Jahre Berufserfahrung fiir den Fachplaner Rohrleitungsbau

- 5 Jahre Berufserfahrung fiir den Fachplaner Stra3enbau

- 5 Jahre Berufserfahrung fiir den Fachplaner Bau Regenriickhaltebecken

- 3 Referenzen fiir vergleichbare Planungsleistungen

- 3 Referenzen vergleichbare Planungsleistungen fiir 6ffentliche Auftraggeber und mit
Umsetzung von Fordermitteln;

- auszufiillender und zu unterzeichnender Teilnahmeantrag nebst Anlagen und
Vordruck-EEE, Unterlagen stehen unter www.eVergabe.de zur Verfligung;

- Nachweis der Berufshaftpflichtversicherung mit den vorstehend angegebenen
Deckungssummen ist abzugeben.

Der Auftraggeber behilt sich vor, Erklarungen und Nachweise bei dem Bewerber, soweit
moglich, nachzufordern, sofern diese zum Zeitpunkt der Abgabe der Bewerbungsunterlagen
nicht beigelegen haben, jedoch Relevanz fiir die Wertung besteht. Der Auftraggeber wird fiir
die Nachforderung von Nachweisen und Erkldrungen gegeniiber dem Bewerber eine
angemessene Frist im Sinne des § 56 Abs. 4 VgV setzen. Werden die insofern geforderten
Unterlagen dann nicht fristgerecht eingereicht, wird die Bewerbung vom weiteren Verfahren
ausgeschlossen.

17. Bedingungen fiir den Auftrag/Angaben zu einem besonderen Berufsstand

Die Erbringung der Dienstleistung ist einem besonderen Berufsstand vorbehalten.
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18. Beschreibung der Zuschlagskriterien
Folgende Zuschlagskriterien sind darzustellen:

a) umfassende Darstellung einer vergleichbaren Referenz fiir eine innere und dullere
ErschlieBung eines Gewerbegebietes

b) Darstellung eines moglichen Umsetzungskonzeptes flir die &uBere und innere
ErschlieBung und die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers mit kurzer
Darstellung der konkreten  Herangehensweise an die  ausgeschriebene
Aufgabenstellung,

c) Vorstellung zur Projektorganisation / interne und externe Kommunikation

d) Darstellung und Herangehensweise an Kostenplanung und Kostensicherung;

e) Darstellung und Herangehensweise an die zeitliche Umsetzung der Planung und
Ausfiihrung / Terminplanung / Terminsicherung;

f) Methoden zur Sicherung der Kosteneffizienz / Qualitdtsmanagement

g) Beriicksichtigung nachhaltiger Aspekte und dkologischer Baustoffe

h) Erfahrungen bei der Unterstiitzung zur Beantragung und Umsetzung sowie
Abrechnung von Fordermitteln;

1) Vorstellung des Projektteams / Verfiigbarkeit der Projektbeteiligten

j) technische Biiroausstattung

18.1 Hinweise zu den Zuschlagskriterien (b-g und i, j)

Es ist ein mdgliches Umsetzungskonzept mit einer kurzen Darstellung der mdglichen
Herangehensweise an die geplanten Leistungen vorzulegen, das auf die vorstehend
ausgefiihrten Stichpunkte und die vorliegenden genannten ersten Planansdtze bzw. die
Vorzugsvariante Bezug nimmt. Dabei ist insbesondere darzustellen, wie der Fortgang der
Arbeiten auch unter Beriicksichtigung des Stralenverkehrs (Sperrungen u.a.) beabsichtigt sein
konnte und wie die Kommunikation mit der Bevolkerung im Besonderen erfolgen soll.
Weiterhin sollte eine kurze kritische Auseinandersetzung mit den vorhandenen
Variantenuntersuchungen stattfinden. Dabei sollten auch temporédre Losungen als Zufahrt zur
Baustelle angedacht werden.

Bei den Darlegungen zur Umsetzung, wie vorstehend beschrieben, soll lediglich die Methodik
skizziert und nicht die eigentliche Planungsleistung in irgendeiner Form vorweggenommen
werden. Dies gilt auch fiir die iibrigen Stichpunkte. Es handelt sich insofern nicht um
Leistungen, die bereits einer Vergiitung unterliegen oder unterliegen kénnen.

Bei den Ausfiihrungen ist zu jedem der vorstehend ausgefiihrten Stichpunkte b-g und i und j,
die der Gewichtung unterliegen, kurz darzulegen. Die Vorlage eines moglichen ersten
Terminplanes wird gewiinscht.

Im Hinblick auf die Verfiigbarkeit des Projektteams unter i1 ist es flir den Auftraggeber
wiinschenswert, wenn insbesondere wéhrend der Bauphase eine Wegzeitstrecke zum
Bauvorhaben von einer Stunde nicht {iberschritten wird.

Im Anschluss an das Bietergesprach werden neben der Prasentation der Ausfiihrungen zu den
vorstehenden Anforderungen auch die in Papierform vorgelegten Ausfiihrungen
ausschlieBlich von dem im Bietergesprich anwesenden Personenkreis wegen der Form und
des aufgefiihrten Inhaltes bewertet.
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Eine Kostenerstattung gegeniiber dem Bewerber fiir die Erstellung der Ausfiihrungen, erfolgt
ausdriicklich nicht.

Die vorstehenden Zuschlagskriterien sind bereits im Rahmen der Angebotsabforderung tiber
www.evergabe.de innerhalb der Angebotsfrist zu erfiillen und zum Bietergesprich in
Papierform vorzulegen und die Ausfiihrungen sind in 7-facher Ausfertigung zu iibergeben.

Die Ausfiihrungen sollen einen Umfang von 15 DIN A4 -Seiten bei iiblicher Schriftgrofle
nicht iiberschreiten.

18.2 Bewertung
Die Bewertung erfolgt nach Punkten, die anschlieBend gewichtet werden.
Die Punkte 5, 3 und 1 beinhalten folgende Bewertung:
5 Punkte:

Die jeweiligen Qualitdtskriterien benannt unter b) bis g), 1) und j) sind im Rahmen der
Angebotsabgabe und des Bietergespriaches erfasst und verstidndlich und nachvollziehbar
dargestellt. Der jeweilige Ansatz iiberzeugt und ist optimal geeignet, die anstehenden
Aufgaben zu losen. Schwierigkeiten, die mit der Leistungsbeschreibung verbunden sein
konnten, werden erfasst und benannt und Losungen angeboten.

3 Punkte:

Die jeweiligen Qualitdtskriterien benannt unter b) bis g), 1) und j) sind im Rahmen der
Angebotsabgabe und/oder des Bietergespraches erfasst und im Wesentlichen verstiandlich und
nachvollziehbar dargestellt. Der jeweilige Ansatz ist geeignet, die anstehenden Aufgaben zu
l6sen. Schwierigkeiten, die mit der Leistungsbeschreibung verbunden sein konnten, werden
erfasst.

1 Punkt:

Die jeweiligen Qualititskriterien benannt unter b) bis g), 1) und j) sind im Rahmen der
Angebotsabgabe und/oder des Bietergespriaches nicht oder unwesentlich erfasst. Der jeweilige
Ansatz iiberzeugt nicht. Schwierigkeiten, die mit der Leistungsbeschreibung verbunden sein
konnten, werden nicht oder unzureichend erfasst.

18.3 Referenzprojekt mit vergleichbarer Aufgabe; Erfahrung Fordermittel (a und h)

Das Referenzobjekt ist kurz zu beschreiben, wobei die Angaben, die im Rahmen des
Teilnahmeantrags zu den Referenzen erfolgten, nicht nochmals Gegenstand der Bewertung
sind. Insbesondere wird gewertet, wie an die Umsetzung der beauftragten Leistung (bei einer
vergleichbaren Leistung) herangegangen wurde, ob und in welchem Umfang die ortliche
Verfiigbarkeit des Projektteams gegeben war, wie die Kommunikation mit einem und/oder
mehreren Auftraggebern erfolgte und wie im Zusammenhang mit der Beantragung der
Fordermittel Unterstiitzung gegeniiber dem Auftraggeber geleistet wurde und wie die
Unterstiitzung gegeniiber dem Auftraggeber bei der Abrechnung der Fordermittel erfolgte.

Die vorstehenden Qualititskriterien a und h) sind ebenfalls bereits im Rahmen der
Angebotsabforderung iiber www.eVergabe.de innerhalb der Angebotsfrist schriftlich zu
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erflillen und zum Bietergespriach in Papierform vorzulegen und die Ausfithrungen sind in 7-
facher Ausfertigung zu libergeben.

Die Ausfiihrungen sollen einen Umfang von 10 DIN A4-Seiten (Kriterien a und h) bei
iiblicher Schriftgrofle nicht {iberschreiten.

Die Bewertung erfolgt nach Punkten, die anschlieBend gewichtet werden. Die Punkte 5, 3 und
1 beinhalten folgende Bewertung:

5 Punkte:

Das Referenzobjekt und die Herangehensweise bei einer vergleichbaren Aufgabe sowie die
Erfahrungen bei Fordermitteln sind anschaulich dargestellt und versténdlich beschrieben.

3 Punkte:

Das Referenzobjekt und die Herangehensweise bei einer vergleichbaren Aufgabe sowie die
Erfahrungen bei Fordermitteln sind dargestellt und beschrieben.

1 Punkt:

Das Referenzobjekt und die Herangehensweise bei einer vergleichbaren Aufgabe sowie die
Erfahrungen bei Fordermitteln sind unzureichend dargestellt und unzureichend beschrieben.

18.4 Zuschlagskriterien/Qualitatskriterien/Hinweise allgemein

Im Anschluss an das Bietergespriach werden neben der Priasentation der Ausfithrungen zu den
vorstehenden Anforderungen auch die bereits im Rahmen der Angebotsabgabe eingereichten
und in Papierform vorgelegten Ausfiihrungen ausschliefSlich von dem im Bietergesprich
anwesenden Personenkreis unter Zuhilfenahme der hier bereits anliegenden Matrix fiir die
2. Auswahlstufe bewertet.

Die Bewertung erfolgt durch ca. 5-7 Personen, bestehend aus Vertretern der Stadtverwaltung
Zwenkau und der KommStEG.

Die Bewertung erfolgt entsprechend der anliegenden Wertungsmatrix / Zuschlagskriterien
bzw. wie vorstehend beschrieben.

Eine Kostenerstattung gegeniiber dem Bewerber fiir die Erstellung der Ausfiihrungen erfolgt
ausdriicklich nicht.

18.5 Zuschlagskriterium: Honorarangebot/Allgemeines

Das Preisangebot ist bereits im Rahmen der Angebotsabforderung iiber www.evergabe.de
innerhalb der Angebotsfrist schriftlich vorzulegen und zum Bietergesprdach in Papierform
einzureichen und die Ausfithrungen sind in 7-facher Ausfertigung zu iibergeben.

Insofern ist ein Preisangebot zu unterbreiten, das sich an der HOAI orientiert (unter
Berticksichtigung der Entscheidung des EuGH), wobei auch erkennbar sein muss, welche
Vergiitung auf die jeweiligen geforderten Planungsleistungen und besonderen Leistungen
entféllt und unter Angabe von Stundensitzen sowie Nebenkosten.
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Es wird vorausgesetzt, dass die Honorarabrechnungen den Forderrichtlinien entsprechen
werden.

Sofern ein Honorarermittlungsblatt anliegt, ist dieses durch den Bewerber zu verwenden.

Die beschriebenen Besonderen Leistungen sind ebenfalls vollstindig anzubieten. Diese
konnen pauschaliert oder basierend auf Stundenhonoraren angeboten werden, sofern eine
anderweitige Grundlage der Honorarangabe in der HOAI nicht besteht.

Bei der Angabe von Stundensdtzen ist nach den jeweiligen Qualifikationen der
Projektausfiihrenden (Projektleiter, stellvertretender Projektleiter, Biiroangestellte u. a.) zu
unterscheiden.

Dariiber hinaus sind neben dem Nettobetrag die gesetzliche Mehrwertsteuer sowie der
Bruttobetrag zu benennen.

Es ist aufzufiihren, wie bzw. in welchen zeitlichen Intervallen das Honorar abgerechnet
werden soll und nachgewiesen wird, wie dieses gegeniiber der Fordermittelgeberin zur
Abrechnung kommen soll.

Im Anschluss an das Bietergespriach wird neben der kurzen Préisentation des Preisangebotes
auch das in Papierform im Rahmen der Angebotsabgabe und zum Bietergespriach vorgelegte
Preisangebot bewertet.

Das jeweilige Preisangebot soll einen Umfang von 6 DIN A4-Seiten bei iiblicher Schriftgrofie
nicht iiberschreiten.

18.6 Honorarangebot — Hohe/Bewertung

Die Bewertung erfolgt nach Punkten, die anschlieBend gewichtet werden. Die Punkte 5, 3 und
1 werden nach folgender Mallgabe vergeben.

Als auskommliches Honorar wird zundchst der Mittelwert zwischen der Honorarschitzung
des Auftraggebers (Hag) und dem Mittelwert (Hn) aller Angebote (H;) gewihlt.
Das ,,optimale* Honorar (Hopt)ist dann:

HAG + Hm
2

Das optimale Honorar Hope wird als sehr gut bewertet und erhélt die maximale Bewertung von
5 Punkten. Eine Abweichung von bis zu 5 Prozent ober- und unterhalb dieses Wertes erhilt
ebenfalls eine Bewertung von 5 Punkten.

Hopt =

Bei Abweichungen zwischen 5 und bis zu 10 Prozent ober- und unterhalb des optimalen
Honorar Hop erfolgt eine Bewertung mit 3 Punkten

Alle anderen Honorarangebote erhalten eine Bewertung von 1 Punkt.
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18.7 Zusatzliche allgemeine Hinweise
Im Anschluss an das Bietergespriach werden neben der Prasentation der Ausfiihrungen zu den
vorstehenden Anforderungen auch die bereits im Rahmen der Angebotsabgabe eingereichten
und in Papierform vorgelegten Ausfithrungen ausschlielich von dem im Bietergesprich
anwesenden Personenkreis hinsichtlich der Form und des aufgefiihrten Inhaltes bewertet.

Eine Kostenerstattung gegentiber dem Bewerber fiir die Erstellung der Ausfiihrungen erfolgt
ausdriicklich nicht.

19. Verfahren/Verfahrensart
Offenes Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb

19.1 Angaben zur Verringerung der Zahl der Wirtschaftsteilnehmer
siehe vorstehend

19.2 Angaben zur Verhandlung
Der Auftraggeber behilt sich vor, den Zuschlag ohne weitere Verhandlung auf Grundlage des
im Rahmen des Auswahlverfahrens abgegebenen Erstangebotes des Bewerbers zu vergeben
(§ 17 Abs. 11 VgV.
Wie lhnen bekannt ist, kann die Angebotsfrist im Sinne des § 17 Abs. 6 VgV erheblich
verkiirzt werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn, wie. vorliegend, iiber www.eVergabe.de,
die elektronische Ubermittlung akzeptiert wird und im Ubrigen die Voraussetzungen fiir die
Abgabe des Angebotes bzw. das Bietergesprach und mithin die Zuschlagskriterien bereits mit

der Auftragsbekanntmachung verdftentlicht worden sind.

Insofern behilt sich der Auftraggeber vor, die Angebotsfrist im Sinne des § 17 Abs. 6 VgV zu
beschrianken.

In diesem Zusammenhang wiirden die Bieter nochmals gesondert aufgefordert werden,
vorsorglich im Sinne des § 17 Abs. 7 VgV ihr Einvernehmen dahingehend mitzuteilen, dass
die Angebotsfrist gegebenenfalls verkiirzt wird. Die Verkiirzung erfolgt dann auf diese Frist
fiir alle Bieter gleichermafen.

19.3 Angaben zum Beschaffungsiibereinkommen (GPA)
Der 6ffentliche Auftrag féllt unter das Beschaffungsiibereinkommen: nein

20. Verwaltungsangaben (Termine/Fristen)

20.1 Friithere Bekanntmachungen zu diesem Verfahren:
Nein

20.2 Schlusstermin fiir den Eingang der Angebote und Teilnahmeantriige:

Tag: 02.04.2024
Uhrzeit: 12:00 Uhr
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20.3 Voraussichtlicher Tag der Absendung der Aufforderung zur Angebotsabgabe:

Tag:

08.04.2024

20.4 Sprache in der die Angebote oder Teilnahmeantrige eingereicht werden

konnen:

Deutsch

20.5 Bindefrist des Angebotes:

Das Angebot muss giiltig bleiben bis 30.06.2024

21.

Weitere Angaben

21.1 Angaben zur Wiederkehr des Auftrags

Die ist ein wiederkehrender Auftrag: nein

21.2 Angaben zu elektronischen Arbeitsabliufen

a)

b)

Der auszufiillende Teilnahmeantrag sowie die Anlagen und der EEE-Vordruck sind
rechtsgiiltig zu unterschreiben und mit den geforderten Nachweisen, Erkldrungen und
Anlagen zwingend innerhalb der Bewerbungsfrist digital bei www.eVergabe.de
einzureichen. Nicht unterschriebene bzw. nicht digital eingereichte Bewerbungen bei
www.eVergabe.de werden im weiteren Verfahren nicht beriicksichtigt. Ein Angebot,
das nicht form- oder fristgerecht eingegangen ist, wird ausgeschlossen, es sei denn, der
Bewerber hat dies nicht zu vertreten (wobei er hierfiir nachweispflichtig ist),

Wihrend der Bewerbungsphase sind Riickfragen ausschlieBlich in digitaler Form an
den Auftraggeber unter www.eVergabe.de spitestens 4 Kalendertage vor Ablauf der
Teilnahmefrist zu richten.

Verbindliche Stellungnahmen, die fiir alle Bewerber von Relevanz sind, werden als
Erlduterungen, Aktualisierungen oder Anderungen zu den Vergabeunterlagen unter
www.eVergabe.de bis 4 Kalendertage vor Ablauf der Teilnahmefrist verdffentlicht,
eingereichte Bewerbungsunterlagen verbleiben bei dem Auftraggeber und werden
nicht zuriickgesandt,

geforderte Nachweise sind in Kopie, nicht deutschsprachige Nachweise in einer
beglaubigten Ubersetzung der Bewerbung beizulegen,

Informationspflicht der Bewerber:

Der Bewerber verpflichtet sich, sich eigenverantwortlich bis 4 Kalendertage vor
Ablauf der Teilnahmefrist auf der zuvor genannten Internetseite zu informieren, ob
Erlduterungen, Aktualisierungen oder Anderungen zu den Vergabeunterlagen
vorgenommen wurden. Weiter wurde der Bewerber ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass sich in besonderen Fillen die Notwendigkeit ergeben kann, die Teilnahmefrist
auch noch innerhalb der zuvor genannten 4 Kalendertage abzudndern oder zu
verschieben. Entsprechende Erlduterungen, Aktualisierungen oder Anderungen
werden unverziiglich auf zuvor genannter Internetseite veroffentlicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle verdffentlichten Erlauterungen,
Aktualisierungen oder Anderungen Bestandteil der Vergabeunterlagen sind. Sollten
sich die verdffentlichten Erlduterungen, Aktualisierungen oder Anderungen auf den
Teilnahmeantrag auswirken, gelten folgende Regelungen:
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Ist der Teilnahmeantrag bereits versandt worden, so ist dies dem Auftraggeber bis zum
Ende der Teilnahmefrist auf www.eVergabe.de, mitzuteilen, sofern:

der alte Teilnahmeantrag fiir ungiiltig erkldrt und kein neuer Teilnahmeantrag
abgegeben wird,

der alte Teilnahmeantrag fiir ungiiltig erklért und ein neuer Teilnahmeantrag
abgegeben wird. Der neue Teilnahmeantrag muss vor Ende der Teilnahmefrist
vorliegen,

der alte Teilnahmeantrag - ergénzt um das Erlduterungs-, Aktualisierungs- oder
Anderungsschreiben - aufrechterhalten werden soll. Auf die Méglichkeit diese,
vom speziellen Einzelfall abhingige Variante wéhlen zu kdnnen, wird in dem
betreffenden  Erlduterungs-, Aktualisierungs- oder Anderungsschreiben
ausdriicklich  hingewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass das
unterzeichnete Erlduterungs-, Aktualisierungs- oder Anderungsschreiben vor
Ablauf der Teilnahmefrist dem Auftraggeber vorliegen muss,

der alte Teilnahmeantrag unverdandert aufrechterhalten werden soll. In dem Fall
wird darauf hingewiesen, dass ein bereits eingereichter Teilnahmeantrag, wenn
erforderlich, an die Erlduterungs-, Aktualisierungs- oder Anderungsschreiben
angepasst werden muss.

Sofern keine gesonderte Mitteilung eingeht, wird davon ausgegangen, dass der
alte Teilnahmeantrag unverdndert aufrecht gehalten wird.

Der Teilnahmeantrag und die tibrigen Unterlagen, die zwingend zu verwenden sind sowie die
Bewertungsmatrizen, der Vertragsentwurf und der Beschluss sowie die Begriindung zum
Bebauungsplan stehen unter www.eVergabe.de zur Verfiigung.

Der Auftraggeber behilt sich vor, Erklarungen und Nachweise zum Teilnahmeantrag bei dem
Bewerber, soweit moglich, nachzufordern, sofern diese zum Zeitpunkt der Abgabe der
Bewerbungsunterlagen nicht beigelegen haben, jedoch Relevanz fiir die Wertung besteht
(§ 56 VgV). Der Auftraggeber wird fiir die Nachforderung von Nachweisen und Erklarungen
gegeniiber dem Bewerber eine angemessene Frist im Sinne des § 56 Abs. 4 VgV setzen.
Werden die insofern geforderten Unterlagen dann nicht fristgerecht eingereicht, wird die
Bewerbung vom weiteren Verfahren ausgeschlossen.

Die Anfragen und die Antworten von Bewerbern werden ebenfalls anonymisiert eingestellt.

22. Rechtsbehelfsbelehrungen/Nachpriifungsverfahren

22.1 Zustindige Stelle fiir Rechtsbehelfsbelehrungen/Nachpriifungsverfahren

Vergabekammer des Freistaates Sachsen bei der Landesdirektion Leipzig

Braustralie 2
04107 Leipzig
Deutschland

Telefon: +49 341 997 0
E-Mail: vergabekammer@]lds.sachsen.de

Fax: +49 341 997 1049
Internet-Adresse: http://www.lds.sachsen.de

VerstoBe im Sinne von § 135 Abs. 1 GWB (Unwirksamkeit des Vertrages) sind in einem
Nachpriifungsverfahren innerhalb von 30 Kalendertagen ab Kenntnis des Versto3es, jedoch
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nicht spiter als 6 Monate nach Vertragsschluss geltend zu machen. Hat der Auftraggeber die
Auftragsvergabe im EU-Amtsblatt bekannt gemacht, endet die Frist zur Geltendmachung der
Unwirksamkeit 30 Kalendertage nach Veroffentlichung der Bekanntmachung der
Auftragsvergabe im Amtsblatt der EU (§ 135 Abs. 2 GWB). Ein Nachpriifungsverfahren ist
nur bei Einhaltung nachfolgender Voraussetzungen zuldssig: Verstoe gegen
Vergabevorschriften, die der Bewerber im Vergabeverfahren erkannt hat, sind gegeniiber dem
Auftraggeber innerhalb von 10 Kalendertagen nach Kenntnis iiber das Nachrichtenportal bei
www.eVergabe.de zu riigen. Der Ablauf der Frist nach § 134 Abs. 2 GWB bleibt unberiihrt.
VerstoBBe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind
spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung genannten Frist zur Bewerbung oder
zur Angebotsabgabe gegeniiber dem Auftraggeber iiber das Nachrichtenportal bei
www.eVergabe.de zu riigen. Die Frist beginnt mit der Kenntnis des Vergabeverstofles und
endet mit Ablauf des zehnten Kalendertages, spitestens jedoch mit Ablauf der in der
Bekanntmachung bzw. den Vergabeunterlagen genannten Frist zur Abgabe des
Teilnahmeantrags. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass nach Ablauf dieser Frist
Vergabeverstofe, die aus der Bekanntmachung oder den Vergabeunterlagen erkennbar sind,
nicht mehr geriigt werden konnen.

Ein Nachpriifungsantrag ist binnen 15 Kalendertagen nach Eingang der Mitteilung dem
Auftraggeber, einer Riige nicht abhelfen zu wollen, einzureichen (§ 160 Abs. 3 GWB).

Der Auftraggeber informiert im Sinne des § 134 GWB spitestens 10 Kalendertage vor dem
Vertragsschluss denjenigen bzw. diejenigen Bieter, deren Angebote nicht beriicksichtigt
werden sollen iiber den Namen des Unternehmens, dessen Angebot angenommen werden soll,
iiber die Griinde der vorgesehenen Nichtberiicksichtigung ihres Angebots und iiber den
frithesten Zeitpunkt des Vertragsschlusses.

Die Mitteilungen erfolgen ausschlieflich auf www.eVergabe.de an den Bieter. Mit der
Abgabe des Teilnahmeantrags erklirt sich der Bieter damit einverstanden und verpflichtet
sich, dass der Schriftverkehr ausschlieBlich iiber www.eVergabe.de erfolgt und zwar auch in
Bezug auf die Mitteilung iiber beabsichtigte Rechtsbehelfe seitens des Bieters.

Weiterhin erklért sich der Bieter einverstanden, dass den nichtberiicksichtigten Bietern der
Name des erfolgreichen Bieters mitgeteilt wird.

22.2 Stelle, die Auskiinfte iiber die Einlegung von Rechtsbehelfen erteilt:

Vergabekammer des Freistaates Sachsen bei der Landesdirektion Leipzig
Braustraf3e 2

04107 Leipzig

Deutschland

Telefon: +49 341 997 0

E-Mail: vergabekammer(@lds.sachsen.de

Fax: +49 341 997 1049

Internet-Adresse: http://www.lds.sachsen.de

23. Tag der Absendung dieser Bekanntmachung:

26.02.2024
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Anlagen:

- Teilnahmeantrag

- Bewertungsmatrix 1

- Bewertungsmatrix 2

- Vertragsentwurf

- EEE-Vordruck

- Vorentwurf Bebauungsplan

- Vorentwurf Umweltbericht Bebauungsplan
- Planzeichnung

- Darstellung Variantenuntersuchung

- Kostenberechnung nach DIN 276
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Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau;
Referenznummer der Bekanntmachung: 01/2024
Europaweite Ausschreibung offenes Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb Teil 1

fiir das Projekt:

fiir folgende Dienst-
leistung:
Auftraggeberin:

Die Unterlagen sind
einzureichen bei:

Teilnahmeantrag
VgV-Verfahren

Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71
Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau;
Referenznummer der Bekanntmachung: 01/2024

Planungsleistungen

Stadt Zwenkau

Biirgermeister Herr Holger Schulz
Biirgermeister-Ahnert-Platz 1
04442 Zwenkau

digital auf dem Internetportal www.eVergabe.de

Frist fiir die Einreichung der Bewerbungsunterlagen auf www.evergabe.de: 02.04.2024, 12:00 Uhr

Hinweise fiir die Bewerbung:

e Alle Bewerbungsunterlagen sind ausschlieBlich digital einzureichen.
e  Anderungen an den Vergabeunterlagen sind unzulissig.

Die ausgefiillten Teilnahmeantrége sind rechtsgiiltig zu unterschreiben und mit den geforderten Nachweisen, Erklarun-
gen und Anlagen zwingend innerhalb der Angebotsfrist digital unter Angabe der Referenznummer der Bekanntmachung
einzureichen. Nicht unterschriebene bzw. formlose Bewerbungen werden im weiteren Verfahren nicht beriicksichtigt
bzw. ausgeschlossen. Angebote, die nicht form- oder fristgerecht eingegangen sind, werden ausgeschlossen. Einge-
reichte Bewerbungsunterlagen verbleiben bei der Auftraggeberin und werden nicht zuriickgesandt.

Eine Bewerbung ist als Einzelbewerber!, als Bewerbergemeinschaft (ARGE) oder auch mit der Vergabe von Unterauf-
trdgen moglich.

Bei Bewerbergemeinschaften ist von jedem Mitglied jeweils Teil 2a des Teilnahmeantrags auszufiillen. Mit dem Teil-
nahmeantrag ist eine von allen Mitgliedern unterzeichnete Erkldrung abzugeben, in der alle Mitglieder aufgefiihrt sind
und der bevollmichtigte Vertreter fiir den Abschluss und die Durchfithrung des Vertrags benannt ist.

Nicht deutschsprachige Nachweise sind in einer beglaubigten Ubersetzung der Bewerbung beizulegen.

Wihrend der Bewerbungsphase sind Riickfragen ausschlieSlich in digitaler, schriftlicher Form {iber www.evergabe.de
einzureichen.

Gliederung des Teilnahmeantrages:

Teil 1 — Allgemeine Informationen zum Bewerber

Teil 2a — Angaben des Bewerbers (bei Bewerbergemeinschaften von jedem ARGE-Partner auszufiillen)
Teil 2b — Angaben des Bewerbers (bei Bewerbergemeinschaften 1 x gemeinschaftlich auszufiillen)

Teil 3 — Anlagen und Referenzen

" Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung ménnlicher, weiblicher u. a. Sprachformen verzich-
tet. Alle geschlechtsspezifischen Bezeichnungen, gelten fiir alle Geschlechter gleichermaf3en ohne jegliche Wertung oder Diskrimi-

nierungsabsicht.


http://www.evergabe.de/

Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau;
Referenznummer der Bekanntmachung: 01/2024
Europaweite Ausschreibung offenes Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb Teil 1

Teil 1 - Allgemeine Informationen zum Bewerber

Bewerbererklirung

Wir bewerben uns als
[J Einzelbewerber

[] Bewerbergemeinschaft (ARGE)

Einzelbewerber bzw. bei Bewerbergemeinschaften gesamtverantwortliche ARGE-Partner

Name Bewerber:

ausfithrende Niederlassung:

Ansprechpartner:

Straf3e / Nr.:

PLZ / Ort:

Land:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Homepage:

das Unternehmen besteht seit:

Rechtsform des Unternehmens:

Ort, Datum Firmenstempel, rechtsverbindliche Unterschrift
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Im Falle einer Bewerbergemeinschaft: (bei Einzelbewerbern ist diese Seite nicht zu beriicksichtigen)

Teilnehmer Nr. 2 der Bewerbergemeinschaft

Name Bewerber:

ausfithrende Niederlassung:

Ansprechpartner:

Straf3e / Nr.:

PLZ / Ort:

Land:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Homepage:

das Unternehmen besteht seit:

Rechtsform des Unternehmens:

Ort, Datum Firmenstempel, rechtsverbindliche Unterschrift

Erkldrung der Bewerbergemeinschaft

Bevollmiichtigter Vertreter der Bewerbergemeinschaft:

Name / Firma des bevollméchtigten Vertreters

Der bevollméchtigte Bewerber vertritt die Mitglieder der Bewerbergemeinschaft und gegebenenfalls bei Aufforderung zur
Angebotsabgabe auch die Mitglieder der Bewerbergemeinschaft gegeniiber der Vergabestelle wiahrend der Durchfiihrung
des Vergabeverfahrens. Im Auftragsfall werden wir eine Arbeitsgemeinschaft bilden, deren Mitglieder der Auftraggeberin
gesamtschuldnerisch haften.

Unterschriften:

Fiir das Mitglied Nr. 1 der Bewerbergemeinschaft:

Ort, Datum Firmenstempel, rechtsverbindliche Unterschrift

Fiir das Mitglied Nr. 2 der Bewerbergemeinschaft:

Ort, Datum Firmenstempel, rechtsverbindliche Unterschrift
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Teil 2a

Teil 2a - Angaben des Bewerbers (bei Bewerbergemeinschaften ist dieser Teil von jedem ARGE-Partner separat auszufiil-

len und als Anlage beizufiigen)

folgende Angaben gelten fiir das Biiro:

Name

Ort

Veroffentlichung — Befihigung zur Berufsausiibung einschlie8lich Auflagen hinsichtlich der Eintragung in

einem Berufs- oder Handelsregister

a) Ausschlussgriinde

[ liegen nicht vor

[] liegen vor, und zwar:

Ausschlussgriinde gem. § 123 Abs. 1 GWB:
nach § 123 Abs. 1 Nr. 1 GWB
nach § 123 Abs. 1 Nr. 2 GWB
nach § 123 Abs. 1 Nr. 3 GWB
nach § 123 Abs. 1 Nr. 4 GWB
nach § 123 Abs. 1 Nr. 5 GWB
Ausschlussgriinde gem. § 123 Abs. 4 GWB:

ooogd
ooood

O

nach § 123 Abs. 4 Nr. 1 GWB

O

Ausschlussgriinde gem. § 124 Abs. 1 GWB:
nach § 124 Abs. 1 Nr. 1 GWB
nach § 124 Abs. 1 Nr. 2 GWB
nach § 124 Abs. 1 Nr. 3 GWB
nach § 124 Abs. 1 Nr. 4 GWB

ooooOood

nach § 124 Abs. 1 Nr. 5 GWB

OOooogdn

nach § 124 Abs. 1 Nr. 6 GWB

Ausschlussgriinde gem. § 123 Abs. 1 bzw. Abs. 4 GWB sowie § 124 Abs. 1| GWB

nach § 123 Abs.
nach § 123 Abs.
nach § 123 Abs.
nach § 123 Abs.
nach § 123 Abs.

nach § 123 Abs.

nach § 124 Abs.
nach § 124 Abs.
nach § 124 Abs.
nach § 124 Abs.
nach § 124 Abs.

1 Nr
1 Nr
I Nr
I Nr
I Nr

4 Nr

1 Nr
1 Nr
1 Nr
1 Nr
1 Nr

.6 GWB
.7GWB
.8 GWB
.9GWB
.10 GWB

.2GWB

.7GWB
.8 GWB
.9a GWB
.9 GWB
.9¢c GWB

Ordnungswidrigkeiten gem. § 21 Mindestlohngesetz

GeldbuB3e von wenigstens 2.500 EUR belegt worden sind.
[J liegen vor.

b) Erkldrung iiber das Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden nach § 21 MiLoG zu II1.1.1) b)

[J liegen nicht vor. Wir erkldren, dass wir in den letzten zwei Jahren nicht wegen eines VerstoBes nach § 1 MiLoG mit einer
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¢) Wirtschaftliche Verkniipfung mit anderen Unternehmen

Bestehen wirtschaftliche Verkniipfungen mit anderen Unternehmen? Lja [ nein
Wenn ja:
Gesellschafter / Inhaber Anteile in %

d) Juristische Person

Ist der Bewerber eine juristische Person, zu deren satzungsgemiflen Geschéftszweck die dem Projekt entsprechenden Pla-
nungsleistungen gehdren, ist diese nur dann teilnahmeberechtigt, wenn durch Erklérung des Bewerbers gem. § 43 Abs. 1 VgV
i. V.m. § 75 Abs. 3 VgV nachgewiesen wird, dass der tatsdchliche Leistungserbringer (Projektleiter) und dessen Stellvertreter
die an die natiirliche Person gestellten Anforderungen erfiillen.

e) Unterauftrige gem. § 36 Abs. 1 VgV und § 46 Abs. 3 Nr. 10 VgV

Wir beabsichtigen: [ samtliche vertragsgegenstindliche Leistungen selbst zu erbringen.

[ die unten aufgefiihrten verantwortlichen Nachunternehmer einzusetzen.

Falls beabsichtigt wird, Teile des Auftrags als Unterauftrage zu vergeben, muss eine entsprechende Verpflichtungserkldrung
dieser Unternehmen (Anlage 1) ausgefiillt und unterschrieben den Bewerbungsunterlagen beigelegt werden.
Name, Anschrift des verantwortlichen Nachunternehmers:

Gegenstand der Teilleistungen:

f) Erklirung zum Verpflichtungsgesetz

Wir verpflichten uns, im Falle der Angebotsabgabe nur Personen einzusetzen, die — bei einem eventuellen Zuschlag — eine
Erklarung gemélB § 1 des Verpflichtungsgesetzes entsprechend dem Muster in der Anlage (Anlage 2) abgeben werden. Uns ist
bekannt, dass wir bei Nichtabgabe der Erkldrung, bei unvollstindiger oder nicht rechtzeitiger Abgabe bei der betreffenden
Auftragsvergabe unberiicksichtigt bleiben. Wir sind uns bewusst, dass eine wissentlich falsche Abgabe der vorstehenden Er-
klarung unseren Ausschluss von diesem und weiteren Vergabeverfahren zur Folge hat.

Ort, Datum Firmenstempel / rechtsverbindliche Unterschrift des
Bewerbers
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Teil 2b — Angaben des Bewerbers (bei Bewerbergemeinschaften ist dieser Teil gemeinschaftlich 1x auszufiillen)

Teil 2b

a) Angaben zum Gesamtumsatz

Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfihigkeit

Erkldrung tiber den Gesamtumsatz des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeinschaft (auch des Nachunternehmers) in den letz-
ten drei abgeschlossenen Geschiftsjahren (2021,2022, 2023) sowie iiber den sich daraus ergebenden Durchschnitt.
Mindestanforderung ist ein jihrlicher Gesamtumsatz von 1.000.000,00 EUR netto.

2021

2022

2023

Durchschnitt

Einzelbewerber oder feder-
fihrendes Biiro

Im Falle einer Bewerbergemeinschaft bzw. eines N

achunternehmers:

Biiro 2

Biiro 3

Biiro 4

Biiro 5

Summe:

b) Angaben zum einschléigigen Umsatz

Durchschnitt

2021-2023

Einzelbewerber oder feder-
fithrendes Biiro

Im Falle einer Bewerbergemeinschaft bzw. eines N

achunternehmers:

Biiro 2

Biiro 3

Biiro 4

Biiro 5

Summe:

Erkldrung tiber den durchschnittlichen Umsatz des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeinschaft (auch des Nachunterneh-
mers) in den letzten drei abgeschlossenen Geschiftsjahren (2021,2022,2023) bei einschldgigen Planungsleistungen.
Mindestanforderung ist ein Gesamtumsatz von durchschnittlich 800.000,00 EUR netto.
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¢) Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung
Der Nachweis iiber eine Berufshaftpflichtversicherung ist der Bewerbung beizulegen.

Dieser Bewerbung liegt bei:

[] der Nachweis einer Versicherungsgesellschaft, dass eine Berufshaftpflichtversicherung, welche den Bedingungen des
Bekanntmachungstextes entspricht (3.000.000 EUR fiir Personenschiiden und 2.000.000 EUR fiir Sachschéden) be-
reits stindig abgeschlossen ist.

oder:

[l die Erklirung eines Versicherungsunternehmens, dass im Auftragsfall, eine Berufshaftpflichtversicherung, welche den
Bedingungen des Bekanntmachungstextes entspricht (3.000.000 EUR fiir Personenschéden und 2.000.000 EUR fiir
Sachschéden) abgeschlossen wird.

Hinweis: Der Versicherungsnachweis darf nicht ilter als sechs Monate sein, gerechnet vom Tag der Bekanntmachung an
und muss der Bewerbung beiliegen. Das Ausstellungsdatum muss aus dem Nachweis ersichtlich sein.

Bei Bewerbergemeinschaften muss fiir jedes Mitglied ein solcher Versicherungsnachweis vorgelegt werden. Die Nachunterneh-
mer haben einen solchen Versicherungsnachweis ebenfalls einzureichen.

Im Falle einer Bewerbergemeinschaft ist dieser Bewerbung fiir den ARGE-Partner beizulegen:

[ der Nachweis einer Versicherungsgesellschaft, dass eine Berufshaftpflichtversicherung, welche den Bedingungen des
Bekanntmachungstextes entspricht (3.000.000 EUR fiir Personenschéiden und 2.000.000 EUR fiir Sachschéiden) be-
reits stdndig abgeschlossen ist.

oder:

[0 die Erklirung eines Versicherungsunternehmens, dass im Auftragsfall, eine Berufshaftpflichtversicherung, welche den
Bedingungen des Bekanntmachungstextes entspricht (3.000.000 EUR fiir Personenschiden und 2.000.000 EUR fiir
Sachschéden) abgeschlossen wird.
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Verﬁffentlichung — Technische und berufliche Leistungsfﬁhigkeit

Teil 2b

a) Anzahl der festangestellten Mitarbeiter

rer

Erkldrung tiber die Anzahl der festangestellten Mitarbeiter des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeinschaft (auch des
Nachunternehmers) in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren im Zeitraum von 2021-2023 sowie {iber den sich
hieraus ergebenden Durchschnitt an festangestellten Mitarbeitern vergl. § 46 Abs. 3 Nr. 8 VgV.;
Mindestanforderung ist ein jihrliches Mittel von mindestens 10 festangestellten Mitarbeitern inkl. Geschéftsfiih-

2021

2022

2023

Durchschnitt

Einzelbewerber oder feder-
fithrendes Biiro

Im Falle einer Bewerbergemeinschaft bzw. eines N

achunternehmers:

Biiro 1

Biiro 2

Biiro 3

Biiro 4

Biiro 5

Summe:

b) Anzahl der Architekten/Ingenieure u.a.

Mindestanforderung 8 Architekten/Ingenieure im

Zeitraum 2021-2023

Erkldrung iiber die Anzahl der Architekten/Ingenieure inklusive der Geschiftsfilhrung des Bewerbers bzw. der Bewerberge-
meinschaft (auch des Nachunternehmers) in drei abgeschlossenen Geschéftsjahren im Zeitraum von 2021-2023 sowie iiber
den sich daraus ergebenden Durchschnitt vergl. § 46 Abs. 3 Nr. 2 VgV.;

2021

2022

2023

Durchschnitt

Einzelbewerber oder feder-
fuhrendes Biiro

Im Falle einer Bewerbergemeinschaft bzw. eines Nachunternehmers:

Biiro 1

Biiro 2

Biiro 3

Biiro 4

Biiro 5

Summe:
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¢) 1. Nachweis der geforderten Berufsqualifikation des Projektleiters

Ein Nachweis der im Bekanntmachungstext geforderten Berufsqualifikation ,,Architekt* (im Sinne des § 75 Abs. 1 VgV) oder
»Ingenieur® (im Sinne des § 75 Abs. 2 VgV) fiir den Projektleiter ist (Anlage 4) beizulegen:

Name und Berufsbezeichnung des vorgesehenen Projektleiters

2. Nachweis der geforderten Berufsqualifikation des stellvertretenden Projektleiters / Mitarbeiters

Ein Nachweis der im Bekanntmachungstext geforderten Berufsqualifikation ,,Architekt* (im Sinne des § 75 Abs. 1 VgV) oder

»Ingenieur* (im Sinne des § 75 Abs. 2 VgV) fiir den stellvertretenden Projektleiter ist (Anlage 5) beizulegen (sofern vorhan-
den):

Name und Berufsbezeichnung des vorgesehenen stellvertretenden Projektleiters

d) 1. Erklirung des Bewerbers zur Berufserfahrung des Projektleiters

Die geforderte Berufserfahrung des vorgesehenen Projektleiters von mindestens zehn Jahren bei Planungsleistungen Objekt-
planung ist durch Vorlage eines aussagekréftigen Lebenslaufes (Anlage 6) nachzuweisen.

Name und Jahre der Berufserfahrung des vorgesehenen Projektleiters

2. Erklirung des Bewerbers zur Berufserfahrung des stellvertretenden Projektleiters

Die geforderte Berufserfahrung des vorgesehenen stellvertretenden Projektleiters/Mitarbeiters von mindestens fiinf Jahren fiir
Planungsleistungen ist durch Vorlage eines aussagekréftigen Lebenslaufes (Anlage 7) nachzuweisen.

Name und Jahre der Berufserfahrung des vorgesehenen stellvertretenden Projektleiters

e) 2. Erkliarung des Bewerbers zur Berufserfahrung des Fachplaners Tiefbau

Die geforderte Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners von mindestens fiinf Jahren im jeweiligen Fachplanungsbe-
reich Tiefbau ist durch Vorlage eines aussagekriftigen Lebenslaufes (Anlage 9) nachzuweisen.

Name und Jahre der Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners

3. Erklirung des Bewerbers zur Berufserfahrung des Fachplaners Rohrleitungsbau

Die geforderte Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners von mindestens fiinf Jahren im jeweiligen Fachplanungsbe-
reich (Rohrleitungsbau) ist durch Vorlage eines aussagekréftigen Lebenslaufes (Anlage 10) nachzuweisen.

Name und Jahre der Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners
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4. Erklirung des Bewerbers zur Berufserfahrung des Fachplaners Straienbau

Die geforderte Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners von mindestens fiinf Jahren im jeweiligen Fachplanungsbe-
reich (Straflenbau) ist durch Vorlage eines aussagekriftigen Lebenslaufes (Anlage 11) nachzuweisen.

Name und Jahre der Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners

5. Erklirung des Bewerbers zur Berufserfahrung des Fachplaners Bau Regenriickhaltebecken

Die geforderte Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners von mindestens fiinf Jahren im jeweiligen Fachplanungsbe-
reich (Bau Regenriickhaltebecken) ist durch Vorlage eines aussagekriftigen Lebenslaufes (Anlage 12) nachzuweisen.

Name und Jahre der Berufserfahrung des vorgesehenen Fachplaners

10
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Verzeichnis aller von dem Bewerber/Bewerbergemeinschaft beigelegten Anlagen

(Bitte in dieser Reihenfolge und mit der gleichen Bezugsnummer dem Teilnahmeantrag beifiigen)

Teil 3

Verpflichtungserkldrung bei Unterauftragen

Anlage 1:

Anlage 2: Verpflichtungserklarung gem. § 1 des Verpflichtungsgesetzes (Muster)

Anlage 3: Nachweis der Berufshaftpflichtversicherung

Anlage 4: Nachweis der Berufsqualifikation des Projektleiters

Anlage 5: Nachweis der Berufsqualifikation des stellvertretenden Projektleiters/Mitarbeiters

Anlage 6: Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des Projektleiters

Anlage 7: Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des stellvertretenden Projektleiters/Mitarbeiters
Anlage 8: Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des Planers Objektplanung

Anlage 9: Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des Fachplaners Tiefbau

Anlage 10 Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des Fachplaners Rohrleitungsbau

Anlage 11 Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des Fachplaners Stra3enbau

Anlage 12 Lebenslauf als Nachweis der Berufserfahrung des Fachplaners Bau Regenriickhaltebecken
Anlage 13 Referenzobjekt 1

Anlage 14 Referenzobjekt 2

Anlage 15 Referenzobjekt 3

Anlage 16 fiir weitere Referenzobjekte jeweils ein gesondertes Blatt ausfiillen

Anlage 17 fiir weitere Referenzobjekte jeweils ein gesondertes Blatt ausfiillen

Anlage 18 ff:

fiir weitere Referenzobjekte jeweils ein gesondertes Blatt ausfiillen

Eigenerklédrung fiir alle Teile der Bewerbung
(bei Bewerbergemeinschaften von allen Mitgliedern zu unterschreiben)

Hiermit bestétige/n ich/wir alle Angaben wahrheitsgemaf3 ausgefiillt zu haben.
Alle Angaben konnen jederzeit durch die Auftraggeberin bei entsprechender Stelle nachgefragt werden.

Ort, Datum Firmenstempel / rechtsverbindliche Unterschrift des Bewer-
bers
Ort, Datum Firmenstempel / rechtsverbindliche Unterschrift des Bewer-

bers

1"
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Anlage 1: Verpflichtungserklirung bei Unterauftrigen — gem. § 47 Abs. 1 VgV

Verpflichtungserklirung zu Teilleistungen durch andere Unternehmen

(Von Einzelbewerber und Bewerbergemeinschaft auszufiillen, wenn Leistungen an Nachunternehmer vergeben werden sollen.)

Name des Bewerbers bzw. der Bewerbergemeinschaft

Name des Unternehmens, das die Teilleistung erbringt

Gegenstand der Teilleistung

Hiermit verpflichten wir uns, im Auftragsfall fiir der oben genannten Bewerber bzw. die Bewerbergemeinschaft als Nachunter-
nehmer die bezeichnete Teilleistung zu erbringen und im erforderlichen Leistungszeitraum das Fachpersonal fiir die Bearbeitung
zur Verfiigung zu stellen.

Hinweis:

Erklarungen, die unvollstdndig oder nicht unterschrieben sind, gelten als nicht abgegeben. Bei Abgabe unzutreffender Erklarun-
gen kann der Bewerber gemil § 124 Abs. 1 Nr. 8 GWB von der Teilnahme ausgeschlossen werden.

Ort, Datum Firmenstempel / rechtsverbindliche Unterschrift des

Nachunternehmers

12



Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau;
Referenznummer der Bekanntmachung: 01/2024
Europaweite Ausschreibung offenes Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb Teil 3

Anlage 2: Verpflichtungserklirung gem. § 1 des Verpflichtungsgesetzes (nur als Muster)

Verpflichtung gemifl § 1 des Verpflichtungsgesetzes vom 02.03.1974 (BGBI. I Seiten 469)

(Erklarung ist unverziiglich nach Aufforderung durch die Auftraggeberin bei Beauftragung vorzulegen)

Niederschrift iiber die Verpflichtung zur gewissenhaften Erfiillung von Obliegenheiten nach dem Verpflichtungsgesetz

Verhandelt

Ort Datum

Vor der zur Verpflichtung zustéindigen Person erschien heute zum Zwecke der Verpflichtung nach § 1 Abs.1 Nr. 1 und 2 des
Gesetzes iiber die formliche Verpflichtung nichtbeamteter Personen vom 2. Mirz 1974 — Verpflichtungsgesetz (BGBL. I S. 547)

Name

Die zu verpflichtende Person wurde auf die gewissenhafte Erfiillung ihrer Obliegenheiten verpflichtet.

Es wurde auf folgende Vorschriften des Strafgesetzbuches hingewiesen:

- § 133 Abs. 3 — Verwahrungsbruch

- § 201 Abs. 3 — Verletzung der Vertraulichkeit'des Wortes,

- § 203 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 4 und Abs. 5 — Verletzung von Privatgeheimnissen,

- § 204 — Verwertung fremder Geheimnisse

- § 331 — Vorteilsannahme

- § 332 — Bestechlichkeit

- § 353b Abs. 1 Nr. 2 — Verletzung des Dienstgeheimnisses und einer besonderen
Geheimhaltungspflicht

- § 358 — Nebenfolgen

Die zu verpflichtende Person wurde darauf hingewiesen, dass die vorgenannten Vorschriften aufgrund der Verpflichtung auf sie
anzuwenden sind. Die genannten Bestimmungen wurden ausgehéndigt.

Sie unterzeichnet diese Niederschrift nach Vorlesung zum Zeichen der Genehmigung und bestitigt gleichzeitig den Empfang
einer Abschrift der Niederschrift, des Verpflichtungsgesetzes und der o.g. Strafvorschriften.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:

Ort, Datum Firmenstempel / rechtsverbindliche Unterschrift

13



Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau;
Referenznummer der Bekanntmachung: 01/2024
Europaweite Ausschreibung offenes Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb Teil 3

Anlage 13: Referenzprojekt 1:
Angaben zum Referenzprojekt

Bezeichnung des beauftragten Architek-
tur- und Ingenieurbiiros:

gef. Bezeichnung des ARGE-Partners

gef. Bezeichnung des Nachunterneh-
mers:

Projektbezeichnung:

Name des Projektleiters:

Name des stellv. Projektleiters:
Projektlaufzeit:

Projektvolumen netto insgesamt:
Projektvolumen Planungsleistung netto:
Beauftragte, selbst erbrachte Leistung:

Beauftragte Leistung des/der Nachunter-
nehmer:

Honorarzone:

Einhaltung des Kosten- und Terminrah-
mens:

Léange der Planungs- und Bauzeit

Offentliche Férdermittel

Zusammenarbeit mit einer 6ffentlichen
Auftraggeberin

Auftraggeberin:
Anschrift:
Telefon:

Ansprechpartner:

[ja: [ nein
(Name des Fordermittelprogramms)
ja: [ nein

Projektdarstellung des Referenzprojek-
tes:

Eine aussagekriftige Darstellung, z.B. mit Pldnen, Fotos etc. und eine Beschrei-
bung in Textform des Referenzprojektes auf hochstens zwei DIN A4-Seiten

14
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Anlage 14: Referenzprojekt 2:
Angaben zum Referenzprojekt

Bezeichnung des beauftragten Architek-
tur- und Ingenieurbiiros:

gef. Bezeichnung des ARGE-Partners

gef. Bezeichnung des Nachunterneh-
mers:

Projektbezeichnung:

Name des Projektleiters:

Name des stellv. Projektleiters:
Projektlaufzeit:

Projektvolumen netto:

Projektvolumen Planungsleistung netto:
Beauftragte, selbst erbrachte Leistung:

Beauftragte Leistung des/der Nachunter-
nehmer:

Honorarzone:

Einhaltung des Kosten- und Terminrah-
mens:

Léange der Planungs- und Bauzeit

Offentliche Férdermittel

Zusammenarbeit mit einer 6ffentlichen
Auftraggeberin

Auftraggeberin:
Anschrift:
Telefon:

Ansprechpartner:

[ja: [ nein
(Name des Fordermittelprogramms)
ja: [ nein

Projektdarstellung des Referenzprojek-
tes:

Eine aussagekriftige Darstellung, z.B. mit Pldnen, Fotos etc. und eine Beschrei-
bung in Textform des Referenzprojektes auf hochstens zwei DIN A4-Seiten

15
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Anlage 15: Referenzprojekt 3:
Angaben zum Referenzprojekt

Bezeichnung des beauftragten Architek-
tur- und Ingenieurbiiros:

gef. Bezeichnung des ARGE-Partners

gef. Bezeichnung des Nachunterneh-
mers:

Projektbezeichnung:

Name des Projektleiters:

Name des stellv. Projektleiters:
Projektlaufzeit:

Projektvolumen netto:

Projektvolumen Planungsleistung netto:
Beauftragte, selbst erbrachte Leistung:

Beauftragte Leistung des/der Nachunter-
nehmer:

Honorarzone:

Einhaltung des Kosten- und Terminrah-
mens:

Léange der Planungs- und Bauzeit

Offentliche Férdermittel

Zusammenarbeit mit einer 6ffentlichen
Auftraggeberin

Auftraggeberin:
Anschrift:
Telefon:

Ansprechpartner:

[ja: [ nein
(Name des Fordermittelprogramms)
ja: [ nein

Projektdarstellung des Referenzprojek-
tes:

Eine aussagekriftige Darstellung, z.B. mit Pldnen, Fotos etc. und eine Beschrei-
bung in Textform des Referenzprojektes auf hochstens zwei DIN A4-Seiten

16
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Anlage 16: Referenzprojekt .....
Angaben zum Referenzprojekt

Bezeichnung des beauftragten Architek-
tur- und Ingenieurbiiros:

gef. Bezeichnung des ARGE-Partners

gef. Bezeichnung des Nachunterneh-
mers:

Projektbezeichnung:

Name des Projektleiters:

Name des stellv. Projektleiters:
Projektlaufzeit:

Projektvolumen netto:

Projektvolumen Planungsleistung netto:
Beauftragte, selbst erbrachte Leistung:

Beauftragte Leistung des/der Nachunter-
nehmer:

Honorarzone:

Einhaltung des Kosten- und Terminrah-
mens:

Léange der Planungs- und Bauzeit

Offentliche Férdermittel

Zusammenarbeit mit einer 6ffentlichen
Auftraggeberin

Auftraggeberin:
Anschrift:
Telefon:

Ansprechpartner:

[ja: [ nein
(Name des Fordermittelprogramms)
ja: [ nein

Projektdarstellung des Referenzprojek-
tes:

Eine aussagekriftige Darstellung, z.B. mit Pldnen, Fotos etc. und eine Beschrei-
bung in Textform des Referenzprojektes auf hochstens zwei DIN A4-Seiten
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Anlage 17: Referenzprojekt ...
Angaben zum Referenzprojekt

Bezeichnung des beauftragten Architek-
tur- und Ingenieurbiiros:

gef. Bezeichnung des ARGE-Partners

gef. Bezeichnung des Nachunterneh-
mers:

Projektbezeichnung:

Name des Projektleiters:

Name des stellv. Projektleiters:
Projektlaufzeit:

Projektvolumen netto:

Projektvolumen Planungsleistung netto:
Beauftragte, selbst erbrachte Leistung:

Beauftragte Leistung des/der Nachunter-
nehmer:

Honorarzone:

Einhaltung des Kosten- und Terminrah-
mens:

Léange der Planungs- und Bauzeit

Offentliche Férdermittel

Zusammenarbeit mit einer 6ffentlichen
Auftraggeberin

Auftraggeberin:
Anschrift:
Telefon:

Ansprechpartner:

[ja: [ nein
(Name des Fordermittelprogramms)
ja: [ nein

Projektdarstellung des Referenzprojek-
tes:

Eine aussagekriftige Darstellung, z.B. mit Pldnen, Fotos etc. und eine Beschrei-
bung in Textform des Referenzprojektes auf hochstens zwei DIN A4-Seiten
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Anlage 18: Referenzprojekt ...
Angaben zum Referenzprojekt

Bezeichnung des beauftragten Architek-
tur- und Ingenieurbiiros:

gef. Bezeichnung des ARGE-Partners

gef. Bezeichnung des Nachunterneh-
mers:

Projektbezeichnung:

Name des Projektleiters:

Name des stellv. Projektleiters:
Projektlaufzeit:

Projektvolumen netto:

Projektvolumen Planungsleistung netto:
Beauftragte, selbst erbrachte Leistung:

Beauftragte Leistung des/der Nachunter-
nehmer:

Honorarzone:

Einhaltung des Kosten- und Terminrah-
mens:

Léange der Planungs- und Bauzeit

Offentliche Férdermittel

Zusammenarbeit mit einer 6ffentlichen
Auftraggeberin

Auftraggeberin:
Anschrift:
Telefon:

Ansprechpartner:

[ja: [ nein
(Name des Fordermittelprogramms)
ja: [ nein

Projektdarstellung des Referenzprojek-
tes:

Eine aussagekriftige Darstellung, z.B. mit Pldnen, Fotos etc. und eine Beschrei-
bung in Textform des Referenzprojektes auf hochstens zwei DIN A4-Seiten
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Bewerbungsmatrix Europaweite Ausschreibung Planungsleistungen ErschlieBung
Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau, Referenznummer:01/2024

Objektive Kriterien fiir die Auswahl der begrenzten Zahl der Bewerber gem. Ausschreibung

Auswahlkriterien 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

1 Jahrlicher Gesamtumsatz der Nachweis der finanziellen und >1.000.000 € >1.200.000 € netto | > 1.400.000,00 €
letzten drei abgeschlossenen wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit | netto 3 Pkt. netto
Geschiftsjahre (2021, 2022, des Bewerbers 1 Pkt. 5 Pkt.

2023)

2 Umsatz fiir einschldgige Nachweis der finanziellen und > 800.000 € netto | > 850.000 € netto >900.000 € netto

Planungsleistungen in den letzten | wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit | 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

zehn Jahren (2021,2022,2023) des Bewerbers
/durchschnittlicher Umsatz

3 Durchschnittliche jéhrliche Nachweis der beruflichen > 10 >11 >12
Anzahl der Mitarbeiter der letzten | Leistungsfdhigkeit 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.
drei Jahre (2020,2021, 2023)

4 Durchschnittliche jahrliche Nachweis der beruflichen >8 >9 >10
Anzahl der Architekten/ Leistungsfahigkeit 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.
Ingenieure der letzten drei Jahre
(2021,2022,2023)

5 Berufserfahrung des Projektleiters | Nachweis der beruflichen > 10 Jahre > 12 Jahre > 14 Jahre
Leistungsfahigkeit 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.




6 Berufserfahrung des Nachweis der beruflichen > 5 Jahre > 7 Jahre > 9 Jahre
stellvertretenden Projektleiters Leistungsfahigkeit 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

7 Berufserfahrung des Fachplaners | Nachweis der beruflichen Eignung | > 5 Jahre > 7 Jahre > 9 Jahre
Tiefbau 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

8 Berufserfahrung des Fachplaners | Nachweis der beruflichen Eignung | > 5 Jahre > 7 Jahre > 9 Jahre
Rohrleitungsbau 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

9 Berufserfahrung des Fachplaners | Nachweis der beruflichen Eignung | > 5 >7 >9
Straflenbau 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

10 | Berufserfahrung des Fachplaners | Nachweis der beruflichen Eignung | >5 >7 >9
Bau Regenriickhaltebecken 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

11 | Anzahl der Referenzen fiir >3 >4 >5
vergleichbare Planungsleistungen 1 Pkt. 3 Pkt. 5 Pkt.

in den letzten 10 Jahren
(2021,2022,2023)
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Anzahl der Referenzen fiir
offentliche Auftraggeber und mit
Fordermitteln in den
vergangenen drei Jahren
(2021,2022,2023)

>3
1 Pkt.

>4
3 Pkt.

>5
5 Pkt.

Maximale Gesamtpunktzahl

60

Erreichte Punktzahl




Matrix Europaweite Ausschreibung Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau; Referenznummer: 01/2024

Zuschlagskriterien
anlltat c!er Honorar Gewichtung
Préasentation

Darstellung eines
madglichen
Umsetzungs-
konzeptes flr die
UINTESSEEE TITEND (] SV Darstellung und Berticksichtigun:
Darstellung einer verkehrstechnische M ehengsweise nachhalti ger 9 Erfahrungen bei
vergleichbaren ErschlieBung und zur Darstellung und 9 ) Methoden zur 9 der Unterstiitzung Honorar mit Kosten;
O Vorstellung zur ; an die zeitliche . Aspekte und Vorstellung des N .
Referenz fiir einen Entsorgung des . L Herangehensweise Sicherung der . X zur Beantragung N . Nebenkosten; gewichtete
s 5 Projekt-organisation/ Umsetzung der =4 okologischer Projektteams/ Technische o a
offentlichen Schmutz- und . an Kosteneffizienz/ . und Umsetzung = N . Stundenlthne; Bewertung der
" interne und externe Planung und o Baustoffe mit 3 Verflugbarkeit der Buroausstattung 5
Auftraggeber zur Niederschlagswasse e e et Kostenplanung und Ausfiihrung)/. Qualitadtsmanage- Blick auf das sowie Proiektbeteiligten/ besondere Bewerbereignung
inneren und auReren rs mit kurzer Kostensicherung A 9 ment & Abrechnung von d 9 Leistungen
. . Terminplanung / ,Grine o .
ErschlieBung eines Darstellung der LT e Fordermitteln
A Terminsicherung Gewerbegebiet
Gewerbegebietes konkreten
Herangehensweise
an die
ausgeschriebene
Aufgabenstellung
Gewicht 10% 15% 5% 5% 10% 5% 5% 10% 10% 5% 20%
Punktebewertung 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5 1 3 5




Architektenvertrag fiir die Planungsleistungen ErschlieBung
Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau

Zwischen der Stadt Zwenkau,
vertreten durch den Biirgermeister Holger Schulz
Biirgermeister-Ahnert-Platz 1
04442 Zwenkau

—nachfolgend Auftraggeber (oder kurz ,,AG*) genannt —

und

—nachfolgend Auftragnehmer (oder kurz ,,AN“) genannt —

wird folgender Architektenvertrag geschlossen:

Priaambel

Mit dem nachfolgenden Vertrag will der Auftraggeber Planungsleistungen ErschlieBung
Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Zwenkau an den Auftragnehmer
vergeben, um so die planerischen Grundlagen fiir die innere und duBere verkehrstechnische
ErschlieBung bzw. die abwassertechnische ErschlieBung zur Entsorgung des Schmutz- und
Niederschlagswassers zu realisieren.

Im Ubrigen wird wegen der Einzelheiten auf die im europaweiten Ausschreibungsverfahren mit
veroffentlichten Unterlagen verwiesen. Die Verdffentlichung fand am 26.02.2024 auf der
Internetplattform www.eVergabe.de statt.

Die europaweite Ausschreibung erfolgte optional (LPH bis 1-3, 4; 5-7 und 8-9). Das heif3t, der
Auftragnehmer wird mit dem nachfolgenden Vertrag zundchst mit der Ausfithrung der
Leistungsphasen bis 1-3 der Planungsleistungen beauftragt. Die weitere Beauftragung, die dann
durch die bloBe Ergénzung dieses Vertrages erfolgen kann und soll, kann optional erfolgen,
wenn die Bewilligung von Fordermitteln und auch die Erteilung der Baugenehmigung u.a.
erfolgte.

Unter den vorstehenden Pridmissen vereinbaren die Parteien dieses Vertrages Folgendes:


http://www.evergabe.de/

§ 1 Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages sind Generalplanungsleistungen an dem nachstehend bezeichneten
Bauvorhaben; Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr.
44 der Stadt Zwenkau

Es sind die Grund- und Besonderen Leistungen der HOAI zu erbringen, wie in den
Ausschreibungsunterlagen vom 26.02.2024 beschrieben.

Wobei der Vertragsschluss zunichst auf die Ausfiihrung der Leistungen in den LPH bis 3
beschriankt und die weitere Beauftragung von der Bewilligung von Fordermitteln und Erteilung
der Baugenehmigung abhéngig ist.

§ 2 Vertragsbestandteile

Vertragsbestandteile sind neben den vorrangig geltenden Regelungen dieses Vertrages in
nachstehender Geltungsreihenfolge:

(1) Die Bestimmungen dieses Vertrages einschl. seiner Anlagen.

(2) Das Angebot vom .......... , Anlage 2

(3) Samtliche Unterlagen der europaweiten Ausschreibung unter www.eVergabe.de sowie
der Ausschreibungstext der Verdffentlichung vom 26.02.2024 bei der Europiischen
Union, Anlage 1

(4) Kostenschitzung DIN 276 2018-12

(5) Planzeichnungen/Lageplan

(6) Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der bei Vertragsschluss
geltenden Fassung

(7) gesetzlichen Bestimmungen iiber den Werkvertrag (§§ 631 ff. BGB)

Bei Widerspriichen richtet sich die Rangfolge nach der Reihenfolge der oben genannten
Aufzihlung.

Ein Widerspruch liegt jedoch nicht vor, soweit die hoherrangige Bestimmung lediglich
allgemeine Vorgaben fiir die zu erbringende Leistung enthilt, die durch eine nachrangige
Regelung konkretisiert werden.

Im Zweifelsfall hat der Auftragnehmer den Auftraggeber den aus seiner Sicht bestehenden
Widerspruch zur Entscheidung vorzulegen, wobei der Auftraggeber eine Entscheidung nach
billigem Ermessen trifft.

§ 3 Leistungsumfang

Der Leistungsumfang ergibt sich aus dem Ausschreibungstext vom 26.01.2024 und dem
Angebot des Auftragnehmers vom................

Die zu erbringende Leistungsphase wird wie folgt beschrieben:
Leistungsphase 1: Grundlagenermittlung

Leistungsphase 2: Vorplanung

Leistungsphase 3: Entwurfsplanung



Die weiteren optional zu beauftragenden Leistungsphasen werden wie folgt beschrieben:

Leistungsphase 4: Genehmigungsplanung -Beauftragung erfolgt optional

Leistungsphase 5: Ausfiithrungsplanung -Beauftragung erfolgt optional

Leistungsphase 6: Vorbereitung der Vergabe-Beauftragung erfolgt optional
Leistungsphase 7: Mitwirkung bei der Vergabe -Beauftragung erfolgt optional
Leistungsphase 8: Objektiiberwachung (Bauiiberwachung) -Beauftragung erfolgt optional
Leistungsphase 9: Objektbetreuung und Dokumentation -Beauftragung erfolgt optional

Die weitere Beauftragung mit den hier optional benannten Leistungsphasen erfolgt zu einem
spéteren Zeitpunkt und zwar insbesondere dann, wenn die Foérdermittel gewéhrt sind und die
Baugenehmigung erteilt worden sein sollte. Uber die Beauftragung dieser Leistungsphasen
werden die Parteien dann erneut verhandeln, wobei die Basis unveridndert das Angebot des
Auftragnehmers vom .................... ist.

Soll der Auftragnehmer gegebenenfalls weitere, derzeitig noch nicht beschriebene und
angebotene Besondere Leistungen erbringen, ist hier durch den Auftragnehmer zuvor ein
Angebot, rechtzeitig unter Beriicksichtigung des Terminplans, unterbreitet.

Vorstehendes gilt auch fiir etwa erforderliche zusdtzlichen und zu wiederholende
Grundleistungen.

Der Auftragnehmer schuldet iiber dies simtliche Planungsleistungen, die zur ordnungsgemafen
Erfiillung seines Auftrages erforderlich sind, auch wenn sie vorstehend nicht im Einzelnen
aufgefiihrt sind.

§ 4 Weitere Leistungspflichten des Auftragnehmers

Die Leistungen des Auftragnehmers miissen in jeder Planungsphase mind. den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen und dabei den neuesten Stand der Technik berticksichtigen.

Sofern der neueste Stand der Technik von den anerkannten Regeln der Technik abweicht, hat
der Auftragnehmer den Auftraggeber unverziiglich zu informieren und ihm die Unterschiede,
Vorziige und Risiken des neuesten Standes der Technik mitzuteilen. Er hat dem Auftraggeber
Losungsvorschldge zu unterbreiten und die Entscheidung des Auftraggebers anschliefend
umzusetzen.

Die Planung des Auftragnehmers muss die Grundsdtze der Wirtschaftlichkeit beachten.
Sie muss allen einschldgigen o6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen sowie allen weiteren
technischen Bestimmungen und Richtlinien entsprechen.

Der Auftragnehmer hat bei der Erbringung seiner Leistungen neben den Festlegungen dieses
Vertrages alle gesetzlichen und behordlichen Vorgaben zu beachten. Er hat den Auftraggeber
unverziiglich dariiber zu informieren, soweit die gesetzlichen und behdrdlichen Vorgaben von
anderen Bestimmungen abweichen, die in diesem Vertrag enthalten sind oder wenn
Sonderfachleute hinzugezogen werden miissen. Er hat dem Auftraggeber Losungsvorschlige
zu unterbreiten und hat die Entscheidung des Auftraggebers anschlieBend umzusetzen.



Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die Entscheidung des Auftraggebers, so hat er diese
unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Die Hinweise des Auftragnehmers miissen so rechtzeitig
erfolgen, dass die zeitlichen Aspekte des Projektterminplans nicht beeintrdachtigt werden.
Sofern weitere Sonderfachleute hinzugezogen werden miissen, die hier nicht bereits vorgesehen
sind, hat er den Auftraggeber so rechtzeitig liber deren Hinzuziehung zu informieren, dass
dieser die Sonderfachleute beauftragen kann, ohne dass der Projektterminplan geféhrdet wird.
Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber ebenfalls jederzeit unverziiglich schriftlich zu
informieren, falls die Vertragsziele des Auftraggebers, sein Baubudget oder sein
Projektterminplan gefdhrdet erscheinen. In diesen Fillen hat er dem Auftraggeber
Losungsvorschldge oder Kompensationsmoglichkeiten zu unterbreiten.

Der Auftragnehmer ist ferner verpflichtet, Planungswiinsche des Auftraggebers oder Dritter in
seine Planung einzubeziehen, sofern dies der Auftraggeber wiinscht.

Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber iiber die von ihm zu treffenden Entscheidungen so
rechtzeitig zu informieren, dass diese Entscheidungen getroffen werden konnen, ohne dass sich
der Planungsablauf verzogert und von dem Projektterminplan abweicht.

Der Auftragnehmer hat auf Verlangen des Auftraggebers an Baubesprechungen teilzunehmen
und tiber diese ein Protokoll zu erstellen.

Der Auftragnehmer ist berechtigt und verpflichtet, die Interessen des Auftraggebers in Bezug
auf andere am Projekt Beteiligte (Behorden, Nachbarn, Bauunternehmen, sonstige Planer,
Priifer etc.) zu vertreten. Er kann diesbeziiglich Weisungen erteilen. Zur rechtsgeschiftlichen
Vertretung des Auftraggebers ist der Auftragnehmer aber nicht bevollméichtigt. Ohne vorherige
Zustimmung des Auftraggebers darf er keine Anordnungen erteilen, die finanzielle
Verpflichtungen des Auftraggebers begriinden konnen.

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen persénlich und im eigenen Biiro auszufiihren, soweit
von ihm mit dem Teilnahmeantrag am ................ in dem europaweiten
Ausschreibungsverfahren nicht bereits Nachunternehmer benannt worden sind.

§ 5 Leistungspflichten des Auftraggebers

Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle erforderlichen Entscheidungen innerhalb angemessener
Zeit zu treffen.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Auftragnehmer auf Verlangen alle erforderlichen
Unterlagen zu libergeben, die sich in seinem Besitz befinden und die der Auftragnehmer fiir die
vertragsgerechte Ausfiihrung seiner Leistungen benétigt.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Auftragnehmer auf dessen Verlangen seine konkrete
Zielvorstellung zu nennen und in sinnvollen Zeitabschnitten fortzuschreiben und den jeweiligen
Planungsstand anzupassen.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, auf Verlangen mit dem Auftragnehmer am Ende einer jeden
Planungsstufe abzustimmen, in welchem Umfang die Planung des Auftragnehmers die
Zielvorstellungen des Auftraggebers erfiillt.



Auf Anraten des Auftragnehmers schlieft der Auftraggeber etwa erforderliche weitere Vertriage
mit Fachplanern oder Gutachtern ab.

§ 6 Baukosten

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass ein Baubudget gem. DIN 276 in der Fassung vom
Dezember 12/2018 inkl. der Kostengruppe 200-241 19.950.000 brutto, 16.765.000 EUR netto
keinesfalls iiberschritten wird.

Sobald und soweit fiir den Auftragnehmer in den einzelnen Planungsphasen
Budgetabweichungen erkennbar sind, hat er den Auftraggeber hierauf unter Nennung der
Griinde hinzuweisen und Vorschldge zur Abhilfe, insbesondere zu Kosteneinsparungen oder
entsprechenden Kompensationsmaflnahmen zu unterbreiten. Er hat den Auftraggeber ebenfalls
auf mogliche Einsparungsmoglichkeiten hinzuweisen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die festgelegten Kosten mit 19.950.000 brutto, 16.765.000
EUR netto zu beachten. Das Budget betrdgt mithin max. 19.950.000 Mio. EUR brutto,
16.765.000 EUR netto. Die Einhaltung dieses Baubudgets insgesamt sowie ggf. der
entsprechenden Einzelbudgets sind damit vereinbarte Beschaffenheit der vom Auftragnehmer
zu erbringenden Leistungen.

§ 7 Fristen

Der Auftragnehmer wird bis zum .............. die Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung)
abschlieBend erbracht und bei dem Auftraggeber vorgelegt haben. Die sich anschlieBende
Leistungsphase 4 nach Fordermittelfreigabe bzw. vorzeitigem MaBnahmebeginn ist dann
innerhalb............... zu erbringen. Der Auftraggeber zeigt den Beginn der Arbeiten der LPH
4 schriftlich bei dem Auftragnehmer an. Die vorstehenden Termine sind verbindliche
Vertragstermine.

Die Parteien sind sich einig, dass der Terminplan erforderlichenfalls durch den Auftragnehmer
fortzuschreiben ist. Die dort jeweils vorgesehenen Termine und Fristen werden als verbindliche
Vertragstermine vereinbart.

§ 8 Honorar

Die Vergiitung des Auftragnehmers richtet sich nach dem Willen der Parteien sowie nach den
Bestimmungen der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der bei
Vertragsschluss geltenden Fassung unter Beriicksichtigung des Angebotes des Auftragnehmers
0] 11 B und den Regelungen des Vertrages.

Leistungen des Auftragnehmers werden nur dann nach Zeitaufwand vergiitet, wenn sie vorher
schriftlich durch den Auftraggeber beauftragt worden sind und nicht von den Grundleistungen
oder Besonderen Leistungen dieses Vertrages erfasst sind. In diesem Fall ist der Auftragnehmer
verpflichtet, den Zeitaufwand durch Stundenbelege nachzuweisen. Werden Leistungen des
Auftragnehmers oder seiner Mitarbeiter nach Zeitaufwand berechnet, werden Stundensitze
entsprechend dem Angebot vom ..................... verglitet.



§ 9 Zahlungen

Das gesamte Honorar fiir die vollstindig erbrachten Leistungen wird fillig, wenn der
Auftragnehmer die letzte beauftragte Leistung vertragsmdllig erbracht und die priiffahige
Honorarschlussrechnung vorgelegt hat.

Der Auftragnehmer ist berechtigt, Abschlagszahlungen entsprechend den nachgewiesenen
Leistungen wie folgt zu verlangen

Abschlagszahlungen werden nach Eingang der priiffihigen Abschlagsrechnung bei dem
Auftraggeber innerhalb von 18 Werktagen fallig.

§ 10 Honoraranpassung bei Baukosteniiber- oder -unterschreitung

Soweit der Auftragnehmer eine Uberschreitung der schriftlich vereinbarten Kosten fiir die KG
500-596 1. H. v. max. 19.950.000 Mio. EUR brutto, 16.765.000 EUR netto (Baubudget-
Obergrenze) um mehr als 10% zu vertreten hat, wird das dem Auftragnehmer zustehende
Honorar um 5 % der Netto-Auftragssumme des Auftragnehmers fiir jedes volle Prozent der
Uberschreitung des verbindlichen Baubudgets gekiirzt, sofern der Auftragnehmer die
Uberschreitung zu vertreten hat.

Budgetiiberschreitungen, die entweder auf durch den Auftraggeber angeordnete, gednderte,
zusitzliche oder entfallene Leistungen oder auf Preisanpassungsabreden mit den ausfiihrenden
Unternehmen (Indexierungen) oder Materialpreissteigerungen am Markt beruhen, finden bei
dieser Berechnung keine Beriicksichtigung.

Die Honorarkiirzung wird auf eine etwaige Vertragsstrafe des Auftragnehmers angerechnet.
Honorarkiirzungen und Vertragsstrafen diirfen insgesamt 5% der Netto-Abrechnungssumme
des Auftragnehmers nicht {iberschreiten. Die Honorarkiirzung wird auch auf
Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers angerechnet.

§ 11 Anderungen der Planungsziele und des Leistungsumfanges

Der Auftraggeber ist jederzeit befugt, Anderungen oder Wiederholungen von Leistungen des
Auftragnehmers anzuordnen. Der Auftragnehmer ist zur Erbringung dieser von dem
Auftraggeber angeordneten Leistungsdnderung verpflichtet, soweit er dem Auftraggeber nicht
nachweist, dass die Erbringung dieser Leistungen unmdglich oder fiir ihn unzumutbar ist.

Der Auftragnehmer ist ebenfalls verpflichtet, auf Anordnung des Auftraggebers weitere
Grundleistungen oder/und Besondere Leistungen auszufiihren, soweit diese ihm nicht
unmoglich oder nicht unzumutbar sind.

Es besteht FEinigkeit zwischen den Parteien, dass unterschiedliche Vorschlige oder
Ausarbeitungen des Auftragnehmers in gestalterischer, konstruktiver, funktionaler oder
wirtschaftlicher Hinsicht wéhrend der Erstellung der Planung und vor Abschluss der einzelnen
Planungsphasen zum normalen, durch das vereinbarte Honorar abgegoltenen Leistungsumfang
des Auftragnehmers gehoren und deshalb nicht von vornherein als Leistungsmodifikationen
anzusehen sind; derartige Alternativen sind z. B. unterschiedliche Grundrissvarianten oder
Ansichten.



Der Auftragnehmer erhilt in all diesen Féllen allenfalls dann eine zusédtzliche Vergiitung, wenn
die nachfolgenden Voraussetzungen vorliegen:

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, vor Beginn der Ausfiihrungen den Auftraggeber schriftlich
den entsprechenden Mehrvergiitungsanspruch dem Grunde nach anzukiindigen und eine
priifbare Aufstellung iiber die gednderte oder zusétzliche Vergiitung zu libermitteln.

Soll der Auftragnehmer Grundleistungen regelrecht wiederholen, so orientiert sich die dem
Auftragnehmer zustehende Vergiitung an dem Abrechnungssystem der HOAL.

Soll der Auftragnehmer in zwingenden Griinden und mit gesondertem und anerkanntem
Nachweis gegeniiber dem Auftraggeber Teile von Grundleistungen wiederholen, so erhélt er
nur dann eine zusétzliche Vergilitung, wenn die gednderte oder zusdtzliche Leistung einen
Zeitaufwand von mehr als 60 % einer vollstindig erbrachten, unveridnderten Grundleistung
iibersteigt. In diesem Fall erhilt der Auftragnehmer pro Prozent der Uberschreitung je 0,5 %
des auf diese Grundleistung anfallenden Honorars, maximal jedoch 15 %.

Soll der Auftragnehmer Besondere Leistungen wiederholen, so bedarf es zuvor einer
gesonderten Vereinbarung der Parteien.

Soll der Auftragnehmer weitere Besondere Leistungen ausfiihren, fiir die die Parteien in diesem
Vertrag keine Vergiitung vereinbart haben, so bedarf es zuvor einer gesonderten Vereinbarung
der Parteien.

Fehlt es an einer vorab getroffenen Vergiitungsregelung in den Féllen der Wiederholung von
Grundleistungen oder von Teilen der Grundleistungen oder der weiteren Ausfiihrung von
Besonderen Leistungen, so steht dem Auftragnehmer kein Vergilitungsanspruch gegen den
Auftraggeber zu.

Gesetzliche Anspriiche des Auftragnehmers werden durch diese Regelung weder eingeschréankt
noch ausgeschlossen.

§ 10 HOALI bleibt unberiihrt.
§ 12 Abnahme

Die Leistungen des Auftragnehmers bediirfen einer gemeinsamen formlichen Abnahme nach
vollstindiger und im Wesentlichen mingelfreier Fertigstellung aller ihm beauftragten
Leistungen. Eine stillschweigende Abnahme ist ausgeschlossen. § 640 Abs. 2 BGB bleibt
unbertihrt.

Die Leistungen werden nach der letzten dem Auftragnehmer beauftragten oder abgerufenen
Leistungsphase, spétestens nach Leistungsphase 8, sofern optional beauftragt, abgenommen.
Dem Auftragnehmer steht es frei, nach Abnahme der letzten Leistung des bauausfiithrenden
Unternehmers oder der bauausfithrenden Unternehmer eine Teilabnahme der von ihm, bis dahin
erbrachten Leistungen, zu verlangen, § 650 s BGB.

Die Leistungen der Leistungsphase 9, sofern optional beauftragt, werden gesondert
abgenommen.



Teilabnahmen sind im Ubrigen nur mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung des
Auftraggebers, die dieser auch ohne Grund verweigern darf, auf Antrag des Auftragnehmers
zuldssig.

§ 13 Mingelanspriiche und Verzugsanspriiche

Die Mingelanspriiche des Auftraggebers bestimmen sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
Die Verjdhrungsfrist bzgl. Méngel der Leistungsphasen 1 bis 8 beginnt mit der Abnahme dieser
Leistungsphasen. Die Verjdhrungsfrist fiir Méngel bzgl. der Leistungsphase 9 beginnt mit deren
Abnahme.

Gerdt der Auftragnehmer mit seiner Leistung in Verzug, so stehen dem Auftraggeber die
gesetzlichen Regelungen zu.

Gerit er mit seiner Leistung in Verzug und erbringt er die ausstehenden Leistungen trotz
Nachfristsetzung sodann nicht innerhalb von maximal 20 Werktagen, so ist der Auftraggeber,
unbeschadet aller sonstigen Rechte, berechtigt, den Vertrag fiir die Leistungsphasen ganz oder
teilweise aus wichtigem Grund zu kiindigen.

§ 14 Vertragsstrafe

Werden die Vertragstermine der in § 7 dieses Vertrages schriftlich festgelegten Anfangs-,
Zwischen- oder Endtermine aus einem vom Auftragnehmer zu vertretenden Grund
iiberschritten, hat der Auftraggeber fiir jeden Werkvertrag der Fristiiberschreitung Anspruch
auf eine Vertragsstrafe i. H. v. 0,1 % der Netto-Auftragssumme, insgesamt jedoch maximal 5
% der Netto-Auftragssumme.

Sobald der Auftragnehmer bzgl. eines Vertragstermins bereits in Verzug geraten ist, wird diese
Vertragsstrafe bei der Uberschreitung weiterer Vertragstermine nur verwirkt, wenn insoweit
zusatzlicher bzw. neuer Verzug des Auftragnehmers eingetreten ist.

Schadensersatzanspriiche und sonstige Anspriiche des Auftraggebers bleiben unberiihrt. Die
Vertragsstrafe wird jedoch auf Schadensersatzanspriiche angerechnet.

Der Vertragsstrafenanspruch muss nicht bei der Abnahme vorbehalten werden, sondern kann
bis zur Schlusszahlung auf die Schlussrechnung geltend gemacht werden.

§ 15 Haftpflichtversicherung

Zur Sicherung etwaiger Ersatzanspriiche aus dem Vertrag hat der Auftragnehmer die
Berufshaftpflichtversicherung durch Vorlage einer entsprechenden Bestéitigung seiner
Versicherungsgesellschaft nachgewiesen, die der Uberpriifung durch das Bundesaufsichtsamt
fiir das Versicherungswesen unterliegt. Der Versicherungsschutz muss im Ubrigen den
Anforderungen der Ausschreibung vom 26.02.2024 entsprechen:

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Versicherungsschutz in der bereits im Rahmen der
Ausschreibung geforderten und nachgewiesenen Form fiir die gesamte Dauer des Vertrages bis
zum Ablauf seiner Gewihrleistungsfrist vorzuhalten.



Sollte die vertragsgemde Deckung des Haftpflichtrisikos nicht bestehen, hat der
Auftragnehmer keinen Anspruch auf Zahlung des Honorars.

Der Auftraggeber kann den Nachweis regelméfig wihrend der Vertragslaufzeit verlangen.
Weist der Auftragnehmer die Deckung dann nicht innerhalb von 4 Wochen nach schriftlicher
Aufforderung durch den Auftraggeber nach, so hat der Auftraggeber das Recht, den Vertrag
aus wichtigem Grund zu kiindigen.

§ 16 Urheberrecht und Herausgabe von Unterlagen

Der Auftraggeber ist berechtigt, die vom Auftragnehmer ausgearbeiteten Unterlagen auch dann
fiir die Durchfiihrung des Bauvorhabens zu verwenden, wenn dem Auftragnehmer nur einzelne
der in diesem Vertrag ausgefiihrten Leistungen iibertragen werden oder das Vertragsverhéltnis
vorzeitig gelost wird.

Der Auftragnehmer stellt den Auftraggeber von moglichen Anspriichen Dritter wegen der
Verletzung von Urheber- oder Leistungsschutzrechten frei.

Der Auftragnehmer {iibertrdgt dem Auftraggeber die Verwertungs-, Nutzungs- und
Anderungsrechte an allen von ihm fiir das Bauvorhaben erstellten Unterlagen sowie an den fiir
das Bauvorhaben erbrachten Leistungen. Der Auftraggeber ist berechtigt, diese Rechte auf
Dritte zu libertragen.

Der Auftraggeber hat einen Anspruch auf Uberlassung sidmtlicher Vorentwurfs-, Entwurfs-,
Ausfiihrungspline sowie auf Uberlassung sidmtlicher pausfihiger Transparentpausen der
letztgiiltigen Bauausfithrungszeichnungen und Detailzeichnungen sowie der Bestandspléne und
der von Sonderfachleuten ausgearbeiteten Unterlagen. Der Auftragnehmer wird digital,
insbesondere CAD erstellte Planungsunterlagen im jeweils giiltigen Schnittstellenformat —
derzeit DXF-Format — dem Bauherrn in unverschliisselter Form auf Datentrdgern zur
Verfiigung stellen.

Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber alle das Bauvorhaben betreffenden Unterlagen,
insbesondere  behordliche Urkunden, Originalangebote, Vertrdge, Vereinbarungen,
Rechnungen und dhnliches unverziiglich zu iibergeben.

Diese Unterlagen werden Eigentum des Auftraggebers, soweit diese nicht bereits Eigentiimerin
ist. Dies gilt auch bei vorzeitiger Auflosung des Vertrages.

Der Auftraggeber hat das Recht zur Verodffentlichung des nach den Plénen des Auftragnehmers
errichteten Bauwerks. Der Auftragnehmer hat das Recht, dass sdmtliche Unterlagen oder
Modelle mit seinem Namen versehen werden.

§ 17 Kiindigung

Der Auftraggeber kann den Vertrag jederzeit ganz oder teilweise ohne Grund oder auch bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes kiindigen.

Ein wichtiger Kiindigungsgrund liegt insbesondere in den in diesem Vertrag genannten Féllen
vor. Ein wichtiger Grund zur Kiindigung liegt auch dann vor, wenn der Auftragnehmer
nachhaltig und erheblich seine Vertragspflichten verletzt und diese Verletzung auch nach



Abmahnung durch den Auftraggeber nicht beseitigt. Ein wichtiger Grund zur Kiindigung liegt
auch dann vor, wenn es der Auftragnehmer unterldsst, einer bindenden Anweisung des
Auftraggebers nachzukommen und diese nicht innerhalb einer Nachfrist nachholt. Der
Auftraggeber hat sowohl bei der Setzung einer Nachfrist als auch bei der Abmahnung die
Kiindigung anzudrohen.

Der Auftragnehmer kann den Vertrag nur aus wichtigem Grund kiindigen. Der Auftragnehmer
hat kein Recht zu Teilkiindigungen.

Die Kiindigung bedarf jeweils der Schriftform.

Wird der Vertrag von dem Auftraggeber ohne Grund gekiindigt, so erhilt der Auftragnehmer
fiir die bis zur Kiindigung ausgefiihrten und verwertbaren Leistungen die anteilige vereinbarte
Vergiitung. Fir die kiindigungsbedingt nicht mehr erbrachten Leistungen steht dem
Auftragnehmer die vereinbarte Vergilitung unter Abzug der vom Auftragnehmer ersparten
Aufwendungen zu, wobei der Auftragnehmer dem Auftraggeber die Hohe der ersparten
Aufwendungen nachzuweisen hat. Soweit dieser Nachweis vom Auftragnehmer nicht erbracht
wird, werden die kiindigungsbedingt ersparten Aufwendungen auf 5% der restlichen Vergiitung
pauschaliert. Im Ubrigen hat der Auftragnehmer auf die Vergiitung fiir nicht erbrachte
Leistungen anzurechnen, was er in Folge der Kiindigung anderweitig erwirbt bzw. zu erwerben
boswillig unterlésst.

Die gleichen Folgen treten ein, wenn der Auftragnehmer aus einem wichtigen Grund kiindigt,
den der Auftraggeber zu vertreten hat.

Kiindigt der Auftraggeber den Vertrag ganz oder teilweise aus einem wichtigen Grund oder
kiindigt der Auftragnehmer den Vertrag aus einem wichtigen Grund, den der Auftraggeber nicht
zu vertreten hat, so steht dem Auftragnehmer fiir die erbrachten und verwertbaren Leistungen
das — anteilige — vertraglich vereinbarte Honorar zu. Fiir die kiindigungsbedingt nicht mehr
erbrachten Leistungen steht dem Auftragnehmer kein Honorar zu. Weitergehende Anspriiche
des Auftragnehmers scheiden insoweit aus. IThm sind lediglich die fiir die erbrachten Leistungen
nachweisbar entstandenen und notwendigen Nebenkosten zu erstatten. Soweit der
Auftragnehmer den wichtigen Kiindigungsgrund zu vertreten hat, ist er dem Auftraggeber
dariiber hinaus zur Erstattung der kiindigungsbedingt eingetretenen Mehrkosten verpflichtet.
Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers bleiben unberiihrt. § 9 HOAI findet in diesen
Féllen keine Anwendung.

Im Falle einer jeden Kiindigung hat der Auftragnehmer die Ergebnisse seiner Leistungen dem
Auftraggeber so zu iibergeben, dass ein Dritter die Leistungen fortfiihren kann. Die Parteien
sind verpflichtet, die vom Auftragnehmer ausgefiihrten Leistungen innerhalb von 20 Werktagen
nach Kiindigung gemeinsam festzustellen und zu dokumentieren.

§ 18 Schlussbestimmungen

Erginzungen oder Anderungen bediirfen der Schriftform. Nebenabreden sind nicht getroffen.
Es gilt deutsches Recht.

Erflllungsort fiir die Leistungen des Auftragnehmers ist die die Stadt Zwenkau, soweit die
Leistungen dort zu erbringen sind.
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Sollten einzelne Regelungen dieser Vereinbarung nichtig, unwirksam oder liickenhaft sein oder
werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. In diesem
Fall gelten Regelungen, welche die Parteien verniinftigerweise getroffen hétten, wenn sie die
Nichtigkeit, Unwirksamkeit oder Liicke erkannt hitten.

Zwenkau, den

Auftraggeber Auftragnehmer
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Emheltllche Euroealsche
Eigenerklarung (

Teil I: Angaben zum Vergabeverfahren und zum offentlichen
Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber

Beschaffer

Offizielle Bezeichnung:

Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71, Bebauungsplan Nr.
44 der Stadt Zwenkau

Land:

Deutschland

Angaben zum Vergabeverfahren

Verfahrensart:

Verhandlungsverfahren

Titel:

Planungsleistungen ErschlieBung Gewerbegebiet an der S71, Bebauungsplan Nr.
44 der Stadt Zwenkau

Kurzbeschreibung:

siehe Ausschreibungstext

Aktenzeichen beim offentlichen Auftraggeber oder
Sektorenauftraggeber (falls zutreffend):

01/2024

Teil 1I: Angaben zum Wirtschaftsteilnehmer

A: Angaben zum Wirtschaftsteilnehmer

Name/Bezeichnung:

StrafBe und Hausnummer:

Postleitzahl:

Stadt:



Land:

Internetadresse (Web-Adresse) (falls vorhanden):

E-Mail-Adresse:

Telefonnummer:

Kontaktperson(en):

Ggf. Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:

Wurde keine Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer erteilt, geben Sie
bitte eine andere nationale Identifikationsnummer an (falls erforderlich
und vorhanden).

Handelt es sich bei dem Wirtschaftsteilnehmer um ein
Kleinstunternehmen, ein kleines Unternehmen oder ein mittleres
Unternehmen?

O Ja

O Nein

Nur bei vorbehaltenen Auftragen: Handelt es sich bei dem
Wirtschaftsteilnehmer um eine geschutzte Werkstatte oder ein , soziales
Unternehmen“ oder ist eine Ausfuhrung des Auftrags im Rahmen
geschutzter Beschaftigungsprogramme vorgesehen?

O Ja

O Nein

Wie hoch ist der Anteil behinderter oder benachteiligter Beschaftigter?
Geben Sie bitte - soweit verlangt - an, welcher bestimmten Gruppe
behinderter Menschen oder benachteiligter Personen die betroffenen
Beschaftigten angehoren.

Sofern entsprechende Systeme bestehen: Ist der Wirtschaftsteilnehmer
in einem amtlichen Verzeichnis zugelassener Wirtschaftsteilnehmer



erfasst oder verfugt er uber eine gleichwertige (z. B. im Rahmen eines
nationalen (Pra)Qualifizierungssystems ausgestelite) Zertifizierung?
O Ja

O Nein

« Fullen Sie bitte die Ubrigen Teile dieses Abschnitts, Abschnitt B und - soweit
relevant - Abschnitt C dieses Teils, ggf. auch Teil V, und in jedem Fall Teil VI
aus, der auch zu unterzeichnen ist.

a) Geben Sie bitte ggf. die betreffende Eintragungs- bzw.
Zertifizierungsnummer an:

b) Sofern die Bescheinigung uber die Eintragung bzw. Zertifizierung
elektronisch abrufbar ist, machen Sie bitte entsprechende Angaben:

c) Geben Sie bitte die Nachweise, aufgrund deren die Eintragung in das
Verzeichnis oder die Zertifizierung erfolgt ist, sowie die sich aus dem
amtlichen Verzeichnis ergebende Klassifizierung an:

d) Werden mit der Eintragung bzw. Zertifizierung alle vorgeschriebenen
Eignungskriterien abgedeckt?

O Ja

O Nein

e Erganzen Sie bitte zusatzlich die fehlenden Angaben in Teil IV Abschnitte A, B,
C bzw. D NUR, wenn dies in der einschlagigen Bekanntmachung oder in den
Auftragsunterlagen verlangt wird.

e) Wird der Wirtschaftsteilnehmer in der Lage sein, eine Bescheinigung
uber die Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen und Steuern
vorzulegen oder Angaben zu machen, die es dem offentlichen
Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber ermoglichen, die
Bescheinigung direkt uber eine gebuhrenfreie nationale Datenbank in
einem Mitgliedstaat abzurufen?

O Ja

O Nein

Sind die einschlagigen Unterlagen elektronisch abrufbar, machen Sie
bitte entsprechende Angaben:



Nimmt der Wirtschaftsteilnehmer gemeinsam mit anderen am
Vergabeverfahren teil?

O Ja

O Nein

« Tragen Sie bitte dafur Sorge, dass die sonstigen Beteiligten eine separate EEE
vorlegen.

a) Geben Sie bitte an, welche Funktion (Federfuhrung, fur bestimmte
Aufgaben verantwortlich usw.) der Wirtschaftsteilnehmer in der Gruppe
ausubt:

b) Geben Sie bitte an, welche weiteren Wirtschaftsteilnehmer mit ihm
gemeinsam am Vergabeverfahren teilnehmen:

c) Ggf. Bezeichnung der teilnehmenden Gruppe:

Sofern zutreffend, Angabe des (der) betreffenden Lose(s), fur das (die)
der Wirtschaftsteilnehmer ein Angebot abgeben mochte:

B: Angaben zu Vertretern des Wirtschaftsteilnehmers #1

« Name(n) und Anschrift(en) der Person(en), die zur Vertretung des
Wirtschaftsteilnehmers in diesem Vergabeverfahren ermachtigt ist (sind) (falls
zutreffend):

Vorname

Nachname

Geburtsdatum

Geburtsort

StrafBe und Hausnummer:



Postleitzahl:

Stadt:

Land:

E-Mail-Adresse:

Telefonnummer:

Position/Beauftragt in seiner (ihrer) Eigenschaft als:

Bitte legen Sie erforderlichenfalls ausfuhrliche Informationen zur
Vertretung (Form, Umfang, Zweck usw.) vor:

C: Angaben zur Inanspruchnahme der Kapazitaten anderer Unternehmen

Nimmt der Wirtschaftsteilnehmer zur Erfullung der Eignungskriterien
nach Teil IV sowie der (etwaigen) Kriterien und Vorschriften nach Teil V
die Kapazitaten anderer Unternehmen in Anspruch?

O Ja

O Nein

« Legen Sie bitte fUr jedes der betreffenden Unternehmen eine separate, vom
jeweiligen Unternehmen ordnungsgemal ausgeflllte und unterzeichnete
EEE mit den nach den Abschnitten A und B dieses Teils und nach Teil IlI
erforderlichen Informationen vor.

Beachten Sie bitte, dass dies auch fur technische Fachkrafte oder

technische Stellen gilt, die nicht unmittelbar dem Unternehmen des
Wirtschaftsteilnehmers angehéren, insbesondere fur diejenigen, die mit

der Qualitatskontrolle beauftragt sind, und bei 6ffentlichen Bauauftragen

die technischen Fachkrafte oder technischen Stellen, Uber die der
Wirtschaftsteilnehmer fur die Ausfihrung des Bauwerks verfugt.

FUgen Sie auch fur jedes betroffene Unternehmen die Informationen nach
Teil IV und Teil V bei, soweit sie fur die spezifischen Kapazitaten relevant sind,
die der Wirtschaftsteilnehmer in Anspruch nimmt.



D: Angaben zu Unterauftragnehmern, deren Kapazitaten der

Wirtschaftsteilnehmer nicht in Anspruch nimmt

e (Der Abschnitt ist nur auszufullen, wenn diese Angaben ausdrucklich von dem
offentlichen Auftraggeber oder dem Sektorenauftraggeber verlangt werden.)

Beabsichtigt der Wirtschaftsteilnehmer, einen Teil des Auftrags als
Unterauftrag an Dritte zu vergeben?

O Ja

O Nein

Falls ja und sofern bekannt, bitte die vorgeschlagenen
Unterauftragnehmer angeben:

« Wenn der offentliche Auftraggeber oder der Sektorenauftraggeber diese
Angaben zusatzlich zu den fur Teil | erforderlichen Angaben ausdrtcklich
verlangt, geben Sie bitte die nach den Abschnitten A und B dieses Teils
und nach Teil lll bendtigten Informationen jeweils fur samtliche betreffende
(Kategorien von) Unterauftragnehmer(n) an.

Teil lll: Ausschlussgrunde

: Grunde im Zusammenhang mit einer strafrechtlichen Verurteilung

In Artikel 57 Absatz 1 der Richtlinie 2014/24/EU werden folgende
Ausschlussgrunde genannt:

Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung

Ist der Wirtschaftsteilnehmer selbst oder eine Person, die seinem Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsgremium angehort oder darin Vertretungs-,
Entscheidungs- oder Kontrollbefugnisse hat, wegen der Beteiligung an einer
kriminellen Vereinigung rechtskraftig verurteilt worden, wobei die Verurteilung
hochstens funf Jahre zuruckliegt oder ein unmittelbar im Urteil festgelegter
Ausschlusszeitraum noch nicht verstrichen ist? Im Sinne des Artikels 2

des Rahmenbeschlusses 2008/841/]1 des Rates vom 24. Oktober 2008 zur
Bekampfung der organisierten Kriminalitat (ABI. L 300 vom 11.11.2008, S. 42).

lhre Antwort?
O Ja



O Nein

Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Ist der Wirtschaftsteilnehmer selbst oder eine Person, die seinem Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsgremium angehort oder darin Vertretungs-,
Entscheidungs- oder Kontrollbefugnisse hat, wegen Bestechung rechtskraftig
verurteilt worden, wobei die Verurteilung hochstens funf Jahre zurtckliegt oder
ein unmittelbar im Urteil festgelegter Ausschlusszeitraum noch nicht verstrichen
ist? Im Sinne des Artikels 3 des Ubereinkommens Uber die Bekdmpfung der
Bestechung, an der Beamte der Europaischen Gemeinschaften oder der
Mitgliedstaaten der Europaischen Union beteiligt sind (ABIl. C 195 vom 25.6.1997,
S. 1) und des Artikels 2 Absatz 1 des Rahmenbeschlusses 2003/568/J1 des Rates
vom 22. Juli 2003 zur Bekampfung der Bestechung im privaten Sektor (ABI. L 192
vom 31.7.2003, S. 54). Dieser Ausschlussgrund umfasst auch Bestechung im
Sinne der fur den offentlichen Auftraggeber (Sektorenauftraggeber) oder den
Wirtschaftsteilnehmer geltenden nationalen Rechtsvorschriften.

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code



Aussteller

Ist der Wirtschaftsteilnehmer selbst oder eine Person, die seinem Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsgremium angehort oder darin Vertretungs-,
Entscheidungs- oder Kontrollbefugnisse hat, wegen Betrugs rechtskraftig
verurteilt worden, wobei die Verurteilung hochstens funf Jahre zurtckliegt oder
ein unmittelbar im Urteil festgelegter Ausschlusszeitraum noch nicht verstrichen
ist? Im Sinne des Artikels 1 des Ubereinkommens tiber den Schutz der finanziellen
Interessen der Europaischen Gemeinschaften (ABI. C 316 vom 27.11.1995, S. 48).

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Kénnen diese Informationen von den Behoérden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

erroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit

erroristischen Aktivitaten

Ist der Wirtschaftsteilnehmer selbst oder eine Person, die seinem Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsgremium angehort oder darin Vertretungs-,
Entscheidungs- oder Kontrollbefugnisse hat, wegen terroristischer Straftaten oder
wegen Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitaten rechtskraftig
verurteilt worden, wobei die Verurteilung héchstens flunf Jahre zurtckliegt oder
ein unmittelbar im Urteil festgelegter Ausschlusszeitraum noch nicht verstrichen
ist? Im Sinne des Artikels 1 bzw. des Artikels 3 des Rahmenbeschlusses des Rates
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vom 13. Juni 2002 zur Terrorismusbekampfung (ABI. L 164 vom 22.6.2002, S. 3).
Dieser Ausschlussgrund umfasst gemals Artikel 4 des Rahmenbeschlusses auch
die Anstiftung zur Begehung einer Straftat, die Mittaterschaft und den Versuch der
Begehung einer Straftat.

lhre Antwort?

O Ja

O Nein

Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung

Ist der Wirtschaftsteilnehmer selbst oder eine Person, die seinem Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsgremium angehaort oder darin Vertretungs-,
Entscheidungs- oder Kontrollbefugnisse hat, wegen Geldwasche oder
Terrorismusfinanzierung rechtskraftig verurteilt worden, wobei die Verurteilung
hochstens funf Jahre zuruckliegt oder ein unmittelbar im Urteil festgelegter
Ausschlusszeitraum noch nicht verstrichen ist? Im Sinne des Artikels 1 der
Richtlinie 2005/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom

26. Oktober 2005 zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke
der Geldwasche und der Terrorismusfinanzierung (ABI. L 309 vom 25.11.2005,

S. 15).

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein



URL

Code

Aussteller

Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels

Ist der Wirtschaftsteilnehmer selbst oder eine Person, die seinem Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsgremium angehort oder darin Vertretungs-,
Entscheidungs- oder Kontrollbefugnisse hat, wegen Kinderarbeit und anderer
Formen des Menschenhandels rechtskraftig verurteilt worden, wobei die
Verurteilung hochstens funf Jahre zurtckliegt oder ein unmittelbar im Urteil
festgelegter Ausschlusszeitraum noch nicht verstrichen ist? Im Sinne des

Artikels 2 der Richtlinie 2011/36/EU des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 5. April 2011 zur Verhatung und Bekampfung des Menschenhandels und zum
Schutz seiner Opfer sowie zur Ersetzung des Rahmenbeschlusses 2002/629/J1 des
Rates (ABI. L 101 vom 15.4.2011, S. 1).

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Kénnen diese Informationen von den Behdérden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

B: Grunde im Zusammenhang mit der Entrichtung von Steuern oder

Sozialversicherungsbeitragen
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In Artikel 57 Absatz 2 der Richtlinie 2014/24/EU werden folgende
Ausschlussgrinde genannt:

Entrichtung von Steuern

Hat der Wirtschaftsteilnehmer gegen seine Verpflichtungen im Zusammenhang
mit der Entrichtung von Steuern sowohl in seinem Niederlassungsstaat als auch
in dem Mitgliedstaat des offentlichen Auftraggebers oder Sektorenauftraggebers
- sofern es sich um einen anderen Staat als den Niederlassungsstaat handelt -
verstoRen?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Betroffenes Land bzw. betroffener Mitgliedstaat
Fraglicher Betrag

Wurde der VerstoRR gegen die bestehenden Verpflichtungen auf anderem Wege als
einer Gerichts- oder verwaltungsbehordlichen Entscheidung festgestellt?

O Ja

O Nein

Falls der VerstolR gegen die bestehenden Verpflichtungen im Wege einer Gerichts-
oder verwaltungsbehodrdlichen Entscheidung festgestellt wurde, geben Sie bitte
an, ob diese Entscheidung rechtskraftig und verbindlich war?

O Ja

O Nein

Geben Sie bitte das Datum der Verurteilung bzw. der Entscheidung an.
Im Falle einer Verurteilung: Soweit darin unmittelbar festgelegt, Dauer
des Ausschlusszeitraums angeben.

Beschreiben Sie bitte, auf welchem Wege.

Ist der Wirtschaftsteilnehmer seinen Verpflichtungen nachgekommen, indem er
die Zahlung vorgenommen hat oder eine verbindliche Vereinbarung im Hinblick
auf die Zahlung der falligen Steuern oder Sozialversicherungsbeitrage - ggf.
einschlieSlich etwaiger Zinsen oder Strafzahlungen - eingegangen ist?
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O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Kénnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen

Hat der Wirtschaftsteilnehmer gegen seine Verpflichtungen im Zusammenhang
mit der Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen sowohl in seinem
Niederlassungsstaat als auch in dem Mitgliedstaat des 6ffentlichen Auftraggebers
oder Sektorenauftraggebers - sofern es sich um einen anderen Staat als den
Niederlassungsstaat handelt - verstolsen?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Betroffenes Land bzw. betroffener Mitgliedstaat
Fraglicher Betrag

Wurde der Verstol$ gegen die bestehenden Verpflichtungen auf anderem Wege als
einer Gerichts- oder verwaltungsbehordlichen Entscheidung festgestellt?

O Ja

O Nein

Falls der Verstols gegen die bestehenden Verpflichtungen im Wege einer Gerichts-
oder verwaltungsbehodrdlichen Entscheidung festgestellt wurde, geben Sie bitte
an, ob diese Entscheidung rechtskraftig und verbindlich war?
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O Ja

O Nein

Geben Sie bitte das Datum der Verurteilung bzw. der Entscheidung an.
Im Falle einer Verurteilung: Soweit darin unmittelbar festgelegt, Dauer
des Ausschlusszeitraums angeben.

Beschreiben Sie bitte, auf welchem Wege.

Ist der Wirtschaftsteilnehmer seinen Verpflichtungen nachgekommen, indem er
die Zahlung vorgenommen hat oder eine verbindliche Vereinbarung im Hinblick
auf die Zahlung der falligen Steuern oder Sozialversicherungsbeitrage - ggf.
einschlieB8lich etwaiger Zinsen oder Strafzahlungen - eingegangen ist?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

C: Grunde im Zusammenhang mit Insolvenz, Interessenkonflikten oder

beruflichem Fehlverhalten
In Artikel 57 Absatz 4 der Richtlinie 2014/24/EU werden folgende
Ausschlussgriinde genannt:

erstoR gegen umweltrechtliche Verpflichtungen

Hat der Wirtschaftsteilnehmer seines Wissens gegen seine umweltrechtlichen
Verpflichtungen verstolRen? Gemal den fur diese Auftragsvergabe geltenden
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Vorgaben des nationalen Rechts, der einschlagigen Bekanntmachung, der
Auftragsunterlagen oder des Artikels 18 Absatz 2 der Richtlinie 2014/24/EU.

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Haben Sie MaBnahmen getroffen, um ihre Zuverlassigkeit nachzuweisen
(,,Selbstreinigung“)?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

erstoR gegen sozialrechtliche Verpflichtungen

Hat der Wirtschaftsteilnehmer seines Wissens gegen seine sozialrechtlichen
Verpflichtungen verstoRen? Gemal den fur diese Auftragsvergabe geltenden
Vorgaben des nationalen Rechts, der einschlagigen Bekanntmachung, der
Auftragsunterlagen oder des Artikels 18 Absatz 2 der Richtlinie 2014/24/EU.

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Haben Sie MalBhahmen getroffen, um ihre Zuverlassigkeit nachzuweisen
(,,Selbstreinigung”)?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

erstoBR gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen

Hat der Wirtschaftsteilnehmer seines Wissens gegen seine arbeitsrechtlichen
Verpflichtungen verstolien? Gemals den fur diese Auftragsvergabe geltenden
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Vorgaben des nationalen Rechts, der einschlagigen Bekanntmachung, der
Auftragsunterlagen oder des Artikels 18 Absatz 2 der Richtlinie 2014/24/EU.

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Haben Sie MaBnahmen getroffen, um ihre Zuverlassigkeit nachzuweisen
(,,Selbstreinigung“)?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Zahlungsunfahigkeit

Ist der Wirtschaftsteilnehmer zahlungsunfahig?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Erlautern Sie bitte, warum Sie dennoch in der Lage sind, den

Auftrag zu erfullen. Diese Angabe ist nicht erforderlich, wenn der
Ausschluss von Wirtschaftsteilnehmern in diesem Fall nach dem
anwendbaren nationalen Recht zwingend vorgeschrieben wurde, ohne
dass die Moglichkeit einer Ausnahme fur den Fall besteht, dass der
Wirtschaftsteilnehmer dennoch in der Lage ist, den Auftrag auszufuhren.
Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code
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Aussteller

Befindet sich der Wirtschaftsteilnehmer in einem Insolvenzverfahren oder in
Liquidation?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Erlautern Sie bitte, warum Sie dennoch in der Lage sind, den

Auftrag zu erfullen. Diese Angabe ist nicht erforderlich, wenn der
Ausschluss von Wirtschaftsteilnehmern in diesem Fall nach dem
anwendbaren nationalen Recht zwingend vorgeschrieben wurde, ohne
dass die Moglichkeit einer Ausnahme fur den Fall besteht, dass der
Wirtschaftsteilnehmer dennoch in der Lage ist, den Auftrag auszufuhren.
Kénnen diese Informationen von den Behdérden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

ergleichsverfahren

Befindet sich der Wirtschaftsteilnehmer in einem Vergleichsverfahren?
lhre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.
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Erlautern Sie bitte, warum Sie dennoch in der Lage sind, den

Auftrag zu erfullen. Diese Angabe ist nicht erforderlich, wenn der
Ausschluss von Wirtschaftsteilnehmern in diesem Fall nach dem
anwendbaren nationalen Recht zwingend vorgeschrieben wurde, ohne
dass die Moglichkeit einer Ausnahme fur den Fall besteht, dass der
Wirtschaftsteilnehmer dennoch in der Lage ist, den Auftrag auszufuhren.
Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Der Zahlungsunfahigkeit vergleichbare Lage gemaR nationaler

Rechtsvorschriften

Befindet sich der Wirtschaftsteilnehmer aufgrund eines in den nationalen
Rechtsvorschriften vorgesehenen gleichartigen Verfahrens in einer der
Zahlungsunfahigkeit vergleichbaren Lage?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Erlautern Sie bitte, warum Sie dennoch in der Lage sind, den

Auftrag zu erfiullen. Diese Angabe ist nicht erforderlich, wenn der
Ausschluss von Wirtschaftsteilnehmern in diesem Fall nach dem
anwendbaren nationalen Recht zwingend vorgeschrieben wurde, ohne
dass die Moglichkeit einer Ausnahme fur den Fall besteht, dass der
Wirtschaftsteilnehmer dennoch in der Lage ist, den Auftrag auszufuhren.
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Kénnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

erwaltung der Vermogenswerte durch einen Insolvenzverwalter

Werden die Vermogenswerte des Wirtschaftsteilnehmers von einem
Insolvenzverwalter oder einem Gericht verwaltet?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Erlautern Sie bitte, warum Sie dennoch in der Lage sind, den

Auftrag zu erfillen. Diese Angabe ist nicht erforderlich, wenn der
Ausschluss von Wirtschaftsteilnehmern in diesem Fall nach dem
anwendbaren nationalen Recht zwingend vorgeschrieben wurde, ohne
dass die Moglichkeit einer Ausnahme fur den Fall besteht, dass der
Wirtschaftsteilnehmer dennoch in der Lage ist, den Auftrag auszufuhren.
Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller
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Einstellung der gewerblichen Tatigkeit

Wurde die gewerbliche Tatigkeit des Wirtschaftsteilnehmers eingestellt?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Erlautern Sie bitte, warum Sie dennoch in der Lage sind, den

Auftrag zu erfillen. Diese Angabe ist nicht erforderlich, wenn der
Ausschluss von Wirtschaftsteilnehmern in diesem Fall nach dem
anwendbaren nationalen Recht zwingend vorgeschrieben wurde, ohne
dass die Moglichkeit einer Ausnahme fur den Fall besteht, dass der
Wirtschaftsteilnehmer dennoch in der Lage ist, den Auftrag auszufiuhren.
Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

ereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des

Wettbewerbs
Hat der Wirtschaftsteilnehmer mit anderen Wirtschaftsteilnehmern
Vereinbarungen getroffen, die auf eine Verzerrung des Wettbewerbs abzielen?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.
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Haben Sie MalBhahmen getroffen, um ihre Zuverlassigkeit nachzuweisen
(,,Selbstreinigung”)?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Schwere Verfehlung im Rahmen der beruflichen Tatigkeit

Hat der Wirtschaftsteilnehmer im Rahmen seiner beruflichen Tatigkeit eine
schwere Verfehlung begangen? Siehe ggf. Definitionen im nationalen Recht, in der
einschlagigen Bekanntmachung oder in den Auftragsunterlagen.

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Haben Sie MaBnahmen getroffen, um ihre Zuverlassigkeit nachzuweisen
(,,Selbstreinigung“)?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren

Sieht der Wirtschaftsteilnehmer einen Interessenkonflikt im Sinne des nationalen
Rechts, der einschlagigen Bekanntmachung oder der Auftragsunterlagen aufgrund
seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.
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Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des

ergabeverfahrens
Hat der Wirtschaftsteilnehmer oder ein mit ihm in Verbindung stehendes
Unternehmen den o6ffentlichen Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber beraten
oder war er auf andere Art und Weise an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens
beteiligt?

lhre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

orzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare

Sanktionen

Wurde in der Vergangenheit ein zwischen dem Wirtschaftsteilnehmer und einem
offentlichen Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber geschlossener Vertrag

Uber die Vergabe eines 6ffentlichen Auftrags oder einer Konzession vorzeitig
beendigt oder hat ein entsprechender friherer Auftrag Schadenersatz oder andere
vergleichbare Sanktionen nach sich gezogen?

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Haben Sie Mallnahmen getroffen, um ihre Zuverlassigkeit nachzuweisen
(,,Selbstreinigung”)?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Schuldig der Tauschung, Zuruckhaltung von Informationen,
Unfahigkeit zur Vorlage verlangter Unterlagen und Erhalt vertraulicher

Informationen zu dem Verfahren
Befindet sich der Wirtschaftsteilnehmer in einer der folgenden Situationen:

21-



a) Er hat sich bei seinen Auskiinften zur Uberpriifung des Nichtvorliegens

von Ausschlussgrinden und der Einhaltung der Eignungskriterien der
schwerwiegenden Tauschung schuldig gemacht;

b) Er hat derartige Auskinfte zurlickgehalten;

c) Er war nicht in der Lage, die von einem o6ffentlichen Auftraggeber oder
Sektorenauftraggeber verlangten zusatzlichen Unterlagen unverzuglich
vorzulegen;

d)Er hat versucht, die Entscheidungsfindung des 6ffentlichen Auftraggebers
oder Sektorenauftraggebers in unzulassiger Weise zu beeinflussen,
vertrauliche Informationen zu erhalten, durch die er unzulassige Vorteile beim
Vergabeverfahren erlangen kdnnte, oder fahrlassig irrefUhrende Informationen
zu Ubermitteln, die die Entscheidungen uUber Ausschluss, Auswahl oder Zuschlag
erheblich beeinflussen kénnten.

Ilhre Antwort?
O Ja
O Nein

D: Rein innerstaatliche Ausschlussgriunde

Liegen in der einschlagigen Bekanntmachung oder in den
Auftragsunterlagen angegebene rein innerstaatliche Ausschlussgrunde
vor?

Rein innerstaatliche Ausschlussgriunde

Sonstige Ausschlussgrunde, die in den fur den offentlichen Auftraggeber

oder Sektorenauftraggeber mafligeblichen nationalen Rechtsvorschriften
vorgesehen sein konnen. Liegen in der einschlagigen Bekanntmachung oder in
den Auftragsunterlagen angegebene rein innerstaatliche Ausschlussgrunde vor?

Ihre Antwort?
O Ja
O Nein
Bitte beschreiben Sie diese.
Konnen diese Informationen von den Behdérden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?
O Ja
O Nein
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URL

Code

Aussteller

Teil IV: Eignungskriterien

A: Befahigung zur Berufsausubung

In Artikel 58 Absatz 1 der Richtlinie 2014/24/EU werden folgende
Eignungskriterien genannt:

Eintragung in einem einschlagigen Berufsregister

Der Wirtschaftsteilnehmer ist in den einschlagigen Berufsregistern seines
Niederlassungsmitgliedstaats verzeichnet; aufgelistet in Anhang Xl der Richtlinie
2014/24/EU;. Wirtschaftsteilnehmer aus bestimmten Mitgliedstaaten mussen ggf.

andere in jenem Anhang aufgefuhrte Anforderungen erfullen.

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Eintragung in einem Handelsregister

Der Wirtschaftsteilnehmer ist in den einschlagigen Handelsregistern seines
Niederlassungsmitgliedstaats verzeichnet; aufgelistet in Anhang Xl der Richtlinie
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2014/24/EU; Wirtschaftsteilnehmer aus bestimmten Mitgliedstaaten mussen ggf.
andere in jenem Anhang aufgefuhrte Anforderungen erfillen.

lhre Antwort?

O Ja

O Nein

Konnen diese Informationen von den Behdrden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

B: Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit

In Artikel 58 Absatz 3 der Richtlinie 2014/24/EU werden folgende
Eignungskriterien genannt:

Allgemeiner Jahresumsatz

Der allgemeine Jahresumsatz des Wirtschaftsteilnehmers in der in der
einschlagigen Bekanntmachung, in den Auftragsunterlagen oder in der EEE
verlangten Anzahl von Geschaftsjahren betrug:

Betrag

Anfangsdatum

Enddatum

Betrag
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Anfangsdatum

Enddatum

Betrag

Anfangsdatum

Enddatum

Betrag

Anfangsdatum

Enddatum

Betrag

Anfangsdatum

Enddatum

Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?
O Ja

O Nein
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URL

Code

Aussteller

Durchschnittlicher Jahresumsatz

Der durchschnittliche Jahresumsatz des Wirtschaftsteilnehmers in der in der
einschlagigen Bekanntmachung, in den Auftragsunterlagen oder in der EEE
verlangten Anzahl von Geschaftsjahren betrug:

Anzahl der Jahre

Durchschnittlicher Umsatz

Kénnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Berufshaftpflichtversicherung

Der Wirtschaftsteilnehmer hat eine Berufshaftpflichtversicherung tber folgenden
Betrag abgeschlossen:

Betrag
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Kénnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

C: Technische und berufliche Leistungsfahigkeit

In Artikel 58 Absatz 4 der Richtlinie 2014/24/EU werden folgende
Eignungskriterien genannt:

Bei Dienstleistungsauftragen: Erbringung von Dienstleistungen der

genannten Art

Nur bei 6ffentlichen Dienstleistungsauftragen: Im Bezugszeitraum hat der
Wirtschaftsteilnehmer folgende wesentliche Dienstleistungen der genannten
Art erbracht. Die offentlichen Auftraggeber kdnnen einen Zeitraum von bis zu
drei Jahren vorgeben und Erfahrungen berucksichtigen, die mehr als drei Jahre
zuruckliegen.

Beschreibung

Betrag

Anfangsdatum

Enddatum

Empfanger
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Kénnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

Zahl der Fuhrungskrafte

Die Zahl der FUhrungskrafte des Wirtschaftsteilnehmers in den letzten drei Jahren
belief sich auf:

Jahr

Anzahl

Jahr

Anzahl

Jahr

Anzahl
Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?
O Ja
O Nein
URL
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Code

Aussteller

Durchschnittliche jahrliche Beschaftigtenzahl

Die durchschnittliche jahrliche Beschaftigtenzahl des Wirtschaftsteilnehmers in
den vergangenen drei Jahren belief sich auf:

Jahr

Anzahl

Jahr

Anzahl

Jahr

Anzahl

Kénnen diese Informationen von den Behoérden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller
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Ende

eil V: Verringerung der Zahl geeigneter Bewerber

Erklarung des Wirtschaftsteilnehmers

Der Wirtschaftsteilnehmer erfullt die objektiven und

nichtdiskriminierenden Kriterien oder Vorschriften, die zur Verringerung
der Zahl der Bewerber, die zur Angebotsabgabe aufgefordert oder zum
Dialog eingeladen werden, anzuwenden sind, auf folgende Weise:Sollten

bestimmte Bescheinigungen oder andere Formen dokumentarischer
Nachweise verlangt werden, geben Sie bitte in jedem einzelnen Fall

an, ob der Wirtschaftsteilnehmer uber die erforderlichen Dokumente
verfugt.

Sofern einige dieser Bescheinigungen oder dokumentarischen Nachweise
elektronisch abrufbar sind , machen Sie bitte in jedem einzelnen Fall folgende
Angaben:

Ihre Antwort?

O Ja

O Nein

Bitte beschreiben Sie diese.

Konnen diese Informationen von den Behorden kostenfrei in der Datenbank
eines EU-Mitgliedstaats abgefragt werden?

O Ja

O Nein

URL

Code

Aussteller

eil VI: Abschlusserklarungen

Die Wirtschaftsteilnehmer erklaren formlich, dass die von ihnen in den Teilen
Il bis V angegebenen Informationen genau und korrekt sind und sie sich der
Konsequenzen einer schwerwiegenden Tauschung bewusst sind.
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Die Wirtschaftsteilnehmer erklaren féormlich, dass sie in der Lage sind, auf Anfrage
unverzuglich die Bescheinigungen und anderen genannten dokumentarischen
Nachweise beizubringen, auler:

a) wenn der o6ffentliche Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber Uber die
Moglichkeit verflgt, die betreffenden zusatzlichen Unterlagen direkt Uber

eine gebuhrenfreie nationale Datenbank in einem Mitgliedstaat abzurufen
(vorausgesetzt, dass der Wirtschaftsteilnehmer die erforderlichen Angaben (Web-
Adresse, bescheinigende Stelle, genaue Angabe der Dokumente) gemacht hat, die
es dem offentlichen Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber ermdglicht, dies zu
tun; ggf. ist hierfir eine Zugangsgenehmigung zu erteilen), oder

b) wenn ab spatestens 18. Oktober 2018 (in Abhangigkeit von der nationalen
Umsetzung des Artikels 59 Absatz 5 Unterabsatz 2 der Richtlinie 2014/24/EU)

der offentliche Auftraggeber oder Sektorenauftraggeber bereits im Besitz der
betreffenden Unterlagen ist.

Der Wirtschaftsteilnehmer stimmt formlich zu, dass der 6ffentliche Auftraggeber
oder Sektorenauftraggeber im Sinne des Teils | Zugang zu den Unterlagen erhalt,
mit denen die Informationen belegt werden, die die Unterzeichneten in Teil 1l

und Teil IV dieser Einheitlichen Europaischen Eigenerklarung fur die Zwecke des
Vergabeverfahrens im Sinne des Teils | vorgelegt haben.

Datum, Ort und - soweit verlangt oder notwendig - Unterschrift(en):

Datum

Ort

Unterschrift
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| EINLEITUNG

1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hoheitsgebietes der Stadt Zwenkau, stidlich der BundesstraB3e 2
sowie unmittelbar an der S 71 in einer Entfernung von ca. 1,7 km (Luftlinie) zum Stadtzentrum.

e —— ————
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Abb. 1: Bebauungsplan-Plangebiet mit Umgebung @OpenStreetMap-Mitwirkende @ICL

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 44 ha und beinhaltet groBflachig intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen sowie im Osten Gleisanlagen mit umgebenden Grin- und Gehdlzstrukturen.
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Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich eine 380 kV-Freileitung und weitere Acker-
flachen. Am 6stlichen Rand des Plangebiets befinden sich Griinstrukturen sowie anschlieBend das
.Restloch 13" (ehemals Teil des Tagebaus Bohlen). Im Stden verlduft angrenzend ein Geholzstrei-
fen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
» Im Norden durch Ackerflachen
» Im Osten durch das Restloch 13
» Im Stdosten durch einen Geholzstreifen

» Im Sudwesten durch die StraBe S71 bzw. weitere Ackerflachen

Gemarkung Kotzschbar

Gemarkung Zeschwitz

Gemarkung Imnitz

\ ~
P N

Abb. 2: Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 44 ha @ ALKIS- Daten (2022)
Flurstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Gemarkung Kotzschbar:

komplett: 299/a; 299/b; 299/1; 183/1 / teilweise: 183/1; 189/4; 267/9; 271/4,; 297; 299/6; 300; 301 und 302

Gemarkung Imnitz:

komplett: 213/5; 312/1; 312/3; 313/1; 314/1; 315/3; 319/3; 319/4; 323/5 / teilweise: 214; 216/a; 216/2; 218/8; 220/3; 228/18; 311;
312/5; 312/6; 319/5; 319/12 und 340
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Die Festlegung des Umgriffs des Plangebietes erfolgte in der Art, dass die Belange und Erforder-
nisse der Entwicklung des Gewerbegebietes an der S 71 hinreichend zu regeln sind. Dazu gehéren
die eigentlichen fur die industriell-gewerbliche Nutzung vorgesehenen als auch die fiir die Erschlie-
Bung des Standortes notwendigen Flachen. Einbezogen wurden ebenfalls Randflachen, die ggf.
dem &kologischen Ausgleich dienen kdnnen.

Die genaue Lage des Plangebietes sowie die in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicke bzw.
Flurstlicksteile sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

2 Planungsanlass und Planerfordernis

Der Stadtrat der Stadt Zwenkau beschloss am 27.01.2022 die Aufstellung eines Bebauungsplans
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Bereich stidlich der Bundesstral3e B2.

Das Plangebiet umfasst laut Aufstellungsbeschluss [1] eine Flache von ca. 45 ha und soll als
Gewerbe- und Industriegebiet gemal3 § 8 und 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt
und entwickelt werden.

Die betreffenden Flachen werden derzeit landwirtschaftliche genutzt. Sie liegen im AuBBenbereich
gemal § 35 BauGB und sind planungsrechtlich bisher nicht geregelt. Die Aufstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, durch die
wesentlichen Festlegungen zur Art und Intensitat der Nutzung sowie zu der angemessenen Beriick-
sichtigung der Umweltbelange, zu erreichen.

Das Bauleitplanverfahren erfolgt im Normalverfahren, da die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Anwendung des vereinfachten oder des beschleunigten Verfahrens nicht vorliegen.

Da das Plangebiet planungsrechtlich dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen ist, wird fir
den gesamten Geltungsbereich eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erarbeitet, die quantitativ nach
der Sachsischen Handlungsempfehlung erstellt wird.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Generelles Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung von gewerblich-industriell nutzbaren Flachen fir die Ansiedlung von Firmen
aus dem Stadtgebiet von Zwenkau sowie sonstigen Unternehmen. Geschaffen werden soll im Kon-
kreten ein ,Griines Gewerbegebiet” mit dem Fokus auf der Nutzung und Erzeugung erneuerbarer
Energien und Wasserstoff. Durch eine hohe Flacheneffizienz, naturnahe Freianlagen und gezielte
Festsetzungen soll dieses Ziel erreicht werden.

Die Plangebietsflache befindet sich stidlich der Bundesstrale B 2 Richtung Industriestandort Boh-
len-Lippendorf sowie entlang der S 71 und kann somit als gut erschlossen sowie von hoher Lage-
gunst gepragt, eingeschatzt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll eine stadtebauliche Ordnung in diesem Gebiet gesichert werden. Auf
Grund der Lage im bisherigen AuBenbereich gem. § 35 BauGB muss, insbesondere bei Inanspruch-
nahme von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, der Flachenentzug angemessen gewertet
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und ausgeglichen werden. Dies bezieht sich sowohl auf die Funktion als landwirtschaftliche Flache,
als auch hinsichtlich des 6kologischen Potenzials.

Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 wird das vorliegende Plangebiet als Vorrangflache fur
Gewerbe dargestellt. Entsprechend weist der Flachennutzungsplan Gewerbeflachen aus. Entspre-
chend der Ziele auf Regionalebene beinhalten die stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen, die
Sicherung und Aktivierung der wirtschaftlichen Basis der Stadt Zwenkau. In diesem Sinne hat Zwen-
kau aus Griinden der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im gewerblichen Bereich, ein
berechtigtes Interesse am Erhalt der bestehenden sowie an der Ansiedlung neuer Gewerbe- und
Industriebetriebe. Gleichzeitig besteht eine hohe Nachfrage an neuen Gewerbeflachen.

Mit dem B-Plan werden folgende Ziele verfolgt:
» Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
»  Steuerung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit baulicher Nutzungen
» Sicherung der geordneten ErschlieBung

Konkretes Planungsziel ist deshalb die Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebietes unter
Wahrung der gerechten Abwagung von 6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und
untereinander. Bei der Planaufstellung sind insbesondere folgende Belange zu beachten:

» Belange der Wirtschaft sowie Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen
» Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
» Belange des Umweltschutzes

Planinhalte sind die Festsetzung Gberbaubarer Grundsttickflache durch Baugrenzen, das MaB sowie
die Art der baulichen Nutzungen, ErschlieBungsflachen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Weiterhin werden Festsetzungen zur Eingri-
nung der Flachen sowie ggf. zum Immissionsschutz gefasst. Die rechtliche Sicherung der Planinhalte
erfolgt durch planzeichnerische und textliche Festsetzungen.

Generell sind im Bebauungsplanverfahren neben der Ermittlung und Festsetzung von zuldssigen
Nutzungsarten und -intensitdten, die Belange der Griinordnung, eine mégliche Eingriffskompensa-
tion, Belange des Schutzguts Boden, dabei ggf. Feststellung der Altlastensituation, sowie ggf. Be-
lange des Artenschutzes zu erfassen.

Griinordnerische Festsetzungen werden entsprechend den naturschutzrechtlichen Anforderungen
Bestandteil des B-Plans sein:

» Empfehlungen des zu erarbeitenden Griinordnungsplanes sind, so weit wie moglich und
sinnvoll, in den Bebauungsplan zu Gibernehmen,

» notwendige naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind verbindlich zu regeln,
» vorhandene Baume und wertvolle Griinstrukturen sind, wenn mdglich zu sichern und

» PflanzmaBnahmen sind vorrangig in den Randbereichen zur Integration in das Landschafts-
bild vorzunehmen.
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4 Verfahren

Das Bauleitplanverfahren erfolgt im Normalverfahren, da die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Anwendung des vereinfachten oder des beschleunigten Verfahrens nicht vorliegen.

Im Rahmen des Verfahrens wurden bisher folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 27.01.2022 die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 Satz 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fiir den Bereich sidlich der BundesstraBBe B 2 Richtung des bestehenden In-
dustriestandortes Bohlen-Lippendorf beschlossen. Dieser wurde im Amtsblatt 2/7 vom 18.02.2022
[2] (Beschluss Nr. 2022/007) bekannt gemacht. Zusatzlich wurde die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses am 03.02.2022 auf der Internetseite der Stadt Zwenkau veroffentlicht [1].
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] GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 Planungsrechtliche und iibergeordnete Grundlagen

5.1 Planungsrechtliche Grundlagen

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert worden ist

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist

e Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist

e Das Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451),
das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist

e Das BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S.
922) geandert worden ist

e Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362) geandert worden ist

e Das Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

e Sachsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366) ge-
andert worden ist

e Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) gedndert worden ist

e Das Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 144) geandert worden ist

e Das Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

Weitere nicht aufgefiihrte Landes- und Bundesgesetze, Verordnungen und Vorschriften allgemein
sowie fachspezifisch wurden entsprechend ihrer hier notwendigen Relevanz in ihren jeweils glti-
gen Fassungen beachtet.
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5.2 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen 2013 [3] definiert Ziele und Grundséatze
der Raumordnung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung. Inhaltlicher MaBstab sind dabei die bundesweit
festgelegten Grundsatze der Raumordnung in § 2 Abs. 2 ROG. Der Regionalplan Leipzig-Westsa-
chen 2021 [4] vertieft diese und stellt den verbindlichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und
Entwicklung der Region dar.

Im LEP werden auBerdem Raumkategorien festgelegt. Demnach liegt die Stadt Zwenkau im Ver-
dichtungsraum Leipzig.

Mit dem Bebauungsplan wird insbesondere folgenden Grundsdtzen der Raumordnung
entsprochen:

G 2.3.1.1 ,Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Ent-
wicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung
neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbe-
betriebe beitragen.”

G 2.3.1.2 ,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Baufldchen zur Sicherung der Eigen-
entwicklung zur Verfligung gestellt werden. Fiir eine liber die Eigenentwicklung hinausgehende Fld-
chenvorsorge sollen die Moglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit, auch ldndertiiber-
greifend, vor allem entlang der liberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt ge-
priift und entwickelt werden.”

G 2.2.2.2 ,Die Entwicklung der Stddte soll so erfolgen, dass eine energiesparende und energieeffizi-
ente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung gewdbhrleistet ist.”

Im Leitbild des LEP 2013 heif3t es, dass der Freistaat Sachsen in allen Landesteilen fur hervorragende
Standort- und Rahmenbedingungen zur Férderung einheimischer Wirtschaft, zur Neuansiedlung
von Unternehmen aus dem In- und Ausland und zur Schaffung von Arbeitsplatzen sorgt. Eine be-
darfsgerecht und umweltvertraglich ausgebaute, effiziente Verkehrsinfrastruktur, die integrierte
Verkehrskonzepte berlcksichtigt, ist ein wesentlicher Standortfaktor und tragt zur Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit Sachsens bei.

Zur Starkung der Wirtschaftskraft missen die Regionen die Moglichkeit erhalten, ihr vorhandenes
wirtschaftliches Potenzial durch Neuansiedlungen und Neugriindungen von Betrieben zu entwi-
ckeln. Die Neuausweisung von Flachen ist immer dann mdglich, wenn in der Gemeinde anderweitig
keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen.

5.3 Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt es sich um eine kommunale Entwicklung, die zum
Ziel hat, die wirtschaftliche Basis der Stadt Zwenkau zu starken sowie Arbeitsplatze zu sichern und
Zusatzliche zu schaffen. Zu diesem Zweck sollen weitere Gewerbe- und Industrieflachen geschaffen
werden.
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Grundlage fiir die raumordnerische und regionalplanerische Beurteilung des Planvorhabens bildet
der vom Sachsischen Staatsministerium fiir Regionalentwicklung (SMR) genehmigte und am
16.12.2021 in Kraft getretene Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS) 2021 [4], der die lan-
desplanerischen Grundsatze und Ziele raumlich und sachlich konkretisiert.
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Abb. 3:  Vorrang- und Vorbehaltsgebiete im Bereich des Plangebietes
(Auszug aus Karte 14 ,Raumnutzung” des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2021)

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Leipzig-Westsachsen (MaBstab 1:100.000) ist das
Plangebiet als Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe festgelegt. Somit konkretisiert die kom-
munale Planung die Vorgaben aus dem Regionalplan.

Nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes verlauft in einem Streifen entlang der Bundesstral3e B
2 ein Vorranggebiet Waldmehrung. Ganz im Osten des B-Plangebietes beginnt ein Vorranggebiet
+Arten- und Biotopschutz”, welches sich weiter nach Norden und Osten fortsetzt. Unmittelbar stid-
Ostlich an das B-Plangebiet grenzt ein kleines Vorbehaltsgebiet Waldmehrung, dem sich nach Os-
ten ein Vorranggebiet ,Schutz des vorhandenen Waldes” anschlieBt. Das Vorbehaltsgebiet Wald-
mehrung soll perspektivisch eine Schutzbarriere zwischen den Gewerbe- und Industriegebieten im
Studen und der Wohnbebauung um Norden bilden.

Nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend, befinden sich Flachen zur Waldmehrung. Wei-
terhin schlieBen sich Siedlungsflachen an das Plangebiet an. Im Siidwesten verlauft die S 71 und
daran anschlieBend Vorranggebiete fiir Landwirtschaft.

Des Weiteren beschreibt der Regionalplan in seinen Zielen die Starkung der Wirtschaft sowie die
Sicherung und Starkung der lbergemeindlichen und lokalen Versorgungs-, Wirtschafts- und
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Dienstleistungszentren. Speziell der Raum um Zwenkau soll als attraktiver, zukunftsweisender Le-
bens-, Kultur- und Wirtschaftsraum gestaltet werden. Dazu sind ausreichende Flachenangebote zur
Sicherung von Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten sowie neue Entwicklungsoptio-
nen fur Wirtschaft und Wissenschaft bereitzustellen.

Zwenkau ist im Verbund mit Bohlen ein Grundzentrum und soll als solches ein wirtschaftliches
Zentrum fiir den umliegenden landlichen Raum fungieren. Die folgenden Ziele des Regionalplans
werden durch die vorliegende Planung insbesondere beachtet.

Z1.3.7 ,Grundzentren der Planungsregion Leipzig-Westsachsen sind [...] die Verbiinde B6hlen/Zwen-
kau [...].”

Z 1.3.8 ,Grundzentren sind als Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren, insbesondere
zur Stabilisierung des ldndlichen Raumes, zu sichern und zu stérken.”

Z 1.5.1 ,Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind mit folgenden Zentralen
Orten im Achsenverlauf:

- Leipzig-Markkleeberg-Zwenkau-Pegau-(Zeitz-Gera).

Achsen werden gemaB § 13 Abs. 5 ROG als konzeptionelle Instrumente verstanden, die durch die
Blindelung von Verkehrs- und Versorgungslinien bzw. Bandinfrastrukturen und eine unterschiedlich
dichte Folge von Siedlungskonzentrationen gekennzeichnet sind. Sie erfiillen im Verdichtungsraum
vorrangig Ordnungsfunktionen und dienen der konzentrierten Nutzung fur Infrastruktur, Wohnen,
Gewerbe und 6&ffentliche Versorgungseinrichtungen.

Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe

Z 1.4.2 ,Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion ,Gewerbe” sind Bbhlen, Neukieritzsch und
Zwenkau."”

Im Regionalplan wird zu diesem Ziel weiterhin ausgefiihrt, dass der Industriestandort Bohlen-Lip-
pendorf den wichtigsten Chemiestandort des Freistaates sowie einen bedeutenden Standort der
Energieerzeugung darstellt. Der Industrie- und Gewerbekomplex, welcher durch Dow Chemical und
das Kraftwerk Lippendorf gepragt ist, befindet sich auf Flachen der Gemeinde Neukieritzsch und
der Stadte Bohlen und Zwenkau.

Um den landesweit bedeutsamen Industriestandort zu starken und weiterzuentwickeln, wurde der
Vorsorgestandort fir Industrie und Gewerbe Pulgar festgelegt. Der Vorsorgestandort Pulgar wird
in der Karte 14 ,,Raumnutzung” sowie im Z 2.3.1.4 als Schwerpunktbereiche fur Siedlungsent-
wicklungen weiter definiert.

Die folgenden Ziele betonen auBerdem die Wichtigkeit der gewerblichen ErschlieBung des Vorsor-
gestandortes zur weiteren Starkung der vorhandenen Gewerbe- und Industrieansiedlungen.

Z 2.3.1.5 ,Die Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe sind fiir die Ansiedlung groBfldchiger,
liberregional bedeutsamer Industrie- und Gewerbebetriebe zu sichern.”

Z 2.3.1.8 ,Ansiedlungen innerhalb des Vorsorgestandortes fiir Industrie und Gewerbe Pulgar sollen
der Stdrkung des Chemiestandorts Béhlen dienen.”
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Z 2.3.1.9 ,Bbhlen, Neukieritzsch und Zwenkau als Gemeinden mit der besonderen Gemeindefunktion
,Gewerbe” sollen gemeinsam den (iberregional bedeutsamen Chemiestandort Bohlen weiterentwi-
ckeln. Dazu sind die rdumlichen Standortvoraussetzungen fiir den weiteren Ausbau des Chemiestand-
orts und seine Einbindung in den ldnderiibergreifenden Anlagenverbund mit den Standorten Leuna,
Schkopau und Rostock zu sichern.”

Bergbaufolgelandschaft

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen definiert im Kapitel 2.1.3 und in der Karte 5 ,Rdume mit
besonderem Handlungsbedarf’, wonach die Stadt Zwenkau innerhalb der Bergbaufolgelandschaft
liegt.

Z 2.1.3.5 ,Die Stddte und Gemeinden innerhalb des Raums mit besonderem Handlungsbedarf Berg-
baufolgelandschaft sind im Zuge von MalBnahmen zur Beseitigung struktureller Nachteile und zur
Forderung der regionalen Entwicklung besonders zu unterstitzen.”

In R&umen mit besonderem Handlungsbedarf sind aufgrund ihrer Lage oder auch ihrer groBflachi-
gen bergbaubedingten Inanspruchnahme, die Lebensbedingungen oder die Entwicklungsvoraus-
setzungen in ihrer Gesamtheit im Verhaltnis zum Landesdurchschnitt abgehangt. Es bedarf der
Uberwindung von Entwicklungsnachteilen als ,Erblasten der Braunkohleindustrie”, weshalb die
Schaffung von lokalen und regionalen Gewerben und Industrien zur Starkung der Wirtschaft sowie
Schaffung neuer Arbeitspladtze erforderlich ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegende Planung als raumvertraglich einzustufen
ist, da andere Flachennutzungen beachtet und nicht beeintrachtigt werden. AuBerdem besteht
groBBe Nachfrage fiir eine Gewerbe- und Industrienutzung an dieser Stelle. Die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung werden eingehalten und durch den vorliegenden Bebauungsplan konkretisiert.

5.4 Braunkohlenplan

Die Fortschreibung des Braunkohlenplans des Tagebaubereichs Zwenkau/Cospuden [5] wurde
2006 beschlossen und als Sanierungsrahmenplan vom Regionalen Planungsverband Westsachsen
veroffentlicht. Braunkohlenplane gelten als Teilregionalplane und legen die raumordnerischen Rah-
menbedingungen fir die Gestaltung einer landschaftstypischen, vielfach nutzbaren und sicheren
Bergbaufolgelandschaft fest. Im vorliegen Fall handelt es sich um die Gebiete der ehemaligen Ta-

gebaubereiche Zwenkau und Cospuden.

Abb. 4:  Ausschnitt Braunkohlenplan Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden © Regionaler Planungsverband Westsachsen (2006)
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Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt selbst nicht im Sanierungsgebiet des Braun-
kohlenplans, jedoch beschneidet die 6stliche Grenze des Geltungsbereichs auch die des Sanie-
rungsgebiets. Die Flache 6stlich der Schienenanlagen, orientiert zum ,Restloch 13", ist im Braun-
kohlenplan einbezogen. Das ,Restloch 13" wird als Vorranggebiet Natur und Landschaft (Gewasser)
und die umgebenden Freiflachen als Vorranggebiet Natur und Landschaft (Sukzession) festgelegt.

Da diese Flache jedoch zukiinftig als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird, besteht kein Widerspruch zu den fach-
planerischen Ausweisungen.

Weiterhin liegen keine Diskrepanzen zwischen dem Bebauungsplan und dem Braunkohlenplan vor.

5.5 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Zwenkau besteht ein Flachennutzungsplan (FNP) in der Fassung der Genehmigung
vom 14.03.2002. Es erfolgten drei Anderungen vom 10.08.2004, 26.03.2009 und vom 20.12.2011
(i.d.F. vom 01.06.2012) [6]. Eine weitere Anderung mit Schwerpunkt der Integration des Nordufers
und der Erweiterung der Bauflachen ist in Bearbeitung.

Zhungshoheit: .
‘weckverband Planung u
ErschlieBung Industriestand

Béhlen - Linnendos

Abb. 5:  Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Zwenkau
(Auszug Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 01.06.2012 [6])

NNA
by

Fur den Geltungsbereich setzt der Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache (in Planung)
fest. Mittig des Gebiets wird ein archadologisches Kulturdenkmal dargestellt. Am nérdlichen und
ostlichen Rand des Plangebiets werden Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fiir den Planzustand abgebildet. An das
Plangebiet angrenzend befinden sich im FNP Griinflachen und weitere Gewerbeflachen in Planung.
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Dementsprechend kann der Bebauungsplan Nr. 44 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

5.6 Verbindliche Bauleitplanung

Auf der Flache des Plangebiets befindet sich kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Plangebiet
grenzt an die Geltungsbereiche der Bebauungsplane im Stden ,Bebauungsplan Nr. 2.1 Werksbe-
reich BSL" sowie im Westen an den ,Bebauungsplan Nr. 6 Erweiterungsflachen Zwenkau”, westlich
der S71. Ferner grenzt im Norden der ,Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbepark an der B2” an. Diese
Bebauungsplane setzen Gewerbe- und Industriegebiete fest.

Die vorliegende Planung nimmt auf die Bestandsbebauungsplane keinen Einfluss.

5.7 Integriertes stiadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Zwenkau

Mit der Fortschreibung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes von 2016 [7] stellt
sich die Stadt Zwenkau den zunehmenden Herausforderungen in der Stadtentwicklung und reagiert
entsprechend mit der Anpassung und Neuformulierung der bestehenden Ziele, um den neuen Be-
dingungen gerecht zu werden. Vorrangig soll dadurch eine positive Bevolkerungsentwicklung er-
reicht und die Funktion als Grundzentrum gesichert und gestarkt werden. Im Bereich der Wirtschaft
bedeutet dies fiir die Stadt Zwenkau weitere Bestrebungen fiir die Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben zu verfolgen.

Die bestehenden Gewerbegebiete im Stadtgebiet sind nahezu ausgelastet, weshalb die Nachfrage
von Unternehmen derzeit nicht gedeckt werden kann. Aus diesem Grund sollen mit der Ausweisung
einer gewerblich-industriell genutzten Flache neue Unternehmen angesprochen werden, um Neu-
ansiedlungen des produzierenden Sektors fordern.

5.8 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
5.8.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefihrt:

Schutzausweisungen gemaB Naturschutzgesetz

Schutzgebiete gem. 8§ 23 — 27 BNatSchG | Keine Betroffenheit
(GroBschutzgebiete, NSG, LSG)

Geschitzte Landschaftsteile gem. §§ 28 — 30 | Keine Betroffenheit
BNatSchG (ND, GLB, geschitzte Biotope)

Schutzgebietssystem Natura 2000 gem. §§ 31- | Keine Betroffenheit
34 BNatSchG

Schutzausweisung gemaB Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete Keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemafB Denkmalschutzgesetz

Seite 15 von 37



Gewerbegebiet an der S71

Bebauungsplan Nr. 44
Vorentwurf

Archaologische Denkmale

Der Flachennutzungsplan weist ein archaologi-
sches Kulturdenkmal aus

Bau- und sonstige oberirdische Kulturdenk-
male

Keine Betroffenheit

5.8.2

Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mdgliche Bau- bzw. Nutzungsbeschrankungen sind zu bericksichtigen:

Verkehrsanlagen

StraBenverkehr Ver- / Gebote gem. § 24 Sachs-
StrG

Es sind die Anbauverbote und Anbaubeschran-
kungen an der S 71 gemal § 24 SachsStrG zu
beachten

Schienenverkehr

Ganz im Osten des Plangebiets befinden sich
Gleisanlagen

Flugverkehr

Ostlich des Plangebiets befindet sich der Flug-
platz Bohlen in ca. 1,8 km

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie

keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die
Geologie bekannt

Bergbau (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in einem ehema-
ligen Bergbaugebiet.

Grundwasser

Nicht bekannt

Altlasten

Nicht bekannt

Gewaisser und Hochwassergefahr

Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete / Hochwasserrisi-
kogebiete

Keine Betroffenheit

Sonstige

Richtfunkstrecken

Nicht bekannt

Geholze

Es ist die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Zwen-
kau zu beachten.

Wald gemaB sachsischem Waldgesetz

Der
grenzt im Osten an Waldflachen gemaB Sachs-
WaldG

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Hochspannungsleitungen

An der nordlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs befinden sich Freileitungen.
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5.9 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet ist dem unbeplanten AuBBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Demzufolge ist
keine Zulassigkeit fur Bauvorhaben, auBer den privilegierten Vorhaben, die im AuBenbereich gem.
§ 35 BauGB per se zuldssig sind, gegeben. Aus dieser Situation ergibt sich bereits das Erfordernis
einer Planung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die eine stadtebauliche Ordnung
schaffen und die Eingriffe in den Naturhaushalt weitestgehend kompensieren.

6 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

6.1 Ortsbeschreibung und Topografie

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 44 ha und beinhaltet groBflachig intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen sowie im Osten Gleisanlagen mit umgebenden Griin- und Gehdlzstrukturen. Das
Plangebiet liegt stidostlich des Siedlungskorpers Zwenkau in Richtung des Industriegebiets Bohlen-
Lippendorf.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von 140 m G. NHN.
Das Plangebiet wird begrenzt:

» Im Norden durch Ackerflachen

» Im Osten durch das Restloch 13

» Im Stdosten durch einen Geholzstreifen

» Im Sudwesten durch die StraBe S 71 bzw. weitere Ackerflachen

6.2 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt in einem aktuell zu Teilen landwirtschaftlich sowie gewerblich gepragten Um-
feld. Das Gebiet wird nach Norden durch weitere landwirtschaftliche Flache sowie die B 2 begrenzt.
Ostlich des Plangebiets befindet sich das Restloch 13 sowie Gehélzstrukturen bzw. Waldflachen. Im
Suden des Geltungsbereichs befinden sich weitere Gehdlzstrukturen, Landwirtschaftsflachen sowie
das Gewerbegebiet Bohlen-Lippendorf. An die westlich angrenzende S 71 kniipft das Gewerbege-
biet ,Zwenkau Sud"” an.

6.3 Verkehrliche und medientechnische ErschlieBung im Bestand

Das Plangebiet befindet sich stidlich der BundesstraBe B 2. Westlich an den Geltungsbereich an-
grenzend verlauft die S 71.

Im geplanten Baubereich befinden sich derzeit keine Ver- und Entsorgungsleitungen.
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7 Stadtebauliches Konzept

Ausgehend von den formulierten Zielen der Planung — Schaffung von planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung von gewerblich-industriell nutzbaren Flachen fur die Ansiedlung von
Unternehmen, ist das stadtebauliche Konzept auf die Ausweisung eines Gewerbe- und Industrie-
gebietes in verkehrsginstiger Lage ausgerichtet. Ziel ist es, durch eine in hohem MaBe effektive
Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen unterschiedlich groBe Baufelder mit moglichst ge-
ringen Einschrankungen zu schaffen, die glinstige Ansiedlungsbedingungen fir Gewerbe- und In-
dustriebetriebe bieten. Demgemal orientieren sich die Festsetzungen an den Erfordernissen der
gangigen Gewerbe- und Industriebetriebe hinsichtlich Bauhohen und GroBflachigkeit durch die in-
nere Gliederung des Baugebietes.

In struktureller Hinsicht werden groBe zusammenhangende Uberbaubare Flachen ausgewiesen, die
eine variable Teilung in Einzelgrundstticke ermdglichen. Im Sinne einer Angebotsplanung ist aus-
reichend Spielraum fiir die Ansiedlung verschiedener gewerblicher Unternehmen offen zu halten.
Dazu wird das Gebiet durch eine 6ffentliche ErschlieBungsstrae mit einer Lkw-tauglichen Wende-
anlage in zwei Bereiche unterteilt. In Verldngerung der geplanten ErschlieBung wird eine Vorbe-
haltsflache zur Anbindung an die B 2 gesichert. Die Bauhdhen werden sich an den fir Industriebau-
ten und Produktionsanlagen Ublichen GroBenordnungen orientieren und entsprechen im Wesent-
lichen denen der Bestandssituation entlang des Geltungsbereichs, insbesondere in den stdlich an-
schlieBenden Industriegebieten. Insofern wird bei den nunmehr festgesetzten Industriegebieten
von Bauhdhen von bis zu 40 m ausgegangen. Dies ermdglicht ein besonders effizientes und nach-
haltiges Flachenmanagement.

8 Verkehrliche ErschlieBung

8.1 Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird unmittelbar an die StaatsstraBe S 71 Uber eine geplante innere ErschlieBungs-
straBe durch eine zu schaffende Einmiindung angebunden und perspektivisch mit der B 2 am Kno-
tenpunkt Bahnhofsstrale verbunden.

8.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBungsstrale hat eine Breite von 7,5 m (Begegnungsverkehr Lkw/Lkw sowie beid-
seitige Radwege) und enthalt einen einseitigen Gehweg von 2 m Breite. Die Wendeanlage wird
regelgerecht als Lkw-Wendeanlage ausgebaut. Weiterhin ist geplant, einen 2,5 m breiten Griinstrei-
fen zwischen Gehweg und Fahrbahn mit Parkbuchten anzulegen. Ebenso wird ein Randstreifen von
2,5 m Breite vorgesehen. Fir die als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzte Flache wird fol-
gender Regelquerschnitt vorgesehen, ohne dass diese Aufteilung verbindlich ist. Der nachfolgen-
den Fachplanung obliegt die konkrete Ausfiihrung. Weiter nach Norden wird eine Vorbehaltsflache
.StraBe” festgesetzt, um eine Verbindung zur B 2 zu schaffen. Des Weiteren werden zwei Anschlisse
als NebenstraBen mit einem Querschnitt von 12 m an das Bebauungsplangebiet ,Werksbereich
BSL" festgesetzt.
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9 Griinordnerisches Konzept

Das grinordnerische Gestaltungskonzept wird im Griinordnungsplan als fachliche Grundlage fir
die Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt.

Als grundlegende Ziele der Griinordnung kénnen benannt werden:

» vertragliche Einordnung der geplanten Nutzungen in die Umgebung unter Beriicksichti-
gung der Belange des Natur- und Umweltschutzes

» Integration des Areals in die umgebende Landschaft durch eine ansprechende Randgestal-
tung

» Beachtung der Erfordernisse des Schutzes der natirlichen Lebensgrundlagen, soweit sie
von Belang sind (Umweltprifung als integrativer Bestandteil des Bauleitplan-Verfahrens)

»  Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse.
Konkret heif3t dies:

» Empfehlungen des zu erarbeitenden Grinordnungsplanes sind soweit wie méglich und
sinnvoll in den Bebauungsplan zu Gbernehmen

» notwendige naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind verbindlich zu regeln
» vorhandene wertvolle Grinstrukturen sind, wenn mdglich, zu sichern und

» es sind EingrinungsmaBnahmen vorrangig in den Randbereichen zur Integration in das
Landschaftsbild vorzunehmen,

Die Umsetzung der formulierten Ziele wurde im Rahmen der Erstellung des Griinordnungsplans
unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Naturschutzes, u. a. des Artenschutzes verifiziert.

Von wesentlicher Bedeutung im vorliegenden Plangebiet ist der Erhalt und die naturnahe Entwick-
lung der vorhandenen Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft 6stlich der bestehenden
Bahnanlagen ganz im Osten des Plangebietes. Der etwa 60 m breite Streifen hat eine FlachengroBBe
von mehr als 2 ha und wird als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (F1). Dies dient — ggf. unter Beachtung von Verkehrs-
sicherungspflichten entlang der bereits vorhandenen und in die Planung einbezogenen Bahnanla-
gen - der Sicherung wertvoller Biotopstrukturen und dem damit verbundenen naturnahen Habitat
vieler Tierarten. Dies insbesondere vor dem Hintergrund der Ausweisung dieser Flachen als Vor-
ranggebiet ,Arten- und Biotopschutz” im aktuellen Regionalplan Leipzig-Westsachsen.

Daneben ist die Ausbildung ausreichend breiter und sichtbarer Randstrukturen zur Eingriinung des
funktional gepragten und in der Umgebung aufgrund der Hohenentwicklung seiner Gebaude her-
vortretenden Industriegebietes wichtig. Dies dient auch der Schaffung von Biotopverbundstruktu-
ren u.a. in Forstsetzung der Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft. Dabei sind im Einzel-
nen folgende Randstrukturen vorgesehen:

Im Stden soll — dem stidlich unmittelbar angrenzenden Geholzstreifen vorgelagert - ein 15 m brei-
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ter Randstreifen zu einem Offenland-Mosaik mit Gebiischinseln als saumreiche Biotopstruktur ent-
wickelt werden (F2).

Stdwestlich an die Industriegebiete angrenzend soll auf einem straBenbegleitenden Streifen ent-
lang der S 71 eine Doppelbaumreihe klimaresilienter und gestalterisch fiihrender groBkroniger
Laubbaume angepflanzt werden (F3).

Daran angrenzend soll nach Nordwesten hin auf einem 20 m breiten randlichen Grinstreifen eben-
falls eine Doppelbaumreihe angepflanzt werden, die einen in der Landschaft hervortretenden GroB-
grinabschluss des Industriegebietes gestaltet und in 6kologischer Hinsicht wertvollen Baumarten
wie z.B. Eichen Raum geben soll (F4).

Nach Norden hin, in rdumlicher Ndhe zu den Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft, sollen
geholzdurchsetzte Offenlandflachen vorrangig als Offenland-Geblisch-Mosaik entwickelt werden
(F5 und F6). Diese dienen neben der Eingriinung des Plangebietes vor allem der Ergdnzung der
Ostlich davon vorhandenen Sukzessionsflachen. Hier sollen insbesondere standortgerechte, heimi-
sche Straucher in Gruppen angepflanzt werden.

Nach Nordwesten hin bilden geplante private Bahnanlagen den Abschluss des Industriegebietes.
Hier ist als eine Méglichkeit angedacht, auBerhalb des Plangebietes - innerhalb der zu beachtenden
Trassenbreite der vorhandenen 380 kV-Freileitung — externe Kompensationsflachen mit einer un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzenden Hecke und/oder gréBeren extensiven Offenlandflachen
(z.B. Grinland in extensiver Beweidung) anzulegen.

Damit wird das Plangebiet insgesamt angemessen eingegriint.

Eine innere Griingestaltung des Gebietes soll entlang der zentralen ErschlieBungsachse durch die
Anpflanzung einer straBenbegleitenden Baumreihe erfolgen. Diese soll der 6ffentlichen StraBe
(PlanstraBe 1) eine Flihrung geben und ist im Griinordnungsplan zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans beispielhaft gestalterisch dargestellt. Zum Entwurf des Bebauungsplans sollen die konkreten
Moglichkeiten prazisiert und ggf. eine Mindestanzahl von StraBenbaumpflanzungen textlich fest-
gesetzt werden.

Weiterhin sind MaBnahmen zur inneren Begriinung des Gebiets vorrangig mit naturnahen Freian-
lagen und Bepflanzungen mit standortgerechten, heimischen aber auch klimaresilienten Baumen
und Strauchern vorstellbar. Aufgrund der geplanten groBflachigen gewerblichen bzw. industriellen
Nutzungen im Plangebiet sollen zusatzliche Festsetzungen konkreter ebenerdiger Begriinungs-
maBnahmen innerhalb der einzelnen Bauflachen eine hohe Effizienz ausweisen, auch aus Griinden
der effektiven Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen im Innern. Grundsatzlich ist die GRZ
von 0,8 einzuhalten, das heif3t, es ist ein Flachenanteil von 20 % unversiegelt zu halten.

Aufgrund der weitgehenden Beschrédnkung der ebenerdigen Eingriinung auf ein Mindestmal line-
arer Randstrukturen sowie Baum- und sonstiger Gehdlzanpflanzungen wird - insbesondere im Hin-
blick auf den Klimawandel — eine Empfehlung fiir eine extensive Dachbegriinung und/oder Fassa-
denbegriinung gegeben. Diese soll den sich ansiedelnden Gewerbetreibenden aufgrund der Alter-
nativen z.B. der Anbringung von Fotovoltaikanlagen aber ggf. freigestellt werden. Dach- und Fas-
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sadenbegriinung dient neben ihrer Lebensraumfunktion auch dem Wasserrtickhalt und der klein-
klimatischen Aufwertung im Gebiet und soll daher explizit empfohlen werden.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass Akzeptanz flr eine notwendige Versiegelung in einem
geplanten Industriegebiet besteht. Eine Verringerung der versiegelbaren Flache erfillt nicht die
Zielstellung, ein ausreichend grol3 dimensioniertes Industriegebiet anzulegen. Die GriinmalBnah-
men innerhalb des Plangebietes stellen im wirtschaftlichen Sinn bereits einen Kompromiss dar. Die
zusatzlich erforderlichen KompensationsmaBnahmen fiir das Plangebiet sollen daher Gber externe
AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kap. 14.7), vorrangig im Nahbereich des Plangebietes, ggf. aber auch
im Rahmen von Okokonten, abgedeckt werden.

Mit einer Konzentration der Entwicklung auf das Plangebiet, das nahe vorhandener Industriegebiete
und einer Bundesstral3e liegt und im Regionalplan Leipzig-Westsachsen als Vorsorgestandorte fur
Industrie und Gewerbe ausgewiesen ist, kann damit ggf. einem Landschaftsverbrauch an anderer
Stelle begegnet werden.

10 Ver- und Entsorgung- ErschlieBungskonzept

10.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets ist derzeit nicht gesichert und wird im weiteren Verfah-
ren geklart. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der umliegenden Bebauung ein Anschluss an
die Trinkwasserversorgung moglich ist. Inwieweit das Plangebiet an die S 71 angeschlossen werden
kann, und welche Wasserbedarfe entstehen, ist zu prifen.

In den weiteren Planungsphasen wird die TW-Versorgung des neu zu bauenden
B-Plangebietes entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik und der gultigen
DVGW-Vorschriften sichergestellt.

10.2 Loschwasserversorgung

GemaB dem Arbeitsblatt DVGW W 405 kann die Loschwasserversorgung aus offenen Gewassern,
Brunnen, Behaltern oder dem o6ffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden. Inwieweit Losch-
wasser fiir das Gewerbegebiet zur Verfligung gestellt werden kann, ist im weiteren Verfahren zu
prufen.

GemaB Tabelle 1 des Arbeitsblattes DVGW W 405 ist der Léschwasserbedarf von der Zahl der Voll-
geschosse und Geschossflachenanzahl abhangig. Somit ergibt sich ein Léschwasserbedarf fir das
B-Plangebiet bei einer mittleren Brandausbreitung von 192 m*/h. Bei einer Loschzeit von zwei Stun-
den ergibt sich ein Volumen des Léschwasserbehilters von 384 m*. Das Gesamtvolumen von
384 m? lasst sich mit 2 Léschwasserbehéltern von je 200 m?® gewahrleisten.

10.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung des B-Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.
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104 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets ist derzeit nicht gesichert und wird im weiteren
Verfahren geklart. Grundsatzlich ist die Aufnahme der Schmutzwasser in die bestehende Klaranlage
moglich. Ein Ubergabepunkt ist das Pumpwerk an der S71. Inwieweit die Anbindung an das Pump-
werk maoglich ist, ist derzeit noch zu prifen.

In den weiteren Planungsphasen wird die Schmutzwasserentsorgung entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik und giltigen DWA-Vorschriften sichergestellt.

10.5 Regenwasserentsorgung
Die Gesamtflache des B-Plangebietes betragt insgesamt ca. 44 ha.

Grundsatzlich sind Niederschlagswasser auf der Flache zu versickern. Aufgrund der vorliegenden
moglichen Altlasten sind alternative Entsorgungen zu priifen. Vorstellbar ist die Einleitung der Nie-
derschlagswasser in den Zwenkauer See oder auch die Verwendung als industrielles Nutzwasser.

In den weiteren Planungsphasen wird die Regenwasserentsorgung entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik und giltigen DWA-Vorschriften sichergestellt.

10.6  Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung des Plangebiets ist derzeit nicht gesichert und wird im weiteren Ver-
fahren geklart. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der umliegenden Bebauung ein Anschluss
an die vorhandenen Leitungen mdglich ist. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine
380-kV-Leitung.

10.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebiets ist derzeit nicht gesichert und wird im weiteren Verfahren ge-
klart. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der umliegenden Bebauung ein Anschluss an die
vorhandenen Leitungen maoglich ist.

10.8 Breitbandausbau

Die Versorgung der Telekommunikationsinfrastruktur des Plangebiets ist derzeit nicht gesichert
und wird im weiteren Verfahren geklart. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der umliegenden
Bebauung ein Anschluss an die Infrastruktur gewéahrleistet werden kann. Inwieweit das Plangebiet
an die S 71 angeschlossen werden kann, und Bedarfe des Breitbandausbaus entstehen ist zu prifen.
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INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaB Aufstellungsbeschluss

vom 27.01.2022 ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-

plans beinhaltet Flurstiicke und Teile von Flurstiicken der Gemarkungen Kotzschbar und Imnitz.

12

Gliederung des Plangebietes

Die Gliederung des Plangebietes erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes.

Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert:

»

»

»

»

»

Industriegebiete nach § 9 BauNVO
Offentliche StraBenverkehrsflachen
Bahnanlagen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

13 Flachenbilanz
Art der Nutzung Gesamtflache Flachenanteil
m ? %
1 Industriegebiet Gesamtflache 377.730 86
1.1 Industriegebiet, Gl 1 232.460
davon F3b 1.755
davon F4 3.915
davon F5 7.550
davon Bahnanlage, privat 17.170
1.2 Industriegebiet, Gl 2 14.095
davon F6 2.000
davon Bahnanlage, privat 1.075
1.3 Industriegebiet, Gl 3 74.395
davon F2a 3.970
davon Bahnanlage, privat 4.595
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1.4 Industriegebiet, Gl 4 56.780
davon F2b 6.365
davon F3a 1.450
davon Bahnanlage, privat 6.525
2 Offentliche StraBenverkehrsfliche 28.220 6
3 Offentliche StraBenverkehrsfliche 1.730 1
besonderer Zweckbestimmung
4 Flachen fiir MaBnahmen, F1 20.220 5
5 Private Flache fiir Bahnanlagen (Bestand) 8.095 2
Gesamtflache Geltungsbereich 435.995 100
14 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden in der vorliegenden

Vorentwurfsphase noch nicht vollstandig ausformuliert. Es sollen in dieser Phase detaillierte Infor-

mationen aus den Stellungnahmen und Hinweise der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

gewonnen und auch noch ggf. erforderliche Anderungen erméglicht werden.

Insofern werden an dieser Stelle lediglich die aktuell als unabdingbar angesehenen und bereits

einschatzbaren Festsetzungsinhalte dargestellt, um das planerische Konzept zu verdeutlichen.

RegelmaBig enthalt der Bebauungsplan gem. § 9 BauGB Festsetzungen zu:

»

»

»

»

»

»

Art der baulichen Nutzung
MaB der baulichen Nutzung
Bauweise und Uberbaubaren Flachen

Verkehrsflachen

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden Natur und Landschaft

SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die Erreichung der definierten planerischen Ziele er-

moglichen und fur das nachfolgende Genehmigungsverfahren eine rechtssichere Grundlage bilden.
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Gleichzeitig heiBt es, planerische Zurlickhaltung zu Giben und nur geeignete und erforderliche Fest-
setzungen zu treffen, die das eigentliche Planungsziel — Entwicklung eines Gewerbe- und Industrie-
gebietes als Angebotsplanung — nicht einschranken.

MaBstab fir die Festsetzungsdichte ist dabei, in Anbetracht der konkreten Situation am Standort,
die Verhinderung von, durch die Planung entstehenden Missstanden, insbesondere im Umweltbe-
reich. Somit dienen alle Festsetzungen der Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung und werden
in diesem Kontext im Verlauf der weiteren Planung begriindet.

141 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt, um
das Planungsziel der Entwicklung eines effektiv ausnutzbaren Gewerbe- und Industriestandortes zu
erreichen.

Es sollen vier, sich in der GroBe unterscheidenden, unzerschnittene Baugebiete entstehen, die eine
gewerblich-industrielle Nutzung fir mehrere Ansiedlungen ermdglichen. Ausdriicklich soll keine
weitere Parzellierung erfolgen, da derartige Angebote an kleineren Flachen in der Region bereits
vermehrt vorliegen.

Die im weiteren Planungsprozess zu konkretisierenden textlichen Festsetzungen fir die Industrie-
gebiete (Gl) sichern die gem. BauNVO regelmaBig zugelassenen Nutzungen. Von der Mdéglichkeit
der Modifizierung im Sinne des § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wird ausdriicklich Gebrauch gemacht,
um eine effektive Nutzung des Plangebietes flr die angestrebte gewerbliche und industrielle Nut-
zung zu sichern sowie auch den Belangen der Nachbarschaft und der Umwelt insgesamt Rechnung
zu tragen. GemalB § 9 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig
sind. Fur die Zielstellung der Gemeinde zur Schaffung hochwertiger Arbeitsplatze sollen folgende,
bei einer Ansiedelung als unvertraglich einzustufende, Nutzungsarten ausgeschlossen werden:

»  Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die sich an letzte
Verbraucher wenden

» Lagerhauser und Lagerplatze als ausschlieBliche Nutzung

» Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung

» Vergnuigungsstatten

»  Freiflachenphotovoltaikanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung

»  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Betriebswohnen)

»  Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen |, Il, Il und IV (KAS-18
.Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten” der Kommission fiir
Anlagensicherheit [8])

Abweichend sind ausnahmsweise zuldssig Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten ("Werksverkauf"),
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wenn

a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver-

und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer

im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmittel-

barem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und

b) die GroBe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz a) dienenden Flache der

FlachengroBe der zugehorigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet ist.

Ebenso sollen im Gl (die teilweise ausnahmsweise) zuldssigen Nutzungen — wie Anlagen fur kirchli-

che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke — ausgeschlossen werden.

Des Weiteren muss mit der vorliegenden Planung aufgrund der konkreten Flachensituation und

des Fehlens von planerischen Alternativen der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung mit an-

deren Mitteln als mit dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG gesichert werden. Zusatzlich

gibt der Regionalplan Leipzig-Westsachsen vor, dass bei der weiteren Ausformung einzelner Vor-

sorgestandorte die Berlicksichtigung der Seveso llI-Richtlinie (Richtlinie 2012/19/EU vom 4. Juli

2012) zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, baurechtlich si-

cherzustellen ist. Fir den Vorsorgestandort 08 Pulgar sind demnach Ansiedlungen von Storfallbe-
triebe gemaB der KAS-18 [8] fiir Betriebe der Abstandklassen |, I, [ll und IV auszuschlieBen.
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Abb. 8: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung © Kommission fiir Anlagensicherheit (November 2010)
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Auf der nachfolgenden Genehmigungsebene — hier iberwiegend nach BImSchG — besteht darlber
hinaus die Moglichkeit, weitere SchutzmalBnahmen in einer Weise verbindlich zu regeln, die mit den
Mitteln der Bauleitplanung nicht mdglich sind. Dabei ist jedoch stets der Gebietscharakter des Ge-
werbe- und Industriegebietes zu wahren.

Es werden hochwertige GriinmaBnahmen vorgesehen, die zum einen der VergréBerung des Ab-
standes zwischen Wohnbebauung und Gewerbe- und Industriegebiet sowie zur wirksamen Eingrii-
nung des Geltungsbereichs und einer vertraglichen Integration in das Landschaftsbild dienen.

14.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Das vorgesehene Gewerbe- und Industriegebiet wird durch die Verkehrsfiihrung in vier Teilgebiete
unterteilt. Aufgrund der effektiven Ausnutzung des Flachenpotenzials am Standort Zwenkau soll
das MaB der baulichen Nutzung in Form der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 entsprechend der
Orientierungswerte flr Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 17 BauNVO festgesetzt werden.
Uberschreitungen der GRZ fiir Stellplatze oder Nebenanlagen geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO sollen
nicht maglich sein.

Der 6kologische Ausgleich fir die, durch die Bauleitplanung ermdglichten Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt, bewertet und mit entspre-
chenden MaBnahmen unterlegt. Insofern ist auch der Ausgleich der negativen Folgen der Projekt-
entwicklung auf die nattrlichen Ressourcen gegeben. Zwar ist ein Ausgleich auf Flachen innerhalb
des Plangebietes vorrangig in Erwagung zu ziehen, jedoch stehen auf Grund der flachenintensiven
gewerblich/industriellen Nutzung interne Flachen fiir Begriinung und 6kologischen Ausgleich nur
begrenzt zur Verfligung. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die AusgleichsmaBnahmen
konkretisiert und Untersuchungen zur Verfligbarkeit externer Ausgleichsflachen vorgenommen.

Bezuglich der Baumasse werden im Gewerbegebiet Bauhdhen ermdglicht, die mit maximal 40 m im
Bereich typischer Produktionsanlagen liegen und eine hohe Flexibilitat sowie ein nachhaltiges und
effizientes Flachenmanagement bieten. Je nach Branche werden die H6hen von Gebduden und
baulichen Anlagen projektkonkret durch die Anforderungen der Produktionstechnologien be-
stimmt.

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Werksbereich BSL" [9] des Industriestandortes Bohlen-
Lippendorf betrdagt die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen in den GI-Gebieten 50 m.
Somit passen sich die Gebaude des Gewerbegebiets an der S71 in maximaler Hohe der industriellen
Umgebung an und schafft Gberdies eine leichte Abstufung in Richtung der Gewerbeanlagen sowie
Wohngebiete nordwestlich der B 2.

Mit den noch zu konkretisierenden textlichen Festsetzungen werden Méglichkeiten zur Uberschrei-
tung der festgesetzten Hohen durch technische Aufbauten — in einem klar definierten Mal anteilig
der jeweiligen Dachflachen — geschaffen, da dies in einem Industriegebiet zwingend erforderlich ist
und gleichzeitig die Gesamthdhe nicht unbegriindet erweitert werden soll. Dartiber hinaus werden
solartechnische Anlagen von der Flachenbegrenzung ausgenommen, wobei sie jedoch in der quan-
titativen Uberschreitung der (iblichen Praxis entsprechen sollten. Die Uberschreitung der festge-
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setzten Gebaudehohe bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zuldssig, da gerade die Nut-
zung von Solarenergie begtinstigt werden soll. In Orientierung an der Landesbauordnung sowie
dem Stand der Technik derartiger Anlagen wird von einer Begrenzung auf max. 3 m Uberschreitung
ausgegangen.

14.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzun-
gen (Verkehrsflachen, Griinflachen) einen definierten Mindestabstand. Gebdude und Gebaudeteile
sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann in geringfiigi-
gem AusmaB zugelassen werden. Weiterhin kdnnen im Bebauungsplan bestimmte Ausnahmen zu-
gelassen werden. (§ 23 Abs. 2, 3 BauNVO)

Im vorliegenden Fall besteht fiir die Festsetzung von Baulinien kein stadtebauliches Erfordernis. Es
sind lediglich Baugrenzen vorgesehen, welche ausreichende Abstande zu den Verkehrs- und Griin-
flachen sicherstellen.

14.4 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

In Gewerbe- und Industriegebieten zeigt sich die Notwendigkeit, Gebdudeldngen von mehr als 50
m zuzulassen, um gewerblichen Nutzungsinteressen von Unternehmen nicht entgegenzustehen.
Dabei gilt, dass die Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind, was aufgrund der ab-
weichenden Gebaudeldngen besonders relevant ist. Mit einer abweichenden Bauweise kann eine
unerwiinschte Einschrankung der Nutzungsflexibilitdt vermieden und die in Gewerbe- und Indust-
riegebieten notwendigen und Ublichen Gebdudeabmessungen sichergestellt werden. Aus diesem
Grund ist eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO vorgesehen.

14.5 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Bisher ist das vorgesehene Gewerbe- und Industriegebiet verkehrstechnisch nicht erschlossen. Zur
Sicherstellung der ErschlieBung sind demnach 6ffentliche StraBenverkehrsflachen an den entspre-
chenden Zufahrten festzusetzen. Dabei sind die Bedarfe des Gewerbe- und Industriegebietes, nicht
zuletzt in Hinblick auf den Schwerlastverkehr zu beriicksichtigen. Gewerbe- und Industriegebiete
bendtigen regelmaBig mehrere Anbindepunkte an das Verkehrsnetz, um einen stetigen Verkehrs-
fluss zu gewahrleisten und einen Rickstau auf das anliegende Ubergeordnete StraBennetz zu ver-
meiden.

Im Plangebiet wird derzeit eine Einfahrt im Westen von der S 71 vorgesehen, die eine gute Anbin-
dung an die weiteren Verkehrsachsen ermdglicht und moglichst wenig in die vorhandenen Ver-
kehrsstrukturen eingreift. Perspektivisch wird eine weitere Verbindung im Norden des Plangebiets
an die B 2 entwickelt. Weiterhin werden zwei Verbindungen zu den bestehenden Strukturen des GE
Werksbereich BSL geplant. Ziel der Einfahrten (Verkehrsflachen) ist es die ErschlieBung des Gebietes
zu sichern und gleichzeitig gentigend planerische Zuriickhaltung fir die innere ErschlieBung zu
ermdglichen, um je nach Branche eine bedarfsgerechte Verkehrsfiihrung innerhalb des Gewerbe-
gebiets zu gewabhrleisten.
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Des Weiteren soll das Gewerbe- und Industriegebiet fir den Guterverkehr mit Anbindung an die
bereits vorhandene Bahntrasse vorbereitet werden. Hierzu werden zwei neue Flachen fiir Bahnan-
lagen vorgesehen. Dies soll eine nachhaltigere Alternative zur klassischen Lkw-Logistik ermoglich.

Zusatzlich ist die Einrichtung eines Cargo-Hubs mit Umschlagplatzen sowie Stellplatzen, im Osten
des Plangebietes denkbar. Dort sollen Guter von Schiene zu StraBe umgelagert werden, um eine
weitere logistische Alternative zu ermdglichen.

14.6 MaBnahmen zum Schutz vor schiadlich Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB]

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, missen alle entstehenden Konflikte — zu-
mindest hinreichend fir eine Konfliktbewaltigung auf planerischer Ebene — geldst werden. So sind
im vorliegenden Fall vorrangig MaBnahmen zum Schutz gegen unzuldssige Larmeinwirkungen auf
die Immissionsorte sowie gegen sonstige nachteilige Auswirkungen zu untersuchen und Schutz-
maBnahmen festzusetzen, soweit das Instrumentarium der verbindlichen Bauleitplanung dies
rechtssicher ermdglicht. Entsprechende Untersuchungen erfolgen im weiteren Verfahren.

14.7 Flachen oder MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans wird eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache in ein Gewerbe- und Industriegebiet umgewandelt.

Lediglich ganz im Osten des Umgriffs ragt das Plangebiet in die Bergbaufolgelandschaft des ehe-
maligen Tagebaubereiches Zwenkau/Cospuden hinein. An deren Westgrenze befinden sich
private Bahnanlagen, die in das Plangebiet einbezogen und fiir eine Bahnanbindung genutzt wer-
den sollen.

F 1(20.220 m?

Ostlich der bestehenden Bahnanlagen ganz im Osten des Plangebietes liegen vorhandene Sukzes-
sionsflachen der Bergbaufolgelandschaft, deren Erhalt und naturnahe Entwicklung Uber eine Fest-
setzung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gesichert werden soll. Dies dient — ggf. unter Beachtung von Verkehrssicherungs-
pflichten entlang der bereits vorhandenen und in die Planung einbezogenen Bahnanlagen - der
Sicherung wertvoller Biotopstrukturen und dem damit verbundenen naturnahen Habitat vieler Tier-
arten. Dies insbesondere vor dem Hintergrund der Ausweisung dieser Flachen als Vorranggebiet
LArten- und Biotopschutz” im aktuellen Regionalplan Leipzig-Westsachsen.

Der etwa 60 m breite Streifen hat eine FlachengréBe von 20.220 m?. Textlich festgesetzt werden soll
vorrangig der Erhalt vorhandener Gehdlz- und sonstiger Biotopstrukturen. Daneben kann eine Len-
kung der Sukzession z.B. durch Herausnahme nicht heimischer Gehdlze und Stauden (insbesondere
invasiver Arten wie Japanischer Staudenknoterich, ggf. aber auch zu stark dominierender Aufwuchs
von Robinie, Sanddorn u.a.) sinnvoll sein. Zudem sind hier artenschutzbezogene MaBnahmen denk-
bar.
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Eine Prazisierung und konkrete textliche Festsetzungen erfolgen zum Entwurf des Bebauungsplans.
Externe KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet soll eine (oder
ggf. mehrere — evtl. tw. Giber ein Okokonto) externe Kompensationsflache im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB herangezogen werden.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB gilt: ,Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzun-
gen nach den 8§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an an-
derer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.” § 9 Abs. 1a BauGB konkretisiert: ,Die Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kdnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen.”

§ 200a BauGB besagt dartber hinaus: ,Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen
fur Flachen oder MaBBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 umfassen auch Ersatzmal3-
nahmen. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.”

Der Umfang und die Verfligbarkeit von externen KompensationsmaBnahmen fir den Bebauungs-
plan werden zum derzeitigen Zeitpunkt geprift und im weiteren Verfahren konkretisiert.

Im Bebauungsplan soll eine Zuordnungsfestsetzung und eine inhaltliche Festsetzung fir die externe
Kompensationsflache getroffen werden.

Die externe KompensationsmalBnahme wird im vorliegenden Fall herangezogen, um eine effektive
Ausnutzung der zur Verfligung stehenden, gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet zu ermdg-
lichen und den Ausgleich auf sinnvolle Kompensationsflachen an anderer Stelle zu lenken.

Fur die externen KompensationsmaBBnahmen werden derzeit drei Varianten naher betrachtet.

1. Heckenanpflanzung bzw. angrenzende extensive Offenlandfldchen nordlich des Plan-
gebietes unter der 380 kV-Freileitung

Nach Nordwesten hin bilden geplante private Bahnanlagen den Abschluss des Industriegebietes.
Hier ist als eine Mdglichkeit angedacht, auBerhalb des Plangebietes — unmittelbar nordlich angren-
zend innerhalb der zu beachtenden Trassenbreite der vorhandenen 380 kV-Freileitung — externe
Kompensationsflachen mit einer unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Hecke und/oder
groBeren extensiven Offenlandflachen (z.B. Griinland in extensiver Beweidung) anzulegen.

Diese Flachen sind aktuell intensiv ackerbaulich bewirtschaftet und in der Raumnutzungskarte im
Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 nicht durch eine Ausweisung belegt (weier Streifen zwi-
schen dem Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe und einem Vorranggebiet Waldmehrung).
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2. Ausgleichsfldche zwischen B2-Anbindung und ostlich gelegener Bergbaufolgeland-
schaft

Die zwischen der perspektivisch geplanten weiteren StraBenverbindung nordlich des Plangebietes
zur Anbindung an die BundesstraBe B 2 (vgl. Abb. in Kapitel 8) und der 6stlich anschlieBenden
Bergbaufolgelandschaft gelegenen, derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschafteten Flachen kénnten
fur eine Anlage naturnaher Wald-, Geholz- oder Sukzessionsflachen, ggf. auch extensiv genutzter
Offenlandflachen, genutzt werden.

Damit kdnnten sinnvolle externe KompensationsmaBnahmen im Nahbereich des Eingriffs, in un-
mittelbarem Anschluss und Biotopverbund zu den 6stlich angrenzenden Sukzessions- bzw. Wald-
und Gehdlzflachen der Bergbaufolgelandschaft, umgesetzt werden.

3. Aufwertung der Fldchen der ehemaligen Sandgrube

Nordlich des Plangebietes, im ndrdlich der BundesstraBe B 2 anschlieBenden Siedlungsbereich der
Stadt Zwenkau, liegt eine ehemalige Formsandgrube, zu der bereits Uberlegungen zu einer natur-
schutzgerechten Nachgestaltung vorliegen. Eine Aufwertung der Flache durch Offenhaltung mittels
Beweidung ist vorstellbar. Weiterhin kann die Optimierung der vorhandenen Habitate, sowie Ent-
gegenwirken der Eutrophierung, weitere Aufwertung bewirken. Daher kdnnte diese nahe gelegene
Flache ggf. als externe KompensationsmaBnahme in den Bebauungsplan eingestellt werden. Fur
die genauere Bewertung muss jedoch zunachst ein Gutachten mit Kartierung der vorhandenen
Biotope/Arten und den Moglichkeiten der Aufwertung erstellt werden.

Derzeit kdnnen noch keine abschlieBenden Aussagen zu den KompensationsmaBnahmen getroffen
werden, da die Umweltauswirkungen der Planung noch eingehend gepriift werden. AbschlieBende
Aussagen zur Lage, GroBe und den konkreten MaBnahmeninhalten der externen Kompensations-
maBnahmen werden im weiteren Verfahren vorliegen.

Am 09.09.2022 fand eine Abstimmung mit dem Nabu Sachsen wegen eines moglichen Bewei-
dungsprojektes auf den Flachen der ehemaligen Formsandgrund statt.

4. Anlage einer Streuobstwiese in Zitzschen

Im Ortsteil Zitzschen ist die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Ndhere Informationen dazu liegen
noch nicht vor. Diese innerhalb des Hoheitsgebietes der Stadt Zwenkau gelegene Flache kdnnte
ggf. als externe KompensationsmaBnahme in den Bebauungsplan eingestellt werden.
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Abb. 9:  Auszug aus dem Entwurf der komplexen Anderung des FNPs der Stadt Zwenkau (hier: Ortsteil Zitzschen) (Juni 2021)
hellgrtin, wei3-gepunktet = Streuobstwiese (Planung)

14.8  MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Ebenso wie die Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird im weiteren Verfahren geprift, inwieweit MaBnahmen und Flachen fir MaB-
nahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet
sinnvoll umgesetzt werden kdnnen.

Grundsatzlich werden Flachen fir den Ausgleich und zur Einbindung in die Landschaft entlang der
Geltungsbereichsgrenze vorgesehen und im weiteren Verfahren konkretisiert. Gleichzeitig dienen
die vorgesehenen Anpflanzungen als hochwertige Habitatstrukturen.

Folgende Anpflanzungen sind mit derzeitigem Planungsstand Vorentwurf vorgesehen:

F2 (10.275 m?)

Am Siidrand des Plangebietes soll — dem stdlich unmittelbar angrenzenden Gehdlzstreifen vorge-
lagert - ein 15 m breiter Randstreifen zu einem Offenland-Mosaik mit Gebischinseln als saumreiche
Biotopstruktur entwickelt werden.

F3 (3.205 m?)

Sudwestlich an die Industriegebiete angrenzend soll auf einem straBenbegleitenden Streifen ent-
lang der S 71 eine Doppelbaumreihe klimaresilienter und gestalterisch fiihrender groBkroniger
Laubbdume (z.B. Linden) angepflanzt werden.
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F4 (3.915 m?

An die 0.g. Baumreihen angrenzend soll nach Nordwesten hin auf einem 20 m breiten Griinstreifen
randlich des Plangebietes ebenfalls eine Doppelbaumreihe angepflanzt werden, die einen in der
Landschaft hervortretenden GroB3griinabschluss des Industriegebietes gestaltet und in 6kologischer
Hinsicht wertvollen Baumarten wie z.B. Eichen Raum geben soll.

F5 (7.550 m?) und F6 (2.000 m?)

Am Nordrand des Plangebietes, in rdumlicher Nahe zu den Sukzessionsflachen der Bergbaufolge-
landschaft, sollen zwei gehdlzdurchsetzte Offenlandflachen vorrangig als Offenland-Gebiisch-Mo-
saik entwickelt werden. Diese dienen neben der Eingriinung des Plangebietes vor allem der Ergén-
zung der 6stlich davon gelegenen naturnahen Bergbaufolgelandschaft. Hier sollen insbesondere
standortgerechte, heimische Straucher in Gruppen angepflanzt werden.

Grundsatzlich ist die Ausbildung ausreichend breiter und sichtbarer Randstrukturen zur Eingriinung
des funktional gepragten und in der Umgebung aufgrund der Hohenentwicklung seiner Gebaude
hervortretenden Industriegebietes wichtig. Dies dient okologisch auch der weiteren Entwicklung
breiter linearer Biotop- und Verbundstrukturen u.a. in Forstsetzung der Sukzessionsflachen der
Bergbaufolgelandschaft.

Grundsatzlich sollen heimische, standortgerechte Laubbdaume und Straucher in ausreichend hoher
Pflanzqualitat und -dichte angepflanzt werden, die auch Lebensraum fiir verschiedene Tiergruppen,
u. a. Vogel und Insekten, bieten. Fir Rasenansaaten ist standortgerechtes Regiosaatgut zu verwen-
den. Eine Konkretisierung durch textliche Festsetzungen inkl. der Vorgabe von Pflanzenauswahllis-
ten erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

Weitere Anpflanzfestsetzungen

Entlang der zentralen ErschlieBungsachse soll eine straBenbegleitende Baumreihe angepflanzt wer-
den. Diese soll der offentlichen Strale (PlanstraBe 1) eine Fiihrung geben und ist im Griinordnungs-
plan zum Vorentwurf des Bebauungsplans beispielhaft gestalterisch dargestellt. Zum Entwurf des
Bebauungsplans sollen die konkreten Mdglichkeiten prazisiert und ggf. eine Mindestanzahl von
StraBenbaumpflanzungen standortgerechter Laubbaumarten in hoher Pflanzqualitat textlich fest-
gesetzt werden.

Weiterhin sind MaBnahmen zur inneren Begriinung des Gebiets vorrangig mit naturnahen Freian-
lagen und Bepflanzungen mit standortgerechten, heimischen aber auch klimaresilienten Baumen
und Strauchern vorstellbar. Auch Dachbegriinung stellt eine insbesondere klimatisch und fur das
Wassermanagement relevante GriinmaBnahme dar. Denkbar ist ebenfalls eine — in technologisch
und bautechnisch denkbaren Teilabschnitten der Fassaden — dichte naturnahe Fassadenbegriinung
z.B. mit wildem Wein oder Efeu. Dach- und Fassadenbegriinung dient neben ihrer Lebensraum-
funktion auch dem Wasserriickhalt und der kleinklimatischen Aufwertung im Gebiet und soll daher
explizit empfohlen werden. Eine Dachbegriinung soll den sich ansiedelnden Gewerbetreibenden
aufgrund der Alternativen z.B. der Anbringung von Fotovoltaikanlagen aber freigestellt und nicht
verpflichtend festgesetzt werden.
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Abb. 10: Plandarstellung zum griinordnerischen Konzept © ICL (2022)
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15 Hinweise

15.1 Hinweise zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG sind
zu bericksichtigen.

Um den Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes (Novellierung des BNatSchG, hier beson-
ders Insektenschutz) gerecht zu werden, sind nachfolgende Hinweise in der Planung zu beachten:

»  Einsatz von insektenschonenden Leuchtmittel (Verwendung von warmwei3en LEDs (< 3.000
Kelvin) mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil)

» Vermeidung unnotiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch Verwendung von
Lampengehdusen mit Richtcharakteristik und direktstrahlende Leuchten in Verbindung mit
moglichst niedriger Anbringung (prazise Lichtlenkung)

»  Unterbindung von Abstrahlung tber das Plangebiet hinaus

»  Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten
» Verwendung von Gehdusen, deren Oberflachen nicht heiBer als 60°C werden

»  Einbau von Dammerungsschaltern, Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern

»  Prasenzabhangige Steuerung

»  Leuchten mit einer Schutzart von min. IP54

- Wird bei Erforderlichkeit ggf. zum Entwurf ergdnzt bzw. prazisiert.

15.2 Hinweis zu archdologischen Kulturdenkmalen

Zwenkau befindet sich in einem friihgeschichtlichen Siedlungsgebiet und weist daher eine Vielzahl
an archaologischen Kulturdenkmalern aus. Deshalb ist bei Bauvorhaben oder Veréanderungen in der
Rahmenplanung die archdologische Relevanz zu priifen bzw. mit dem Landesamt fir Archdologie
abzustimmen.
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1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, in der

» die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

» die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Zum Vorentwurf des B-Plans wird dabei ein erster Uberblick tiber die Bestandssituation und die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans gegeben. Der vollstandige Umwelt-
bericht wird zum Entwurf erstellt.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan und ist ausgehend von der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auszuarbeiten. Dabei
werden die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Menschen und Kultur- und sonstige Sachglter sowie deren Wechselwirkungen betrachtet.
Der Umweltbericht stellt somit eine wesentliche Grundlage fiir die Berlicksichtigung der umwelt-
schitzenden Belange in der Abwagung entsprechend § 1a BauGB dar.

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschatzung aufgrund einer Gberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der Bau-
leitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu be-
rtcksichtigen sind.

b) Festlegung der Stadt Zwenkau, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir diesen Bauleitplan flr die Abwagung erforderlich ist, auf der Grund-
lage der Einschatzung.

¢) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht - zum Entwurf.

e) Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Beteiligun-
gen zum Entwurf erforderlich.

1.1 Ziele und Inhalt des Planes (Kurzdarstellung)
1.1.1  Wichtigste Ziele des Planes

Generelles Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung von industriell-gewerblich nutzbaren Flachen zur Sicherung der wirtschaftlichen
Basis der Stadt Zwenkau und zur Schaffung von Arbeitsplatzen im industriell-gewerblichen Bereich,
insbesondere vor dem Hintergrund des benachbarten bestehenden Industriestandortes Béhlen-
Lippendorf und der Ausweisung der Flachen als Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe im
Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021.
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Mit dem B-Plan werden folgende Ziele verfolgt:
» Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der geordneten ErschlieBung
» Steuerung der planungsrechtlichen Zulassigkeit baulicher Nutzungen

» Bericksichtigung der Wirtschaft, aber auch der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und der Belange des Umweltschutzes, der Natur und der Landschaft

Konkretes Planungsziel ist deshalb die Ausweisung eines Industrie- und Gewerbegebietes, wobei
besonderer Wert auf eine mogliche Entwicklung und Vermarktung der Flachen fir ,grin-blaues
Gewerbe" (Wasserstoff, erneuerbare Energien) gelegt wird.

Geschaffen werden soll ein ,Griines Gewerbegebiet” mit dem Fokus auf der Nutzung und Erzeu-
gung erneuerbarer Energien und Wasserstoff. Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Wirtschafts-
weise sollen eine hohe Flacheneffizienz auch durch Festsetzungen wie Photovoltaik auf Flachda-
chern, eine schadstoffarme und ressourcenschonende Mobilitdt (Bahnanschluss im gesamten Ge-
biet, Integration einer Wasserstofftankstelle) sowie eine hohe Klimaresilienz u.a. durch naturnahe,
baum- und gehdlzdominierte Freianlagen und wasserdurchlassige Befestigungen erreicht und ge-
fordert werden.

Gezielte Festsetzungen im Bebauungsplan sollen diese Ziele unterstttzen.
1.1.2  Inhalte des Planes

Um die Ziele der Planung zu erreichen, sollen insbesondere Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung und zur Anordnung von Flachen zur Eingriinung des Standortes getroffen wer-
den. Planinhalte werden die Festsetzung Uberbaubarer Flache in Form von Baufenstern, die Fest-
setzung von VerkehrserschlieBungsflachen, die zuldssigen Nutzungsarten und die Ermittlung einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sein. Weiterhin sind Inhalt der Planung Festsetzungen zur Eingriinung
der Flachen sowie ggf. zum Immissionsschutz. Die rechtliche Sicherung der Planinhalte erfolgt
durch planzeichnerische und textliche Festsetzungen.

Im Bebauungsplanverfahren sind neben der Ermittlung und Festsetzung von zuldssigen Nutzungs-
arten und -intensitaten die Belange der Griinordnung, der Eingriffskompensation, des Schutzes Bo-
den sowie ggf. artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu prifen und zu behandeln.

1.1.3  Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Standort des Plangebietes wird zum einen durch die derzeit intensive ackerbauliche Nutzung
des groBten Teils der Flachen und durch die rdumliche Lage bestimmt. Der Geltungsbereich grenzt
im Westen unmittelbar an die — teilweise in das Plangebiet einbezogene - S 71 an und liegt in einem
Abstand von ca. 250 m sudlich der BundesstraBe B 2. In ca. 5 km Entfernung &stlich verlauft die
Autobahn BAB 72 (heute B 95, momentan im Bau). Das Plangebiet ist damit verkehrlich gut ange-
schlossen.

Unmittelbar stdlich an das Plangebiet schlieBen Flachen (hier: Gberwiegend noch nicht realisierte
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Bereiche in derzeit ackerbaulicher Nutzung) des Bebauungsplans 2.1. Werksbereich BSL (Industrie-
gebiet GI) an. An die Siidgrenze des vorliegenden Umgriffs grenzt ein vor ca. 25-30 Jahren ange-
pflanzter breiter Grinstreifen, der im B-Plan Nr. 2.1 als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausgewiesen ist.

Ostlich liegen direkt angrenzend extensiv genutzte Gleisanlagen (private Bahnanlagen) mit umge-
bendem Sukzessionsaufwuchs sowie weiter ostlich Rekultivierungsflachen des Braunkohlebergbaus
(Sukzessionsflachen-Geholzmosaik, anschlieBend die Wasserflache des Restloches 13).

Hervorzuheben ist die rdumliche Ndhe zum industriell genutzten B-Plan-Geltungsbereich 2.1
Werksbereich BSL (hier chemische Industrie). Westlich der S 71 liegt mit dem B-Plan Nr. 6 der
Gemeinde Zwenkau ein weiteres genehmigtes Gewerbegebiet. Hinzuweisen ist auch auf das sud-
westlich in einem Abstand von ca. 300 m Luftlinie entfernt liegende Umspannwerk Pulgar, dessen
oberirdische Zuleitungen (380 kV) u.a. auch noérdlich des Plangebietes in Stidwest-Nordost-Rich-
tung verlaufen. Die insgesamt 70 m breite Trasse dieser groen Hochspannungs-Freileitung verlauft
unmittelbar nordwestlich der Grenze des Plangebietes. Weiter schlieBen nordlich zwischen Plange-
biet und B 2 und auch westlich der S 71 weitere Ackerflachen an.

Die Flache des Bebauungsplangebietes ist daher aufgrund ihrer rdumlichen Lage, Ausstattung und
Anbindung fir eine groBflachige Industriegebietsentwicklung in sehr groBen Teilen besonders
geeignet. Dies wird durch die Ausweisung als Vorsorgestandort fur Industrie und Gewerbe im
Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 bestatigt.

Die Durchfiihrung der Planung ist mit einer Flacheninanspruchnahme und -umwandlung von ganz
Uberwiegend derzeitigen Ackerflachen verbunden. Gleichzeitig werden groB3e Industriegebietsfla-
chen neu geschaffen, die bei einem maximalen Versiegelungsgrad von 80% eine hohe Neuversie-
gelung im Plangebiet ausldsen werden (gem. Uberschlagiger Bilanz zum BPL-Vorentwurf maximal
rund 32 ha).

Die Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im Osten des Plangebietes sollen erhalten und
ggf. behutsam aufgewertet/weiterentwickelt werden (Flache F1). Diese ,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wird damit auch nicht
versiegelt. Nur die vorhandenen Gleisanlagen selbst mit den erforderlichen Neben- bzw. Anbin-
dungsflachen an das Industriegebiet werden als ,Flache flr private Bahnanlagen” festgesetzt und
im erforderlichen MaBBe umgestaltet werden.

Im Plangebiet sollen vorrangig in den Randlagen breite, hochwertige Eingriinungs- und Anpflan-
zungsmaBnahmen auch zur Teil-Kompensation der Eingriffe angelegt werden. Das verbleibende
Ausgleichsdefizit soll aller Voraussicht nach Gber externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber im
unmittelbaren Nahbereich und damit im raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet kompensiert
werden, so dass damit der Flachenbedarf im Plangebiet vermindert und an anderer Stelle sinnvolle
MaBnahmen realisiert werden kdnnen.
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1.1.4  Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Belang/Teilaspekt

Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen

1. Tiere:

noch mit der UNB abzustimmen: ggf. Erstellung eines artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags in Bezug auf die streng und besonders geschitzten
Arten auf der Grundlage vorhandener Unterlagen/Potenzialanalysen
bzw. ggf. aktueller Erfassungen vor Ort fir einzelne Artengruppen

(z.B. Brutvogel, Rastvogel, Reptilien inkl. Zauneidechse)

(zum Entwurf)

Betrachtungsraum: Plangebiet und ggf. mit der UNB abgestimmte
Randbereiche und angrenzende Bereiche

2. Pflanzen: Standortbegehungen und eigene Biotoptypenkartierung/Bestandsplan
(MaBstab 1:2.000) im Rahmen der Erstellung des Griinordnungsplanes
Betrachtungsraum: Plangebiet und Randbereiche
3. Flache: Auswertung der Biotoptypenkartierung und tbergeordneter Daten und
Unterlagen zu Flachennutzung und- verbrauch allg./in Zwenkau
Betrachtungsraum: Plangebiet und relevanter Bezugsraum
4. Boden: Auswertung des Bodenbewertungsinstrument Sachsen des LFULG und
Fachinformationssystem Boden inkl. Bodenkarte (BK 50) des Freistaates
Sachsen im MaBstab 1:50.000 sowie Auswertekarte Bodenschutz,
daneben ggf. Gutachten (nach Erfordernis/zum Entwurf)
Betrachtungsraum: Plangebiet
5. Wasser: Auswertung vorliegender Gutachten, GW-Daten der Unteren Wasserbe-
hérde und sonstiger vorliegender Wasserdaten
Betrachtungsraum: Plangebiet und relevantes Umfeld
6. Luft Auswertung vorliegender Daten zu Klima und Luft
Klima: Betrachtungsraum: Plangebiet und klimarelevantes Umfeld
Landschaft: Auswertung eigener Begehungen und Fotos
Betrachtungsraum: Plangebiet inkl. Randstrukturen
9. Biologische Siehe Schutzgtiter Tiere und Pflanzen
Vielfalt:

10. Menschen inkl.
deren Gesundheit
sowie die Bevol-
kerung insgesamt:

Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens zum Schallschutz bzgl.
der betroffenen Siedlungsbereiche (zum Entwurf)

Betrachtungsraum: Plangebiet sowie angrenzende Gewerbeflachen mit
Wohnnutzung und betroffene Misch-/Dorf-/Wohn-/Kleingartengebiete

11. Kulturglter und
sonstige Sachgu-
ter:

Auswertung vorliegender Daten der Denkmalschutzbehdrden
Betrachtungsraum: Plangebiet und Randbereiche

12. Wechselwirkun-
gen

Auswertung und Verknipfung der o. g. Ermittlungen

Im Rahmen der Betrachtung der einzelnen Schutzgitern wird gemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a

BauGB auch vorgenommen:
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Belang/Teilaspekt Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen

- eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu
sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis
i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abriss-
arbeiten,

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Eine konkrete, auf einzelne Vorhaben bezogene Prognose in Bezug auf die Belange nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe a bis i kann aufgrund des Angebotscharakters des vorliegenden allgemei-
nen Bebauungsplanes allerdings auch zum Entwurf des Bebauungsplans noch nicht erfolgen. Dies
bleibt den weiteren konkreten Planungsphasen vorbehalten.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes, die fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, finden sich
in den Fachgesetzen Bundesnaturschutzgesetz (§ 1, 2) Sachsisches Naturschutzgesetz, Baugesetz-
buch (§ 1, § 1a), Bundesbodenschutzgesetz (§ 1), Wasserhaushaltsgesetz (§ 1), Sachsisches Wasser-
gesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 1) und Sachsisches Denkmalschutzgesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (§8 1 und 2 BNatSchG).

Die Verpflichtung zur Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Ziele ist in den 8§ 1, 1 a und 9
BauGB festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB
entsprechend den Gegebenheiten des Einzelfalls zu beriicksichtigen.
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1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaB BNatSchG

Die Gleisanlagen und weiter 6stlich liegende Flachen des ehemaligen Braunkohlebergbaus am Ost-
rand des Plangebietes sind Bestandteil eines Regionalen Griinzuges (Z), hier in einem ,Vorrangge-
biet Arten- und Biotopschutz” des genehmigten Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021. In std-
lich angrenzenden Bereichen schlieBt dort ein ,Vorbehaltsgebiet Waldmehrung” an.

a) Vogelschutzrichtlinie

Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Gebieten nach der Vogelschutzrichtlinie. Fiir das Europai-
sche Vogelschutzgebiet (SPA) "Elsteraue bei Groitzsch" betrégt die Mindestentfernung ca. 1100 m.
Dazwischen liegen S 71, B2, ein Gewerbegebiet, Ackerflachen sowie Stromleitungen.

b) Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Gebieten nach der Flora - Fauna - Habitat — Richtlinie. Das
FFH-Gebiet "Elsteraue stdlich Zwenkau" erstreckt sich entlang des durch den Bergbau gekappten
Verlaufes der ehemaligen Wei3en Elster (Altwasser, Wald, Offenland), die kiirzeste Entfernung zum
Plangebiet betragt ca. 1100 m.

9] Naturschutzgebiete
Im Geltungsbereich und dessen planungsrelevantem Umfeld liegt kein Naturschutzgebiet.

d) Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes. Westlich des Plangebietes be-
ginnt in einer Mindestentfernung von ca. 1100 m das groBflachige Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Elsteraue”.

e) Flachennaturdenkmale
Flachennaturdenkmale sind im Plangebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld nicht vorhan-
den.

f) Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind mit derzeitigem Planungsstand keine Geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 21 SachsNatSchG bekannt. Bei der eigenen Ortsbegehung mit Biotoptypenkartierung im Mai
2022 wurden ebenfalls keine Geschiitzten Biotope im Plangebiet vorgefunden. Die Flachen ganz im
Osten des Plangebietes konnten aufgrund der bestehenden Umzaunung (Privatgelande) nicht
begangen werden. Im BPL-Vorentwurf erfolgt daher eine Uberschlagige Bewertung der Sukzessi-
onsflachen der Bergbaufolgelandschaft im Bereich der Gleisanlagen und weiter 6stlich (das Plan-
gebiet reicht bis zur Bdschung des Restloches 13) auf Grundlage der Einsehbarkeit von der westlich
angrenzenden Ackerflache aus.

1.2.2  Sonstige fachliche Grundlagen

a) Landschaftsplan
Gemal § 1, Absatz 6, Nr. 7 f) BauGB ist die Darstellung von Landschaftsplanen bei der Aufstellung
der Bauleitpldane zu beriicksichtigen. Ein Landschaftsplan der Stadt Zwenkau liegt nicht vor.
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b)  Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan , Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden”

Der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan ,Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden” in der fort-
geschriebenen Fassung gemal Bekanntmachung vom 08. Juni 2006 [1] Verfasser: Regionaler Pla-
nungsverband Westsachsen) umfasst auch die in das Plangebiet einbezogenen Flachen der Gleis-
anlagen mit umgebenden und 6stlich anschlieBenden Sukzessionsflachen der Bergbaufolgeland-
schaft. Daher ist dieser im vorliegenden Bebauungsplan fir die Teilflichen ganz im Osten des Gel-
tungsbereiches als Ubergeordnete Planung zu beriicksichtigen.

Die Karte 2 ,Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft - Endzustand” im MaBstab 1:50.000 stellt
bereits die Lage der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, die im Regionalplan Leipzig-Westsachsen
ausgewiesen bzw. ibernommen worden sind, in diesem Bereich im MaBstab 1:50.000 dar. Diese
stimmen daher mit den Zielen der Raumordnung Uberein.

o
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Abb. 1:  Ausschnitt aus Karte 2 ,Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft - Endzustand” im Bereich des Plangebietes
aus dem ,Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden” [1]

Erlduterung/Legende:
schwarze Knédellinie = Sicherheitslinie
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braune Fldchen = Vorranggebiet Natur und Landschaft (Sukzession)

blau-griin senkrecht schraffierte Flciche (hier: Nr. 6 = Restloch 13) = Voorranggebiet Natur und Landschaft (Gewdsser)
dunkelgriin = Vorranggebiet Waldschutz

dunkelgriin waagerecht schraffiert = Vorbehaltsgebiet Waldmehrung

hellbraune Punkte = Regionaler Griinzug

c¢)  Griinordnungsplan GOP

Der begleitend zum Bebauungsplan zu erstellende Griinordnungsplan bzw. das Griinkonzept
behandelt die landschaftsplanerischen Belange fiir das Plangebiet und ermittelt und bewertet die
Eingriffe in Natur und Landschaft. Auf dieser Grundlage wird ein griinordnerisches Konzept zur
landschaftsgerechten Griingestaltung des Plangebietes und zum Ausgleich der Eingriffe entwickelt
und vorgeschlagen.

Rechtsgrundlage der Griinordnungsplanung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie er-
ganzend das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).

In § 11 BNatSchG bzw. § 7 SdchsNatSchG ist festgelegt, dass als die notwendige 6kologische Grund-
lage eines Bebauungsplans ein Griinordnungsplan aufgestellt werden kann. Die Inhalte eines Griin-
ordnungsplanes beziehen sich insbesondere auf die Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft im Plangebiet sowie die Darlegung von MaBnahmen zur Verwirklichung der 6rtlichen Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Wesentliche Inhalte des GOP stellen dar:

»  Grinordnerische Ziele
» Vorschlage fir Griinordnerische Festsetzungen und Griinordnerische Hinweise

»  Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung und -Bilanzierung
» Hinweise zum Bodenschutz und Vegetations-/Baumschutz

Fur den Grinordnungsplan werden neben der Bestandserfassung und dem eigentlichen Griinord-
nungsplan (hier: Griinkonzept) in die Begrlindung integrierte, textliche Erlauterungen erstellt. Die
wesentlichen Inhalte dieser Planungsbestandteile werden in Teil A (zeichnerische Festsetzungen)
und Teil B (textliche Festsetzungen) des Bebauungsplans sowie in die dazugehdrige Begriindung
integriert. Dies beinhaltet insbesondere die griinordnerischen Festsetzungen und die MaBnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der §§ 13 - 19 BNatSchG.

d)  Eingriffsregelung

Rechtsgrundlage stellen die §§ 13 - 19 des BNatSchG bzw. §§ 9 - 12 SachsNatSchG dar. Das Plan-
gebiet wird im Griinordnungsplan verbal-argumentativ, im Ubrigen aber (zusatzlich) anhand der
Sachsischen Handlungsempfehlung bilanziert (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz). Zusatzlich wird eine
schutzgutbezogene MafBnahmenbegriindung und eine Flachenbilanz fir alle Flachen erstellt.
- Uberschlagige Bilanzierung zum Vorentwurf, vollstandige Erstellung zum Entwurf

Eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation der
Eingriffe in das Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der Festsetzungen im Plangebiet und ggf.
externer KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten.
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e) Sondergutachten
Es wurden im Rahmen der vorliegenden Planung bisher keine Sondergutachten erstellt.

Die noch zu erstellenden Sondergutachten, die im Entwurf des Bebauungsplans berticksichtigt wer-
den mussen, werden nach Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans
und ggf. weiteren Abstimmungen festgelegt und parallel zum Entwurf des Bebauungsplans erar-
beitet. Im Einzelnen ist u.a. das Erfordernis und der Umfang folgender Fachgutachten zu klaren:

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

» Artenschutzfachliche Gutachten bzw. Kartierberichte zu erforderlichen faunistischen
Erfassungen

» Boden- bzw. Baugrundgutachten

»  Schalltechnisches Gutachten

Weiterhin sind ggf. erschlieBungstechnische Belange gutachterlich zu klaren und damit auch im
Umweltbericht zu berlcksichtigen.

f) Weitere Bearbeitungsgrundlagen und Fachliteratur
Als weitere Grundlagen fir die Bearbeitung des Umweltberichtes werden verwendet:
» Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021

» Bodenbewertungsinstrument Sachsen des LFULG und Fachinformationssystem Boden inkl.
Bodenkarte (BK 50) des Freistaates Sachsen im MaBstab 1:50.000 sowie Auswertekarte Bo-
denschutz im gleichen MaBstab

» Fachbeitrag ,Boden — Flora — Fauna” aus dem Jahr 2004 fir den stidlich an das Plangebiet
angrenzenden, seit dem Jahr 2005 rechtskraftigen Bebauungsplan 2.1 ,Werksbereich BSL"
(IB Lipsky) [2]

Fur die Bewertung der Schutzglter Tiere und Pflanzen wird auf folgende Fachliteratur zurtick-
gegriffen:
» Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz, Stuttgart.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung

2.1 Tiere
2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
a) Beschreibung der verwendeten Methodik

Aktuelle bzw. kleinrdumige faunistische Erfassungen oder artenschutzrelevante Untersuchungen im
Plangebiet selbst liegen nicht vor.

Im Rahmen des Fachbeitrags ,Boden — Flora — Fauna” aus dem Jahr 2004 fir den sidlich an das
Plangebiet angrenzenden, seit dem Jahr 2005 rechtskraftigen Bebauungsplan 2.1 ,Werksbereich
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BSL" [2] wurden die sidlich an den vorliegenden Geltungsbereich anschlieBenden Flachen im Zu-
stand von 2004 betrachtet und Erfassungen der Flora und Fauna vorgenommen. Daraus lassen sich
— aufgrund der unmittelbar benachbarten Lage und der tw. Kontinuitat der Biotoptypen — grund-
satzliche Riickschllsse auf das vorliegende Plangebiet ziehen.

Im Rahmen des Braunkohlenplans als Sanierungsrahmenplan ,Tagebaubereich Zwenkau/Cospu-
den” in der fortgeschriebenen Fassung gemaB Bekanntmachung vom 08. Juni 2006 [1], sind fur den
ehemaligen Tagebau Zwenkau insgesamt die in den Jahren 1999-2001 festgestellten Artvorkom-
men dokumentiert. Aufgrund des Alters der Daten und der groB3flachigen Betrachtung kénnen da-
raus kaum lokale Ruickschllsse gezogen werden.

In Abstimmung mit der UNB ist zu entscheiden, ob bzw. in welchem Umfang zum Entwurf des
Bebauungsplans ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) in Bezug auf die besonders und
streng geschitzten Arten nach BNatSchG zu erstellen ist.

Dazu ist auch festzulegen, ob eine Potenzialanalyse der vorkommenden Tierarten fiir das Plange-
biet ausreicht oder ob faunistische Erfassungen erforderlich bzw. zielfiihrend sind. Dies betrifft ins-
besondere die Artengruppen der Brutvdgel, Rastvdgel und Reptilien (Zauneidechse).

Die Abschatzung der Bedeutung der im Plangebiet — ggf. potenziell - vorkommenden Arten erfolgt
dann abgestuft auf der Grundlage der Kategorien

» Arten nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

» Streng geschitzte Arten, inkl. der darunterfallenden Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie

» Besonders geschitzte Arten, inkl. aller europaischen Vogelarten
»  Arten der Roten Listen.

Zusatzlich wird auf der Grundlage der vorkommenden Biotoptypen die jeweilige Bedeutung als
Lebensraum fiir Tiere abgeschatzt.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich (Zustimmung der UNB wird i.R. der
Vorentwurfs-Stellungnahme erbeten).

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Im Plangebiet zu erwarten sind nach derzeitigem Kenntnisstand folgende Artengruppen

»  Brutvogelarten der offenen Agrarlandschaft (Feldlerchen sowie ggf. weitere Bodenbriiter
wie Schafstelze und Wachtel) — aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung voraus-
sichtlich in relativ geringer Dichte

» ggf. Rastvogel (z.B. Kiebitz)

»  Brutvogelarten von Gehdlz- und Teiloffenlandflachen ganz im Osten des Plangebietes in
den Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft

» Reptilien — Zauneidechse in Randbereichen, Sdumen, Sukzessionsflachen

Der Fachbeitrag ,Boden — Flora — Fauna” aus dem Jahr 2004 fiir den sidlich an das Plangebiet
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angrenzenden, seit dem Jahr 2005 rechtskraftigen Bebauungsplan 2.1 ,Werksbereich BSL" [2] fasst
fur die stdlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen zusammen:

,Die zur Neubebauung vorgeschlagenen Bereiche weisen nur 3 naturschutzrelevante Potentialarten
auf. Aufgrund der monostrukturierten Ackerflachen sind dort auch keine hochwertigen, natur-
schutzrelevanten Artbestande zu erwarten. Trotzdem kénnen diese Flachen zumindest Teillebens-
raumfunktionen fur die Arten Feldhase (Lepus europaeus), Feldlerche (Alauda arvensis) und Kiebitz
(Vanellus vanellus) erfillen. Insgesamt kann aber davon ausgegangen werden, dass diese Flachen
naturschutzfachlich fast ohne Bedeutung sind (maximal von 6rtlicher Bedeutung).”

Fur die Ubrigen Flachen dieses angrenzenden B-Plangebietes, die z.T. ebenfalls Sukzessionsflachen
der Bergbaufolgelandschaft beinhalten, wurden u.a. Vorkommen der Zauneidechse dokumentiert.

Aufgrund der vorhandenen industriell genutzten Flachen im Umfeld wird fir die im Osten des vor-
liegenden Plangebietes in den Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft lebenden Tierarten
(insbesondere Brutvégel) nicht angenommen, dass hier besonders storungsempfindliche Arten vor-
kommen.

Ein Vorkommen gebdudebewohnender Arten ist im Plangebiet nicht méglich.
2.1.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die intensive, nur fiir wenige Arten als Lebensraum ge-
eignete Ackernutzung im Plangebiet voraussichtlich weitergeflihrt werden. Auch fir die tbrigen
Flachen wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine wesentliche/rasche Anderung eintreten,
die Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft wiirden sich weiterentwickeln, aber voraus-
sichtlich nur noch sehr langsam.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Vorldufige Prognose zum Vorentwurf:

Die vorhandenen Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im Osten des Plangebietes sollen
- bis auf die vorhandenen Gleisanlagen mit deren unmittelbarem Umfeld - erhalten, ggf. behutsam
aufgewertet/weiterentwickelt werden und als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (Flache F1) gesichert werden.

Aufgrund des geplanten Gleisanschlusses werden kleinere Teile der heute vorhandenen Sukzessi-
onsflachen mit Geholzen im unmittelbaren Umfeld der bereits vorhandenen und auch genutz-
ten/privat betriebenen Gleisanlagen im Zuge der Realisierung der erforderlichen Neben- bzw. An-
bindungsflachen an das Industriegebiet im erforderlichen MalBe umgestaltet werden.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass kein relevanter Lebensraumverlust fiir die meisten vor-
kommenden Arten eintritt und somit auch keine besonderen MaBnahmen fiir diese Arten geplant
werden mussen. Eine spezifischere Artengruppen- oder Einzelart-bezogene Analyse wird in Abstim-
mung mit der UNB ggf. zum Entwurf des B-Plans vorgenommen.
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Fir mehrere Arten und Artengruppen wie Zauneidechsen (Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie), Vogel,
Kleinsauger und Insekten werden die geplanten randlichen Eingriinungs- und Anpflanzungsflachen
im Plangebiet neuen Lebensraum bieten. Neben mehreren breiten Randgriinstrukturen ist die An-
pflanzung einer straBenbegleiten Baumreihe entlang der HaupterschlieBungsachse in hoher
Pflanzqualitat im Plangebiet vorgesehen.

Weitere neue/aufgewertete Lebensrdume sollen Uber externe Kompensationsflachen auBerhalb,
aber voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im raumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet geschaffen werden.

Zum Schutz von Vogelbruten sollen ggf. Bauzeitbeschrankungen als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

2.1.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidung/Verminderung:

» F1(20.220 m?): Sicherung vorhandener Sukzessionsflaichen der Bergbaufolgelandschaft im
Osten des Plangebietes als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft”

Ggf. Aufnahme artenschutzbezogener Hinweise in den Bebauungsplan, z.B. zur Bauzeit.
Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Folgende Randstrukturen sollen Stand BPL-Vorentwurf festgesetzt werden (insgesamt
ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit teilweiser Anpflanzung heimischer, standortgerechter Baume
und Straucher):

» F2(10.275 m?): Am Stidrand des Plangebietes soll — dem stidlich unmittelbar angrenzenden
Geholzstreifen vorgelagert - ein 15 m breiter Randstreifen zu einem Offenland-Mosaik mit
Gebuschinseln als saumreiche Biotopstruktur entwickelt werden.

» F3 (3.205 m?): Siidwestlich an die Industriegebiete angrenzend soll auf einem straBenbe-
gleitenden Streifen entlang der S 71 eine Doppelbaumreihe groBkroniger Laubbdaume
(z.B. Linden) angepflanzt werden.

» F4 (3.915 m?: An die 0.g. Baumreihen angrenzend soll nach Nordwesten hin auf einem
20 m breiten Grinstreifen randlich des Plangebietes ebenfalls eine Doppelbaumreihe
angepflanzt werden, die in 6kologischer Hinsicht auch fir Tiere wertvollen Baumarten wie
z.B. Eichen Raum geben soll.

» F5 (7.550 m?) und F6 (2.000 m?: Am Nordrand des Plangebietes, in raumlicher Nahe zu den
Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft, sollen zwei gehdlzdurchsetzte Offenland-
flachen vorrangig als Offenland-Gebisch-Mosaik entwickelt werden. Diese dienen vor
allem der Erganzung der 6stlich davon gelegenen naturnahen Bergbaufolgelandschaft. Hier
sollen insbesondere standortgerechte, heimische Strducher in Gruppen angepflanzt
werden.
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» Entlang der zentralen ErschlieBungsachse soll eine straBBenbegleitende Baumreihe ange-
pflanzt werden.

Dies dient 6kologisch auch der weiteren Entwicklung breiter linearer Biotop- und Verbundstruktu-
ren u.a. in Fortsetzung der Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft.

Grundsatzlich sollen heimische, standortgerechte Laubbdaume und Straucher in ausreichend hoher
Pflanzqualitat und -dichte angepflanzt werden, die auch Lebensraum fiir verschiedene Tiergruppen,
u. a. Vogel und Insekten, bieten. Fiir Rasenansaaten ist standortgerechtes Regiosaatgut zu verwen-
den. Eine Konkretisierung durch textliche Festsetzungen inkl. der Vorgabe von Pflanzenauswahllis-
ten erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll Uber externe Kompensationsflaichen auBerhalb, aber
voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im raumlichen Zusammenhang zum Plan-
gebiet, erbracht werden. Damit kdnnen auch weitere neue/aufgewertete Lebensraume geschaffen
werden.

2.2 Pflanzen
2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Mai wurde eine eigene Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Die
Flachen ganz im Osten des Plangebietes konnten dabei aufgrund der bestehenden Umzaunung
(Privatgelande) nicht begangen werden. Im BPL-Vorentwurf erfolgt daher eine Uberschlagige
Bewertung der Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im Bereich der Gleisanlagen und
weiter Ostlich (das Plangebiet reicht bis zur Boschung des Restloches 13) auf Grundlage der Einseh-
barkeit von der westlich angrenzenden Ackerflache aus.

Die Biotoptypen werden in der Bestandskarte zum Bebauungsplan/GOP dargestellt.

Die Abschatzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt zunachst
auf der Grundlage der Kategorien

»  Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
»  Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. 21 SachsNatSchG

» Biotoptypen bzw. Pflanzengesellschaften der Roten Liste der Biotoptypen bzw. der Pflan-
zengesellschaften Sachsens

Die weitere Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an Kaule (1991, Tab. 107,
S. 318: ,Bewertungsrahmen fiir Belange des Artenschutzes”).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet ware ein typischer Hainbuchen-Traubeneichen-
wald im Komplex mit Grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald [GRUPPE Linden-Hainbuchen-
Traubeneichenwalder grundwasserferner Standorte; UNTERGRUPPE- maBig bis reich ndhrstoffver-
sorgter Standorte]. Die Gleisanlagen werden als kiinstliche Okosysteme in die Kategorie 16.1 Dichte
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Siedlungsgebiete eingeordnet. Die vom Bergbau direkt betroffenen rekultivierten Bereiche werden
als Bergbaugebiete und Deponien ebenso als kiinstliche Okosysteme eingestuft. (Quelle IDA Karte
der potentiell nattrlichen Vegetation 1:50.000).

Bei der eigenen Biotoptypenkartierung im Mai 2022 konnten keine besonders geschiitzten Biotope
gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG festgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 43,6 ha. Der GroBteil des Plangebietes (ca. 40 ha) wird
von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen mit geringer Wertigkeit fiir das Schutzgut Pflanzen ein-
genommen.

Am Ostrand des Plangebietes wurden kleine Teile der Bergbaufolgelandschaft in einer Flachen-
groBe von insgesamt ca. 2,7 ha in den Geltungsbereich mit aufgenommen, vorrangig um hier einen
Gleisanschluss an die bestehenden privaten Bahnanlagen ermdéglichen zu kénnen.

Die Flachen um die Bahngleise und 6stlich anschlieBend stellen sich als Sukzessionsflachen teilweise
mit Ruderalfluren bzw. vegetationsarmen Bereichen und damit Teil-Offenlandcharakter, aber auch
mit Sukzessionsaufwuchs von Gehdlzen, so von Pionierbdumen wie Pappeln, Weiden und Birken
sowie von Strauchern (u.a. Sanddorn) dar. Am abgrenzenden Zaun wurden bei der Begehung groé-
Bere Wuchsstellen des nicht heimischen, invasiven Japanischen Staudenknoterichs vorgefunden.

Von geringer Bedeutung bzw. als Barriere wirksam ist die - im Westen geringfligig innerhalb des
Plangebietes gelegene — S 71.

2.2.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die intensive, monostrukturierte Ackernutzung im Plan-
gebiet voraussichtlich weitergeflihrt werden. Auch fir die Gbrigen Flachen wirde bei Nichtdurch-
fihrung der Planung keine wesentliche/rasche Anderung eintreten, die Sukzessionsflachen der
Bergbaufolgelandschaft wiirden sich weiterentwickeln, aber voraussichtlich nur noch sehr langsam.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Vorldufige Prognose zum Vorentwurf:

Die vorhandenen Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im Osten des Plangebietes sollen
- bis auf die vorhandenen Gleisanlagen mit deren unmittelbarem Umfeld - erhalten, ggf. behutsam
aufgewertet/weiterentwickelt werden und als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (Flache F1) gesichert werden.

Aufgrund des geplanten Gleisanschlusses werden kleinere Teile der heute vorhandenen Sukzessi-
onsflachen mit Geholzen im unmittelbaren Umfeld der Gleisanlagen voraussichtlich verlorengehen.

Im Plangebiet werden randliche Eingriinungs- und Anpflanzungsflachen neu geschaffen. Neben
mehreren breiten Randgriinstrukturen ist die Anpflanzung einer straBenbegleiten Baumreihe ent-
lang der HaupterschlieBungsachse in hoher Pflanzqualitat im Plangebiet vorgesehen.

Weitere AusgleichsmaBnahmen (z.B. Heckenanpflanzung, Flachenextensivierung) sollen Uber
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externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und
damit im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet geschaffen werden.

2.2.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

» siehe Schutzgut Tiere

2.3 Flache

Mit der BauGB-Novelle vom 13.05.2017 wurde u. a. auf der Grundlage der bis zum 16. Mai 2017
umzusetzenden EU-UVP-And-RL 2014 das Schutzgut "Flache" neu in den Katalog der in der Um-
weltprifung zu betrachtenden Schutzgiter aufgenommen.

Das Schutzgut Flache bezieht sich dabei neben der generellen Flacheninanspruchnahme
("Flachenverbrauch") auch auf die damit verbundene Nutzungsumwandlung, Versiegelung und ggf.
Zerschneidung. Dem Flachenspargebot ist dabei hdchste Prioritdt einzurdumen.

Auf Grund der Lage im bisherigen AuBBenbereich gem. § 35 BauGB muss insbesondere bei Inan-
spruchnahme von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen der Flachenentzug angemessen ge-
wertet und ausgeglichen werden. Die Stadt Zwenkau ist nach den Mal3gaben des novellierten Bau-
gesetzbuches verpflichtet, sich substanziell mit dem Thema Nutzflachenverbrauch/Bodenschutz
auseinander zu setzen. ,..die Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen
soll begriindet werden ..."

Vor dem Hintergrund des benachbarten bestehenden Industriestandortes Bohlen-Lippendorf und
der Ausweisung der Flachen inkl. dem vorliegenden Plangebiet als Vorsorgestandort fur Industrie
und Gewerbe im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 ist der Uberregionale Wille einer Weiter-
entwicklung des Industriestandorts auch raumplanerisch dokumentiert und begriindet.

Waéhrend sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich keine wesentlichen Veranderun-
gen ergadben, ist die Durchfiihrung der Planung mit einer Flacheninanspruchnahme und
-umwandlung von derzeitigen Ackerflachen verbunden. Gleichzeitig werden grofBe Industriege-
bietsflachen neu geschaffen, die bei einem maximalen Versiegelungsgrad von 80% eine hohe Neu-
versiegelung im Plangebiet ausldsen werden. Daraus ergibt sich eine Neu-Vollversiegelung von
insgesamt maximal rund 32 ha (Stand BPL-Vorentwurf) im Plangebiet.

Im Vorfeld erfolgte eine umfassende Auseinandersetzung der Stadt Zwenkau mit dieser Thematik,
die den Flachenbedarf am vorliegenden Standort begriindet.

Die Flache des Bebauungsplangebietes ist aufgrund ihrer raumlichen Lage, Ausstattung und An-
bindung fiur eine groBflachige Industriegebietsentwicklung (mit Ausnahme des Ostrandes, der
grofBteils zum Erhalt festgesetzt wird) besonders geeignet:

Der Geltungsbereich grenzt im Westen unmittelbar an die - teilweise in das Plangebiet einbezo-
gene - S 71 an und liegt in einem Abstand von ca. 250 m stidlich der BundesstraBe B 2. In ca. 5 km
Entfernung Ostlich verlduft die Autobahn BAB 72 (heute B 95, momentan im Bau). Das Plangebiet
ist damit verkehrlich gut angeschlossen.
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Unmittelbar siidlich an das Plangebiet schlieBen Flachen des Bebauungsplans 2.1. Werksbereich
BSL mit dem darin befindlichen Industriegebiet (hier chemische Industrie) an. Im Osten des Plan-
gebietes liegen Gleisanlagen, die aktuell als private Bahnanlagen genutzt werden.

Westlich der S 71 liegt mit dem B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Zwenkau ein weiteres genehmigtes
Gewerbebebiet. Hinzuweisen ist auch auf das stidwestlich in einem Abstand von ca. 300 m Luftlinie
entfernt liegende Umspannwerk Pulgar, dessen oberirdische Zuleitungen (380 kV) u.a. auch nord-
lich des Plangebietes in Stidwest-Nordost-Richtung verlaufen. Die insgesamt 70 m breite Trasse
dieser groBen Hochspannungs-Freileitung verlduft unmittelbar nordwestlich der Grenze des Plan-
gebietes.

Die Flachen des Plangebietes sollen dabei so intensiv wie moglich genutzt werden, um den
Flachenverbrauch insgesamt zu minimieren. Auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher
Nutzflache soll generell gemaB den regional- und landesplanerischen Grundsatzen begrenzt wer-
den. Demgemal wird mit den geplanten Festsetzungen des B-Plans eine effektive Flachennutzung
angestrebt. Eine hohe Flacheneffizienz soll auch durch Festsetzungen z.B. zur Gebdudehohe und zu
~Doppelnutzungen” wie Photovoltaik auf Flachdachern erreicht und gefordert werden.

Gleichzeitig sollen die erforderlichen KompensationsmaBnahmen, die auch der Eingriinung dienen,
teilweise im Plangebiet umgesetzt werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll auf externe
Kompensationsflachen auBerhalb des Plangebietes gelenkt werden, so dass damit der Bedarf an
Flache im Plangebiet vermindert und an anderer Stelle sinnvolle MaBnahmen realisiert werden kon-
nen.

2.4 Boden
2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung, Erfassung und Bewertung der Béden innerhalb des Plangebietes (Ist-Zustand,
einschlieBlich der Vorbelastungen wie z.B. Altlasten als auch der Auswirkungen/Einwirkungen durch
das Planvorhaben im Plangebiet) berlcksichtigt die Bewertungskriterien gemaB "Bodenbewer-
tungsinstrument Sachsen", Stand 03/2009 des LFULG. Dabei ist insbesondere der Zustand und die
Auspragung der betreffenden Bdden zu ermitteln und die Funktionserfillung der Béden im Natur-
haushalt zu bewerten.

Die Bodenbewertungen fiir das Plangebiet erfolgen auf der Grundlage der Datenbestdnde des
Fachinformationssystems Boden (Nomenklatur bodenkundliche Kartieranleitung, 5. Auflage) und
die Anwendung von Daten auf der Grundlage der amtlich anzuwendenden Bodenkarte (BK 50) des
Freistaates Sachsen im MafBstab 1:50.000 in Verbindung mit der Auswertekarte Bodenschutz im
gleichen MaBstab.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Grundlagen:

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei naturlichen Funktionen
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»  Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen
unter Einschluss der Bodenorganismen),

»  Produktionsfunktion (Produktion von Biomasse durch Land- und Forstwirtschaft sowie Gar-
tenbau),

» Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt, Reak-
tionskdrper fiir den Ab- und Umbau von Stoffen)

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sol-
len bei einer Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens als zentrales Umweltmedium ergibt sich aus seiner Bedeutung als
Naturkdrper mit bestimmter Funktionserflillung sowie aus seiner Empfindlichkeit gegeniber be-
stimmten Beeintrachtigungen. Eine hohe Schutzwiirdigkeit besteht bei hoher Leistung und hoher
Empfindlichkeit. Der Begriff der Schutzbedurftigkeit steht in engem Zusammenhang mit dem der
Schutzwirdigkeit: B6den, die aufgrund ihrer Funktionserfiillung bzw. ihrer Eigenschaften als schiit-
zenswert gelten, bedirfen in den meisten Fallen auch eines unmittelbaren Schutzes vor Verande-
rung und Degradation.

Der Schutzstatus sollte einerseits fiir solche Boéden vorbehalten werden, die — ausgehend vom ak-
tuellen Zustand — eine groBe Rolle im natirlichen Wirkungsgefiige spielen, denen aber Gefahrdun-
gen und Beeintrachtigungen drohen. Zum anderen gelten Boden als schutzbediirftig, die potenziell
leistungsfahig, aber bereits beeinflusst sind (z. B. teilversiegelte Flachen). Die Schutzwirdigkeit ist
auf der Grundlage geeigneter Kriterien zu ermitteln und zu bewerten sowie anschlieBend im Rah-
men des Planungsverfahrens auszuweisen bzw. darzustellen. Dabei sind insbesondere folgende
Grundsatze zu beachten:

»  Der Boden soll als 6kologischer Standortfaktor, d. h. als die Lebensgrundlage fiir Pflanzen
und Tiere, insbesondere in sensiblen Landschaftsbereichen bewahrt werden.

» Der Boden soll als Puffer- und Filtermedium fiir das Bodenwasser und zum Schutz des
Grundwassers vor Schadstoffeintragen erhalten bleiben. Aufgrund unterschiedlicher Emp-
findlichkeiten, die aus den jeweiligen Bodeneigenschaften resultieren, darf der Boden in
seiner Regelungsfunktion nicht Giberbeansprucht werden.

Als Ausgleichs- und Speicherkorper im Wasserkreislauf soll er insbesondere

»  fur die Grundwasserneubildung in Gebieten mit Grundwassernutzung (Trinkwasserschutz-
gebiete, Heilquellenschutzgebiete)

» zum Schutz vor Hochwasserschaden in Hochwassergefahrdungs- und Hochwasserentste-
hungsgebieten weitgehend erhalten und vor unnétiger Versiegelung und vor vermeidba-
rem Bodenabtrag bewahrt werden.

Der Boden soll als Faktor des Landschaftscharakters und -bildes, insbesondere im Bereich land-
schaftspragender Flachen, vor Vernichtung durch Flacheninanspruchnahme (Bebauung) geschitzt
werden.
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Boden kdnnen als Naturkorper und/oder landschaftsgeschichtliche Urkunde aufgrund ihrer beson-
deren Eigenart, Empfindlichkeit oder Seltenheit besonders schutzwirdig sein.

Die Gesamtbewertung beinhaltet die Beurteilung und Inwertsetzung der Ergebnisse aus der Be-
standsaufnahme. Der Leitgedanke ist die nachhaltige Sicherung der natirlichen Leistungsfahigkeit

von Bdoden.
Ziel der Gesamtbewertung ist es,

» Bdden relativ zueinander zu ordnen, gemal ihrer Schutzwiirdigkeit bzw. Schutzbedurftig-
keit,
» besonders schutzwirdige Béden herauszufiltern, um sie vor Degradation und Zerstérung
zu schitzen,
» Boden gemal ihrer funktionalen Leistungsfahigkeit einzustufen, um eine optimale Nut-
zungszuweisung, z. B. im Rahmen der Flachennutzungsplanerstellung erreichen zu kénnen,
» die Schwere eines Eingriffs fur die Abschatzung von KompensationsmaBnahmen zu ermit-
teln
(Freistaat Sachsen — Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (2008): Leitfaden Boden-
schutz bei Planungs- und Genehmigungsverfahren. Materialien zum Bodenschutz. Bearbeitung:
Siemer, B., et al.)

orrirag Einzelfliche
::::“':::;' Lebensraumfunktionen Regelungsfunktionen Archivfunktionen

\

Bowertungs-
ergebnis
Vorbelastung | s (‘”’d‘“‘"’ )(— Empfindlichkeit
Optionsflache
Abwagungs- fir bodenbezogene Ausgleichs- und
empfehlung ErsatzmaBnahmen bzw. fir nachrangige
bauliche Nutzung

Abb. 2: Schematische Ubersicht der Bodenbewertung (Quelle: Freistaat Sachsen- Séichs. Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (2009): Bodenbewertungsinstrument Sachsen. Bearbeitung: Siemer, B., et al.)

Topographie
Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben und weist nur ein sehr geringes Gefalle auf. Es liegt auf

einer Hohe von ca. 140 m U.NN. Die nachstgelegene, kiinstliche Eintiefung stellt das bergbaube-
dingte ,Restloch 13" dar, das unmittelbar stlich an das B-Plangebiet anschlieft.

Zur (Hydro-)Geologie vgl. Kap. 2.5.
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Bestandsdarstellung und Bewertung des Bodens (Prazisierung zum Entwurf)

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind in der Abbildung 3 dargestellt (Quelle: BK 50):

& ~ ;

ALY

Abb. 3: Ausschnitt aus der digitalen Bodenkarte 1:50.000 des Freistaates Sachsen (BK 50) Quelle: IDA Sachsen

Im Plangebiet befinden sich gemalB BK 50 Lessives (ocker), Stauwasserbdden (grau), Kolluvisole
(braun) sowie Ah/C-Bodden/Ranker (im Verlauf einer ehemaligen Leitungstrasse, lila) sowie Ai/C-
Boden (Rohbdden im Bereich der Bahnflachen und Industrieanlagen; rosa.)

Lessives, Stauwasserboden und Kolluvisole sind regional typische und haufige Bodenformen.

Ah/C und Ai/C Bdden sind stark bis vollstandig gestorte Boden; die in der Bergbaulandschaft im
Stdraum Leipzig groBflachig vorliegen.

Vorbelastung
Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsgebietes wurden bisher noch keine Altlastenver-
dachtsflachen durch eine Nachfrage in SALKA verifiziert. Des Weiteren liegen derzeitig auch noch
keine anderweitigen Informationen iber schadliche Bodenverdnderungen oder Angaben zu Schad-
stoffbelastungen der Bdden im Plangebiet zB. benannt durch das Landratsamt, SG Altlasten/
Bodenschutz/Abfallrecht, vor. Aufgrund der aktuellen und langjéhrigen intensiven ackerbaulichen
Nutzung ist eine Vorbelastung in mechanisch- physikalischer oder stofflicher Hinsicht ggf. moglich.
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Die angrenzenden Verkehrswege bedingen ggf. eine geringe stoffliche Belastung in den Randbe-
reichen des Plangebietes an der S 71. Die raumliche Nahe zu den Altindustriestandorten Lippen-
dorf/Bohlen und zur direkt benachbarten chemischen Industrie (hier auch Bahnflachen/Verladefla-
chen) lassen eine Belastung mit Schadstoffen vermuten.

Die Vorbelastung insbesondere des Grundwassers sowie von Schadstoffen der DDR-Produktion im
Umfeld von Olefinwerken wird damit potentiell als ggf. hoch bewertet. Hierzu ist ggf. ein Nachweis
zum Ausschluss von Altlasten und schadlichen Boden- und Wasserbelastungen zu erstellen.

24.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive, monostrukturierte Ackernutzung im Plan-
gebiet voraussichtlich weitergefiihrt werden.

a) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Vorldufige Prognose zum Vorentwurf:

Die Durchfihrung der Planung ist mit einer hohen Flacheninanspruchnahme und -umwandlung
von derzeitigen Ackerflachen verbunden. Gleichzeitig werden groB3e Industriegebietsflachen neu
geschaffen, die bei einem maximalen Versiegelungsgrad von 80% eine hohe Neuversiegelung im
Plangebiet auslésen werden.

Bei Durchfihrung der Planung erfolgt damit eine Neu-Versiegelung von Bodenflachen in Hohe von
insgesamt max. ca. 32 ha vor allem durch die - rechnerisch maximal mogliche - Vollversiegelung
von bislang unversiegelten, ackerbaulich genutzten Bodenflachen, und damit der Verlust samtlicher
Bodenfunktionen auf diesen Flachen. Dies stellt einen irreversiblen Verlust des Bodens als Natur-
korper bzw. Lebensraum dar und infolgedessen einen Verlust samtlicher natirlicher und Nutzfunk-
tionen gemaB § 2 (2) BBodSchG.

Mit Bodenauf- und abtrag ist i.d.R. eine Zerstdrung gewachsener Bodenstruktur bzw. des natrli-
chen Bodenprofilaufbaus verbunden. Die betroffenen Bodenflachen werden meist zusatzlich ver-
siegelt (s.0.).

Fur die Anlage von PKW-Stellplatzen wird schon durch die Stellplatzsatzung der Stadt Zwenkau [3]
eine wasserdurchldssige Befestigung vorgeschrieben. Des Weiteren sollen aber auch andere
Nebenanlagen und -flachen z.B. im Bereich der Bahnanlagen méglichst nur teilversiegelt bzw. in
wasserdurchldssiger Weise befestigt werden.

Im Plangebiet werden ca. 2,7 ha Flachen randlich der Industriegebiete als hochwertige Eingri-
nungsmaBnahmen (u.a. Bepflanzung mit Badumen und Strduchern) gestaltet. Hier kénnen die
Bodenfunktionen nicht nur erhalten, sondern durch Herausnahme aus der intensiven ackerbauli-
chen Nutzung und Anpflanzung von Gehdlzen mit hoher Bodendurchwurzelung verbessert werden.

AuBerdem werden voraussichtlich externe KompensationsmaBnahmen im Umfeld herangezogen.
Auch hier kénnen bei Nutzungsextensivierung und ggf. Gehodlzanpflanzung die Bodenfunktionen
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durch die Herausnahme aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung und die flachendeckende dau-
erhafte Vegetationsbedeckung verbessert werden.

Fir einen — vorrangig in die Planung einzustellenden - Ausgleich der Bodenfunktionen durch die
Heranziehung von Flachen mit EntsiegelungsmalBnahmen sind derzeit keine Moglichkeiten (auch
nicht externe KompensationsmaBnahmen oder Okokonten) bekannt.

2.4.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidung/Verminderung:

»  Beschrankung der Neuversiegelung im Plangebiet auf maximal ca. 32 ha, da die GI-Flache
gemalB GRZ 0,8 zu maximal 80% (inkl. Bebauung) versiegelt werden darf

»  Sicherung der unversiegelten Flache F 1 (20.220 m?)
» wasserdurchlassige Befestigung von PKW-Stellplatzen sowie weiteren Teilflachen
Kompensation innerhalb des Plangebietes:

Festsetzung von insgesamt ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit Verbesserung der Bodenfunktio-
nen durch die Herausnahme aus der intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung und die Anpflan-
zung von Geholzen

Das verbleibende Kompensationsdefizit soll Gber externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber
voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet, erbracht werden. Diese dienen auch der Verbesserung der Bodenfunktionen auf diesen
Flachen.

2.5 Wasser
2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung des Grundwassers erfolgt auf der Grundlage
vorliegender Unterlagen und wird zum Entwurf weiter prazisiert.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der Wasserhaushalt des Gesamtraumes im engeren und weiteren Umfeld des Plangebietes ist
durch den Braunkohlentagebau wesentlich verandert. Historischer und aktueller Bergbau haben
ggf. bis heute EinfluB auf den lokalen Wasserhaushalt. Die Karte 15 (Festlegungskarte) Sanierungs-
bedurftige Bereiche des Regionalplanes Leipzig Westsachsen verzeichnet als Eintragungen, die das
B-Plangebiet betrifft, die Lage in einem regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet
(Z4.1.2.1) mit einem sanierungsbediirfigen Grundwasserkdrper. Ggf. sind auch direkt angrenzend
mafstabsbedingt ungenaue Eintragungen zu regionalen Schwerpunkten der Bergbausanierung zu
beachten (siehe Braunkohlenplane.)
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Oberflichengewasser

Es liegen keine FlieB- oder Stillgewasser innerhalb des Plangebietes.

Mit dem Restloch 13 und einem weiteren kleinen Stillgewasser befinden sich zwei Gewdsser in un-
mittelbarer Nahe 6stlich des Plangebietes (vgl. Abb. 9). Die potentiellen Auswirkungen der Planung
auf diese Gewasser (liber den Wasserpfad) sind bisher unbekannt. Karte 16 (Bereiche der Landschaft
mit besonderen Nutzungsanforderungen) des Regionalplanes Leipzig Westsachsen verzeichnet im
Bereich des Restloches 13 ein Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz
(24.2.1.5)

Weiter ist nordlich der Zwenkauer See zu nennen; slidlich auch der ehemalige Tagebau Peres: ein
See, der in Folge der Bergbausanierung geschaffen wurde (mit bedeutender Hochwasserschutz-
funktion fir Leipzig).

[299/a| 299/

Los Leipag
Erfassungsdatum
21.042021
noe

TR

Fachdeten: RAPIS 08/2022 [https//repis sachsen de/)

0(' 1eat und
WYL Knnrdinatancueram: FTRGRO /11TM 7ana 23N /EPSG- 252221

Abb. 4: Ausschnitt aus topographischer Karte mit Flurstiicken und Luftbildhintergrund. Quelle: RAPIS Sachsen

Das am nachsten gelegene FlieBgewasser befindet sich mit dem Grundgraben westlich des Plange-
bietes. Es handelt sich um einen Graben, der im Bereich der Imnitzer Lachen in den Altverlauf der
WeiBen Elster (Gewasser 1. Ordnung) mindet.

Eine Vorfluteinbindung des Gebietes flr das Niederschlagswasser ist wahrscheinlich Giberwiegend
Uber den Grundgraben zur Weil3en Elster gegeben. Eine Ableitung von Teilmengen Richtung Rest-
loch 13 bzw. Zwenkauer See ist orographisch mdglich.

Es liegen keine Angaben Uber Drainagesysteme vor. Die Oberflachenwasserentsorgung findet im
B-Plangebiet derzeit zum Teil augenscheinlich ungeregelt iber die Versickerung auf (drainierten?)
Ackerflachen statt.
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Grundwasser

Morphologisch ist das Plangebiet den Saale-Kaltzeitlichen Grundmoranenflachen zuzuordnen.

Unter einer LoBdecke unbekannter Machtigkeit sind nach der Geologischen Karte (GK50 Eiszeit -
Kanozoikum) Lockergesteinsablagerungen aus Geschiebelehm/Geschiebemergel als Ablagerungen
der Saale-1-Grundmorane flachendeckend zu erwarten. Es handelt sich um Ablagerungen des
Hochglazial der Zeitzer Phase (glazigene Morane; gQS1), also ein ,ungeschichtetes, schlecht sor-
tiertes Gemisch aus Gesteins- und Mineralbruchstiicken in meist bindiger Grundmasse; KorngréBen
von Ton bis Blécken; Bildung an der Gletschersohle durch Ausschmelzen des vom Saale-1-Glet-
schereis transportierten Gesteinsschuttes”.

Aufgrund der vollstandigen Storung der Grundwasserleiter im Braunkohlenbergbaugebiet liegen
keine Hydroisoypsen (zB. mit sicherem Verlauf fiir das Jahr 2016 (in IDA) fir eine sichere Auswer-
tung der hydrologischen Situation und der aktuellen Grundwasserstéande vor.

Vertiefende Informationen tber Bohrungen / Baugrundgutachten zur Ermittlung zB. von Durchlas-
sigkeitsbeiwerten zur Abschatzung von Versickerungseigenschaften liegen (noch) nicht vor.

Hinweis: Karte 16 des Regionalplanes Leipzig Westsachsen verzeichnet im Bereich / nahe dem Be-
reich des B-Planes kein Gebiet mit oberflaichennahem Grundwasser (d.h. einem Grundwasserflur-
abstand < 0 m (Prognose fir 2050). Der Gesamtraum ist durch Grundwasserbeeinflussung durch
Bergbau gepragt.

2.5.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdanderun-
gen.

Bei Durchfiihrung der Planung: Vorldufige Prognose zum Vorentwurf:

Negative Auswirkungen durch Verschmutzung bzw. verstarkte Kontamination von Oberflachen-
und Grundwasser werden durch eine ordnungsgeméaBe Regen- und Schmutzwasserentsorgung
vermieden.

Eine Neuregelung der Oberflachenwasserentsorgung bzw. eine Erhéhung der Menge des geregelt
zu entsorgenden belasteten und unbelasteten Oberflachenwassers ist durch Neubauten und Ver-
siegelungen zu erwarten. Die Versickerungsfahigkeit des Areals und die Baugrundverhaltnisse sind
noch nicht untersucht. Es wird von einer konkreten Klarung und Losung im Rahmen der weiteren
Planungen ausgegangen.

Eine moglichst hohe Versickerung im Gebiet soll auch durch die wasserdurchldssige Befestigung
von PKW-Stellplatzen sowie anderen Nebenanlagen und -flachen z.B. im Bereich der Bahnanlagen
erreicht werden.

Ein Regenwasserentsorgungskonzept (u.a. Versickerung im Gebiet, Einleitungsmengen) sollte
erstellt werden auch auf Basis eines Baugrund-/Altlastengutachtens. Dabei sind auch Nieder-
schlags-Extremereignisse in Form von Starkregen zu berticksichtigen. Informationen tiber mogliche
durch plétzliche Extremniederschlage bedingte kurzfristige Uberflutungen liegen nicht vor.
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Die Niederschlagswasserableitung ist unabhangig von der Schutzwasserentsorgung in Bezug auf
die nahe liegenden Standgewasser, den Zwenkauer See und die FlieBgewasser zu untersuchen. Fur
die Ableitung des Niederschlagswassers liegen bisher noch keine Studien vor. Soweit wie mdglich
soll zur Grundwasserneubildung durch Versickerung und verzogerter Ableitung beigetragen wer-
den.

Es sind keine zusatzlichen Oberflachenwasserentnahmen oder Grundwasserentnahmen bzw. -Ab-
senkungen durch den Bebaungsplan geplant. Durch das Vorhaben erfolgt kein nennenswerter Ein-
griff in den Untergrund und damit in die geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse. Bei
der geplanten Nutzung handelt es sich mit Ausnahme einer Nutzung von wenigen Metern des
Untergrundes (z. B. in Form von Kellern, Kanalisation, Leitungen etc.) ausschlieBlich um Nutzungen
der Oberflachen. Eine wesentliche - auch wechselseitige - Beeinflussung zwischen geplanter Be-
bauung und den geologisch-/hydro-geologischen Verhaltnissen im Untergrund ist demnach nicht
Zu erwarten.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidung/Verminderung:

Negative Auswirkungen durch Verschmutzung von Oberflachen- und Grundwasser werden durch
eine ordnungsgemaBe Regenwasserbewirtschaftung sowie Schmutzwasserableitung vermieden.

Nach Mdoglichkeit Nutzung von ggf. standortkonkret méglicher Versickerung, auch durch wasser-
durchlassige Befestigung von PKW-Stellpldtzen sowie weiteren Teilflachen; ansonsten Wasserriick-
haltung und verzdgerte bzw. gedrosselte Einleitung in den Vorfluter (maximale Einleitmenge gem.
Vorgaben der UWB), vorherige Behandlung des Niederschlagswassers gemaB Erforderlichkeit.

Erhalt unversiegelter Flachen auf Flachen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzungsflachen

2.6 Luft

2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung erfolgt auf der Grundlage eigener Ortsbegehungen sowie
vorliegender regionaler Informationen und wird zum Entwurf weiter prazisiert.

Im Fokus steht dabei eine mogliche erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Luftschad-
stoffe.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Aussagen zur Luftqualitdt im Plangebiet liegen auf lokaler Ebene nicht vor.

Bezogen auf den MaBstab Sachsen liegen Berichte des LfULG zur Luftqualitat (zuletzt 2021) vor. Sie
beinhalten die Jahresmittel der Konzentrationen der beiden wichtigen Luftschadstoffe Feinstaub
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<10um (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2). Diese sind nicht in interpolierter Kartenform aufgear-
beitet, sondern liegen in Tabellenform fir Stadtionen (nachstgelegene Stationen Leipzig und
Borna). Durch die direkte raumliche Nahe zur Chemieindustrie in Bohlen sind keine lokalen Aussa-
gen zur Luftqualitat im B-Plangebiet ableitbar.

In der Hauptwindrichtung in Richtung Nordosten des Plangebietes liegen keine Wohngebiete.
2.6.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergdben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdnderun-
gen.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich auf der Grundlage der beabsichtigten Ausweisung ei-
nes Industriegebietes mogliche Emissionen wie Geruchsemissionen und Luftschadstoffe.

Dabei ist dafiir Sorge zu tragen, dass es nicht zu einer Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten
fur luftverunreinigende Stoffe inkl. Staub und Gertichen kommt.

Mit dem Ziel der Gestaltung eines ,Griinen Gewerbegebietes” mit dem Fokus auf der Nutzung und
Erzeugung erneuerbarer Energien und Wasserstoff sowie einer schadstoffarmen und ressourcen-
schonenden Mobilitdt (Bahnanschluss im gesamten Gebiet, Integration einer Wasserstofftankstelle)
sollen auch schadliche Emissionen entsprechend vermindert oder teilweise ganz vermieden wer-
den.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Konkretisierung zum Entwurf:
»  Steuerung durch Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung im B-Plan

»  Steuerung durch Festsetzungen bzgl. Ausschliissen von Storfallbetrieben im B-Plan gem.
§ 1 Abs. 9 BauNVO

» Einhaltung gesetzlicher Grenzwerte (ggf. BImSchG mit den entsprechenden Rechtsverord-
nungen)

2.7 Klima
2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung des Klimas erfolgt auf der Grundlage eigener Ortsbegehun-
gen sowie vorliegender Informationen zur Beurteilung des Lokalklimas und wird zum Entwurf weiter
prazisiert.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet ist vorrangig durch groBflachige Ackerflachen gepragt, die Kaltluftentstehungsge-
biete darstellen. Ein relevanter Kaltluftabfluss in Bedarfsraume wie Siedlungsbereiche ist gegebe-
nenfalls fir das Gewerbegebiet ,Pereser Hohe" westlich der S71 vorhanden. Weitere Bedarfsraume
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liegen erst weiter nordlich der B 2.

Das Plangebiet wird primar von maBig starken Winden aus Stidwest bzw. Stid beeinflusst. Es wird
eingeschatzt, dass das Plangebiet im Ist-Zustand nur eine méaBige klimatische Ausgleichsfunktion
besitzt.

2.7.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergdben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdnderun-
gen.

Kurzprognose zum Vorentwurf:

Im Planzustand verschlechtern sich die Kaltluftentstehungsbedingungen durch die Neuversiege-
lung zwar, das Plangebiet stellt aber nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevante Klimaaus-
gleichsflache dar. Es liegt auBerhalb der Siedlungsbereiche, was seine klimatische Wirkung ein-
schrankt.

Die vorhandenen Sukzessionsflachen mit Gehdlzen ganz im Osten des Plangebietes sollen bis auf
Teilbereiche unmittelbar um die vorhandenen Gleisanlagen vollsténdig erhalten werden.

Weiter finden Baum- und Strauchanpflanzungen auf breiten Randgriinstreifen und im Plangebiet
statt. Eine hohe Klimaresilienz des Plangebietes soll u.a. durch baum- und gehdlzdominierte Frei-
anlagen und wasserdurchlassige Befestigungen erreicht und geférdert werden. Zudem sollen Dach-
und Fassadenbegriinung zu einer Verbesserung des Lokalklimas beitragen.

2.7.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

» Erhalt der Sukzessionsflachen auf der Fliche F 1 (20.220 m?)

» Anlage von insgesamt ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit teilweiser Anpflanzung von
Gehodlzen

» Anpflanzung einer groBkronigen Laubbaumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe
im Plangebiet

» damit Anpflanzung von Gehdlzen und Einzelbaumen mit Frischluftproduktion, Staub-
filterung, Temperatur ausgleichender Wirkung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
2.8 Landschaft
2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ auf der Grund-
lage eigener Ortsbegehungen und Fotos.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wird in weiten Teilen durch die monotone ackerbauliche Nutzung bestimmt und ist
damit wenig attraktiv, nur die gehdlzbestandenen Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft
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im Osten treten als — maBig attraktive - sichtbare mit GroBgriin durchsetzte Vegetationsstruktur
positiv hervor.

Der breite Geholzstreifen unmittelbar stidlich des Plangebietes dient als die Landschaft gliedernde
und das stdlich anschlieBende Industriegebiet abschirmende, weithin sichtbare GroBgriinstruktur.

Eine Vorbelastung im Landschaftsbild stellt die unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlaufende,
hohe und durch etliche Masten getragene, weithin sichtbare 380 kV-Freileitung dar.

Die Flachen des Plangebietes sind nicht durch Rad- oder Wanderwege fir eine 6ffentliche Erho-
lungsnutzung erschlossen. Das gesamte Areal unterliegt daher zurzeit keiner Erholungsnutzung.

2.8.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Landschaftsbild durch die Fortflihrung der einheit-
lichen, intensiven Bewirtschaftung der Ackerflache weiterhin bis auf die genannten Randbereiche
monoton und unattraktiv bleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Eine Beeintrachtigung der Landschaft erfolgt durch die visuelle Uberpragung des Gebietes durch
die Gebdude und AuBenanlagen der Industriegebiete. mit Bauhdhen bis zu maximal 40 m. Diese
Bauhohen sollen eine effiziente Flachennutzung des Plangebietes ermdglichen und werden auf-
grund der maximal moglichen Bauhdhen von 50 m im sudlich anschlieBenden Industriegebiet
(Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Werksbereich BSL") als standortangepasste Einfligung in die Umgebung
bewertet. Zudem wird damit eine leichte Abstufung in Richtung Norden/Nordwesten, insbesondere
zu den — in groBerer Entfernung nordwestlich der B 2 liegenden - Wohngebieten geschaffen.

Die vorhandenen Sukzessionsflachen mit Gehdlzen ganz im Osten des Plangebietes sollen erhalten
werden.

Insgesamt werden ca. ca. 2,7 ha vielféltiger griiner Randstrukturen mit teilweiser Anpflanzung ins-
besondere von groBkronigen Laubbdumen neu geschaffen, die das Plangebiet mit Griinstrukturen
umgeben. Daneben ist die Anpflanzung einer groBkronigen Laubbaumreihe hoher Pflanzqualitat
entlang der ErschlieBungsstraBe im Plangebiet vorgesehen. Weitere innere GrinmaBBnahmen wie
Baum- und Geholzpflanzungen sowie Fassadenbegriinung sind denkbar.

AuBerdem werden voraussichtlich externe KompensationsmaBnahmen im Umfeld herangezogen.
Diese kdnnen — insbesondere bei Anpflanzung einer das Plangebiet abschirmenden Heckenstruktur
unmittelbar nordlich des Plangebietes — die Landschaft ebenfalls in einem gréBeren Rahmen neu-
gestalten und aufwerten.

2.8.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

»  Erhalt der Sukzessionsflachen mit Gehdlzstrukturen auf der Flache F 1 (20.220 m?)

» Anlage von insgesamt ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit teilweiser Gehdlzanpflanzung
insbesondere von groBkronigen Laubbdumen

»  Anpflanzung einer groBkronigen Laubbaumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe
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im Plangebiet

» weitere innere GriinmaBnahmen wie Baum- und Gehélzpflanzungen sowie Fassaden-
begriinung

Das verbleibende Kompensationsdefizit soll Gber externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber
voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet, erbracht werden. Diese dienen auch der Neugestaltung und Aufwertung der Landschaft.

2.9 Biologische Vielfalt
2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung der Biologischen Vielfalt erfolgt auf der Grundlage der im Mai
2022 selbst durchgefiihrten Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet sowie der Annahmen zu den
vorkommenden Tierarten.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet weist mit den groBen, einheitlich-monotonen, jeweils mit nur einer Anbaufrucht
intensiv bewirtschafteten Ackerflachen in sehr groBen Teilen eine sehr geringe biologische Vielfalt
auf.

Eine Ausnahme stellen die Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft ganz im Osten des Plan-
gebietes dar, die eine weitaus hohere Vielfalt insbesondere an Vogelarten und weiteren Tierarten
beherbergen.

2.9.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Biodiversitat durch die Fortfiihrung der einheitlichen,
intensiven Bewirtschaftung der Ackerflache weiterhin groBteils gering bleiben.

Die vorhandenen Sukzessionsflachen mit Geholzen ganz im Osten des Plangebietes sollen weitge-
hend erhalten werden.

Bei Durchfihrung der Planung werden insgesamt ca. 2,7 ha vielfaltiger, breiter griiner Randstruk-
turen mit teilweiser Anpflanzung heimischer, standortgerechter Gehdlze neu geschaffen. Aufgrund
der differenzierten Ausgestaltung als Laubbaumreihen, Gebischgruppenpflanzungen bzw. Offen-
land-Geblisch-Mosaik wird eine Erhohung der biologischen Vielfalt in breiten, miteinander verbun-
denen Randbereichen des Industriegebietes erwartet.

AuBerdem werden voraussichtlich externe KompensationsmaBnahmen im Umfeld herangezogen.
Diese konnen durch Nutzungsextensivierung bzw. Anpflanzung heimischer, standortgerechter
Geholze ebenfalls zur Erhohung der Biodoversitat beitragen.

2.9.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

» Vgl. Kap. 2.1
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2.10 Menschen inkl. deren Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Der Bebauungsplan ist bei seiner Umsetzung bzgl. des Schutzgutes Mensch vorrangig mit Auswir-
kungen durch Schall (Ldrm) verbunden. Beeintrachtigungen der Luftqualitdt insbesondere durch
Schadstoffe und Staub werden in Kap. 2.6 behandelt.

Hier betrachtet werden auch Auswirkungen der Risiken flr die menschliche Gesundheit, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind. Dies betrifft Belange des Storfallschutzes, insbesondere die Einhal-
tung von ausreichenden Abstanden zu Wohngebieten.

Weitere relevante Wirkungen auf das Schutzgut Mensch werden fiir die Umsetzung des Bebau-
ungsplans aufgrund u. a. fehlender Erholungs-/Freizeitnutzung des Plangebietes und groBerer Ent-
fernung zu Wohngebieten nicht erwartet.

2.10.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlage der Bewertung potenzieller Beeintrachtigungen des Menschen durch Larm wird das
Schalltechnische Gutachten fiir das Plangebiet bilden, das zum Entwurf des Bebauungsplans erstellt
werden wird.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld findet keine Wohnnutzung und auch keine Erho-
lungs-/Freizeitnutzung statt.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Nutzung (i.d.R. Wohngebiet) und deren Mindestabstand zu
den festgesetzten Industriegebieten des Bebauungsplanes wird im Rahmen des Schalltechnischen
Gutachtens prazisiert werden.

Eine Vorbelastung in Bezug auf Larm besteht verkehrsbedingt durch die S 71 und die weiter nérd-
lich gelegene Bundesstra3e, sowie die nahe gelegenen bereits vorhandenen Industriegebiete.

Die relevanten Immissionsorte aul3erhalb des B-Plangebietes und deren Vorbelastung werden im
Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens préazisiert. Die Lage der der Schallimmissionsprognose
zu Grunde zu legenden Immissionsorte wird mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde im Land-
kreis Leipzig abgestimmt.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Als Beurteilungs- und Planungsgrundlage bzgl. Lirm bzw. Schallschutz werden die Orientierungs-
werte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, herangezogen.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sind dabei von der jeweiligen Schutzwiir-
digkeit der Nutzungen abhdngig.

Industriegebiete sind auf Grund ihrer Lage zu schiitzenswerten Nutzungen im Umfeld zur Sicherung
gesunder Lebensverhaltnisse nutzungsbezogen zu gliedern bzw. einzuschranken.
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Dies gilt gleichermalen fir Ausschliisse von Storfallbetrieben. Gefahrdungen, ausgehend von Be-
trieben und Anlagen, die der Stdrfallverordnung unterliegen, sollen ausgeschlossen werden. Grund-
lage bildet der Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung” — Umsetzung
§ 50 BImSchG, Anhang 1: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnissen
mit Erlduterungen- Achtungsabstédnde, einschlieBlich 2. Korrektur des Leitfadens KAS 18".

2.10.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung wird ein schalltechnisches Gutachten mit entsprechenden Angaben zu den maximal méglichen
Schallemissionen der einzelnen Betriebsflachen (Gerauschkontingentierung) erstellt.

Auf dieser Grundlage werden fir die geplanten Industriegebiete innerhalb des Plangebietes auf
Grund ihrer Lage und der schiitzenswerten Nutzungen im Umfeld zur Sicherung gesunder Lebens-
verhaltnisse sogenannte Emissionskontingente vergeben bzw. festgesetzt. Die Emissionskontin-
gente geben die zuldssige immissionswirksame Schallabstrahlung pro m? Flache wieder. Die Fest-
setzung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

—zum Entwurf

Bezliglich der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen (Grundlage: Storfallrecht) werden voraussichtlich Ausschllsse von Betriebsarten
nach Abstandsklassen (Achtungsabstande) festgesetzt.

2.10.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zum Entwurf:

»  Steuerung durch Festsetzung der jeweiligen Zweckbestimmung des betreffenden Bauge-
bietes

»  Steuerung durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (zuldssige Nutzungen,
nicht zuldssige Nutzungen, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen)

»  Festsetzung zuldssiger Emissionskontingente fiir die Betriebe und Anlagen in den einzelnen
Teilflachen des Industriegebietes Gl auf der Grundlage der fachgutachterlichen Berechnung

»  Festsetzung von Beschrankungen bzw. Nutzungsausschliissen (storfallrelevante Betriebs-
bereiche) in den Gl-Gebieten nach den Abstandsempfehlungen in Anhang 1 des fortge-
schriebenen KAS-18-Leitfadens

2.1 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und dessen betrachtungsrelevantem Umfeld befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmaler oder sonstigen oberirdischen Kulturdenkmaler.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein im Flachennutzungsplan der Stadt Zwenkau dargestelltes
Archdologisches Kulturdenkmal.
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Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc.
an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist daher ein Antrag auf denk-
malschutzrechtliche Genehmigung gem. § 14 SachsDschG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, un-
tere Denkmalschutzbehorde, zu stellen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten —dies betrifft auch
Einzelbaugesuche — missen daher im von Bautatigkeit betroffenen Areal voraussichtlich durch das
Landesamt fur Archdologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhangig von der raumlichen
Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit ausreichendem
zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Als Alternative zu einer archaologischen Ausgrabung ist ein nachhaltiger Schutz und dauerhafter
Erhalt der angetroffenen archdologischen Substanz in situ zu bevorzugen (z.B. Erhaltung unter einer
Schutzschicht durch Uberdeckung). Ein solches Verfahren besitzt seitens des Landesamtes fir
Archdologie gegentiber einer Ausgrabung absolute Prioritat.

Unter Beachtung dieser gesetzlichen Vorgaben sind durch das Vorhaben voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter zu
erwarten.

3 Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen

Wechselwirkungen bestehen u. a. hinsichtlich der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser und
Klima, was insbesondere bei versiegelungsintensiven Vorhaben, wie der vorgesehenen Errichtung
eines Gewerbe- und Industriegebietes, im Zusammenspiel von Faktoren wie Versickerung — Ver-
dunstung - Klimaausgleich bzw. deren Abnahme durch die Versiegelung zum Tragen kommt. Ge-
sondert zu berticksichtigende Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgitern bzw.
Belangen liegen im Plangebiet aber nicht vor bzw. es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben auf entsprechende Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzg-
tern zu erwarten.

Wesentliche zu berticksichtigende kumulative Auswirkungen mit anderen Vorhaben sind mit Stand
Vorentwurf nicht absehbar. Eine Prazisierung erfolgt zum B-Plan-Entwurf.

4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

GemaB § 2 a) Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 1 Nr. 2 d) zu § 2 Abs. 4 BauGB sind Angaben zu den
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu machen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten - sowohl standortbezogen als auch im Hinblick auf die vor-
gesehenen Nutzungen - kommen im vorliegenden Fall praktisch nicht in Betracht.

Vor dem Hintergrund des benachbarten bestehenden Industriestandortes Bohlen-Lippendorf und
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der Ausweisung der Flachen inkl. dem vorliegenden Plangebiet als Vorsorgestandort fuir Industrie
und Gewerbe im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 ist der Uberregionale Wille einer Weiter-
entwicklung des Industriestandorts raumplanerisch dokumentiert und begriindet.

Eine Standortalternative ist insbesondere nicht gegeben, weil sich im Umfeld bereits industrielle
Nutzungen sowie Verkehrsinfrastruktur wie die BundesstraBBe B 2 befinden, die einen unmittelbaren
Anschluss des Gl sowie Blindelungseffekte bewirken, so dass in stddtebaulicher Hinsicht an genau
diesem Standort — unter Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft und des Interesses der Stadt
Zwenkau am Erhalt und der Forderung produzierender Nutzungen im Gemeindegebiet — ein In-
dustriegebiet entwickelt, gefordert und im Sinne der Umweltvertraglichkeit gelenkt werden sollen.

Eine anderweitige Planungsmdglichkeit bezogen auf Art und Mal3 der vorgesehenen Nutzungen
(Ausfihrungsalternative) ist ebenfalls nicht gegeben.

Insoweit ist zu beriicksichtigen, dass der Bebauungsplan samtliche planerischen Mdglichkeiten zur
Vermeidung und Minimierung der Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter — freilich bei Beachtung
der verfolgten stadtebaulichen Ziele — ausschopft. Eine dartber hinaus gehende ernsthaft in Be-
tracht kommende Planungsalternative ist deshalb nicht zu erkennen.

5 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sowie der Kompen-
sationsmaBnahmen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB).

Flache/Boden

Fur den anlagebedingten, als verbleibende erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung zu bewer-
tenden Flachenverbrauch und die damit verbundene Versiegelung sind keine UberwachungsmaB-
nahmen mdglich, da diese keine betriebsbedingten zu liberwachenden Auswirkungen wie Larm
oder Schadstoffaustrage mit sich bringen und der Eingriff mit realisierter Umsetzung des Gl und
entsprechender Versiegelung vollzogen ist.

Weitere verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen sind derzeit mit Stand Vorentwurf des
Bebauungsplans nicht erkennbar.

Uberwachung der Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen

Die Stadt Zwenkau wird die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
im Plangebiet Giberwachen, indem fiir die Anpflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, die
nach Ansiedlung der Gewerbebetriebe umzusetzen sind, eine fachgerechte Abnahme nach erfolg-
ter Anpflanzung inkl. dreijahriger Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch die Stadt Zwenkau
bzw. gemaR vertraglicher Regelung erfolgt.

Die Umsetzung plangebietsexterner KompensationsmaBnahmen wird im weiteren Verfahren noch
geklart.
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6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG bzw. § 9 SachsNatSchG.
Daher werden fiir den vorliegenden Bebauungsplan — zum Vorentwurf in erster Gberschlagiger Be-
trachtung und Berechnung - eine verbal-argumentative sowie eine quantitative Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz nach der Sachsischen Handlungsempfehlung vorgenommen.

Nach § 15 BNatSchG sind

» vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidung
bzw. Verminderung)

» unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb angemessener Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnah-
men) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBBnahmen).

Auf der Grundlage des § 15 BNatSchG gilt:
"Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des

Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist."

Die Gegenuberstellung von Eingriff und MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung bzw. zum
Ausgleich erfolgt getrennt fir die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild. Die verbal-argumentative Herangehensweise zur Ermittlung der Eingriffskompensation be-
rlcksichtigt die Belange des Naturschutzes und der Landespflege und stellt eine angemessene Be-
urteilungsform dar, die den Anforderungen der Eingriffsregelung gentigt.

Neben KompensationsmaBnahmen im Plangebiet, die auch der Randeingriinung der Gewerbege-
bietsflachen dienen, ist geplant, externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber voraussichtlich im
unmittelbaren Nahbereich und damit im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet, heranzuzie-
hen.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt:
Vermeidung/Verminderung:

» F1(20.220 m?): Sicherung vorhandener Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im
Osten des Plangebietes als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft”

Ggf. Aufnahme artenschutzbezogener Hinweise in den Bebauungsplan, z.B. zur Bauzeit.
Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Folgende Randstrukturen sollen Stand BPL-Vorentwurf festgesetzt werden (insgesamt
ca. ca. 2,7 ha griner Randstrukturen mit teilweiser Anpflanzung heimischer, standortgerechter
Baume und Straucher):

» F2(10.275 m?): Am Stidrand des Plangebietes soll — dem siidlich unmittelbar angrenzenden
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Gehdlzstreifen vorgelagert - ein 15 m breiter Randstreifen zu einem Offenland-Mosaik mit
Gebuschinseln als saumreiche Biotopstruktur entwickelt werden.

» F3 (3.205 m?): Siidwestlich an die Industriegebiete angrenzend soll auf einem straBenbe-
gleitenden Streifen entlang der S 71 eine Doppelbaumreihe groBkroniger Laubbaume
(z.B. Linden) angepflanzt werden.

» F4 (3.915 m?: An die 0.g. Baumreihen angrenzend soll nach Nordwesten hin auf einem
20 m breiten Grinstreifen randlich des Plangebietes ebenfalls eine Doppelbaumreihe
angepflanzt werden, die in 6kologischer Hinsicht auch fur Tiere wertvollen Baumarten wie
z.B. Eichen Raum geben soll.

» F5(7.550 m?) und F6 (2.000 m?): Am Nordrand des Plangebietes, in raumlicher Nahe zu den
Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft, sollen zwei gehdlzdurchsetzte Offenland-
flachen vorrangig als Offenland-Gebulsch-Mosaik entwickelt werden. Diese dienen vor
allem der Ergénzung der dstlich davon gelegenen naturnahen Bergbaufolgelandschaft. Hier
sollen insbesondere standortgerechte, heimische Strducher in Gruppen angepflanzt
werden.

» Entlang der zentralen ErschlieBungsachse soll eine straBenbegleitende Baumreihe ange-
pflanzt werden.

Dies dient 6kologisch auch der weiteren Entwicklung breiter linearer Biotop- und Verbundstruktu-
ren u.a. in Fortsetzung der Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft.

Grundsatzlich sollen heimische, standortgerechte Laubbaume und Straucher in ausreichend hoher
Pflanzqualitat und -dichte angepflanzt werden, die auch Lebensraum fiir verschiedene Tiergruppen,
u. a. Vogel und Insekten, bieten. Fir Rasenansaaten ist standortgerechtes Regiosaatgut zu verwen-
den. Eine Konkretisierung durch textliche Festsetzungen inkl. der Vorgabe von Pflanzenauswahllis-
ten erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

Ausgleich auBerhalb des Plangebietes:

Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll Gber externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber
voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im raumlichen Zusammenhang zum Plan-
gebiet, erbracht werden.

Flache/Boden
Vermeidung/Verminderung:

» Beschrankung der Neuversiegelung im Plangebiet auf maximal ca. 32 ha, da die Gl-Flache
gemalB GRZ 0,8 zu maximal 80% (inkl. Bebauung) versiegelt werden darf

»  Sicherung der unversiegelten Flache F 1 (20.220 m?)
» wasserdurchlassige Befestigung von PKW-Stellpldtzen sowie weiteren Teilflachen
Kompensation:

Festsetzung von insgesamt ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit Verbesserung der Bodenfunktio-
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nen durch die Herausnahme aus der intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung und die Anpflan-
zung von Gehdlzen. Das verbleibende Kompensationsdefizit soll Gber externe Kompensationsfla-
chen auBerhalb, aber voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im raumlichen Zu-
sammenhang zum Plangebiet, erbracht werden. Diese dienen auch der Verbesserung der Boden-
funktionen auf diesen Flachen.

Wasser:
Vermeidung/Verminderung:

Negative Auswirkungen durch Verschmutzung von Oberflachen- und Grundwasser werden durch
eine ordnungsgemafBe Regenwasserbewirtschaftung sowie Schmutzwasserableitung vermieden.

Erhalt unversiegelter Flachen auf Flachen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzungsflachen

Klima und Luft
Vermeidung/Verminderung/Ausgleich:

»  Steuerung durch Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung im B-Plan und
durch Festsetzungen bzgl. Ausschlissen von Storfallbetrieben im B-Plan gem. § 1 Abs. 9
BauNVO und Einhaltung gesetzlicher Grenzwerte (ggf. BImSchG mit den entsprechenden
Rechtsverordnungen)

» Anpflanzung von Gehdlzen mit Frischluftproduktion, Staubfilterung, Temperatur ausglei-
chender Wirkung und Erhdhung der Luftfeuchtigkeit

Landschaft (Landschaftsbild):
Vermeidung/Verminderung/Ausgleich:

»  Erhalt der Sukzessionsflaichen mit Geholzstrukturen auf der Flache F 1 (20.220 m?)

» Anlage von insgesamt ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit teilweiser Geholzanpflanzung
insbesondere von groBkronigen Laubbaumen

»  Anpflanzung einer groBkronigen Laubbaumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe
im Plangebiet

» weitere innere GriinmaBnahmen wie Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie Fassaden-
begriinung

Externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und
damit im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet, dienen auch der Neugestaltung und Auf-
wertung der Landschaft.

Fazit Stand Vorentwurf: Insgesamt werden die Eingriffe durch die genannten Festsetzungen
voraussichtlich fiir die meisten Schutzgiter weitgehend minimiert bzw. ausgeglichen. Eine vollstan-
dige Kompensation der Eingriffe kann im Plangebiet aber insbesondere in Bezug auf das Schutzgut
Boden nicht erzielt werden, so dass zusatzlich externe KompensationsmaBnahmen herangezogen
werden.

Fur das Schutzgut Boden verbleiben dennoch erhebliche Beeintrachtigungen - der Boden wird in
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der Eingriffsregelung jedoch nicht um seiner selbst willen geschiitzt, sondern nur als Bestandteil

des Naturhaushalts. Solange der Naturhaushalt insgesamt in Summe erhalten bleibt, ist dies Ergeb-

nis gerechter Abwagung. Eine Gesamtkompensation im Naturhaushalt wird durch die umfangrei-

chen KompensationsmaBnahmen insgesamt voraussichtlich gewahrleistet. Die zurlickstehenden

Belange, hier der Bodenschutz, werden voraussichtlich dadurch kompensiert, dass in der Summe

ausreichende KompensationsmafBnahmen im Plangebiet und plangebietsextern umgesetzt werden.

Zum Vorentwurf erfolgt eine vorldufige Untersetzung durch eine vorldufige quantitative Eingriffs-

Ausgleichbilanzierung nach der Sachsischen Handlungsempfehlung (vgl. Tabelle 1).

Vorlaufige tiberschldgige Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung zum Vorentwurf

Bestand Flache Bio- Biotopwert-
Bezeichnung nach Vorlaufiger topwert punkte
Biotoptypenliste Sachsen -punkte
Biotoptyp/Nutzungstyp gem. in m? pro m? gesamt
Bezeichnung im Plan
Acker Acker (5) 400.395 5 2.001.975
Sukzessionsflachen der Vorwaldstadium (17) mit vegetati-
Bergbaufolgelandschaft z.T. mit | onsarmen Flachen (10)
(Pionier)Geholzen =13,5P. 27.400 13,5 369.900
Vorhandene GIeisanIagen Bahnanlage (2) 4.800 2 9.600
StralRenflache vollversiegelt vollversiegelte Flachen (0) 3.400 0 0
Summe 435.995 2.381.475
Flach Bio- Biotop- bzw.
Bezeichnung nach Vorlaufiger ache ' j0top- DZW
Planung Biot liste Sach topwert | Planungs-
lotoptypenliste Sachsen -punkte | wertpunkte
Biotoptyp/Nutzungstyp in m? pro m? | gesamt
F 1 - Sukzessionsflachen der Vorwaldstadium (17) mit vegetati-
Bergbaufolgelandschaft z.T. mit | onsarmen Flachen (10)
(Pionier)Gehdlzen =13,5P. 20.220 13,5 272.970
private Flache fiir Bahnanlagen
Bahnanlagen (mit Umfeld) ‘ Bahnanlage (2) 8.095 2 16.190
offentliche StraBenverkehrsflachen
StralRenbaumpflanzungen je 16 | Neuanpflanzung Baumreihe/
m? (Annahme zum Vorentwurf: Einzelbaum (21)
mind. 50 Stick) 800 21 16.800
weiteres Strallenbegleitgriin
(vorlaufige Abschatzung) Verkehrsbegleitgrin (5) 5.200 5 26.000
vollversiegelte Stralle vollversiegelte Flachen (0) 23.950 0 0
Gl-Flachen (Gl 1 - Gl 4: insgesamt 377.730 m?)
F 2 — Saumstreifen mit Neuanpflanzung Gebisch (21)
Gebuschinseln aus Strauchern
auf Neuanlage Ruderalflur (14)
=17,5P. 10.275 17,5 179.813
F 3 — grolRkronige Doppelbaum-
reihe an der S 71 Neuanpflanzung Baumreihe (21) 3.205 21 67.305
F 4 — groRRkronige Doppelbaum-
reihe im Nordwesten Neuanpflanzung Baumreihe (21) 3.915 21 82.215
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Flache Bio- Biotop- bzw.
topwert | Planungs-
-punkte | wertpunkte
Biotoptyp/Nutzungstyp inm pro m?> | gesamt

F 5 - Offenland-Gebusch-Mosaik | Neuanpflanzung Gebusch (21)
aus Strauchern

auf Neuanlage Ruderalflur (14)

Bezeichnung nach Vorlaufiger

Planung Biotoptypenliste Sachsen

=17,5P. 7.550 17,5 132.125
F 6 - Offenland-Gebiisch-Mosaik | siehe F 5 2.000 17,5 35.000
Industriegriin
(zu 20% bei GRZ 0,8) Industriegriin 5 Punkte 48.601 5 243.005
sonstige maximal vollversiegelte
Flachen (80% bei GRZ 0,8) vollversiegelte Flachen (0) 302.184 0 0
Summe 435.995 1.071.423

Resultierend verbleibt im Plangebiet nach der vorlaufigen quantitativen Bilanzierung voraussicht-
lich ein Ausgleichsdefizit von ca. 1,3 Millionen Bilanzwertpunkten. Diese sollen voraussichtlich tber
externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Zur Erzielung von 1,3 Millionen Bilanzwertpunkten ware z.B. die Umwandlung von Ackerflachen in
extensiv genutztes Grinland bei Annahme einer Aufwertung von 5 Punkten/m? (Acker) auf 20
Punkte/m? (hochwertiges Extensivgriinland) in einer GréBenordnung von ca. 8,7 ha erforderlich.
Ahnliches gilt fiir die Anpflanzung von Gehélzen (bei Aufwertung auf 17,5 Punkte/m? wiirden ca.
10,5 ha Flachen, bei Aufwertung auf 22 Punkte/m? ca. 7,7 ha Flachen benétigt).

7 Zusammenfassung

Fur das Plangebiet ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht zu dokumentieren sind.

Der Umweltbericht beinhaltet im Wesentlichen eine umfassende Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans, die in der Umweltprifung ermittelt wur-
den. Berlicksichtigt werden dabei die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachgiter und
ggf. entstehende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern.

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von ca. 43,6 ha. Das Gelande wird Uberwiegend intensiv
ackerbaulich genutzt. Ganz im Osten des Plangebietes liegen gehdlzbestandene Sukzessions-
flachen der Bergbaufolgelandschaft im Umfeld der einbezogenen vorhandenen Gleisanlagen.

Die Umweltrelevanz fir die einzelnen Schutzguter stellt sich mit Stand Vorentwurf des Bebauungs-
plans gemaB vorlaufiger Prognose wie folgt dar:

Schutzgut Tiere (Artenschutz):

Die vorhandenen Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im Osten des Plangebietes sollen
- bis auf die vorhandenen Gleisanlagen mit deren unmittelbarem Umfeld - erhalten werden.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass kein relevanter Lebensraumverlust fiir die meisten vor-
kommenden Arten eintritt und somit auch keine besonderen MaBnahmen fiir diese Arten geplant
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werden mussen. Eine spezifischere Artengruppen- oder Einzelart-bezogene Analyse wird in Abstim-
mung mit der UNB ggf. zum Entwurf des B-Plans vorgenommen.

Fur viele Arten werden die geplanten randlichen Eingriinungs- und Anpflanzungsflachen im Plan-
gebiet neuen Lebensraum bieten. Weitere neue/aufgewertete Lebensraume sollen Uber externe
Kompensationsflachen auBerhalb, aber voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im
rdaumlichen Zusammenhang zum Plangebiet geschaffen werden.

Schutzgut Pflanzen: Durch Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen bzw. Anpflanzungsfestsetzun-
gen kann voraussichtlich eine vollstandige Kompensation im Plangebiet erreicht werden.

Das Schutzgut Flache ist durch die Lage der geplanten Gl-Flachen im AuBenbereich auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen. Aufgrund der Flacheninanspruchnahme sind fir das
Schutzgut Flache erhebliche, nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Flacheninanspruch-
nahme ist aber aus wichtigen Griinden am vorliegenden Standort angemessen und wird hier zeitlich
und raumlich als unumganglich fir eine angemessene Fortentwicklung der Stadt Zwenkau angese-
hen.

Die Neuversiegelung von Béden betragt insgesamt maximal ca. 32 ha. Aufgrund der Versiegelung
sind flr das Schutzgut Boden erhebliche, nicht vollstandig kompensierbare Beeintrachtigungen zu
erwarten. Eine Gesamtkompensation im Naturhaushalt wird aber voraussichtlich durch umfangrei-
che KompensationsmaBnahmen im Plangebiet und planextern gewahrleistet.

Eine Beeintrachtigung der Landschaft erfolgt durch die visuelle Uberpragung des Gebietes durch
die Gebaude und AuBenanlagen des Industriegebietes. Eine Neugestaltung mit einer attraktiven
breiten Eingriinung vorrangig durch AnpflanzungsmalBnahmen ist vorgesehen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Grund- und Oberflichenwasser, Klima,
Luft sowie Biologische Vielfalt sind im Rahmen der Prognose zum Vorentwurf nicht abzusehen.

Fur das Schutzgut Mensch ergibt sich eine potenzielle erhebliche Betroffenheit durch Larm, die
voraussichtlich durch die — im Rahmen des B-Plan-Entwurfs durch ein Schallgutachten untersetzte
— Vergabe von Emissionskontingenten vermieden werden kann.

Bgl. Kultur- und Sachgiiter ist ein Archdologisches Kulturdenkmal (Bodendenkmal/unterirdisch)
im Plangebiet zu berticksichtigen und entsprechende Vorkehrungen in enger Abstimmung mit den
zustandigen Denkmalschutzbehdrden zu treffen, um erhebliche negative Auswirkungen des Vor-
habens zu vermeiden.

Den nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiiter und die Landschaft
sowie den Menschen kann nach vorlaufiger Prognose zum Stand Vorentwurf des Bebauungsplans
durch entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen begegnet werden, so dass insgesamt voraussichtlich nicht mit verbleibenden
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist:

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung:

» Erhalt und Sicherung vorhandener Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft im
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»

»

»

»

Osten des Plangebietes als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft”

Erhalt unversiegelter Flachen auf Anpflanzungsflachen
wasserdurchladssige Befestigung von PKW-Stellplatzen sowie weiteren Teilflachen

zum Entwurf voraussichtlich Festsetzung zuldssiger Emissionskontingente fir die Betriebe
und Anlagen in den Industriegebieten (Gl) auf der Grundlage eines schalltechnischen
Gutachtens

Steuerung durch Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung im B-Plan und
durch Festsetzungen bzgl. Ausschliissen von Storfallbetrieben im B-Plan gem. § 1 Abs. 9
BauNVO und Einhaltung gesetzlicher Grenzwerte (ggf. BImSchG mit den entsprechenden
Rechtsverordnungen)

Ggf. Aufnahme artenschutzbezogener Hinweise in den Bebauungsplan, z.B. zur Bauzeit.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Folgende Randstrukturen sollen Stand BPL-Vorentwurf festgesetzt werden (insgesamt

ca. 2,7 ha griiner Randstrukturen mit teilweiser Anpflanzung heimischer, standortgerechter Baume

und Straucher):

»

»

»

»

»

»

F2 (10.275 m?): Am Stdrand des Plangebietes soll — dem stidlich unmittelbar angrenzenden
Gehdlzstreifen vorgelagert - ein 15 m breiter Randstreifen zu einem Offenland-Mosaik mit
Geblschinseln als saumreiche Biotopstruktur entwickelt werden.

F3 (3.205 m®): Stidwestlich an die Industriegebiete angrenzend soll auf einem straBenbe-
gleitenden Streifen entlang der S 71 eine Doppelbaumreihe groBkroniger Laubbdume
(z.B. Linden) angepflanzt werden.

F4 (3.915 m?: An die o0.g. Baumreihen angrenzend soll nach Nordwesten hin auf einem
20 m breiten Grinstreifen randlich des Plangebietes ebenfalls eine Doppelbaumreihe
angepflanzt werden, die in dkologischer Hinsicht auch fir Tiere wertvollen Baumarten wie
z.B. Eichen Raum geben soll.

F5 (7.550 m?) und F6 (2.000 m?): Am Nordrand des Plangebietes, in raumlicher Nahe zu den
Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft, sollen zwei gehdlzdurchsetzte Offenland-
flachen vorrangig als Offenland-Gebisch-Mosaik entwickelt werden. Diese dienen vor
allem der Erganzung der 6stlich davon gelegenen naturnahen Bergbaufolgelandschaft. Hier
sollen insbesondere standortgerechte, heimische Strducher in Gruppen angepflanzt
werden.

Entlang der zentralen ErschlieBungsachse soll eine straBenbegleitende Baumreihe ange-
pflanzt werden.

weitere innere GriinmaBnahmen wie Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie Fassaden-
begriinung
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Dies dient 6kologisch auch der weiteren Entwicklung breiter linearer Biotop- und Verbundstruktu-
ren u.a. in Fortsetzung der Sukzessionsflachen der Bergbaufolgelandschaft.

Grundsatzlich sollen heimische, standortgerechte Laubbdaume und Straucher in ausreichend hoher
Pflanzqualitat und -dichte angepflanzt werden, die auch Lebensraum fiir verschiedene Tiergruppen,
u. a. Vogel und Insekten, bieten. Fiir Rasenansaaten ist standortgerechtes Regiosaatgut zu verwen-
den. Eine Konkretisierung durch textliche Festsetzungen inkl. der Vorgabe von Pflanzenauswahllis-
ten erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

Ausgleich auBBerhalb des Plangebietes:

Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll Uber externe Kompensationsflachen auBerhalb, aber
voraussichtlich im unmittelbaren Nahbereich und damit im rdumlichen Zusammenhang zum Plan-
gebiet, erbracht werden.
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Quellenverzeichnis

[1] Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden. Fortge-
schriebene Fassung gemafB Bekanntmachung vom 08.06.2006, Regionaler Planungsverband

Westsachsen

[2] Fachbeitrag ,Boden — Flora — Fauna” fiir den Bebauungsplan 2.1 ,Werksbereich BSL"
(IB Lipsky 19.11.2004)

[3] Satzung zum Schutz Giber die Herstellung und Abldsung notwendiger Stellplatze der Stadt
Zwenkau (Stellplatzsatzung) vom 05.11.2021
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Planzeichenerkldrung

[entsprechend PlanZV]

I. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

iGE\ Gewerbegebiet (gemaB § 8 Abs. 1 BauNVO)
(Glj Industriegebiet (gemé&B § 9 Abs. 1 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

0.8 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB, hier: 0,8
! (gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO; § 19 BauNVO)
maximal zuldssige Gebdudehdhe, OK Gebdude
max. 20 m

Uber Bezugshohe, hier: maximal 20 m

(gemah § 18 Abs. 1 BauNVO) (siehe textl. Festsetzung)

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenze)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

a abweichende Bauweise (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO)
(siehe textl. Festsetzung)
—— Baugrenze (gemaB § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
(siehe textl. Festsetzung)
1.4 Verkehrsflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

. M offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ooOoE [ ] [ ] "Vorbehaltsflache"
202/58 N S LA R G e e § oog
e - (e} F7 O I
~ 246/1 o o J 1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
7 R ) und sonstigen Bepflanzungen
N T o 1 l [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
A o o
o O
/101 7 = l °56600060009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
_ -~ %O g o F2 o Stra . . .
o . 8 0000000000 trduchern und sonstlgen.Bepﬂanzungen mit Bezeichnung
7 der Flache, hier: z.B. F2 (siehe textl. Festsetzung)
|
27806 . 1.6 Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
278/1 8
2781 \\}\q . Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt von Badumen,
Q .\é{& Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Bezeichnung
o6 < d der Flache, hier: F1 (siehe textl. Festsetzung)
AQ 299/1 .
N 299/b \
P 299/a \ . 1.7 Sonstige Planzeichen (Festsetzungen)
’ 300 // 7 l
' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
S ' k N e [§ 9 Abs. 7 BauGB]
> i
/
303/1 ' e% 301 G E/GI 1 a // l Il. Kennzeichnungen (informativ)
/
’ “Po, 018 20 m . - 380 kV- Freileitung (ausserhalb des Geltungsbereiches)
' \\ | 299/6 Gemarkung
’ N zeschic lIl. Nachrichtliche Ubernahme [§ 9 Abs. 6 BauGB]
' 302 Gemarkung
Kotzschbar . ] ]
' 3m Dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet
’ — . - dienende Bahnanlagen mit AnschluB an die vorhandenen Gleisanlagen
340 -
7. — (optionale Verlangerung stidwestlich, siehe Planeintrag)
A 2 i | .. _
' o © \ \ \) IV. Darstellungen ohne Normcharakter (keine Festsetzungen)
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Planzeichenerkldrung

[entsprechend PlanZV]

I. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.2 MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Industriegebiet (gemé&B § 9 Abs. 1 BauNVO)

08 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB, hier: 0,8
! (geméaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO; § 19 BauNVO)

maximal zuldssige Gebdudehdhe, OK Gebéude
uber Bezugshohe, hier: maximal 40 m
(geméB § 18 Abs. 1 BauNVO) (siehe textl. Festsetzung)

max. 40 m

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenze)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

abweichende Bauweise (gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO)
(siehe textl. Festsetzung)

Baugrenze (gemaB § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
(siehe textl. Festsetzung)

| [

1.4 Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Vorbehaltsflache"

Flachen fir private Bahnanlagen (Bestand)

110

1.5 MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

;

hier: F1 (siehe textl. Festsetzung)

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
000000 00
00000009

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

der Flache, hier: z.B. F5 (siehe textl. Festsetzung)

1.7 Sonstige Planzeichen (Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

1. Kennzeichnungen (informativ)

Umgrenzung von Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

gem. BundesfernstraBengesetz

(FStrG, letzte Anderung vom 19.06.2022)

Umgrenzung von Flachen, die nur
beschrankt bebaubar sind

gem. BundesfernstraBengesetz

(FStrG, letzte Anderung vom 19.06.2022)

Hini

380 kV- Freileitung (ausserhalb des Geltungsbereiches)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Bezeichnung

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter (keine Festsetzungen)

Nutzungsschablone

Baugebiet Bauweise

. maximale Hohe
Grundflachenzahl baulicher Anlagen
(GRZ) (siehe textl. Festsetzung)

=

VermaBung in Meter (informativ)

———————— Darstellung auBerhalb des Geltungsbereiches:

@ nordliche Anbindung an B2 (optional)

@ stidliche Anbindung an vorh. Industriegebiet (optional)

@ stidliche Anbindung an vorh. Industriegebiet (optional)

@ Weiterfiihrung der Gleise bzw. Anschluss an bestehende Gleise

IV. Darstellungen der Plangrundlage

314/1

Flachen fiir private Bahnanlagen (Planung)
(Teil des Industriegebietes)

Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Gemarkungsgrenzen

——— Gleisanlagen im Bestand

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

Stadt Zwenkau

Planzeichenerklarung - Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 44
"Gewerbegebiet an der S71"

Vorentwurf

G~ 2
i.d.F.vom 20.09.2022 I< ‘ *

Ingenieur Consult GmbH
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Planzeichenerkldrung

[entsprechend PlanZV]

I. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

©)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Industriegebiet (gemal3 § 9 Abs. 1 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal, hier: 0,8
! (gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO; § 19 BauNVO)
maximal zulassige Gebaudehohe, OK Gebaude
max. 40 m

Uber Bezugshohe, hier: maximal 40 m
(gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO) (siehe textl. Festsetzung)

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenze)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

a abweichende Bauweise (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO)
(siehe textl. Festsetzung)

Baugrenze (gemaB § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
(siehe textl. Festsetzung)

1.4 Verkehrsflachen
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Vorbehaltsflache”

Flachen fur private Bahnanlagen (Bestand)

1.5 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

=1

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
[§8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
hier: F1 (siehe textl. Festsetzung)

©5666560660 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
goooDchoooog Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit Bezeichnung

der Flache, hier: z.B. F5 (siehe textl. Festsetzung)
1.7 Sonstige Planzeichen (Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Il. Kennzeichnungen (informativ)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG, letzte Anderung vom 19.06.2022)

Umgrenzung von Flachen, die nur beschréankt bebaubar sind
gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG, letzte Anderung vom 19.06.2022)

380 kV- Freileitung (ausserhalb des Geltungsbereiches)

11l. Darstellungen ohne Normcharakter (keine Festsetzungen)

Nutzungsschablone

Baugebiet Bauweise

maximale Hohe
Grundflachenzahl baulicher Anlagen
(GRZ) (siehe textl. Festsetzung)

=

VermalBung in Meter (informativ)

— Darstellung auBerhalb des Geltungsbereiches:
@ nordliche Anbindung an B2 (optional)

@ stdliche Anbindung an vorh. Industriegebiet (optional)

@ sudliche Anbindung an vorh. Industriegebiet (optional)

@ Weiterflihrung der Gleise bzw. Anschluss an bestehende Gleise

Flachen fur private Bahnanlagen (Planung)
(Teil des Industriegebietes)

V. Darstellungen der Plangrundlage

314/1

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
Gemarkungsgrenzen

Gleisanlagen im Bestand

Stadt Zwenkau

Teil A: Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 44
"Gewerbegebiet an der S71"

Vorentwurf
I.d.F.vom 20.09.2022
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T +49 341 415410

F+49 341 41541
E office@icl-ing.com

ICL

Ingenieur Consult GmbH




Gewerbegebiet an der S71
Bebauungsplan Nr. 44
Stadt Zwenkau

ErschlieBungsvarianten

Stand
LPH 1- Vorentwurf

Projektnummer
22026

Datum
11.07.2022

Ingenieur Consult GmbH 'I o
DiezmannstraBe 5

D-04207 Leipzig

T +4934141541-0

F +49 341 41541-11

E office@icl-ing.com

W www.icl-ing.com

Stadt Zwenkau


mailto:office@icl-ing.com

Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44

Vorentwurf

ICL

10
13
13
15
18
21
24
26
28

Inhaltsverzeichnis

1 ErschlieBungsvarianten

1.1 Variante 1

1.2 Variante 2

13 Variante 3

2 Zusammenfassende Gegenuberstellung

2.1 Vor- und Nachteile der Varianten im Vergleich

3 Vorzugsvariante mit Gleisanschluss (Varianten)

3.1 Variante 1.1

3.2 Variante 1.2

33 Variante 1.3

4 Zusammenfassende Gegenlberstellung Bahnanschluss
5 Vorzugsvariante Gewerbegebiet an der S71

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbegebiet an der S71" Strukturkonzept - Vorzugsvari-
ante
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Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 I,\ L
Vorentwurf ~

1 ErschlieBungsvarianten

Fur die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebiets an der S71 wurden verschiedene ErschlieBungs-
varianten geprift. Mit den Erfordernissen das Plangebiet an die S71 sowie die B2 anzuschlieBen,
einen Gleisanschluss fiir das Gebiet zu ermoglichen und mit der Annahme eines Regelquerschnitts

von 17,5 m wurden folgende drei ErschlieBungsvarianten erarbeitet.

Rad- Gehweg
Grunstreifen
Fahrbahn

Randstreifen/Bankett

30m  20m. 30m 4 7.50 m 20m

17.50 m (StraBenverkehrsflache)

In Anlehnung der
Darstellung 10.1 Bild 36, RASt 06

Seite 3 von 30



Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 .If\L
Vorentwurf N~

1.1 Variante 1

ehem. Deponie

Richtung A 38

ErschlieBungkonzept
Variante 1

Erweiterung

|
Bah
ahntrasse - L

, —~—

Richtung Zwenkau

AT ’
Richtung A 9/B 180 /;/ ‘)
P -,
IA -7
> 4
”
& \ -,
& ’
! 7 e
& ”
> 4 ’, p.
.7 R P
ErschlieBung d e

Uber die S 71 N~

© OpenStreetMap Mitwirkende, ICL
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Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 I,-\L
Vorentwurf ~

; e Richtung A28 —
N o — oY "/l
o - |
P ol [l & Gof. externe |
> <5 Ausgleichsflache ||
i i NV Z ”
4 PN Anschluss an B2 /
- vorzygsweise
Kreuzungsfrei
'|

_ i
4 1] 1
|

Maégliche
Anbindung B2

et

.ugumw;;'x|1 TS

i G
5
e | R
= .
- v/
o fay
= . y & 5
)
il

T TR TITTT T TTTITITT T
1

-, ~
o

/_‘)ﬁ\ Anbindung (optional)

~ ' GE Werksbereich BSL

ErschlieBung
liber die S71

(S) 2022- Stadt Zwenkau |
| (£) 2022- ICL Ingenieur Consult |

| Quelle: GeoSN, di-de/by-2-0, {ALKIS) 2022 [

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt in dieser Variante Gber einen neuen Knotenpunkt auf
der S 71, welcher mittig horizontal in den Geltungsbereich hineinflihrt. Die HaupterschlieBung ver-
lauft in den ndrdlichen Bereich und wird durch einen Wendehammer abgeschlossen. Um perspek-
tivisch einen Anschluss an die B2 im Norden zu ermdglichen, ist der Bereich zwischen Wendeham-
mer und Geltungsbereichsgrenze vorbehaltlich freizuhalten.

Des Weiteren ist eine Anbindung Richtung Sidosten denkbar, da der Bebauungsplan Nr. 2.1
.Werksbereich BSL", welcher direkt an das vorliegende Plangebiet angrenzt, eine StraBenverkehrs-
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Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44

Vorentwurf

ICL

flache bis zur Grenze des Geltungsbereichs festsetzt. An dieser Stelle kdnnte eine Ankniipfung er-
folgen. Die Bahntrasse 6stlich des Plangebiets wird zur Versorgung der umliegenden Gewerbe-
und Industriegebiete genutzt. Durch die Anlage eines Kopfgleises, parallel zur HaupterschlieBung
verlaufend, kann eine Versorgung des Industriegebiets durch den Guiterverkehr sichergestellt wer-
den. Mit der Beachtung von nétigen Abstanden zur Hochspannungsleitung und dem potenziellen
Waldgebiet sowie der Anlage von Flachen fiir Anpflanzungen ergeben sich durch die ErschlieBung
nach Variante 1 vier unterschiedlich grof3e Baugebiete.

Vorlaufige Flachenbilanz:

Art der Nutzung Fliche ca. m* | Fliche ca. ha | Flichenanteil %
Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 311.825 31,5 72
StraBenverkehrsflache 22695 2.3 5
(PlanstraBe 1 + Bestand S71)
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (Planstral3e 2) 3.180 0,3 1
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 3.500 0,4 1
Flache fir Anpflanzungen 59.000 6,0 13
Griunflachen Bestand (mit Gleisanlage) 35.800 3,5 8
Gesamtflache Geltungsbereich: 436.000 44,0 100
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Gewerbegebiet an der S71

Bebauungsplan Nr. 44 .If\ L
Vorentwurf N~

1.2 Variante 2

ErschlieBungkonzept
Variante 2

Richtung Zwenkau

Richtung A 978 180

ErschliéBung
(Uber die S.71

© OpenStreetMap Mitwirkende, ICL

ehem. Deponie

Richtung A 38

Erweiterung
Bahntrasse/
Anlage

Haltepunkt
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Gewerbegebiet an der S71 Bebauungsplan Nr. 44 .If\L
Vorentwurf N~

Mdgliche

Anbindung
|T| S71und B2
[

ik tpea S
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In einer zweiten Variante erfolgt die ErschlieBung des Gewerbegebiets ebenfalls Gber die S 71, ver-
lauft jedoch entlang der stidostliche Geltungsbereichsgrenze. Im Falle, dass der Griinstreifen nach
SachsWaldG als Wald eingestuft wird, muss ein Abstand von 30 m, welcher von Bebauung freizu-
halten ist, eingehalten werden. Die Anlage einer StraBenverkehrsflache ist jedoch auch unter diesen
Umstanden maoglich. Die HaupterschlieBung verlduft in den nérdlichen Bereich und wird durch ei-
nen Wendehammer abgeschlossen. Um perspektivisch einen Anschluss an die B2 zu ermdglichen,
ist der Bereich zwischen Wendehammer und Geltungsbereichsgrenze vorbehaltlich freizuhalten.

Anbindungen an das Gewerbegebiet Werksbereich BSL sind an zwei Punkten denkbar. Neben dem
mittigen Knoten, der sich aus dem Bebauungsplan Nr. 2.1 ergibt, kdnnten die im Bestand vorhan-
denen Wegeverbindungen (Verldangerungen der StraBen im GE) mobilisiert werden. Die Bahntrasse
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Ostlich des Plangebiets wird zur Versorgung der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete ge-
nutzt. Durch die Anlage eines Kopfgleises, parallel zum Schienenverlauf bzw. eines Bahnhofes/Hal-
tepunktes, kann die Versorgung des Industriegebiets durch Guterverkehr erfolgen. Die Platzierung
des Gleisanschlusses an dieser Stelle ermdglicht zwei unzerschnittene Baugebiete in dieser Variante.

Vorladufige Flachenbilanz:

Art der Nutzung

Fliche ca. m?

Flache ca. ha

Flachenanteil %

Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI)

300.880 30,3 69

StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) 22.600 2,3 5
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (PlanstraBBe 2) 3.180 0,3 1
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 2.000 0,2 1
Flache fur Anpflanzungen 71.540 7.2 16
Grinflichen (Bestand) tlw. Bahngelédnde 35.800 3,7 8
Gesamtflache: 436.000 44,0 100
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1.3 Variante 3
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; Optionale il
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(£) 2022- ICL Ingenieur Consult
Quelle: GeoSN, di-de/by-2-0, (ALKIS) 2022

Die ErschlieBung des Industriegebiets erfolgt Giber die S 71, durch den Ausbau der Kreuzung zur
Einfahrt des Gewerbegebiets Zwenkau Std. Die Anbindung an einen bereits bestehenden Knoten-
punkt wirde die Anlage eines neuen eriibrigen sowie den Verkehrsfluss auf der S 71 nicht zusatzlich
unterbrechen. Der Anschluss an die Kreuzung zum GE Zwenkau Siid erfordert jedoch eine minimale
Erweiterung des Geltungsbereichs.

Die HaupterschlieBung fuihrt mittig in den Geltungsbereich hinein und verlauft Richtung Norden,
wo sie durch einen Wendehammer abgeschlossen wird. Um perspektivisch einen Anschluss an die
B2 zu ermdglichen, ist der Bereich zwischen Wendehammer und Geltungsbereichsgrenze vorbe-
haltlich freizuhalten. Richtung Sitiden ist die Anbindung an das Gewerbegebiet Werksbereich BSL
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denkbar. Die dort im Bestand vorhandenen Wegeverbindungen (Verlangerungen der StraBen im
GE) miissten fur eine mogliche Verbindung mobilisiert werden.

Die Bahntrasse dstlich des Plangebiets wird zur Versorgung der umliegenden Gewerbe- und In-
dustriegebiete genutzt. Durch die Anlage eines Kopfgleises, parallel zur HaupterschlieBung von der
S 71 kommend, kann die Versorgung des Industriegebiets durch Giterverkehr erfolgen.

Durch die dargelegte ErschlieBung ergeben sich vier Baugebiete verschiedener GroBen.

In dieser Variante ist ebenso eine optionale Geltungsbereichserweiterung nordlich zwischen dem
Plangebiet und der B2 dargestellt. Dadurch kénnen zuséatzlich ca. 9,6 ha GE/GI-Flache gewonnen
werden.

Vorlaufige Flachenbilanz:

Art der Nutzung Fliche ca. m* | Fliche ca. ha | Flichenanteil %
Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GlI) 319.300 31,0 71
StraBenverkehrsflache (Planstral3e 1) 28.730 29 6
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (PlanstraBBe 2) 3.180 0,3 1
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 3.500 0,4 1
Flache fiir Anpflanzungen 58.350 57 13
Griinflachen (Bestand) tlw. Bahngeldnde 35.800 3,7 8
Gesamtflache: 448.860 44,0 100
optionale Erweiterung des Geltungsbereichs 95.640 96
(GE/GI)
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2 Zusammenfassende Gegeniiberstellung

Im direkten Vergleich stellt sich die Flachenbilanz der drei Varianten wie folgt dar:

Nutzung Variante 1 | Variante 2 | Variante 3
Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 31,5 30,3 31,0
optionale Erweiterung GE/GI - - 96
StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) 2,3 2,3 2,9
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (PlanstraBBe 2) 0,3 0,3 0,3
Schienentrasse Glterverkehr (neu) 0,4 0,2 0,4
Flache fur Anpflanzungen 6,0 7.2 5,7
Griinflachen (Bestand) tlw. Bahngelande 3,5 3,7 3,7
2.1 Vor- und Nachteile der Varianten im Vergleich

In allen drei Varianten:

» Regelquerschnitt der Verkehrsflache von 17,5 m

» Uberlagerung der Geltungsbereiche mit bestehenden Bebauungsplanen

»  Gleisanschluss in verschiedenen Ausfliihrungen denkbar/austauschbar

(nadhrere Prifung durch Gutachten notwendig)

» Anbindungen an B2 und GE Werksbereich BSL méglich

Seite 13 von 30



Gewerbegebiet an der S71

Bebauungsplan Nr. 44 I ~ L
Vorentwurf hnd

Vorteile

Nachteile/kritische Punkte

Variante 1

Gunstige ErschlieBung bei
vielen Grundstiicken

4 Baugebiete

An S71 geringer Abstand zu bereits
bestehender Kreuzung GE Zwenkau
Sad

Variante 2 Abstand zu Wald wird fur - Innere ErschlieBungen GE durch In-
die StraBe genutzt (kein Ab- vestor notwendig
zug von pot. Bauland) - Mit Ausgleichsflachen geringerer
Geringe Zerschneidung der Anteil an GE-Flache
GE-Flache
Zwei Verbindungen an GE
Werksbereich BSL
GroBer Anteil an Aus-
gleichsflache kann generiert
werden
Variante 3 Anschluss an schon vorhan- - Anderung des Geltungsbereichs

denen Knoten GE Zwenkau
Sad

Hochster Flachenverbrauch Plan-
stral3e
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3 Vorzugsvariante mit Gleisanschluss (Varianten)

Fur die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebiets an der S71 wurden die verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten 1 bis 3 geprift. Als Vorzugsvariante wurde die Variante 1 gewahlt (sh. Anhang 1).

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt in dieser Variante tiber einen neuen Knotenpunkt auf
der S 71, welcher mittig horizontal in den Geltungsbereich hineinflihrt. Die HaupterschlieBung ver-
lduft in den nordlichen Bereich und wird durch einen Wendehammer abgeschlossen. Um perspek-
tivisch einen Anschluss an die B2 im Norden zu ermoglichen, ist der Bereich zwischen Wendeham-
mer und Geltungsbereichsgrenze vorbehaltlich freizuhalten.

Des Weiteren ist eine Anbindung Richtung Stidosten angedacht, da der Bebauungsplan Nr. 2.1
Werksbereich BSL", welcher direkt an das vorliegende Plangebiet angrenzt, eine StraBenverkehrs-
flache bis zur Grenze des Geltungsbereichs festsetzt.
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Anbindung (optional)
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v / i
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Fur die ErschlieBungsvarianten mit unterschiedlichen Gleisanschllssen wird ein angepasster Regel-
querschnitt der Verkehrsflache von 17,5 m angenommen. In diesem Querschnitt werden die Rad-
wege auf die Fahrbahn verlegt und die Parkbuchten in den Griinstreifen integriert.

Die vorliegenden Varianten 1.1, 1.2 und 1.3 des Gleisanschlusses sind Vorannahmen einer mogli-
chen ErschlieBung und keine konkrete Gleisanlagenplanung. Fir die weitere Konkretisierung der
ErschlieBung mit Bahntrassen sind weitere tiefergehende Verfahren durchzufiihren.
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3.1 Variante 1.1

ErschlieBungkonzept

Variante 1.1
Bahnanschluss im Siden

gl

Richtung Zwenkau

ErschlieBung . :
\

ehem. Deponie

Richtung A 38

mégliche
externe Aus-
gleichsflache

’ i
” Erweiterun!%
7 Bahntrasse “
4 e
7 4 Ay
-’

-
-, “Weitere interne
Ausgleichsflache

tiber die S 71

© OpenStreetMap Mitwirkende, ICL
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Gemarkung
Zeschwitz

Gemarkung

Kotzschbar

GE/GI 1

Geplantes Gleis, V1.1 3 -

lizm 5 ; ! Voraussichtliche
' "‘ ! Erweiterung des
! Geltungsbereiches
% (Eingriff in
"} bestehenden BPL)

Ergénzung der Bahnanlage im Sitiden des Geltungsbereichs. Durch die Anlage eines Kopfgleises,
parallel zu den Griinstrukturen des Bebauungsplans ,Werksbereich BSL", kann eine Versorgung des
Gewerbegebiets durch den Guterverkehr sichergestellt werden. Die ErschlieBung mit der Bahntrasse
im Siden des Geltungsbereichs ermdglicht eine Versorgung ohne Querung der Verkehrsflachen.
Gleichzeitig kann die Beladung vom Baugebiet und der Anbindung an den Bebauungsplan 2.1 er-
folgen.
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Vorlaufige Flachenbilanz:

Art der Nutzung

Fliche ca. m?

Flache ca. ha

Flachenanteil
%

auf Grund der neuen Gleisanbindung

Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 307.300 31,0 71
StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) 22.695 2,3 5
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (Planstralle 2) | 3.180 0,3 1
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 3.000 0,3 1
Flache fur Anpflanzungen 63.575 6,5 14
Griinflachen Bestand (mit Gleisanlage) 36.250 3,6 8
Gesamtfliche Geltungsbereich: 436.000 44.0 100
Erweiterung des Geltungsbereiches siidostlich | 19.250 1,9
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Erganzung der Bahntrasse im Norden des Geltungsbereichs. Durch die Anlage eines Kopfgleises,
im Norden des Geltungsbereichs, kann eine Versorgung des Gewerbegebiets durch den Glterver-
kehr sichergestellt werden. Die ErschlieBung mit der Bahntrasse im Norden des Geltungsbereichs
ermaoglicht eine Versorgung des gesamten Geltungsbereichs durch die Anbindung an die geplan-
ten Verkehrsflachen sowie an zwei Baugebiete.
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Vorlaufige Flachenbilanz:

Art der Nutzung

Fliche ca. m?

Flache ca. ha

Flachenanteil
%

Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 324.275 32,8 74
StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) 22.695 2,3 5
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (Planstralle 2) | 3.180 0,3 1
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 3.500 04 1
Flache fur Anpflanzungen 46.100 4,6 11
Grinflachen (Bestand) tlw. Bahngelande 36.250 3,6 8
Gesamtflache: 436.000 44,0 100
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3.3 Variante 1.3
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Die Bahntrasse 0stlich des Plangebiets wird zur Versorgung der umliegenden Gewerbe- und In-
dustriegebiete genutzt. Durch die Anlage eines Kopfgleises, parallel zum Schienenverlauf bzw. eines

Bahnhofes/Haltepunktes, kann die Versorgung des Gewerbegebiets durch Guterverkehr erfolgen.
Eine Anbindung der Bahntrasse an Uber die geplanten Verkehrsflachen erfolgen.
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Vorlaufige Flachenbilanz:

Art der Nutzung Fliche ca. m* | Fliche ca. ha | Flichenanteil %
Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 330.800 334 75
StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) 22695 2,3 5
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (PlanstraBBe 2) 3.180 0,3 1
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 1.600 0,2 1
Flache fir Anpflanzungen 41.475 4,2 10
Griunflachen (Bestand) tlw. Bahngeldnde 36.250 3,6 8

Gesamtflache: 436.000 44,0 100

4 Zusammenfassende Gegeniiberstellung Bahnanschluss

Im direkten Vergleich stellt sich die Flachenbilanz der drei Bahnanschlussvarianten wie folgt dar:

Nutzung Variante Variante Variante
1.1 1.2 1.3
Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 31,0 32,8 33,4
StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) 2,3 2,3 2,3
Freihaltetrasse Anbindung B 2 (Planstral3e 2) 0,3 0,3 0,3
Schienentrasse Guterverkehr (neu) 0,3 04 0,2
Flache fur Anpflanzungen 6,5 4,6 4,2
Grinflachen (Bestand) tlw. Bahngelande 3,6 3,6 3,6
Erweiterung stidostlich 1,9 - -
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4.1 Vor- und Nachteile der Bahnanschlussvarianten im Vergleich
In allen drei Varianten des Gleisanschlusses:

» Regelquerschnitt der Verkehrsflache von 17,5 m

» Radius Gleisanlage 175 m

»  Grundséatzliche Einhaltung des LEisenbG und des Eisenbahnkreuzungsgesetzes

Vorteile Nachteile/kritische Punkte
Variante 1.1 - Keine  Kreuzung  von - Eingriff in bestehenden BP 2.1 not-
Bahntrasse und Verkehrs- wendig
flachen

- Kann an die bestehenden
Grinstrukturen angeglie-
dert werden

- Direkte Nutzung auf Bau-
gebiet mdglich

Variante 1.2 - Kann an mogliche Aus- - Kreuzung von Verkehrsflachen
gleichsflachen  angeglie-
dert werden

- Direkte Nutzung auf Bau-
gebiet mdglich

Variante 1.3 - Keine Uberlappung mit - Keine weiteren Ausgleichsflachen
anderen Bebauungsplanen im Geltungsbereich

- Kann an die bestehenden
Grinstrukturen angeglie-
dert werden

- Keine  Kreuzung von
Bahntrasse und Verkehrs-
flachen

- Geringer Eingriff in die GE-
Gebiete
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5 Vorzugsvariante Gewerbegebiet an der S71

ehem. Deponie

Richtung A 38

ErschlieBungkonzept
Vorzugsvariante mit drei
Bahnanschlissen

—

mogliche
externe Aus-
gleichsflache

Erweiterungen
Bahntrasse

Mobility-Hub

Richtung Zwenkau

ErschlieBung
Uber die S 1

Entsprechend weiteren Abstimmungen mit der Stadt Zwenkau wurde die Vorzugsvariante fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der S71" erarbeitet.

Somit wird Verkehrsstruktur, wie in Variante 1 dargestellt, mittig durch das Plangebiet verlaufen
und von der S71 an die B2 angebunden. Die Anbindung an der S71 wird sich in 195 m Entfernung
zur nachsten Kreuzung befinden. Zusatzlich wird die Verbindung zur B2 an die bestehenden Bahn-
und Grinstrukturen gelegt. Von der Hauptverbindung abgehend wird das Bebauungsplangebiet
Nr. 2.1 mit den PlanstraBen 2 und 3 erschlossen und zusatzliche Verbindungen geschaffen. Die
Verkehrsflachen werden in eine HaupterschlieBungsstrae mit 17,5 m Regelquerschnitt (Planstrale
1) und NebenstraBen mit 12 m Querschnitt unterteilt (Planstralle 2 und 3).
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Fur die ErschlieBung der Gleisanlagen werden drei Anschliisse (Variante 1.1, 1.2 und 1.3) im Plan-
gebiet vorgehalten. So werden Trassenverlaufe im Norden, Osten und Stiden die Méglichkeit geben
die Logistik der Gewerbe Uber die Schiene zu transportieren. Die Trassen im Norden und Stiden des
Plangebiets werden entsprechend den Regelwerken mit einem Radius von 175 m geplant. Zudem
wird ein Mobility-Hub entlang der Bahntrasse im Osten und der HauptverkehrsstraBe errichtet.

Mit den Gleisanschliissen wird in den bestehenden Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Werksbereich BSL" ein-
gegriffen, wodurch ein Anderungs- oder Aufhebungsverfahren in Betracht gezogen werden muss.

Vorladufige Flachenbilanz

Art der Nutzung Fliche ca. m* | Fliche ca. ha | Flichenanteil %

Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) 342.890 346 79
- davon Cargo-HUB (im GE/GI 1) 9.690 10

StraBenverkehrsflachen 29.870 3,0 7

(PlanstralBen 1, 2 und 3 + Bestand S71)

Schienentrasse Giterverkehr (neu) 12.000 1,2 2

mit optionaler Verldngerung
(innerhalb des BPL- Geltungsbereiches)

Flache fir Anpflanzungen 20.900 2,1 5

Griinflachen Bestand (mit tlw. Gleisanlagen) 30.340 3,1 7
Gesamtflache Geltungsbereich: 436.000 44,0 100

Mégliche Anbindung an B2 62.465 6,2

(nicht im BPL- Geltungsbereich)

Ggf. externe Ausgleichsfldche im Norden 7.970 6,2

(nicht im BPL- Geltungsbereich)
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Projektvorschlag: Grines Gewerbegebiet Zwenkau

Kostenschéatzung ErschlieBung (in Anlehnung an DIN 267)

KG [MaRnahme Positionen (mit ErschlieBungsplanung zu Menge Erlauterung Kosten (brutto)
konkretisieren)
100 Grundstlick 110|Grundstlickswert 360.000 m?
120|Grundstlicksnebenkosten
Summe 100 4.806.000,00 €
210 Vorbereiten/Herrichten 214 |Herrichten Gelandeoberflache 100.000 m?(fur ErschlieBungsanlagen
(215)[215 Kampfmittelraumung bendtigte Flachen
(216)|216 Archaologie
Summe 210 500.000,00 €
220 offentliche ErschlieRung 221|Abwasserentsorgung
Oberflachenwasserableitung 2.000 m 4.920.000,00 €
Schmutzwasserentsorgung 2.000 m 2.200.000,00 €
222|Wasserversorgung
Trink-/L6schwasserversorgung 2.000 m 2.550.000,00 €
223|Gasversorgung
Leerrohre H2, Nahwérme 2.000 m 1.000.000,00 €
224 |Fernwarme-/Nahwarmeversorgung
225|Stromversorgung
226| Telekommunikation
227|VerkehrserschlieRung
Herstellung Stidzufahrt (S71) 1 Stk 1.150.000,00 €
Herstellung Innere ErschlieBung Stral3e 7.630.000,00 €
HaupterschlieBungsstralle 1.600 m|Lange gemaf Vorentwurf
NebenerschlieBungsstralle 400 m|Bauleitplanung
Wendemdglichkeit Sattelziige 1 Stk
Summe 220 19.450.000,00 €
240 Ausgleichsmaf3nahmen 241|AusgleichsmafRnahmen entsprechend Ergebnis 3.000.000,00 €
Bauleitplanung
Summe 240 3.000.000,00 €
Summe 200 22.950.000,00 €
700 Baunebenkosten ErschlieBungsplanung 3.000.000,00 €
Summe 700 3.000.000,00 €
Summe Gesamt 30.756.000,00 €
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